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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2023-10-18
§ 242

Sdvar 19:1
Diarienr: BN-2023/00929

Planbesked for del av Savar 19:1

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av del av Savar 19:1.

Protokollsanteckning

Robert Axebro (C): Centerpartiet foreslar att planomradet planeras med
kvartersstruktur i en sammanhdngande gatuvav dar flerbostadshus och
radhus ligger ndra varandra, garna i samma kvarter. Savars nya kvarter
binds samman med narliggande befintlig bebyggelse och med den
kommande jarnvagsstationen. Ett nytt torg i strategiskt lage kan binda
samman ny och befintlig bebyggelse.

Genom att integrera ny bebyggelse med Savars befintliga struktur och
kulturhistoria undviks att bostaderna pa sikt upplevs som forort till Umea.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av flerbostadshus och radhus. Syftet ar
ocksa att bidra positivt till en sammanhallen stadsutveckling i Savar, samt
att skapa goda kopplingar till Savars nya resecentrum och till den
befintliga tatorten.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan i kommundelarna, och om
plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.
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Planomrade
Planomradet ar beldget ca 17 km norddst om Umeas stadskarna, langs E4,
vid den sodra entrén till Sdvar. Omradet har en total area pa ca 10 ha.
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékanden onskar inom planomradet uppfoéra bostader, och uppskattar
att det ar mojligt att tillskapa 400 nya bostader varav ca 100 radhus och
30 000 BTA i flerbostadshus. Exploateringens omfattning och karaktar
maste dock utredas ndrmare under planarbetet. Gallande 6versiktsplan
foresprakar “medelhog tathet” i det har omradet, vilket berdknat pa
omradets storlek innebar ca halften av det antal bostdader som anges i
ansokan?.

Platsbeskrivning

Planomradet ligger langs Industrivagen (vag 649) intill trafikplatsen vid
Savars sodra infart. Omradet ar relativt platt och nagot upphojt fran
vagen, och bestar idag av gles uppvaxt tallskog. En hdgspanningsledning
stracker sig langs planomradet intill vagen.

Ca 200 meter langre 6sterut borjar ett villaomrade, Savar kyrkby, planlagt
1973. Planen medger villor i ett vaningsplan.

Forutsattningarna pa platsen kommer att forandras mycket under
kommande ar i och med det pagaende arbetet med Norrbotniabanan och
Savars nya resecentrum, vilket bland annat innebar att vag 649 ska

omledas. Planlaggning av Savar 19:1 bor invanta dessa forandringar.

! Med medelhég téthet avses Idgre flerbostadshus i kombination med exempelvis radhus.
Inom omrdden med medelhég téthet ryms det ungefdr dubbelt s manga ménniskor som
inom ett med Idg tithet (ex villaomrade). Ur FOP Savar, 2021
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Vy mot trafikplatsen

Intilliggande bebyggelse, villor i 1-1,5 plan, Klévervigen

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Planomradet omfattas av dversiktsplanens Férdjupning for Savar, antagen
2021, och utgor en del av bebyggelseomrade B3 — vdstra Sévar, dar en
bebyggelse av medelhog tathet foresprakas. Omradet foreslas angoras via
Hallvdagen precis norr om planomradet, vilket dock krdaver samordning
med planering av den kommunala mark som ansluter i norr.
Tillkommande bebyggelse ska anpassas till platsens férutsattningar och
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befintlig bebyggelse i naromradet, och goda kopplingar for hallbara
fardsatt ska sakerstallas mellan det nya omradet och resten av tatorten.

Rod linje i kartan visar Norrbotniabanans framtida strackning, och réd
stjarna visar det nya stationslaget, enligt Trafikverkets utredningar. Det
finns dock fortsatta osdkerheter kring Norrbotniabanans dragning genom
Savar, vilket kan paverka forutsattningarna for planforslaget.

Utdrag ur FOP Sivar

Omradet ar inte detaljplanelagt idag. Det finns inga
markavvattningsforetag inom omradet men den norra delen bestar av
blot torvmark, vilken kan vara olamplig att bygga pa.

Omradet ligger inom, eller i anslutning till, slagfaltet for 1809 ars krig. Den
storsta delen av omradet ar ej utredd arkeologiskt.
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Omradet berdrs av riksintressen fér Norrbotniabanan och EA4.
Havsdrn har observerats inom omradet.

Pagaende planer i ndiromradet
Jarnvagsplanen har varit pa samrad under 2023 och visar planerad
dragning av Norrbotniabanans spar samt nytt stationslage.
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Utdrag ur jarnvédgsplanen, samradsversion 2023. Lila omrdde markerar

planerat jédrnvégsspdr. R6d markering visar planomrddet.

Detaljplan for Savar 61:1 - resecentrum pagar just nu med planerad
byggstart 2028.
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Planomrdde Sdvar 61:1

Miljépaverkan

Omradet bestar till stor del av genomgallrad tallskog, delvis pa vatmark.
Aldre trad kan finnas i anslutning till vdtmark. Exploatering av torvmark
innebar ett tillskott till koldioxidutslappen. Borttagande av torvmarker
innebar ocksa en samre formaga i landskapet att hantera vatten. Dessa
fragor behover utredas. Kommunens prelimindra bedémning ar dock att
planen inte kommer att innebéara betydande miljépaverkan.

Service och infrastruktur

Omradet ligger ca 1,5 km fran Savar centrum och ca 1 km fran planerat
stationslage. Idag ar det 800 meter till narmaste bullhallplats och goda
cykelforbindelser saknas, men férutsattningarna lar férandras med 6vrig
utveckling i Savar.

Omradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal

Planen foljer kommunens 6vergripande mal och bidrar till fortatning nara
ett stationslage for tag och buss vilket 6kar forutsattningarna foér hallbart
resande och bidrar till att halla kommundelarna levande.
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Sammantagen bedémning

Platsen ar lamplig for bebyggelse, bidrar positivt till utvecklingen i Savar
och ligger helt i linje med oversiktsplanens intentioner. Dock finns det en
stor osdkerhet kring hur den omgivande miljon kommer att férandras
inom den narmaste framtiden.

En preliminar uppskattning ar att planen kan skapa forutsattningar for
200 nya bostader.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Planen kommer att behdva invanta annan utveckling kring Savar
resecentrum och den nya jarnvagen. Planen bor ocksa samordnas med
utveckling av kommunal mark som planeras norr om planomradet.

Buller och vibrationer fran jarnvagen maste beaktas i planlaggningen,
vilket ar ytterligare ett skal att invanta besked om jarnvagens exakta
placering och utbredning.

Eventuellt kan det bli aktuellt att ta fram ett planprogram for ett storre
omrade, for att kartlagga befintliga forhallanden och sakerstalla en god
utbyggnad av omradet. Detta da bland annat dagvattenhanteringen
kommer att bli en nyckelfraga vid kommande exploateringar i Savar, och
det kan vara fordelaktigt att underséka en gemensam hantering av
dagvattnet i stéllet fér att hantera frdgan i varje enskild detaljplan. Aven
for redovisning av paverkan av miljokvalitetsnormer skulle ett
planprogram vara positivt.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering, inkl. utredning av skyddsvarda arter

e Arkeologisk utredning med metalldetektering

e Geoteknisk utredning

e VA-utredning

e Dagvattenutredning

e Bullerutredning

e Ev. narhet till farligt godsled

Fastighetsgranserna behover utredas i grundkarteskedet.
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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