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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-06-11

§134

Lappkastet 5

Diarienr: BN-2026/00129

Planbesked for Lappkastet 5

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Lappkastet 5.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader, handel och livsmedel. Syftet ar ocksa att ny
bebyggelse ska samspela med omkringliggande bebyggelse.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om planarendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 2 km 0ster om Umea stadskarna, langs

Strombergs vdag. Omradet har en total area pa ca 4 700 m2.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Prelimindr avgrénsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sékandes intension enligt ansdkan ar att utveckla fastigheten med
bostdder, livsmedel och handel. En ny utformning pa fastigheten kan bli
porten in och en lank till omradet pa andra sidan av Strombergs vag.

Platsbesdk
Fastigheten ligger pa Berghem, en stadsdel 6ster om centrala Umea.

Fastigheten ar asfalterad och det finns en byggnad, en livsmedelsaffar,
inom fastigheten. Platsen ar relativt plan, men sluttar ner mot
Axtorpsvagen i soder.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Fastigheten sett frGn Strombergs vdg. Fastigheten dr bebyggd med en butiksbyggnad (se
byggnad till vinster) samt asfalterade ytor. Foto fran platsbesék 2026-04-08.
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Vy fran fastigheten och
platsbesék 2026-04-08.

-

sdderut. Axtorpsvdgen ligger Idgre dn fastigheten. Foto fran
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Kanda planeringsforutsattningar

Overgripande utveckling
Fastigheten omfattas av dversiktsplan Férdjupning for Umea

(antagandehandling 2018, tidigare antagen 2011). Foreslagen ansdkan
anses vara i linje med Oversiktsplanen da fastigheten ligger inom
femkilometersstaden. Inom femkilometersstaden, och sarskilt pa platser
ndra kollektivtrafikens stomnat, ska tat bebyggelse prioriteras. Det
framgar dven att det i stadsdelarna bor kompletteras med blandade
anvandningar sasom bostader och handel.

Det pagar detaljplanearbeten i ndromradet. Norr om fastigheten pa
Lappkastet 2 finns ett positivt planbesked. S6der om fastigheten pa
Stadsliden 6:6 finns ett positivt planbesked. Planarbetena har inte startat
an. | ndromradet pagar detaljplan for Hamrinsberget och planprogram for
Universitetsstaden (Sofiehem 2:1 och Stadsliden 2:3) ska startas upp.
Detaljplanen ska foregds av planprogrammet for Universitetsstaden.
Detaljplanen bor handldaggas i samma arende som nérliggande
detaljplaner.

Ovriga stillningstaganden
Gallande detaljplan (2480K-P43/1991) reglerar handel i en vaning (4,5

meter i byggnadshojd), parkeringsyta samt att viss marken inte far
bebyggas.

Fastigheten ligger inom riksintresse for flyghinder.

Norr om fastigheten finns kulturmiljéer i form av lagre punkthus langs
sodra delen av Axtorpsvagen (B) samt lamellhus kring kvarteret Malet och
Starten i norr (A). Punkthusen langs Axtorpsvagen ar vanligt
forekommande i Sverige under 1940- och 50-talet, men husen ar de enda
av sitt slag i Umea. De ar darfor viktiga att varna om som goda exempel av
en byggnadsform som har stora kvaliteter gallande teknisk och
arkitektonisk utformning.
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Kulturmiljé i néromrddet.

Miljopaverkan

Den miljépaverkan som uppmarksammats genom undersdkningen ar
trafikbullerproblematik fran omkringliggande vagar,
oversvamningsrisk/dagvatten och fororenat omrade. Vidare bor
utformningen av bebyggelsen anpassas till omkringliggande kulturmiljo.

Service och infrastruktur
Fastigheten ligger inom kommunalt huvudmannaskap for spillvatten,

vatten och dagvatten. Det &r kommunalt huvudmannaskap pa
omkringliggande gator och cykelvagar.

Viktigt att ta ett helhetsgrepp kring trafiken och gronstrukturen i
omradet.

Fastigheten ar hardgjord idag. Sydvast om fastigheten, dar Axtorpsvagen
moter Strombergs vag, finns det en lagpunkt dar det ar hog
oversvamningsrisk.

Det har funnits en drivmedelsanldggning inom fastigheten. Det kan finnas
behov att undersdka om det finns kvar markféroreningar inom
fastigheten.

Fastigheten ligger cirka 100-150 meter fran kollektivtrafikhallplats
(stomlinje). Tillgang till service och skola inom naromradet &r god.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:



Sida6av7

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-06-11

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
En fortatning av fastigheten kan bidra till malet om 200 000 invanare. En

utveckling av fastigheten kan bidra till att 6ka mangden hallbara resor. En
utveckling kan ocksa bidra till 6kad trygghet da andelen bostader i
omradet Okar.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedomningen ar att en utveckling av fastigheten enligt
ansOkan gar i linje med 6versiktsplanen. Fastigheten ligger relativt
centralt i Umea och bidrar till underlag for hallbara fardsatt. Den tankta
forandringen pa fastigheten kan forstarka och bidra till framtida
utveckling pa andra sidan Strombergs vag och omradet i stort.

Viktiga aspekter att ta hansyn till punktas nedan.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Detaljplanen ska foregas av planprogrammet for Universitetsstaden.

Detaljplanen bor handldaggas i samma arende som nérliggande
detaljplaner.

Utredningsbehov
Foljande aspekter kan behova utredas i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Kulturmiljéstudie

e Trafikbuller

e Dagvatten/6versvamning
e Markfoéroreningar

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebér
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 23 175 kr (2026 ars taxa).

Beredningsansvarig
Susanne Ohlsson, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar att inleda planldaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag
till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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