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Byggnadsnamnden

STROMPILEN 1

Diarienr: BN-2018/00442

Planbesked for Strompilen 1 - bostader, handel, mm

Forslag till beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Strompilen 1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmadssiga
forutsattningar for bostader och handel.

Syftet ar ocksa att sdkerstalla allmanhetens mojlighet att vistas vid och rora
sig langs alvstranden. Samt att sakerstalla de kulturhistoriska varden som
omradet bar pa.

Arendebeskrivning
Sékande har inkommit med en ansdkan om ny detaljplan for att mojliggora
utveckling av Strompilens handelsomrade. Ansokan omfattar:
o Bostdaderinom 100 meter fran dlven
o Ny handelsbyggnad anslutande till kulturhistoriskt vardefull
byggnad
Parkeringshus for handel och bostader
Eventuellt nytt skyddsrum
Strandpromenad
Marina
Mindre byggratter langs med dlven (kontor, verksamheter,
klubbhus for marina, café med mera).
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| den skiss som s6kande bifogat till ansdkan illustreras bostadsbebyggelse i
anslutning till dlvstranden, inom 100 meter fran strandkanten. For att
mojliggora for bostadsdandamal i detta lage kravs att strandskyddet
upphdvs med planbestammelse. For att det ska vara mojligt att inféra en
sadan planbestammelse krdvs att minst ett av de sarskilda skal som anges i
7 kap. 18c § miljobalken (MB) (1998:808) uppfylls samt att intresset av att
ta omradet i ansprak ska vaga tyngre an strandskyddsintresset?.

14 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) (2010:900) och 7 kap. 18§ andra stycket
miljobalken (MB) (1998:808)
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| detta fall bedoms omradet dar bostader illustrerats i ansdkan till storsta
del redan vara ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Denna plats utgors idag av trafikerade och
hardgjorda trafikytor kopplade till Strompilens handelsomrade.
Byggnadernas placering kommer att studeras i kommande planarbete for
att sdkerstalla att byggnaderna och de till dem tillhérande friytorna
placeras inom omraden som idag ar hardgjorda.

Vad géller omradet mellan dessa trafikytor och dlven sa utgors det idag av
ett gang- och cykelstrak som stracker sig langs dlven samt en del
iordningsstallda vistelseytor, nedan kallat dlvsstrandrum. Detta omrade
beddms idag bara pa laga kvaliteter for bade manniskor och djur i och med
den stérning som handelsomradet innebar samt den torftiga gestaltningen
av dessa gronytor. Genom att bebygga de hardgjorda ytor som ligger
narmast detta alvsstrandrum, sa skulle vistelsevardena kunna 6ka i och
med att ny bebyggelse kan skarma av mot handelsomradet. Det ar dock av
stor vikt hur utemiljon narmast alvsstrandrummet gestaltas, sa att det
tydliggors vilka ytor som ar offentliga och privata. | annat fall riskerar
byggnation av bostader innebara att allmanhetens tillganglighet till
strandkanten forsvaras i och med att omradet mellan bostader och alv kan
upplevas privatiserat. Det skulle dven vara till fordel att hoja
gestaltningskvaliteterna och de gréna kvaliteterna (ekosystemtjanster)
langs dlven, for att gbra detta rum mer kvalitativt for vistelse bade for
manniskor och djur.

Sammantaget bedoms intresset av att ta omradet i ansprak for
bostadsandamal vaga tyngre an strandskyddsintresset. Dock anses det inte
finnas sarskilda skal enligt miljobalken att upphava strandskyddet for den
nytillkomna bebyggelse soder om den i ansdkan illustrerade gang- och
cykelvagen.

For del av det omrade som ansdkan avser finns en detaljplan med
genomférandetid som stracker sig till 2021-07-19. Inom detta omrade
Onskar sokande uppféra ny handelsbyggnad, bostader, parkeringshus for
handel och bostader samt utveckla marina. Bade fragan om handel och
marina behandlades i den tidigare detaljplanen och mojliggors, om an inte
exakt som illustrerat av sokande, inom ramen fér den detaljplanen.

Sokandes illustration visar pa en storre handelsbyggnad én den
detaljplanen medger. Har har dock en avvagning och anpassning gjorts i
forhallande till de kulturhistoriska varden som den gamla trasliperimiljon
bar pa. Dessa varden utgors bade av miljon som helhet med de rum som
bildas mellan de kvarvarande byggnaderna och de enskilda byggnaderna
som solitdrer. Aven byggnadernas relation till och synlighet fran dlven ar
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viktig ur ett kulturhistoriskt perspektiv. Den anpassning som gjorts i
gdllande plan innebar att sliperibyggnadens form fortsatter att vara
avlasbar, med synliga horn som kan betraktas bade fran alvssidan och fran
forbipasserande tag och bilar samt en volym som 6verordnar sig nyare
anslutande byggnadskroppar och markerar byggnadens betydelse.
Gallande detaljplan reglerar dven att tillkommande byggnad ska anslutas
pa ett varsamt sdtt som inte reducerar det kulturhistoriska vardet. Detta
innebar att utformning och materialval ska 6vervagas noga. Sammantaget
bedoms darfor att det vore olampligt att utoka och férandra
forutsattningarna for den byggnadsvolym som mojliggors pa denna plats.
Aven att bebygga det idag dppna stadsrum som avgransas av de
kvarvarande byggnaderna fran sliperiverksamheten och som 6ppnar upp
sig mot dlven bedoms som olampligt. Att fragan om att bevara de
kulturhistoriska vardena pa denna plats bedéms vadga tyngre an nyttan av
att exploatera denna del av Strompilens handelsomrade motiveras framfor
allt av att Sliperiverksamheten utgor en viktig och fortfarande fysiskt
avldsbar del av den historiska forstaelsen av hur manniskorna i Umea och
denna del av Sverige levt och livnart sig genom skogsbruk, flottning och
foradling av traravaran. De tre kvarvarande sliperibyggnaderna inom
Strompilens handelsomrade bar dven pa hoga arkitektoniska och
gestaltningsmassiga varden och ar i valdigt gott skick. Att, som foreslas i
ansokan, riva den minsta av dessa tre byggnader kan tyckas bagatellartat,
men varje byggnad berattar om olika delar av den industriella processen att
foradla traravaran och for varje byggnad som rivs minskar det
kulturhistoriska vardet hos denna bebyggelsemiljo som helhet samt dess
avlasbarhet.

Vad galler marinan sa mojliggors detta delvis i samma befintliga detaljplan
som namnts ovan. Omradet ar i detaljplanen uppdelad i tva delar pa grund
av kablage som finns pa alvsbotten.

Vad galler utveckling av strandpromenad, eventuellt nytt skyddsrum och
parkeringshus for handel sa ar detta mojligt aven med gallande
detaljplaner.

Sammanfattningsvis sa blir det viktigt att i kommande planarbete hitta en
rimlig avvagning mellan exploateringsgrad, allmanrattslig tillgang till
strandomradet, livsvillkor for djur- och vaxtlivet, kulturhistoriska varden
samt rimlig andel bostadsbebyggelse i forhallande till mojlig omfattning av
friyta.

Slutdatum
Detaljplanen beraknas antas andra kvartalet 2020.
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Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for stor atgard med 17 160 kr.

Volymstudie frdn ansékan.
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Situationsplan fran ansékan (bld markeringar tillhér inte situationsplanen).
llustrationen visar med blG markering det omrdde som ligger inom 100 meter frdn
dlvstranden, men som pd grund av sin anvdndning och sin karaktdr redan idag bedéms
vara sa starkt paverkat att det saknar betydelse for strandskyddets syften. Dessa ytor
utgérs av asfalterade trafikrum.
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Situationsplan fran ansékan (grd markeringar tillhér inte situationsplanen).

Pd illustrationen markeras i ljusgratt det rum som dr viktigt utifran ett kulturhistoriskt
perspektiv och som avgrdnsas av de kvarvarande sliperibyggnaderna (gramarkerade) samt
dlven. Rummets ldsbarhet frdn dlvssidan dr viktig. Aven rummets karaktér av att vara en
o6ppen plats ddr sliperibyggnaderna tilldts dominera dr viktig.

Beredningsansvariga
Sara Backstrém, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Clara Ganslandt Sara Backstrom
Planchef Planarkitekt
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