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Taftea 10:161
Diarienr: BN-2025/00413

Planbesked for Taftea 10:161 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Taftea 10:161
med flera.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Omradet ar utpekat i Umea kommuns 6versiktsplan - Fordjupning for
Tafted beslutad 2023-11-27 som bebyggelseomradet. Behovet av
bostader i narhet av service och kommunikationer ar stort, inte minst fran
den stora och 6kande gruppen aldre.

Med hénvisning till ovanstaende beslutar byggnadsnamnden att inleda
planlaggning.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader och detaljhandel. Planen syftar dven till att ta
hansyn till omgivande kulturmiljo. Vidare ska dven detaljplanen
sakerstalla en godtagbar dagvattenhantering och trafikmiljo.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om planédrendet pabdrjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade

Planomradet &r belaget ca 11 km nord6st om Umea stadskarna. Omradet
har en total area pa ca 16 000 m? och ligger langst med Skomakarvagen.
Planomradet ligger i Taftea, ca 12 km fran Umea Centrum. Planen
avgransas i norr av jordbruksmark, i 6ster av jordbruksmark som ansluter
till smahusbebyggelse, i soder av vag 642 (Skomakarevagen) och
smahusbebyggelse i vaster.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida2av?7

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2026-01-21

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokande onskar pa nytt genomfora detaljplanen BN-2015/02276 som
upphavdes av Mark- och miljodomstolen i maj 2020. Detaljplanen
mojliggjorde ca 50 lagenheter i flerbostadshus om tre vaningar samt
utdkad byggratt for befintlig handel.

Planen upphavdes eftersom den innebar att brukningsvard jordbruksmark
togs i ansprak, medforde pataglig skada pa en vardefull kulturmiljo samt
riskerade att paverka omradets naturvarden negativt. Darutover stred
planen mot da gallande fordjupad oversiktsplan.

Da en ny fordjupad 6versiktsplan dar omradet pekas ut som
bebyggelseomrade for bostader har antagits (2023), anser sokande att
planen nu dr genomforbar.
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Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden

Gallande oversiktsplan, Fordjupad Oversiktsplan for Taftea (2023) pekar
ut omradet som ”B5 — bebyggelseomrade” for bostader och
centrumverksamhet. Oversiktsplanen beskriver omradets jordbruksmark,

naturvarden samt kulturmiljéer men menar att det allmanna intresset att
utveckla omradet vager tyngre.
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FOP Tifted (2023)

Pagaende planer i ndromradet

Det finns positiva planbesked for bostader bade norr och vaster om
foreslaget planomrade. Kommunen har gett positivt planbesked till
Taftea 2:10 ar 2022, Taftea 10:99 ar 2023 och Taftea 2:14 ar 2025. Vid

Taftedns mynning finns ett positivt planbesked for naturhamn och i
sydost pagar planprogrammet for Skaret.
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Taftea

Planarbeten i Tdfted

Miljépaverkan

Omradet bestar till storsta delen av jordbruksmark som i tidigare
planarbeten pekats ut som brukningsvard. En naturvardesinventering och
artskyddsutredning for Storspov genomférdes 2016 respektive 2018.
Utredningarna visar att det inom planomradet finns patagliga
naturvarden samt utgor fodosokslokal for Storspov.

Planforslaget bedoms ha paverkan pa den lokala kulturmiljon, varpa ett
framtida planarbete bor anpassas efter befintlig bebyggelsestruktur.
Odlingslandskapet i sig beddms dven vara viktigt ur kulturmiljésynpunkt.

Planomradet omfattas inte av riksintresse for rennaring, men dialog med
Rans sameby rekommenderas eftersom deras vinterbetesmarker finns i
Taftea.
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Lillfjarden har idag sankt status pa grund av 6évergodning och fysisk
paverkan. Vid en framtida planlaggning maste miljokvalitetsnormer for
vatten och dagvatten hanteras.

Planforslaget foranleder inte krav om arkeologisk utredning.

Kommunens prelimindra bedémning ar att planen kan komma att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur

| omradets narhet finns utbud av skola, handel samt kollektivtrafik. En
utveckling av omradet skulle ge starkt underlag for bade kommunal och
kommersiell service.

Vid en planlaggning av omradet bedéms fastigheterna kunna anslutas till
det kommunala vatten- och avloppsnatet. En tidig bedémning ar att
dagvatten bor tas omhand lokalt inom fastigheten.

Sammantagen bedémning
Planforslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Planférslaget bedéms dock ha |&g genomférbarhet. Aven om omradet nu
pekas ut i gillande 6versiktsplan som bebyggelseomrade sa behover ett
framtida detaljplanearbete hantera jordbruksmark, samt kultur- och
naturvarden.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Arendet bor ses som en del i ett stérre sammanhang. Kommunen har

godkant flera planarbeten i Taftea och ett helhetsgrepp kring etapper,
infrastrukturkopplingar och vattenlésningar bor beaktas for att uppna
oversiktsplanens vision.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i ett eventuellt

detaljplanearbete. Ytterligare utredningar kan tillkomma.

e Lokaliseringsutredning for jordbruksmark
e Naturvardesutredning
e Kulturmiljéutredning
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e Dagvatten och VA-utredning

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillférs synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfdra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdammande av Stina Fahlgren (C), Ulrik Berg

(M), Maria Olsson (V) och Badro Laajab (L) — Inleda planldggning.

Jennifer Forssell (MP) — Inte inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut. Ordforanden staller

forslagen mot varandra och finner att byggnadsnamnden beslutar att
inleda planlaggning.
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Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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