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1 Objekt

P& uppdrag av Rebaz Fastigheter AB har Sweco utfort en 6versiktlig geoteknisk
undersokning infor ny detaljplan for flerfamiljshus pa fastigheten Johannelund 8
i Umea.

Aktuell fastighet utgors idag av ett gatukdk med tillhérande parkering, och &r
belagen i foten av Alidberget, nedanfér bostadsomradet Sofiehem, se figur 1.

Sofiehem

Figur 1. Oversiktskarta och flygfoto éver undersokt omrade. ©Lantméteriet 2025

2  Syfte

Undersiokningen syftar till att klarlagga jordlager- och grundvattenforhallanden
och darmed ge de geotekniska forutsattningarna till underlag for ny detaljplan
och rekommendationer infor fortsatt projektering i nasta projekteringssteg.

Foreliggande PM ska ses som ett underlag for fortsatt projektering och &ar ej en
bygghandling och &r inte avsett att ingd som en del av ett férfrdgningsunderlag
for byggande.

3 Underlag for undersékningen

« Digital grundkarta i dwg-format erhallen fran bestallaren.
« Digitalt forslag till detaljplan for omradet.
« Ledningsunderlag erhallet fran ledningsagare i omradet.

» Geologiska, bergtekniska och geohydrologiska kartor, erhallet fran
Sveriges geologiska undersdkningar (SGU).
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» Flygfotografier fran Lantmateriets karttjanst MinKarta, hamtat
2025-10-14.

» Observationer och fotodokumentation fran platsbesok, 2025-10-10.

4  Styrande dokument

 AMA Anlaggning 23
»  TRVINFRA-00230Krav med radstexter geokonstruktion
e Eurokod 7 med tillAmpningsdokument IEG

5  Projekteringsanvisningar

All geoteknisk projektering har utforts i enlighet med geoteknisk kategori 2
(GK2) och med forutsattning att konstruktionerna tillhor sékerhetsklass 2 (SK2).

5.1 Konstruktion och lastférutséattningar

| detta tidiga skede finns inga uppgifter om laster och placering &nnu framme,
men i en tidigare framtagen kvartersstudie rekommenderas att ny byggnad inte
byggs hogre an 4 vaningar, och upptar en yta om ca 270 m2 (ca 14x19m). For
rekommendationer i detta PM antas byggnaden fa en utbredd last om 65 kPa.

5.2 Stabillitet

Barigheten for planerade konstruktioners grundlaggning har beréknas enligt
allménna barighetsektavtionen (SS-EN 1997-1). Berédknat grundtryck ska
understiga grundtryckets dimensionerande brottvarde. Nya berakningar ska
utforas for vald konstruktion och lastfall i senare projekteringsskeden.

Berékningar for totalstabilitet har inte utforts i samband med denna
undersokning.

5.3  Sattning

Tilldtna sattningskrav har uppskattats fran tidigare projekt och erfarenheter. Nya
berakningar ska utfoéras for vald konstruktion och lastfall i senare
projekteringsskeden. | senare skede ska aven differenssattningar kontrolleras.

Tillaten totalsattning fér byggnad 3cm.

Sattningsberéakningar har utforts i Excel enligt elasticitetsteorin med
lastfordelning enligt 2:1.

Modellosakerhetsfaktor for sattningsberakningar i detta skede har ansatts till
1,0.

6  Befintliga forhallanden

Undersokningsomradet ar belaget ca 1km sydvast om centrala Umed. Inom
fastigheten finns en befintlig byggnad, en restaurang byggt i ett plan, med
okand grundlaggning. Fastigheten omgardas av staket pd alla sidor. Langs
fastighetens véstra sida passerar vag 531/Alvsvéagen narmast och bortanfér den
Botniabanan, se figur 2. S6der om fastigheten passerar Verkmastargrand, dster
och norr om fastigheten finns bostader.
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Figur 2. Ortofoto dver aktuell fastighet och naromrade. ©Lantmateriet 2025

6.1 Topografi & ytbeskaffenhet

Halva fastigheten bestar idag av en asfalterad parkeringsyta, marken séder om
befintlig gatukdksbyggnad ar plattbelagd, vaster och norr om byggnaden utgors
av grasmatta.

Fastigheten ar plan, markhojder har matts in i borrhalslagen till nivaer mellan
+5,1 och +5,4 (RH2000).

| ett storre topografiskt perspektiv aterfinns bostadsomradet Sofiehem 6ster om
undersokningsomradet, vilket ar ett topografiskt hdogre beldget omrade pé ca
niva +20. Marken faller fran Sofiehem ned mot undersokningsomradet och
Umeélven.

7  Geotekniska forhallanden
7.1  Jordlagerfdljd

Omréadet aterfinns vid foten av Sofiehem, ett omrade som praglas av moran och
grunda jorddjup. Under ett ytligt lager av fyllning préglas dock
undersokningsomradets geologi mer av det historiska
havsomradets/deltalandskapets sedimenterade finkorniga jordar med ett flera
meter maktigt skikt av sulfidhaltig silt och lera pa ett tunt sandigt skikt ovan
moranen.

7.1.1 Fylining

Jorden bestar dverst av ett 0,5-1,2m lager av fylining som i de asfalterade och
plattlagda ytorna bestar av sandigt grus med litet finjordsinnehall (M2/T1 -
M3B/T2) och i grasytan av mullhaltig sandig silt (M5B/T4).
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7.1.2 Finsediment

Under fyllningen féljer ca 6m mycket 16st lagrade finsediment, framst silt med
varierande inslag av sand, lera och gyttja (M5A/T4). Finsedimenten har av
falttekniker och labtekniker okulart bedomts vara sulfidhaltiga fran ca 2 meters
djup. Rostflackar i 6éverliggande skikt av sandig silt kan dock betyda att &ven det
skiktet ar sulfidhaltigt men har tappat den svarta farg som férknippas med
sulfidjord efter kontakt med luftens syre. Infor djupare schakter bor
finsedimenten kontrolleras pa miljolaboratorium avseende halter av svavel och
jarn och/eller férsurningspotential med lakférsok.

Labanalyser visar att finsedimenten har ett hégt vatteninnehall med
vattenkvoter mellan ca 40% och ca 60% och en relativt hdg uppmatt flytgrans.
Finsedimentens skjuvhallfasthet ar mellan ca 11 och ca 30 kPa déar de lagre
hallfastheterna uppmatts i de sulfidhaltiga skikten.

Finjordssedimenten &r sattningsbenagna vid lasttillskott, har en lag barighet, ar
kansliga for vibrationer och ar flytbenégna vid bearbetning i vattenmattat
tillstand.

7.1.3 Sand

Under finsedimenten, just ovan moranen har ett tunt (<1m) skikt av siltig sand
patraffats. Skiktet har I6s till medelfast lagringstathet.

7.1.4 Moran

Finsediment och fylining vilar pa fast till mycket fast lagrad moran av typen siltig
sandig moran. Moranen tar vid pa ca 5,5 till 8m djup under markytan med
okande djup mot alven i vaster. Moranen ska forutsattas innehalla sten och
block. Utférda hejarsonderingar har stoppat mellan niva ca -5 och -7,
motsvarande ca 10 — 12m djup under markytan.

7.2  Hydrogeologiska férhallanden

Grundvattennivaer har avlasts i grundvattenrér en gang i nara anslutning till
installationen i slutet av oktober. Matningen pavisar en grundvattenniva pa ca
+4,2, motsvarande 0,8m djup under befintlig markyta.

Grundvattnet kan forvantas trycka pa fran de topografiskt hogre belagna
partierna i dster och sammanfalla med alven i vaster.

Grundvattennivaerna varierar med arstider, vaderlek samt faktorer som tjale,
sndsmaltning och nederbord. Grundvattennivaerna kan férvantas vara som
hogst strax efter sndsmaltningsperioden.
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8  Berakningsforutsattningar

Typ av geoteknisk konstruktion Plattgrundlaggning
Sakerhetsklass: Véljs av konstruktor
Geoteknisk kategori GK2

Laster och lasteffekter: Beréknas av konstruktor

| kapitlet nedan visas ETA-varden fér omrakning till karakteristiska varden, se
Tabell 1 och Tabell 2 nedan. Omrakningsfaktor niwta har bestamts enligt IEG:s
Rapport 8:2008 Rev.3 Palgrundlaggning.

Tabell 1. Omrakningsfaktor niw 0ch ingdende delfaktorer nyg i STR for palgrundlaggning.

° . Motivering
n palgrundlaggning

Vissa ytavvikelser, i
ne.2) 0,95 Ovrigt homogent
Ne) 0,95 CPT

Lika forhallanden,
Lu<5%Ik
My 0.9
Antagen Ik = 6m
bestams av konstruktor
10 Antagen Ik = 6m
) : bestams av konstruktor
10 Antas 1,0, bestams av
e ! konstruktor
ne) 1,0
Ntotal 0,81 )
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Tabell 2. Sammanstallning av karakteristiska varden (Xy).

Material Méaktighet | Tunghet, | Friktionsvinkel, | Odrénerad | Deformations-
[m] v(Y) o’ skjuv- egenskaper,
[KN/m?] ] hallfgsthet E
! [MPa]
[kPa]
Ny fyllning av - 20(13) 45° - 41
krossad
sprangsten
under byggnad
Naturligt lagrad | 4,0-6,0 16(7) - 12+2/m 1
sulfidhaltig silt
Siltig sand 0,5 17(9) 30° - 4
Morén 14,0-15,0 | 20(12) 36°-39° - 16-50

Tungheter har valts enligt Tabell 5.2-1 i TK Geo 13, (TDOK 2013:0667, version

2.0)

Friktionsvinkel samt elasticitetsmodul for fylining av krossad spréangsten har
valts enligt Tabell 5.2-2 & 5.2-3 i TK Geo 13, (TDOK 2013:0667, version 2.0)

Partialkoefficienter anvands for att ta fram dimensionerande véarden fran

karakteristiska. Berdkning av dimensionerande véarden for jordens
hallfasthetsparametrar utfors enligt IEG Rapport 8:2008 Rev 3.
Tillampningsdokument — EN 1997-1 Palgrundlaggning.

Xdz_'

Ym

ym, partialkoefficient, enligt tabell 3.

Tabell 3. Partialkoefficienter, ym

Materialegenskap Ym
Friktionsvinkel, yg 1,3
Skjuvhallfasthet, ycu 1,5
Tunghet, yy 1,0
Effektiv kohesion yc 1,3

Sweco | Johannelund 8, Umed
Uppdragsnummer 30093362
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Tabell 4. Sammanstalining av dimensionerande varden (X).

Material Maktighet | Tunghet, | Friktionsvinkel, | Odranerad | Deformations-
[ v(Y) a’' skjuv- egenskaper,
[KN/m?] ] hallfgsthet E
! [MPa]
[kPa]
Ny fyllning av - 20(13) 32° - 41
krossad
sprangsten
under byggnad
Naturligt lagrad 4,0-6,0 16(7) - 6,5+1,1/m 1
sulfidhaltig silt
Siltig sand 0,5 17(9) 20° - 4
Morén 14,0-15,0 | 20(12) 24°-27° - 16-50
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9  Berakningar

Se kapitel 5 fér berdkningsforutsattningar samt kapitel 8 fér jordparametrar.

Berakningar ska utforas med verkliga lastforutsattningar, marknivaer och
dimensioner pa konstruktioner i kommande projekteringssteg.

9.1 Overslagsberakningar for plattgrundlaggning

Overslagsberakningar har utforts for bruksgrans och brottgrans med antagna
laster och dimensioner pa plattan. Berakningar har utforts enligt
elasticitetsteorin med spanningsférdelning 2:1 samt med allmanna
béarighetsekvationen.

9.1.1 Sattningsberakningar

Utifran de lastfoérutsattningar som antas for planerad byggnad och uppmatta
geotekniska egenskaper bedoms sattningar pa éver 20 cm kunna uppsta efter
belastning fran ny byggnad vid grundlaggning med hel platta pa mark.
Huvuddelen av sattningarna utvecklas i finjordsskiktet, och eftersom
finjordsskiktets méaktighet varierar 6ver fastigheten blir séttningarna aven olika
stora for olika delar av byggnaden.

Utover detta finns risk for att aven s.k. krypsattningar kan utvecklas under lang
tid, och bli lika stora som priméarsattningen som kommer vid den initiala
belastningen.

9.1.2 Barighet

Finjordsskiktets hallfasthet &r Idg och medger endast laga tillskottslaster innan
den gar till brott vid kontrollberékning enligt Allmanna barighetsekvationen.

Forutsatt en platta med dimensionen 14x19m och en lastspridning 2:1 ger en
belastningsyta pa den |6st lagrade finjorden péa cirka 14,5x19,5m. Det ger ett
dimensionerande brottvarde for finjordsskiktet pd 61 kPa. Berakningen
forutsatter att lasten sprids jamnt éver hela bottenplattan.

10 Rekommendationer

10.1 Grundlaggning

D& de undersokningar som har gjorts visar pd en mycket 16s lagringstathet i
befintliga finsediment och utforda 6versiktliga berakningar visar pa potentiellt
stora, ojamna sattningar vid grundlaggning med platta p& mark rekommenderas
palgrundlaggning for ny byggnad.

Planerade konstruktioner ska utféras med erforderlig isolering for att forhindra
skadliga tjallyft.

Marknivan under planerad byggnad och markytor runt planerad byggnad
rekommenderas inte att héjas utan atgard. Detta da sattningar kan utbildas och
skada ledningar i marken samt skapa halrum under palad grundlaggning.

Sweco | Johannelund 8, Umed
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10.1.1 Palning

Grundlaggning utférs med spetsburna palar av betong eller stél, slagna till stopp
i fast moran.

Stoppniva for hejarsondering kan ge ett riktvarde for stoppslagningsniva for
betongpalar vid palgrundlaggning. Utifran utforda hejarsonderingar bedoms
pallangder bli 12m raknat fran befintlig markyta. Notera att det inte galler for
stalrérspalar som i regel kan slas djupare an betongpalar. Moranen ska
forutsattas innehalla sten och block. Om byggnadens grundlaggning utférs med
slagna betongpalar bor palslagning féregas av prylning for att kontrollera
blockforekomst och minska risken for palknéackning.

Om marknivan inom fastigheten hojs ska palar aven dimensioneras for
pahangslaster da lasttillskottet kommer leda till sattningar i underliggande jord.

10.1.2 Urgravning/kompensationsgrundlaggning

Ett alternativ till grundlaggning med palar ar att grava ur finjord och ersatta med
battre massor. Genom att ersatta befintlig jord med latta material, till exempel
Leca eller skumglas, minskas lastavtrycket fran byggnaden och leder till
minskade sattningar. En sadan I6sning behdver i sa fall tas fram i senare
projekteringsskede, da byggnadens last och utformning har fastslagits.

En fordyrande omstandighet vid urgravning ar att befintliga finsediment har
beddmts vara sulfidhaltiga och darfér behdvs sannolikt sarskild hantering och
deponering efter uppschaktning. En djupare urgravning kan ocksa komma att
krava spont for att kunna schakta sékert utan att inkrakta pa intilliggande
fastigheter.

10.1.3 Forbelastning

Sattningar fran byggnadens last kan ocksa tas ut i férvag med en sé kallad
forbelastning. Det innebar att jordmassor laggs pa platsen for ny byggnad i en
volym motsvarande lasten fran planerad byggnad och far ligga tills hela eller
huvuddelen av sattningen har utvecklats i underliggande jordlager. Matpeglar
installeras och avvags kontinuerligt under liggtiden for att avgora nar
sattningsmalen har natts, varefter forbelastningen tas bort och den nya
byggnaden kan uppféras. Saledes kravs tid i byggprojektet for att sattningarna
ska ha tid att utbildas under férbelastningen.

Infor dimensionering av en forbelastning maste byggnadens utférande och
laster vara faststallda. Kompletterande undersdkningar bér goras for att med
battre precision bestamma hur lange forbelastningen maste ligga kvar.

Ytterligare stabilitetsutredning kravs ocksa innan en forbelastning laggs ut, for
att sakerstalla att palastningen inte leder till stabilitetsbrott i den underliggande
jorden som kan f& konsekvenser for befintlig infrastruktur.

10.2 Schakt och fyll

All befintlig fyllning inom omradet ska bortschaktas ned till naturligt lagrad jord.

All grundlaggning ska utforas frostfritt med otjalade massor och otjalad terrass.
Grundlaggning pé eller med organisk jord far ej forekomma. All grundlaggning
ska utféras i torrhet.

Sweco | Johannelund 8, Umed
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Delar av befintliga finsediment har bedémts vara sulfidhaltiga och kan beroende
pa svavel och jarninnehall behéva laggas pa sarskild deponi. Uppschaktade
finsediment ska provtas med avseende pé jarn- och svavelhalter och hanteras
enligt Ume& kommuns foreskrifter.

Forekommande siltjordar &r flytbendgna vid bearbetning i vattenméttat tillstand.
Darfor rekommenderas att grundvattenytan tillfalligt avsanks till 0,5m under
schaktbottennivad innan djupare schakter paborjas. Aven tillfalliga avsankningar
av grundvattenniver kan vara tillstandspliktiga och darfor bor en eventuell
avsankning foregas av en hydrogeologisk utredning for att faststalla att
avsankningen inte paverkar narliggande byggnader eller infrastruktur.

Markytor ska dimensioneras av entreprencr sa att erforderlig barighet uppnas
och s4 att tillatna tjallyft ej 6verskrids. Férekommande siltjord ar mycket
tjallyftande.

11  Ovrigt

Redovisade laster, grundlaggningsdjup, dimensioner pa grundlaggning samt
fyllnadshojder baseras endast pa antaganden. Fortsatt projektering ska baseras
pa verkliga forhallanden. Kompletterande faltundersokningar kan bli aktuellt om
detta kravs for fortsatt projektering, t.ex. for att bestdmma hur sulfidhaltig jord
ska hanteras eller ta fram mer precisa storlekar och prognoser for sattningar.

Vibrationer frdn anlaggningsarbete och palslagning kan spridas i jordlagren,
forekommande finsediment ar sarskilt kansliga i vattenmattat tillstdnd. Risker for
skador pad omgivande anlaggningar relaterade till vibrationer bor utredas infor
framtida entreprenad.
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