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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2020/00255

Datum: 2025-02-04
I(OMMUN Handlaggare: Fredrik Bjorkman

Detaljplan for del av fastigheterna
Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1

inom Ersmark i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark
21:1 har upprattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der. Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och na-
turvarden som finns pa platsen. Tillkommande bebyggelse ska vara av vil-

latyp, i 1-2 vaningar. Inom planomradet ska det finnas en gata som kopplar
samman de avstyckade fastigheterna. Vidare ar syftet med detaljplanen att
sakerstalla utrymme for hantering av dagvatten, mojliggora for en ny trans-
formatorstation, pumpstation for dricksvatten och gemensam avloppsan-

laggning.

Planen handlaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-02-04 — 2025-02-25. Samradskrets, statliga och kom-
munala instanser, foreningar med flera har getts mojlighet att Ilamna syn-
punkter pa forslaget.

Ett samradsmote i drop-in format holls i Vaven, kommunhdrnan
2025-02-19. Cirka 12 personer deltog i samradsmotet.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet, med undantag foér Lansstyrelsens yttrande som redovisas
som helhet.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Linsstyrelsen fér samrad i enlighet med 5
kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-
02-03. Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. ta till vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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(1998:808), MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. MB foljs
och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med gallande be-
stammelser

3. verka for att sddana fragor om anvandningen av mark- och
vattenomraden som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett
lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sakerhet eller till risken for
olyckor, éversvamning eller erosion.

Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen
av bestammelserna i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bosta-
der i form av villor i 1-2 vaningar. Ny bebyggelse ska anpassas till land-
skapsbilden och de kultur- och naturvarden som finns pa platsen. For att
sakerstalla angoéring ska det inom planomradet finnas en gata inom plan-
omradet som kopplar an till lansvdgen vaster om planomradet.

Vidare ar syftet med detaljplanen att sdkerstalla utrymme fér hantering av
dagvatten, mojliggora for en ny transformatorstation, pumpstation for
dricksvatten och gemensam avloppsanlaggning.

Yttrande

Detaljplanens dverensstéimmelse med éversiktsplanen

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanen 6éverensstam-
mer med oOversiktsplanen.

Léinsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att provas.

Léinsstyrelsens 6vriga synpunkter
Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse for pla-
nens genomforbarhet.

Dagvatten

Enligt dagvattenutredningen okar de flesta fororeningar efter exploatering
dven efter rening. | utredningen dras slutsatsen att detta inte kommer att
paverka mojligheten att folja MKN i recipienten. Detta eftersom planomra-
det endast utgor en liten del av avrinningsomradet och flodet fran planom-
radet darfor blir litet jamfort med medelvattenforingen for recipienten. For
att ytterligare styrka denna bedomning bor utredningen kompletteras med
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en berakning av halter i Tavelan/Fallforsan med sarskilt fokus pa narings-
amnen efter exploatering som kan jamféras med nuvarande halter.

| dagvattenutredningen beskrivs ett befintligt dike som gar parallellt med
planerad vag genom planomradet och som avvattnar ett stort skogsom-
rade. Detta dike foreslas forbli orort vilket ar bra. Det saknas dock en be-
skrivning av diket och det ar oklart om det utgor ett mindre vattendrag, om
och i sa fall vilka naturvarden det har, samt dess ekologiska funktion och
betydelse for Tavelan/Fallforsan och uppstroms liggande vatmarksomra-
den.

Den trumma som gar under vag 364 och som i dagvattenutredningen be-
namns som trumma 1 ar bedomd som ett vandringshinder. En bedémning
av dimensionerande fléden fran planomradet bor utga fran behovet av att
ersatta trumma 1 med en trumma som skapar en for akvatiska organismer
passerbar l6sning.

Naturviéirden

Det finns idag inga indikationer pa att planomradet skulle utgéra habitat
for arter som kan innebara en konflikt med artskyddsforordningen. Detta
ar dock inte belyst i planbeskrivningen som bor kompletteras med bedém-
ningar eller information om arter inom planomradet.

Kommentar

Avrinningsomradet beddms precis sa som anfors i yttrandet vara litet och
effekterna som dkade halter av ndaringsdmnen har pa recipienten bedéms
inte dverskrida miljokvalitetsnormen eller vasentligt paverka recipienten
negativt. En kompletterande berakning har genomforts av miljé- och halso-
skyddskontoret som visar att recipientens status inte férsamras till foljd av
den i planen féreslagna exploateringen. Planbeskrivningen kompletteras
med denna berakning.

Enligt dagvattenutredningen skulle utsldappet av fosforhalterna fran det pla-
nerade detaljplanomradet vara 130 pg/l utan rening och 66 pg/l med re-
ning genom svackdiken och krossdiken.

Genom att berdkna spadningsfaktorn och addera den utspadda koncentrat-
ionen fran den planerade detaljplanen till den nuvarande halten i recipien-
ten, skulle den nya fosforhalten i recipienten bli 37,59 pg/l utan rening och
37,20 pg/l med rening genom svackdiken och krossdiken.

Bada dessa varden understiger klassgransen och skulle saledes inte for-
samra vattenstatusen kopplat till ndringsamnen.
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Figur 1. Den totala halten fosfor i recipienten (ug/l) vid olika utsl@pp av fosforhalter (ug/l).

BI3 linje anger klassgransen for Hog status i recipienten vilket inte far over-
stigas for att inte férsamra statusen.

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning av dikets status
eventuella naturvarden och ekologisk funktion.

Planbeskrivningen har utover det kompletteras med ett avsnitt om natur-
varden och arter som forekommer inom och i anslutning till planomradet.
Beddomningen bygger pa sok i Artportalen och studier av befintliga kart-
material samt ortofoton.

Sett till storlek pa trumman sa bedéms den uppfylla behoven och den ka-
pacitet som forvantas med en exploatering i den omfattning som detaljpla-
nen forordar. Trumman hor till [ansvag 364 som ligger utanfér det planom-
radet har att hantera och beskrivs darmed ytterligare.

Da sarskilda naturvarden inte beddms finnas i- och runt diket som kopplar
an till trumman beddms ytterligare atgard i nulaget inte kravas for att for-
battra trummans status och frdgan om att trumman utgor vandringshinder
for akvatiska organismer anses darmed vara utredd. Det ankommer pa
markagare och vaghallare att halla efter i och runt trumman sa att det fun-
gerar som det ar tankt.

SKANOVA (TELIA COMPANY)

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen. Skanovas teleanlagg-
ningar/rattigheter ber6rs inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen d@ndring av planforslaget.
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TRAFIKVERKET

Anslutningens lage ar ok men det kravs tillstand om dndrad anslutning. An-
slutningens behover dndras och utformas foér planens syfte. Omrade "Gata"
som ansluter mot vag 364 behdver ses Over sa att det 6verensstammer
med anslutningens utformning.

Eftersom planen mojliggor for busshallplats inom planomradet skapas god
tillgdnglighet for oskyddade och det bidrar dven till att bibehalla framkom-
ligheten pa vag 364.

Inom omrade "E" narmast vag 364 far inga byggnader uppforas narmare an
12 meter fran vagomradet. Plankartan skulle behdva justeras/kompletteras
med prickmark alternativt att omrade "E" ersatts med naturmark narmast
vag 364.

Vatten far inte tillféras vaganlaggning som vagens diken och trummor ej
klarar av.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med upplysning om att andrad anslutning
till l1ansvag 364 erfordrar tillstand fran Trafikverket.

Plankartan justeras inom omrade betecknat "E,” narmast Lansvag 364. Ett
omrade fran lansvagen och cirka 15 meter in i planomradet undantas be-
byggelse. Det som i samradsforslaget var mark reserverad for avloppsan-
laggning blir da naturmark dar byggnad inte far uppforas. Se bild pa nasta
sida.

Figur 2. Justering av plankarta, naturmark ndrmast omrade betecknat E;— avloppsanléggning
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Trummans kapacitet bedoéms inte 6verskridas, se VA-dagvattenutredning
for utforligare svar kopplat till detta.

Fastighetsdgare ansvarar for att ansoka om andrad anslutning till lansvagen
och for att erhalla erforderligt tillstand fran Trafikverket.

FORSVARSMAKTEN

Aktuellt planomrade ligger inte inom nagot utpekat riksintresse eller paver-
kansomrade, dven om det angransar paverkansomrade for buller eller an-
nan risk tillhérande riksintresset Umea garnison.

Da inget paverkansomrade berors behdver ni endast remittera Forsvars-
makten om detaljplanen innehaller hdga objekt. Forsvarsmakten [amnar
darmed inget yttrande i drendet.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

MILJO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Som tidigare framforts ar det olampligt att bebygga torvmark. Exploatering
av torvmark riskerar att minska markens vattenreglerande och vattenre-
nande férmagan samt leda till 6kade koldioxidutslapp. Det kan dven vara
mer tekniskt komplicerat att astadkomma en hallbar och saker bebyggd
miljo pa torvmark. Det ar framfor allt bostader och byggnader inom plan-
omradets mer laglanta partier (Tallbacken) som bor undvikas.

Aven myndigheter s& som SGU och SGI anser att byggnation p& torvjordar
helst bor undvikas. SGU anger att det ofta anses vara problematiskt och att
kostnaderna kan variera kraftigt (SGU, 2025). SGI anger att grundlaggnings-
kostnader vanligen utgor en vasentlig del av den totala investeringskostna-
den i bygg- och anlaggningsprojekt och att erfarenheter visar att de stérsta
tekniska riskerna ofta ar relaterade till geotekniska fragestallningar. De
geotekniska forhallandena maste darfor beaktas i den fysiska planeringen
for att astadkomma en hallbar och saker bebyggd miljé samt en effektiv
plan- och byggprocess. Okade risker och skador som uppkommer pa grund
av bristfallig kannedom om markfoérhallanden och felaktig grundlaggning ar
ett omfattande problem bade for samhallet och fér enskilda individer och
beddms generera hoga merkostnader (SGI, 2016)

Vatmarker som bildat eller bildar torv spelar daven en viktig roll for klimatet
eftersom torv innehaller stora mangder kol. Att skydda och restaurera kol-
rika ekosystem som torvmarker gynnar darfor klimatet, genom en minsk-
ning av vaxthusgaser och 6kad inbindning av kol. Darfor pagar en statlig
satsning att atervata tidigare dranerade torvmarker. Projektet samordnas
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av Naturvardsverket men drivs av bland annat Lansstyrelserna, kommu-
nerna och Skogsstyrelsen (Naturvardsverket, 2025). Att avvattna och grava
bort torv i enlighet med aktuellt planférslag anses darfér olampligt.

| 6vrigt ser Miljo- och halsoskyddsnamnden positivt pa planens forslag om:
gemensam dricksvattentakt som fordrar begransad behandling for att dis-
tribueras dricksvatten av en god kvalitet (i enlighet med Livsmedelsverkets
dricksvattenforeskrifter) och som inte paverkar tillrinningen och kvaliteten
pa vatten till Fallforsan och Homyrtjarnmyran, gemensamma miningsre-
ningsverk for avloppsvatten med en hog reningsgrad samt att dagvatten re-
nas och fordrdjs i enlighet med kommunens riktlinjer.

Vid exploatering av omradet behdéver man vara medveten om att det enligt
Artportalen finns Jattebalsamin inom eller i direkt anslutning till planomra-
det. Jattebalsamin pekas ut som en av de mest problematiska invasiva
fraimmande arterna i Sverige. Jattebalsamin far inte importera, sélja, odla,
transportera, anvanda, byta och/eller satta ut i naturen. Vid hantering av
schaktmassor behdver man darfor sakerstalla att man inte oavsiktligt spri-
der jattebalsamin.

Kommentar

Enligt en tidigare konversation med miljo- och halsoskydd 2023-02-10 sak-
nas nationell inriktning for byggande pa torvmarker. Studier pagar som det
refereras till ovan, men dessa har inte resulterat i nagon lagstiftning pa om-
radet. Det innebar att nagot generellt forbud fér bebyggelse av marken
inte foreligger. Vidare att lamplighet for, och mdjlighet att bebygga torv
maste beddmas utifran torvens fysiska egenskaper i varje enskilt fall.

Exploatoren bekostar alla funktioner inom planomradet, i det ingar bland
annat grundlaggningskostnader. En fordjupad utredning kring de geotek-
niska forhallandena bedoms kravas vid detaljprojektering av omradet.

Torvmarken som tas i ansprak for bebyggelse bedoms vara i acceptabel
omfattning, mark for bostader pa torvmark har minskats ner fran ursprung-
ligt forslag (ej redovisat i planen) och betydande arealer runt planomradet
fortsatter att vara (NATUR), torvmark.

Planbeskrivningen uppdateras med information om jattebalsamin och att
forsiktighet ska iakttas vid hanteringen av schaktmassor.
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TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Kommunen ar ej vaghallare pa platsen. Berors e;.

Drift och underhall
Inga synpunkter.

Park och natur:
Inga synpunkter.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen dndring av planforslaget.

BRANDFORSVARET

Brandforsvarets bedomning ar att planforslaget inte foranleder nagot be-
hov av ny brandpost. Mot bakgrund av bebyggelsetyp ar avstandet till
markbrandposterna i Ersmark ok, dar det finns markbrandpost som ligger
langs bra ledningsdimensioner.

Fallforsan finns dven i nara anslutning

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen andring av planforslaget.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

Planbeskrivningen

S.56 under rubriken ”Behov av ytterligare utredningar eller tillstand”. Gran-
serna inom planomradet ar inte langre oklara varfor fastighetsbestam-
ningar inte behover ske.

S.56 gallande atgarder och konsekvensmeningen i tabellerna avseende ser-
vitut och ledningsratt. | tabellerna framgar inte atgard eller konsekvens,
utan tabellen fyller funktionen av en redogorelse av vilka sadana rattig-
heter som paverkas. Rubrik atgarder och konsekvens ar darfor lite missvi-
sande. Det framgar daremot helt riktigt i I6pande text vilka konsekvenserna
ar.

S.54. Konsekvenstabeller for fastigheterna 6:37 och 21:1. Av tabellen fram-
gar att konsekvenserna for fastigheterna ar att dessa kan delas upp i kvar-
tersmark for bostader. Det ar korrekt, men det kanske bor framga att an-
nan mark sa som allman platsmark ocksa ar relevant att ta med.
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Kommentar

Planbeskrivningen revideras under rubriken “Behov av ytterligare utred-
ningar eller tillstand” genom att stycke om oklara granser tas bort.

Tabeller pa sida 56 utvecklas med texter, likt de i I6ptexten om atgard/kon-
sekvens.

Tabeller pa sida 54 utvecklas till att ta med férandring som dven avser all-
man platsmark.

UMEA ENERGI AB

Umea Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme- eller elledningar

For bredbandsledningar:

Umead Energi Umenet AB har inget lokalt accessnat i naromradet men det
finns en fiberforening. Det omrade som planldggningen avser borde ur
kostnadseffektivitetssynpunkt kunna anslutas till narliggande fiberférening.
Kan inte den I6sningen uppnas kan exploatoren kontakta Umea Energi, i
detta fall behover ett e-omrade tillskapas for teknikbyggnad.

Kommentar

Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke avseende bredband och fi-
ber. Omradet i plankartan med anvandningen [E;1] - transformatorstation
andras till [E] = Tekniska anlaggningar och utokas, ett nytt omrade for an-
vandningen tillskapas i planens vastra delar i anslutning till omrade [E1] -
avloppsanlaggning och naturmarken. Detta for att inrymma bade anlagg-
ning for eldistribution och bredbandsanlaggning. Detta medfor dven att ov-
riga E-omraden dndrar index, [E1] blir avloppsanldggning, [E2] blir pump-
station for dricksvatten.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och avlopp

Planomradet ligger langt utanfor verksamhetsomrade for vatten, spillvat-
ten och dagvatten. Vatten och avloppshanteringen planeras |6sas med en-
skilda anlaggningar.

Vakin — vatten och avlopp har sdledes inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen @ndring av planférslaget.
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YTTRANDE 1

Byn Tallbacken bestar av enbart 8 hushall i dag. Skall byn mer an 4 dubblas
sa ar det valdigt rimligt byn ska ha:

e Busshallplats pa bada sidor av vagen - vagen ar mycket smal.

e Av erfarenhet sa har (skol)bussen manga ggr bara blast forbi & ej
kunnat stanna & hamta upp skolbarnen (har bott i byn nar mina 3
sOner vaxte upp)

o Cykelvag mellan byn & Ersmark dar Ultra bussarna stannar.

o Lekplats for barn Helt enkelt att man tar hansyn & bygger upp en by
med vad som behovs & inte bara en massa hus. Tycker max 15 — 20
hushall bor upprattas.

Kommentar till Yttrande 1

En busshallplats avsedd for skolskjuts kan mojliggdras inom planomradet
narmast lansvdgen. Detta omrade har i plankartan anvandningen [GATA].
Ovriga bussférbindelser och busshallplatser via lansvigen &r fraga for
Lanstrafiken att utreda. Om en storre exploatering kommer tillstand okar
sannolikt underlaget for att fa till battre kommunikationer till och fran om-
radet med buss och fragans prioritet kan darmed férandras.

Vaghallare for lansvagen ar Trafikverket och hur lansvagen ska utformas ar
del av Trafikverkets prioriteringar och beslut och darmed ingenting som
kommunen har ndgon stérre inblick i eller mandat att paverka.

Cykelvag ar en fraga som denna detaljplan inte hanterar. Fragan behdver
ses i ljuset av annan pagaende planering i ndrheten av omradet. En 6kad
exploatering utgor sannolikt ocksa 6kat underlag for en cykelvag mellan
byn och Ersmark, men forutsatter att markagare i och runt planomradet &r
beredda att avsatta mark for detta andamal. En forutsattning for att cykel-
vag ska kunna komma till stand ar att det ar kommunens vilja att planera
for detta.

Lekplats bor kunna uppféras inom planomradet, inom omraden som i plan-
forslaget ar betecknade med anvandningen [NATUR] och egenskapsbe-
stimmelsen [a] — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmédnna platsen.

Behovet av bostdder pa landsbygden i Umea ar stort och bostadsbyggandet
i kommunen har hog prioritet, sarskild brist beddms finnas pa smabostads-
hus pa landsbygden.

Planens genomforande dr beroende av att en viss mangd bostader kan till-
skapas. 25—-30 enbostadshus bedéms vara en lamplig exploatering pa
denna plats och i omfattning for att kunna genomforas utifran kommunens
malsattningar om att vaxa pa ett andamalsenligt satt.
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YTTRANDE 2

Tomtstorlek

Jag anser att de planerade tomterna ar for sma. Tidigare har minimistorle-
ken i byn varit 2 000 kvadratmeter per tomt, vilket battre motsvarar beho-
ven hos de som flyttar ut fran staden. For att mojliggora ett trivsamt bo-
ende med plats for bil, skotrar och djurhallning bor varje tomt vara minst 2
500 kvadratmeter. For att bevara den lantliga karaktaren i omradet bor
dven den tidigare regeln fran 2008 gélla, dar garage och carport inte far
vara sammanbyggda med bostadshuset.

Kommunalt vatten och aviopp

Vid etablering av ett storre antal tomter bor kommunalt vatten och avliopp
prioriteras. Detta sdkerstaller en langsiktigt hallbar [6sning for bade miljon

och de boende, séarskilt med tanke pa grundvattennivaer och paverkan fran
enskilda avloppsanlaggningar. Kommunen bor darfor sakerstalla att en ut-

byggnad av VA-néatet ingar i planeringen.

Trafik och infrastruktur

Den 6kade trafiken till byn innebar att Umea kommun behover utreda hur
kommunikationerna ska forbattras. | dagsldget ar kollektivtrafiken mycket
begransad. Dessutom ar det en sakerhetsrisk att ta sig till Ersmark till fots
eller med cykel p& grund av den smala vigen. Aven om vighallaransvaret
for vag 364 ligger hos en annan aktér bor Umed kommun ta tag i denna
fraga och driva pa en |6sning.

Ndirhet till totalférsvarets verksamhet

Jag vill daven papeka att omradet ligger nara Umea skjutfalt och 6évningsfalt
med skjutbanor, vilket kan innebéara paverkan fran buller och andra risker.
Detta maste tas i beaktande i planeringsarbetet.

Kommentar till Yttrande 2

Tomtstorlek

Tomtstorleken utdkas till 1500 kvadratmeter inom stoérre delen av planom-
radet. Inom ett omrade i planens Ostra delar utan visuell kontakt med be-
fintliga fastigheter i narheten av planomradet forblir minsta fastighetsstor-
lek 1400 kvadratmeter. Fastighetsstorleken bedéms vara lamplig utifran
vad som i exempelvis forhandsbesked sedvanligt planeras for pa landsbyg-
den. Planen reglerar att huvudbyggnad ska uppforas som fristaende enbo-
stadshus.

Kommunalt vatten och aviopp

Detaljplanen ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for vatten- och
avlopp. Kommunens bedémning ar att det inte ar samhallsekonomiskt for-
svarbart att bygga ut omradet med kommunalt vatten- och avlopp. Narm-
aste anslutningspunkt ar ca 1,5 kilometer fran planomradet, kostnaderna
bedoms bli for hoga och darmed oproportionerligt belasta VA-kollektivet.
Av ovan ndmnda anledning foéreslas enskilt avlopp som
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gemensamhetsanldggning. Kommunen férordar drift genom att samfallig-
hetsforening bildas for att sakerstalla en ska bli rationell och driftssaker
hantering.

Trafik och infrastruktur

Precis som yttrandelamnaren anfor ar vaghallare av Lansvagen annan aktor
sokande for denna detaljplan. Utbyggnad av lansvagen ar primart Trafikver-
kets ansvar for utvecklingen av vagen sker i enlighet med vaghallarens prio-
riteringar och beslut. En 6kad exploatering i omradet 6kar sannolikt un-
derlaget for att forbattra [ansvagen och for att pa sikt tillféra mojlighet for
andra trafikslag som exempelvis cykel.

Ndirhet till totalférsvarets verksamhet

Kommunens bedémning ar att narheten till Umea skjut- och évningsfalt
inte utgor bullrande verksamhet som behdver hanteras vidare genom yt-
terligare utredning. Buller fran den militéra skjutbanan uppstar endast vid
Ovning och dr darmed inte en storning som kan betraktas som betydande
olagenhet fér boende i och runtomkring planomradet. Uteplatser far an-
ordnas pa ett satt som gor att eventuella bullernivaer inte 6verskrids eller
medfor olagenhet for boende.

YTTRANDE 3

Om byn ska vaxa sa behover vi en ordentlig infrastruktur med cykelbana,
lekplats/er samt en busslinje som gar ut hit till Tallbacken. Sen kan det vara
lagom med ca 20 tomter som byggs pa den Ovre platan. ej pa den nedre
platan narmast befintliga hus.

Kommentar till Yttrande 3

Cykelvag ar en fraga som denna detaljplan inte hanterar. Fragan behdver
ses i ljuset av annan pagaende planering i narheten av omradet. En 6kad
exploatering utgdr sannolikt pa sikt ocksa dkat underlag for en cykelvag
mellan byn och Ersmark, men férutsatter att fler markagare i och runt plan-
omradet ar beredda att avsatta mark for detta andamal.

En forutsattning for att planen kan genomféras ar att omradet bebyggs i f6-
reslagen omfattning och utstrackning. En sammanhangande struktur som
borjar vid infarten fran lansvdagen bedéms ha béattre forutsattningar for att
skapa ett sammanhangande omrade dn en struktur som inte sitter ihop
med Ovriga delar.

Tomtstorlek foreslas utdkas till minst 1500 kvadratmeter for att 6ka den
luftiga kanslan och for att tillrdcklig funktion ska kunna finnas. Ett omrade i
plaomradets 6stra del far fortsatt 1400 kvadratmeter som minsta fastig-
hetsstorlek, detta for att pa ett rationellt satt kunna anvanda marken i
denna del av planomradet. Planomradets oregelbundna form majliggor for
variation i tomtstorlekar, vilket bedoms vara positivt da det mojliggor viss
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omvaxling i bostadsbestandet, dar nagra fastigheter kan bli storre och
nagra lite mindre. Det finns dven mycket naturmark runt planomradet som
beddms paverka omradet positivt.

YTTRANDE 4

Idag bestar Tallbacken av 8 fastigheter, for att anpassa ny bebyggelse till
befintlig landskapsbild bor antalet nya fastigheter hallas nere. Med for
manga hus blir omradet mer som ett villakvarter i en stad.

Behall dven mer skogsmark mellan fastigheterna. Befintlig bebyggelse be-
star av 1 eller 1,5 plans hus, nya hus bor anpassas till samma niva, max 1,5
plan.

Bilfrakt Ballast ABs atervinningsanlaggning pa Ersmark 19:1 ligger ndra dom
nya planerade fastigheterna. Risken for storningar ex buller och damm ar
stor, speciellt om skogen mellan fastigheterna avverkas.

Vag 364 ar idag hart trafikerad av bl.a tung trafik, vagen ar dessutom smal
vilket medfor att det &r omajligt att ga och cykla efter vagen, speciellt vin-
tertid. Hastigheten efter vdagen bor sdankas. Promenadstrak saknas i Tall-
backen, en gang/och cykelbana till Ersmark &r ndédvandig och maste priori-
teras.

Bussforbindelse till Umea saknas, bor inforas. Ytor for brevldador och sop-
hamtning ses dver. En lekpark bor ocksa finnas.

Kommentar till Yttrande 4

Behovet av bostader pa landsbygden i Umea ar stort och bostadsbyggandet
i kommunen har hog prioritet, sarskild brist bedéms finnas pa smabostads-
hus pa landsbygden. Planens genomférande ar beroende av att en viss
mangd bostader kan tillskapas. 25—-30 villor bedéms innebara att planen
kan genomforas utifran kommunens ambition att vaxa pa ett andamalsen-
ligt satt.

Skogsmark sparas dar sa ar mojligt for att skapa en bra balans inom plan-
omradet, men dven for att bidra med viktig funktion fér exempelvis hante-
ring av dagvatten.

Planen reglerar en hégsta nockhdjd pa 9,0 meter. Bestammelse [fa] —
Hogsta antal vaningar ar tva laggs till i plankartan. Bebyggelsen ska anpas-
sas till omgivningen och majlighet finns att bygga hus med utformning och
utseende som harmonierar med omradets redan befintliga byggnader.
Nockhojden 9 meter satts for att kunna bygga i omradets varierande topo-
grafi, se mer i planbeskrivningen.

Kommunens bedomning &r att stérning fran Bilfrakts anldggning inte
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beddms vara sadan oldgenhet att stérningsskyddande atgarder behover
vidtas i denna detaljplan. | de fall storningar trots det skulle uppsta ankom-
mer det pa den storningsskapande verksamheten att utfora atgarder for
att minska negativ paverkan for omgivningen. Las mer i planbeskrivningen i
avsnitt om Miljofarlig verksamhet, sida 42—44 i planbeskrivningen.

Vag 364 ar statlig vag och utbyggnad och rustning av denna vag ar Trafik-
verkets angelagenhet. Upprustning och utveckling av denna vag sker sale-
des efter Trafikverkets beslut och prioriteringar.

Fraga om forbattrade bussforbindelser ligger utanfor det som denna detalj-
plan har att hantera. En 6kad exploatering 6kar sannolikt underlaget och
mojligheten att pa sikt fa till battre kommunikationer i och i anslutning till
omradet.

Tillrdcklig yta for sophamtning och yta for brevlador upplats vid infarten till
omradet. Vandzon finns vid varje skaftvag, stor nog for att sophdamtnings-
fordon och liknande servicefordon ska ha utrymme att vanda i enlighet
med VAKINs: Anvisningar fér avfallshantering och Gtervinni[ng.

Lekplats bor kunna uppféras inom omradet, inom omraden i plankartan
med anvandningen [NATUR] och egenskapsbestammelsen [a1] — huvud-
mannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen.

YTTRANDE 5

For att behalla lantkadnslan bor det inte bli for manga hus och dven att be-
vara befintlig skog ndarmast nuvarande bebyggelse. Ny bebyggelse bor an-
passa till samma niva som befintliga hus.

Cykelvag bor finnas, for i dagens lage finns det inga promenadstrak.

Vag 364 farlig att promenera efter och som ar mycket trafikerad av tung
trafik. Nedsatt hastighet forbi Tallbacken.

Bussforbindelse till Umead saknas.
Lekpark bor finnas.

Kommentar till Yttrande 5

Behovet av bostader pa landsbygden i Umea &r stort och bostadsbyggandet
i kommunen har hog prioritet, sarskild brist bedoms finnas pa smabostads-
hus pa landsbygden. Planens genomférande ar beroende av att en viss
mangd bostader kan tillskapas. 25—-30 villor bedéms innebara att planen
kan genomforas utifran kommunens ambition att véxa pa ett andamalsen-
ligt satt samt med hansyn tagen till en god projektekonomi.
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Plankartans hogsta nockhojd forblir 9,0 meter for att mojliggora bebyg-
gelse i planens varierande topografi, se figur 17 i planbeskrivningen. En be-
stammelse [fa] — Hogsta antal vaningar ar tva laggs till i plankartan.

Cykelvag ar en fraga som denna detaljplan inte hanterar. En storre exploa-
tering dkar sannolikt underlaget for att utreda mojligheterna till att upp-
fora cykelvag i framtiden.

Vag 364 eller lansvagen ar statlig vag och utbyggnad och rustning av denna
vag ar Trafikverkets angelagenhet. Upprustning och utveckling av denna
vag sker utefter Trafikverkets beslut och prioriteringar.

Kommunen beslutar inte om vilken trafik som kor pa lansvagen eller om
trafikforeskrifter sa som hastighetsbegransningar och vagstandard.

Lanstrafiken beslutar om bussforbindelser och turtdthet. En 6kad exploate-
ring i omradet okar sannolikt pa sikt underlaget for att utveckla busstrafi-
ken till och fran omradet.

Lekplats bor kunna uppforas inom omradet, inom omraden betecknade
med anvandningen [NATUR] och [a1] — Huvudmannaskapet &r enskilt.

YTTRANDE 6

Pdverkan pa byns struktur

En sa stor exploatering med sma tomter foérandrar byns nuvarande struktur
avsevart. En mer forsiktig och stegvis utbyggnad, dar bebyggelsen inte blir
en monotont tdt tomtmatta likt Tavleliden, utan i stallet en trivsam och va-
rierad miljo, vore att foéredra — likt tidigare nyetableringar.

Tomternas storlek bér vara minst 2 500 kvadratmeter for att mojliggora
plats for bilar, skotrar, husvagnar och eventuell djurhallning for familjer
som flyttar ut fran stan. Tidigare har minimitomten varit 2 000 kvadratme-
ter. | dagslaget finns det 22 hushall i Fabodakern och 8 pa Tallbacken — att
etablera ytterligare 30 hushall ar inte hallbart.

Trafiksituationen

Trafiksituationen riskerar att bli mycket besvarlig eftersom kollektivtrafik
saknas och alla transporter sker med bil. Det innebar minst 60 bilar som
ldmnar omradet varje morgon och atervander varje kvall pa en redan
olycksdrabbad vag med aterkommande allvarliga olyckor. Kommunen dger
inte vdagen men bor utreda mojligheter for sakra transportalternativ. | dags-
laget saknas cykel- och gangvagar, vilket gor det osakert att ta sig fram till
fots eller pa cykel utan risk for olyckor.

Kommunalt vatten och aviopp
Vid en sa omfattande etablering bor kommunalt vatten och avlopp vara en
prioritet for att sdakerstdlla en hallbar |6sning pa lang sikt.
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Dagvattenhantering

Dagvatten kommer att vara ett allvarligt problem, eftersom vi redan har
hoga floden i Fallforsan. De planerade dammarna riskerar att fyllas av an,
vilket kan forvarra vattenflodena nedstroms. Detta maste utredas nog-
grant.

Pdverkan pa jord- och skogsbruk
Vid stora exploateringar uppstar ofta problem for jord- och skogsbrukare.
Deras verksamheter maste tas i beaktande sa att inte lantbruk och skogs-
bruk forsvaras eller trangs undan.

Markexploatering och byakultur

En tydlig trend i byn ar att foretag koper upp mark fér exploatering. Kom-
munen bor inte enbart beakta exploatérernas ekonomiska intressen,

utan dven varna om den levande bykulturen, som vuxit fram organiskt ge-
nom artionden.

Ndrhet till Umea garnisons skjutfdlt

Umea garnisons ovnings- och skjutfalt ligger i direkt anslutning till byn, vil-
ket medfor buller och andra risker vid dvningar och skjutbanans
anvandning. Detta maste beaktas vid planeringen.

Kommentar till Yttrande 6

Pdverkan pa byns struktur

Kommunen har en malsattning att vaxa till 200 000 invanare. Detta avser
bade landsbygden och i staden. 25 — 30 villor pa landsbygden bedéms
kunna generera ett vardefullt tillskott av bostader av en typ som det ar viss
brist pa i Umed kommun. Tomtstorleken foreslas att utokas till minst 1500
kvadratmeter och en viss variation, med nagra storre och nagra mindre
tomter ar sannolik i omradet sett till dess skiftande geografiska forutsatt-
ningar. En variation i tomtstorlek och utformning bedéms ocksa mildra
kdnslan av villamatta. Ett omrade i planens Ostra delar utan visuell kontakt
med befintlig bebyggelse runt planomradet far minsta fastighetsstorlek
1400 kvadratmeter for mojliggora ett rationellt nyttjande av marken.

Trafiksituationen

Det paverkas helt korrekt i yttrandet att kommunen inte ar vaghallare for
lansvag 364. Detta innebar att om forandring gallande vagens kapacitet och
status ska @ndras sa maste det ske i enlighet med vaghallarens, Trafikver-
kets beslut och prioriteringar.

Kommunalt vatten och aviopp

Kommunen bedémer att det inte ar ekonomiskt mojligt att med kommu-
nala medel bygga ut omradet med kommunalt vatten och avlopp. Kommu-
nen bedomer vidare att det ar lampligt att préva en 16sning med enskilt
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avlopp som gemensamhetsanlaggning for att en hallbar och effektiv 16s-
ning for boende i omradet.

Dagvattenhantering

Naturmark lamnas i vaster narmast lansvagen, tankt for att pa naturligt satt
kunna infiltrera dagvatten samt vid eventuell éversvimning. Oppna diken
foreslas transportera vatten till vagtrumma under lansvagen. Avvattning
beddms dven kunna ske naturligt fran héjden och osterut genom skogs-
marken ut mot myren.

Pdverkan pa jord- och skogsbruk

Markagarna forfogar dver skogs- och jordbruksmark pa de planlagda fastig-
heterna, Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1. Natursldapp lamnas i 6stra delen
av planomradet for att inte permanent skara av tillgangligheten till andra
fastigheter 6ster om planomradet.

Markexploatering och byakultur

Fastigheterna Ersmark 6:37 och Ersmark 21:1 omvandlas fran fastigheter
till storsta del bestaende av skogsmark till att bli fastigheter med bostads-
mark. Anpassning av de kommande fastigheterna ska ske andamalsenligt
till befintlig bebyggelse. Gronomraden bestar runt den for bostdder plan-
lagda marken och dven inom planomradet for att tjana syften for bland an-
nat dagvattenhanteringen.

Ndrhet till Umea garnisons skjutfdlt

Kommunens bedomning ar att narheten till Umea skjut- och 6vningsfalt
inte utgor bullrande verksamhet som behdver hanteras vidare genom yt-
terligare utredning. Buller fran den militara skjutbanan uppstar endast vid
Oovning och ar diarmed inte en storning som kan betraktas som betydande
olagenhet for boende i och runtomkring planomradet.

YTTRANDE 7

Antal tomter kdnner vi ar for manga. Plankartan anger 25 - 30 tomter med
byggnader pa Max 225m2 + 80 m2 i komplementbyggnad. Det kommer se
ut som en vanlig villagata inne i stan. Det ar langt ifran den gardsbild pa
landsbygden som beskrivits. Om man glesar ut tomterna och skapar en
"Bullerby” kansla skulle underlatta mycket. Kanske placera husen i stil med
husen som finns nu till vanster pa "backen”. Varat 6nskemal pa antal tom-
ter ar i stil med bild nr 3.

Omradet med de tva raderna hus langst ner borde vara begransat till 1
plans hus. Dessa hus i 2 plan far for stor paverkan pa varan boendemiljo
som bor uppe pa backen. Se bild 1.

Vi anser att man planerar att ta bort alldeles fér mycket skog. Den tomt
som ar tankt att placeras langst ner, ndrmast vagen (se bild) vill vi ska tas
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bort helt. Detta omrade ska skogen lamnas kvar for att bilda en trevligare
atmosfar pa omradet. Se bild 2

Vi vill se ett “allmant” strak bredvid vagen langs efter de tva raderna med
tomter narmast myren. Se rod markering pa bild 4. Detta for att latt & till-
gangligt ta sig till myren med skoter, skidor eller pulka. Detta omrade kom-
mer vara i linje med Fredriks Larssons avverkning av en 6 meter bred gata
(gul markering pa bild 4) langs vagen upp mot myren. Vi ar lovade av ho-
nom att kora skoter eller aka skidor dar han avverkat.

Pa varen nar varmen kommer och bilvagen blivit skottad hela vintern kom-
mer det vara svart att ta sig till myren pa sné. Sen blir det inga framtida dis-
kussioner om skotertrafik pa samma vag dar bilarna kor. Da ar de avskilda
fran bilvagen.

Med det stora antalet tomter kommer manga bilar. Det gar varken aka
buss eller cykla till stan pga undermalig landsvag (364). Ingen vagren eller
tillracklig bredd for att vistas efter vagen. Detta sammantaget tvingas man
till transport med bil for att komma sig till jobbet. Det &r inte svart tanka sig
20 bilar pa k6 pa morgonen for att ta sig ut pa vagen vilket kommer att leda
till olyckor.

Avloppshuset som ar tankt att placeras langst ner mot vagen borde flyttas
langre bort fran befintlig bebyggelse. Vi ar radd att det kommer lukt fran
detta hus i nagon form av avluftning.

Bild 3. Bild 4.
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Kommentar till Yttrande 7

Nockhojden, 9,0 meter fran samradsforslaget bestar. Detta for att mojlig-
gora byggnation i omradets varierande topografi. En bestammelse [fa] —
hogsta antal vaningar ar tva laggs till i plankartan

Vidare kan sagas att antalet tomter ar en forutsattning fér planens genom-
forbarhet. Det ar dven en kommunal malsattning att vaxa pa landsbygden
sa val som i stan. Placeringen och tomtindelningen ar inte faststalld i detalj-
planen, vilket innebar att de planerade bostdaderna kan placeras med an-
tingen langsida i riktning mot lansvagen likt bild 3 och 4 ovan eller med ga-
vel i riktning mot lansvagen som i bild 1 och 2 och pa sa vis skapa mer av en
byastruktur.

Kommunen beddmer vidare att det trots planforslaget finns mycket skog
att tillgd bade inom och utanfor planomradet, mojlighet att ta sig ut pa my-
ren, via befintligt skoterspar skapas genom att ett gront sldapp av natur-
mark, cirka 8 meter brett behalls i 6ster. Utanfér planomradet bestar nuva-
rande markanvandning, ej planlagd naturmark. Vagomradet inom planom-
radet foreslas vara 10 meter brett, i detta ska all vagfunktion rymmas inklu-
sive diken. Kommunens bedémning ar att dven skoterkérning bor kunna in-
rymmas i detta.

Som namnts i tidigare svar pa yttranden sa ar lansvagen en fraga for Trafik-
verket som vaghallare att utreda, planera och planlagga for. Avloppshusets
placering ar placerad utifran principer om sjalvfall fran fastigheterna i om-
radet och utifran att bland annat slambil och andra servicefordon ska ha
mojlighet att komma at huset vid service och slamtémning.

YTTRANDE 8

Planforslaget motsvarar ej den beskrivning som blivit utskickad till boende
pa Tallbacken. "Ny bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kul-
tur och naturvarden som finns pa platsen" Ett villaomrade med 4 gator och
29 villor ar inte nagot som vi kan se vara anpassat till landskapsbilden.
Detta forslag ar en 6kning med 362,5% av bostdder, som da tar bort den
lantliga kdnslan som beskrivet.

Under vart eget huskop ar 2020 pa Tallbacken, fick vi veta att "nagra" villor
planerades att byggas, men att de skulle ligga sa hogt upp att vi ej skulle se
eller bli beroérda av dessa, och naturen runt var gard skulle bevaras.

Vart forslag ar darfor:

1. Ta bort nedersta, ndarmast vag 364 helt, for att behalla skog. Det gor att
vi redan bofasta behaller landskapsbilden. Detta minskar ocksa ljud och
damm fran den anldggning som har Biologisk behandling och mekanisk be-
arbetning av icke farligt avfall.



20 (27)

2. Minska fran 4 till 3 villor i det nast nedersta omradet, och spara en
skogsremsa mot de befintliga fastigheterna, for att behalla landskapsbilden
for redan bofasta.

3. Forflytta avloppsanldggningen sa langt fran befintliga gardar, for att
minska risk for lukt och forbattra utsikten pa befintliga fastigheter.

4.Vag 364 ar smal och undermalig. Detta maste atgardas med tanke pa
den 6kade mangden fordon som behdver ansluta till och fran vag 364 pa
morgonen och pa eftermiddagen. Har nu dven under senaste aret sett stor
okning av tung trafik. (grusbilar, timmerbilar)

5. Cykelvag till Ersmark ar ett maste med tanke pa att vag 364 ar smal. Kan
ocksa minska antalet bilar som behover ansluta till vag 364.

6. Onskvirt med bussférbindelse av lokalbuss, vilket ytterligare skulle
minska behovet av fordonsanslutning till vag 364.

7. Lampligast vore med 3 villor pa nedre omradet och 14 villor pa 6vre om-
radet. Detta dr anda en 6kning med 212,5 % av bostader.

Kommentar till Yttrande 8

1. Salange skogsmarken inte ar skyddad som naturreservat, biotop-
skydd eller liknande ar det markagaren som ansvarar for avverkning
eller inte avverkning av ett skogsomrade. Nagra sarskilda ekologiska
varden som omfattar artskydd har vid 6versiktlig naturvardesinven-
tering inte patraffats.

2. Detaljplanen mojliggor for 25-30 villor med en minsta tomtstorlek
pa 1500 kvadratmeter. Dispositionen av tomterna faststalls i efter-
foljande fastighetsbildningsprocess. Pa grund av planomradets be-
skaffenhet ar det troligt att tomterna far en skiftande storlek och
varierande form.

3. Avloppsanlaggningen ska placeras med lampligt avstand sett till ola-
genhet for narboende (minst 20 meter) samt fungera tekniskt inom
omradet med ledningsdragningar och liknande och rationellt kunna
driftas av servicepersonal.

4. Trafikverket ar vaghallare och ansvarar for planeringen av lansva-
gens utbyggnad. Se mer i foregaende yttranden angdende detta.
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5. Detta detaljplaneforslag omfattar inte cykelvag till och fran Ers-
mark. Se mer i foregaende svar om cykelvag till Ersmark.

6. En storre exploatering 6kar pa sikt sannolikt mojligheterna for okad
turtathet och forbattrad kollektivtrafik. Det ar Umed kommunfore-
tag (UKF) och ansvarsomradet “Kollektivtrafik” som ansvarar for
kollektivtrafiken i Umea kommun. | uppdraget ingar att planera, ut-
veckla och upphandla trafikutovare tillsammans med Lanstrafiken.
Se féregaende svar om bussforbindelse till Ersmark.

7. Bebyggelsens omfattning har av kommunen bedémts som accepta-
bel, i ljuset av att det som det i denna plan ar nagot annat an det
som idag finns pa platsen.

YTTRANDE 9

Min forsta synpunkt ar att detaljplanen verkar ges utrymme for val manga
fastigheter/bostadshus. | detaljplanen star att ldsa bland annat att ndrom-
radet praglas av "gles bebyggelse", "lantlig karaktar" och en "6ppen land-
skapsbild" karaktaristisk for omradet. Vi som redan bor pa aktuellt omrade
bor dar just av dessa anledningar. Den fortatning som det, enligt mig, stora
antalet fastigheter och nya boende (en berdknad 6kning pa éver 1000%!)
som planeras for skulle innebara ett intrang i bade faktiskt och upplevd
kdnsla av att bo pa glesbygden, den lantliga karaktaren samt den 6ppna
landskapshilden. Genom att reducera antalet planerade fastigheter skulle
intranget kunna minskas. Jag anser att bor begransa sig till max 20 fastig-
heter/hus. Jag vill jag se en begransning i form av att att det pa omradet di-
rekt sydvast-syd om befintliga fastigheter (Ersmark 21:2, 21:3, 21:4 och
21:5) endast tillats byggas enplanshus. Det i syfte att ytterligare inte gora
ingrepp i befintliga boendes vy i soderlage.

Som en fortsattning pa ovan anser jag ocksa att man boér lamna fler grona
och obebyggda naturliga strak pa omradet. Framst langst vagen in pa om-
radet rakt soder om fastigheterna Ersmark 21:4 samt Ersmark 21:5. Genom
att lamna en skogslinje pa norra sidan av de planerade tomtomradena mot
fastigheterna i norr sa skulle dagens vy mot sdder bevaras med bibehallen
kansla av att bo pa landsbygden fér oss som redan bor dir. Aven langst
hela den s6dra gransen pa Ersmark 21:1 bor man spara ett obrutet gront
strak. Detta i hdandelsen av att det skulle bli aktuellt med att avverka skogs-
fastigheten soder om aktuell fastighet. Skulle det ske sa skulle i sa fall bade
befintliga och nya hus fa direkt insyn i grustaget ytterligare lite langre so-
derut med allt vad det innebir. Aven bullerstérningar skulle dd med stor
sannolikhet upplevas dn mer an de redan gor idag.
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| planbeskrivningen framkommer dven nagot som vi som bor pa omradet
redan vet, ndmligen att intilliggande lansvag 364 "beddms ha brister vad
galler trafiksakerhet for oskyddade trafikanter".

Vidare framkommer det att vagen har smala sakerhetszonerna med i vissa
fall, djupa diken och branta slanter. Vagforhallanden som dessutom kombi-
neras med hog trafikintensitet och hoga hastigheter. Pa aktuell vagstracka
galler skyltade 80 km/h, en hastighet som ej efterlevs da det &r en lang rak-
stracka precis langst vagen dar man kor in och ut pa det planerade omra-
det. Trots det verkar man inte finna skal for att planera nagot arbete gal-
lande en gang-/cykelbana. | kombination med en narmast obefintlig kollek-
tivtrafik lar detta leda till att de allra flesta som flyttar till omradet kommer
behova, elleri alla fall vélja, att transportera sig med bil. Vilket i sin tur
kommer innebara en kraftig 6kning av biltrafik pa omradet med medfol-
jande storningar for boenden. Jag anser att kommunen behdver gora en in-
sats bade vad galler kollektivtrafik i form av en hallplats for lokaltrafik samt
att underlatta for att boende ska kunna ta sig till atminstone Ersmark till
fots och/eller med cykel. Har bér kommunen ha en dialog med Trafikverket
for atgarder.

Kommentar till Yttrande 9

Oversiktsplan Umed kommun syftar till att uppna en héllbar attraktiv stad
och kommun och omfattar planer som stodjer och stimulerar en fortsatt
hallbar tillvaxt.Visionen att Umed kommun ska vaxa till 200 000 invanare
till ar 2050 ar en viktig utgangspunkt och éversiktsplanen svarar mot kom-
munens Overgripande mal. Detta innebar att kommunen behdver vaxa pa
flera stéllen, i de centrala delarna av kommunen sa val som pa landsbyg-
den. For att ett genomférande av planen ska vara mojligt kravs att ett visst
antal fastigheter bildas da dven annan nodvandig infrastruktur kopplat till
detta behover tillskapas.

Avstand till ny bebyggelse blir som kortast ca 40-45 meter fran fastighet-
erna Ersmark 21:4 och Ersmark 21:5. En remsa naturmark |lamnas pa norra
sida av vagen som kommer tjana som utrymme bland annat for befintligt
dike. Kommunen beddmer detta att vara tillrackligt respektavstand till be-
fintlig bebyggelse i omradet. Med bestammelsen [pi1] sdkerstélls att bebyg-
gelse av huvudbyggnad inte far ske narmare an 4 meter fran fastighets-
grans och for komplementbyggnad [p2] galler minst tva meter fran fastig-
hetsgrans.
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Figur 3. Utdrag fran plankarta som illustrerar avstdnd fran befintlig bebyggelse till potenti-
ellt kommande bebyggelse.

Vagens status, hastighetsbegransningar och majlighet till cykelbana ar inga
fragor som denna detaljplan hanterar, se kommentarer om detta i férega-
ende yttranden.

YTTRANDE 10

Den ténkta bebyggelsen ar mer bostadsomrade an lantlig bygd, omgivningen
och byn i dagslaget speglar inte den tankta bebyggelsens utformning. Jag
tycker det ar for manga tomter/fastigheter och jag ar radd att bykanslan som
finns idag kommer att férsvinna, med dessa 30 tdankta tomter kommer det
bli mycket mer trafik och 364 i dagslaget kanns inte som en sdker vag. Has-
tigheten, oavsett bebyggelse eller ej, bor sankas sa att det ar samma hastig-
het genom Tallbacken som Fallforsan och Fabodakern och helst ned till
60km/h till och med.

Cykelbana till Ersmark fran Tallbacken ar ett maste, det finns inga strackor
att promenera pa 6ver huvud taget forutom 364:an, som helt saknar vagg-
ren. En annan sjalvklar punkt ar att en lekplats planeras for i omradet. Om
skogen mellan Tallbacken och Bilfrakts deponi férsvinner, hur paverkas Tall-
backen av eventuellt damm fran denna anldggning?

Kommentar till Yttrande 10

Oversiktsplanen fér Ume& kommun syftar till att uppna en hallbar attraktiv
stad och kommun och stédjer och stimulerar en fortsatt hallbar tillvaxt. Det
innebar att stad saval som land ska fortsatta att vdxa och utvecklas.

Visionen att Umea kommun ska vaxa till 200 000 invanare till ar 2050 ar en
viktig utgangspunkt och dversiktsplanen svarar mot kommunens
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overgripande mal. Detta innebar att kommunen behover vaxa, i de centrala
delarna av kommunen sa val som pa landsbygden.

For att ett genomférande av planen ska vara mojligt kravs att ett visst antal
fastigheter bildas da daven annan nodvandig infrastruktur kopplat till detta
behover tillskapas.

Vaghallare for lansvagen ar Trafikverket, det ar darmed Trafikverket som
ansvarar for vagens status och kvalitet. Vagens ombyggnad, prioritet och
funktionalitet beslutas av Trafikverket. Det &r ocksa Trafikverket (staten)
som beslutar om exempelvis hastighetsbegransningar och dylikt, se tidigare
besvarade yttranden.

Cykel- och gangbana adr som tidigare ndmnts inte en for denna detaljplan
prioriterad fraga. En 6kad exploatering i omradet okar sannolikt majlig-
heten for att fragan kan prioriteras langre fram.

Bilfrakts anldaggning beddms utefter de forutsattningar som rader pa plat-
sen idag. Om storning fran verksamheten som bedrivs pa fastigheten Ers-
mark 19:1 uppstar ska forst och framst den som orsakar skadan mildra dess
skadeverkningar. Las mer under avsnittet om miljofarlig verksamhet i plan-
beskrivningen.

YTTRANDE 11

Den tankta bebyggelsen ar mer bostadsomrade an lantlig bygd, omgivningen
och byn i dagslaget speglar inte den tankta bebyggelsens utformning. Jag
tycker det ar for manga tomter/fastigheter och jag ar radd att bykanslan som
finns idag kommer att férsvinna, med dessa 30 tdankta tomter kommer det
bli mycket mer trafik och 364 i dagslaget kanns inte som en sdker vag. Has-
tigheten, oavsett bebyggelse eller ej, bor sdankas sa att det ar

samma hastighet genom Tallbacken som Fallforsan och Fabodakern och
helst ned till 60km/h till och med.

Cykelbana till Ersmark fran Tallbacken ar ett maste, det finns inga strackor
att promenera pa over huvud taget férutom 364:an, som helt saknar vag-
gren. En annan sjalvklar punkt ar att en lekplats planeras for i omradet. Om
skogen mellan Tallbacken och Bilfrakts deponi férsvinner, hur paverkas Tall-
backen av eventuellt damm fran denna anldaggning?

Kommentar till Yttrande 11

Se kommentarer i Yttrande 10.

Sammanfattning
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Detaljplanen for del av fastigheten Ersmark 6:37 och del av fastigheten Ers-
mark 21:1 tas fram for att mojliggora for bebyggelse i form 25—-30 smahus
inom ett nytt planomrade, beldget cirka 1,5 kilometer norr om Ersmark.
Omradet bestar idag av mestadels skogsmark, inom planomradet finns
ocksa en markremsa om cirka 0,4 hektar att betrakta som igenvdxande
akermark. Ett genomforande av planen medfor att ett nytt omrade, totalt
ca 7,5 hektar i ianspraktas for i huvudsak bostadsbebyggelse med tillho-
rande funktioner, sa som anlaggningar for avlopp och dricksvatten, gata
med mera.

Under samradet har flera yttranden berért planens exploateringsforslag
och foreslaget till minsta tomtstorlek. Merparten av synpunkterna roér stor-
leken pa exploateringen, som for stor sett till det som finns i byn idag.
Andra synpunkter har gallt lansvagens foérsamrade status och énskemal har
inkommit om battre kommunikationer samt gang- och cykelférbindelse
med Ersmark. De senare fragorna och dnskemalen ligger utanfor det som
denna detaljplan har att hantera. Synpunkterna noteras och blir méjligt un-
derlag i kommunens fortsatta arbete med utvecklingsstrategier pa lands-
bygden.

Ett genomforande enligt forslaget bedéms paverka platsens karaktar, men
inte pa ett satt som medfor skada pa det som finns i omradet idag. Ny be-
byggelse bedoms ocksa i forlangning kunna skapa battre underlag for ut-
byggd service i omradet.

Kommunen ser sammantaget positivt pa att planforslaget ger ett vardefullt
tillskott av bostader i en bostadstyp som det rader generell brist pai Umea
och som lange har varit eftertraktade.

Byggnadsnamnden foreslas att efter granskning av detaljplanen anta de-
taljplanen.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan
- Planbestammelser som laggs till: [fa] - Ho6gsta antalvaningar ar tva

Omradet for avloppshantering [E1] i planens vastra delar ndrmast
lansvag 364 minskas och ersatts med anvandningen [NATUR], ef-
tersom inga byggnader tillats uppforas ndrmare lansvagen an 12
meter.

Fortydligande i samradsredogorelsen om att lekplats kan anlaggas
inom omraden betecknade med [NATUR] och [a1].
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- Planbestammelser som andras: [d] blir [d2] Minsta fastighetsstorlek
ar 1500 kvadratmeter (utdkas fran 1400 kvadratmeter).

- Inom ett omrade i Oster forblir regleringen [d] Minsta fastighets-
storlek 1400 kvadratmeter, men beteckningen blir [d1].

- Andrad anvindning [E1] — transformatorstation blir [E] teknisk an-
laggning. Detta far till foljd att [E1] blir Avloppsanlaggning och att
[E2] blir Pumpstation for dricksvatten.

- [Sekundar egenskapsgrans] tillkommer i planens vastra delar for att
visa omrade som paverkas av strandskydd och dar strandskydd upp-
havs i och med framtagandet av denna detaljplan.

- Bestammelsen [az] Strandskyddet ar upphavt laggs till for att visa i
de delar strandskyddet upphavs.

- Lydelse av bestammelsen [f3] andras fran “Endast villor” till Endast
friliggande enbostadshus”

- Bestammelse [n] — Markhd6jder inom respektive bostadsfastighet...
tas bort.

- [a] — Huvudmannaskapet ar enskilt for den allmanna platsen dndras
till [a1], men med samma betydelse.

Planbeskrivningen

e Avsnitt har lagts till i planbeskrivningen for att ytterligare belagga
att det inte finns nagra dokumenterade kansliga arter eller habitat
inom planomradet, efter utredning och platsbesok av miljéplane-
rare pa miljo- och halsoskydd.

e Avsnitt om miljofarlig verksamhet pa fastigheten Ersmark 19:1 har
utvecklats tillsammans med ansvariga handlaggare pa Miljo- och
halsoskydd.

e Avsnitt om fororenad mark gallande skjutvall och skjutbana pa Ers-
mark 21:1 och Ersmark 8:18 har utvecklats fran samradet och so-
kande har valt att hantera sanering av den del av planomradet som
berdrs genom en sa kallad § 28%-anméalan om miljofarlig verksamhet

1 Anmilan enligt 28 § férordning om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd om efterbe-
handlingsatgard i ett fororenat omrade. Ett férorenat omrade definieras, enligt 10 kap. 1 §
Miljobalken, som mark- och vattenomraden samt byggnader och anldaggningar som ar sa
fororenade att det kan medféra skada eller olagenhet for ménniskors halsa eller miljon.



27 (27)

for att fa tillatelse att sanera markfororeningen till att niva for kans-
lig markanvandning kan uppnas.
e Planbeskrivningen kompletteras med ett stycke avseende teknik-

byggnad for bredbandsanslutning. | plankartan tillskapas en yta
[amplig for detta andamal.

Tillkommande/reviderade utredningar
e VA- och dagvattenutredningen kompletteras med spadningsberak-
ningar av halter av ndaringsamnen for att sakerstalla att MKN vatten
inte dverskrids.

e Inga befintliga utredningar revideras.

En efterbehandlingsatgard i ett fororenat omrade ska enligt 28 § férordningen (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och héalsoskydd anmalas till tillsynsmyndigheten om atgarden
kan medfora 6kad spridning eller exponering av féroreningar och nar denna risk inte be-

doms som ringa. Anmalan ska géras av den som vill utfora en efterbehandlingsatgard, t ex
markagaren eller exploatoren.



