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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2025/00048

IKOMMUN Datum: 2026-02-02

Detaljplan for del av fastigheten
Ersmark 22:2 m.fl. etapp 3

inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Ersmark 22:2 m.fl. har upp-
rattats av Umea kommun, Detaljplanering. Detaljplanen syftar till att ge
planmassiga forutsattningar for verksamheter, kontor, vaxtodling, djurhall-
ning och djurvard samt besdksanlaggningar i form av samlingslokaler och
sport- och idrottsanldaggningar. Detaljplanen syftar dven till att mojliggéra
hantering, lager och viss férsaljning av drivmedel, i forsta hand for verk-
samhetsbehov. Naturmarken i omradet syftar till att mojliggora ytor for
dagvattenhantering. Urvalet av planbestammelser har gjorts med hansyn
till att ett brett behov av verksamheter/anlaggningar med skilda andamal
och forutsattningar ska kunna verka i omradet utan betydande negativ pa-
verkan pa omgivningen avseende lukt, buller, ljusstorning eller annan typ
av betydande negativ storning.

Planen handldaggs med utokat planférfarande och har varit foremal for
samrad under tiden 2023-06-02 — 2023-06-27. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts maojlighet att lamna syn-
punkter pa forslaget.

Efter samrddstiden har planomradet som gick ut pa samrad delats upp i tva
separata arenden efter beslut i Byggnadsnamnden 2025-01-22 § 10. Det in-
nebér att kommentarer i samradsredogorelsen endast beror omradet norr
om Murbruksvagen som handldggs i aktuell detaljplan. Aktuell detaljplan
handlaggs fortsattningsvis med utokat forfarande och syftet har reviderats
till foljande:

Detaljplanen syfte dr att skapa planmdssiga férutsdttningar fér verksam-
heter, service, djursjukvdrd och hunddagis samt beséksanlédggningar i form
av samlingslokaler och idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar
dven till att méjliggéra hantering, lager och viss forséljining av drivmedel.

Syftet dr dven att séikerstdlla en grén korridor med livsmiljéer fér skydds-
vdrda arter samt méjliggéra for nya tekniska anldggningar. Dérutéver syf-
tar detaljplanen till att méjliggéra att befintligt vdgdike kan inga i den kom-
munala gatufastigheten.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under samradstiden:

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 64 90
Bestksadress: Skolgatan 31A Mejladress: fysiskplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda forhallanden att det kvarstar oklarheter kring miljokvali-
tetsnormer, 6éversvamningsrisk och farligt gods, vilket gor att det inte i nu-
laget gar att utesluta att Lansstyrelsen kan komma att dverprova planen.
Dessa fragor behover infor granskning fortydligas i enlighet med beskriv-
ningen nedan. Detta omfattar bland annat behov av revidering och kom-
plettering av dagvattenutredningen.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnorm

Utifran de underlag som kommunen har presenterat gar det inte att ute-
sluta att planerad exploatering kan dventyra maojligheten att na miljokvali-
tetsnormen i Tavelan och Tavlefjarden. Dagvattenutredningen behdver
kompletteras pa ett antal punkter, vilka framgar nedan.

| planbeskrivningen anges felaktigt pa sidan 31 att “Tavelans vattenkvalitet
beddms fortsattningsvis omfattas av god ekologisk och kemisk status med
fortsatt god mojlighet att uppna beslutad miljokvalitetsnorm”. Tavelan har
enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status for cy-
kel 3. For att kunna na miljokvalitetsnormen (MKN) behéver den samlade
paverkan pa Tavelan minska och det ar viktigt att tillkommande exploate-
ring i avrinningsomradet inte bidrar till ytterligare paverkan.

Tavelan, och den nedstroms liggande kustvattenforekomsten Tavlefjarden,
ar paverkade av bland annat markavvattning, ratning och rensning som
medfor att den overgripande ekologiska statusen for vattenforekomsterna
beddms vara mattlig. Det ar viktigt att beakta den kumulativa paverkan
fran hela avrinningsomradet. Exempelvis finns paverkan fran verksamheten
vid Dava vilket ocksa medfor en belastning av férorenade amnen. Dagvat-
tenutredningen behover kompletteras med en bedémning av paverkan pa
status och mojlighet att na MKN dven i Tavlefjarden.

Dagvatten

Vattenforvaltningen delar inte uppfattningen som framfors i dagvattenut-
redningen och planbeskrivningen att paverkan fran dagvattnet ar av tillfal-
lig karaktar. Inom vattenforvaltningen bedéms dagvatten som en paver-
kansfaktor som kan vara betydande, eftersom dagvatten kan innehalla na-
ringsdmnen och prioriterade dmnen som paverkar vara vattenférekomster.
Det kan leda till att MKN for yt- och grundvatten inte foljs. Paverkan kan
variera over tid, men dagvatten ar en dterkommande paverkan och ar dar-
for inte tillfallig.
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Tavlefjarden bedéms enligt VISS |6pa risk for att inte uppna MKN pa grund
av 6vergddning. | dagvattenutredningen berdknas en kraftigt forhojd be-
lastning av naringsamnen till Tavelan efter exploatering, vilket dven paver-
kar Tavlefjarden. Det finns inget utrymme for ytterligare tillskott av na-
ringsdmnen i Tavelan eller Tavlefjarden. Den totala belastningen maste
tvartom minska for att MKN ska kunna nas.

Det ar positivt att det planeras for ett lokalt omhandertagande av dagvat-
ten i diken och dammar och att det har reserverats ytor for dagvatten i
plankartan. Det ar dock svart att bedoma om de planerade atgarderna ar
tillrackliga for att utgora langsiktigt hallbar 16sning for dagvatten som inte
medfor ytterligare forsamring i Tavelan och Tavlefjarden. Det behovs en
komplettering med en bedémning av dagvattnets paverkan efter rening i
de foreslagna systemen for dagvattenhantering. De atgarder som foreslas
behdver vara tillrackliga for att undvika en 6kad belastning av framfér allt
naringsamnen, men ocksa prioriterade dmnen och sarskilt féororenande am-
nen.

| dagvattenutredningen finns berdkningar som pekar pa bland annat att
status for koppar och zink férsamras vid ett medelregn och att halten av
kadmium okar till 41,5 % av MKN i Tavelan. Dagvattenatgarderna behover
dimensioneras for att utslapp av prioriterade @mnen och sarskilda férore-
nande dmnen (SFA) inte bidrar till séinkt status eller méjlighet att nd MKN i
Tavelan och Tavlefjarden. Det behover ocksa framga tydligare vilka un-
derlag som ligger till grund for bedémningen.

Provpunkten i Vasteran vid Grava som ligger till grund for bedomning av
paverkan pa naringsamnesstatus i dagvattenutredningen ar inte represen-
tativ for denna del av Tavelan. Punkten ligger ca 3 mil uppstroms om plan-
omradet, har en helt annan paverkansbild och ingar i en annan vattenfére-
komst. Det ar darfor inte lampligt att anvanda den for statusklassning eller
beddmning av paverkan i den aktuella delen av Tavelan.

Det saknas underlag for att battre kunna utvardera den samlade paverkan
fran befintlig och tillkommande exploatering. Det vore vardefullt att starta
upp ett kontrollprogram i Tavelan for att utvardera summan av paverkan
och folja effekter av eventuella atgarder.

Skyfall/6versvamning

Planbeskrivningen namner ett férslag om en dagvattendamm i det nord-
Ostra hornet av planomradet. Planomradets nordvastra del (vaster om na-
turmarken) riskerar att 6versvammas vid ett 100ars regn eller Kdpen-
hamnsregn (Figur 1). Detta kanske omhandertas genom atgarder (exempel-
vis dagvattendammen) i samband med exploateringen men kommunen be-
hover pavisa att man ar medveten om risken och hur man avser minimera
risken for 6versvamning for detta omrade.

Farligt gods
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Det framgar inte om omradet riskerar att alstra transporter med farligt
gods och vilka risker det, i sa fall, skulle innebara for befintlig bebyggelse.
Detaljplanen syftar dock bland annat till att ge planmassiga forutsattningar
for hantering och lagring av drivmedel. Darav bor kommunen redogora for
om transporter med farligt gods kan komma paverka omkringliggande om-
raden och bebyggelse. Detta ar ocksa nagot som kan paverka behovet av
den "eventuella framtida infarten” som visas pa kartan pas. 16.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Buller

Utifran de trafik och bullerutredningar som genomfoérts framgar osaker-
heter i berdkningen av bullernivaer, bland annat osdkerheter i uppskatt-
ningen av antalet fordonsrorelser samt andelen tung trafik.

Enligt planforslaget kan darfér bullerdampande atgarder eventuellt uppfo-
ras i form av plank for bullerutsatta bostader ifall olagenheter for manni-
skors hélsa kan befaras som foljd av detaljplanens genomfdrande.

Detta innebar i praktiken att fragan om att bullerddmpande atgarder lam-
nas till boende i naromradet. Det vore att foredra att kommunen hanterar
fragan redan i samband med planarbetet, innan eventuella storningar for
narboende uppstar, om mojligt.

Renndring
Inget riksintresse for rennaringen berérs, men berdrd sameby (Rans sa-
meby) bor ges mojlighet att ta del av forslaget.

Naturmiljo och artskydd

Norra delen av aktuellt planomrade bestar i dagslaget framst av barrskog.
Enligt information fran Artdatabanken finns rapporter om rédlistade och
fridlysta arter inom och/eller i anslutning till planomradet.

Enligt planbeskrivningen bedoms planomradet inte utgora en lokal for ho-
tade vaxt- eller djurarter. Det framgar dock inte hur man kommit till denna
slutsats. Ingen naturvardesinventering har presenterats i planbeskriv-
ningen. Lansstyrelsen anser att en naturvardesinventering i omradet bor
utforas, vilken ocksa eftersoker forekomst av skyddsvarda arter/artgrup-
per.

Om skyddsvarda arter observeras (det vill sdaga fridlysta EU-arter, svensk
fridlysning, rodlistade arter, starkt minskande sista tiden, atgardsprogram-
arter) bor riktade artinventeringar utféras under lamplig tid pa aret och en
bedémning goras av vilka skyddsvarda arter som kan komma att paverkas.
Om en sadan paverkan inte kan undvikas eller minimeras aktualiseras for-
buden i Artskyddsférordningen, vilket kan innebara att en artskyddsdispens
kravs.

Fororenade omraden
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Det finns inga kdnda fororenade omraden inom planomradet, enligt den in-
formation som finns registrerad i EBH-stodet (databasen over fororenade
omraden). Oster om planomradet finns det en mass- och snédeponi med
riskklass 2, stor risk. Planforslaget behodver beakta och redogora for ifall det
finns nagon risk att det har spridits féroreningar till omradet som ska explo-
ateras. | planhandlingarna ska fororeningssituationen vara tillrackligt ut-
redd for att det ska ga att avgéra om den planerade markanvandningen &r
lamplig.

Grundvattenniva

Grundvattennivan ar hog inom planomradet (0,5-1 meter under mark). Om
markavvattning blir aktuellt sa ar det en tillstandspliktig atgard, vilket med
fordel kan beskrivas i planbeskrivningen.

Kommentar

Dagvattenutredningen har kompletterats utifrén inkomna synpunkter och
nya provtagningar har skett. | utredningen féreslds en systemldsning som
hanterar aktuellt planomrdde tillsammans med angrédnsande etapper. Yta
dr avsatt fér dagvattendamm inom planomrddet fér etapp 1 och 2 som re-
nar och férdréjer dagvatten frdn samtliga etapper. | planbeskrivningen har
avsnittet avseende dagvatten reviderats och yta har avsatts for dagvatten-
anléggning inom naturmark i planomrddets 6stra del.

Framtagen VA- och dagvattenutredning uppmdrksammar att i den évergri-
pande kommunala skyfallskarteringen har ingen hédnsyn har tagits till den
befintliga trumma som avleder vatten norrut under Krossvéigen. Av den an-
ledningen ska dérfor inte detta IGgomrdde betraktas som insténgt dd trum-
man méjliggér for avledning.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende alstrande av farligt gods.
Rans sameby kommer att delges handlingarna vid granskningen.

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, dér bullernivaer enligt trafikutredningen berdik-
nas overskridas i framtiden, Kolbécksvdgen/Cementvdgen.

En artskyddsutredning har genomférts som redogér for hur patrdéffade ar-
ters livsmiljber pdverkas av tilltéinkt exploatering och eventuella dtgdrder
vidtas ddrefter.

Planférslaget har reviderats. Stérre yta for NATUR har planlagts i planom-
rddets dstra del for att sékerstdlla den gréna korridorens funktioner. Ytterli-
gare yta fér natur har tillkommit i norr bland annat fér att sékerstélla be-
rérda arters livsmiljéer samt for att forbdittra tillgéingligheten fér allmdn-
heten. Den utpekade gréna korridoren méjliggér for spridning av barrskogs-
arter, men dven delvis for rekreation. Den gréna korridoren har en viktig
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ekologisk funktion genom att upprdtthdlla konnektivitet i barrskogsndtver-
ket fran Gréssjon éver Nydalaomrddet och norrut mot Tavelan.

Planbeskrivningen har kompletterats avseende risk for spridning av férore-
ning.

Planbeskrivning har kompletterats enligt yttrande om grundvatten.

SKANOVA

Svenska UMTS-Na&t AB har pa fastigheten Umead Ersmark 22:2 anldggning
for basradiostation med tillhérande avtal for anlaggningsarrende. Da det ar
av storsta vikt att det finns ett fungerande mobilndt i omradet bor denna
rattighet tillvaratas i planeringen och att densamme inte paverkas pa nagot
satt. UMTS ser att mobilbasstationen sarskilt uppmarksammas i framtida
planbesked for att sdkra den nuvarande rattigheten pa fastigheten.

Kommentar

Detaljplanen féréndrar inte méjligheten att stationen finns kvar i dess nu-
varande ldge.

TRAFIKVERKET

Trafikutredningens avgransning innebar att man valt att géra kapacitetsbe-
rakningar endast for kommunala korsningspunkter. Trafikutredningen har
utgatt fran dagens trafikmangder och har inte vagt in Ovrig utveckling som
sker. Trafikverket anser darfor att trafikutredningen ska bygga pa den ge-
mensamt framtagna trafikmodellen for att visa pa den samlade utveckl-
ingen i Umea. Trafikverket anser att trafikmodellen bland annat ska anvan-
das for att studera Nydalarondellens trafikutveckling och darefter behover
kapacitetberdkningar goras.

Trafikverket ar 6ppen for dialog vid revideringen av detaljplanens trafikut-
redning.

Ovrigt

De trafiklosningar som beskrivs i planhandlingen angdende nya anslut-
ningar till E4 maste revideras sa att de 6verensstammer med utfallet av at-
gardsvalsstudien Nydala-Taftebdle.

Kommentar

I samband med kapacitetsberdkning for berérd cirkulationsplats utifran
etapp 1 och 2 har dialog genomférts med Trafikverket. Bedémningen dr att
redan utifran den generella trafiktillvixten i kombination med det tillkom-
mande flédet fran Industriomrddet Déva leder till att cirkulationen visar
tecken pd dverbelastning. Omrdadet dr idag redan planlagt och tillter
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verksamheter som ger stérre trafikfloden én detta forslag. Slutsatsen ér att
kapaciteten behéver studeras pad ett mer évergripande perspektiv dn i
denna enskilda detaljplan. Det tillkommande trafikflédet fran planomrddet
in mot cirkulationsplatsen ger ett mer jimnt férdelat fléde mellan cirkulat-
ionsplatsens fem ben.

Planbeskrivningen har uppdaterats avseende AVS Nydala-Téftebéle.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Kvartersmark

Planens syfte bor kompletteras for att dven omfatta trygghetsaspekten och
hallbart resande.

Omradets planbestammelser bor korrigeras sa att de olika delomraden
med kvartersmark blir mer renodlade. Detta galler sarskilt for bestammel-
serna for samlingslokaler och idrott. Till storsta del lar féretagen i omradet
att vara stangda under natter och kvallar. Fran trygghetssynpunkt ar det
darfor viktigt att samlingslokaler, gym, padelhall, lokaler for studiecirklar
musikspelningar och liknande lokaliseras sa att de ar trygga och tillgangliga
for alla att besdka oavsett tid pa dygnet. Det ar lampligt att dessa verksam-
heter styrs till kvarter narmast tillganglig kollektivtrafik. Trygga, tillgangliga
publika anldaggningar underlattar valet att resa kollektivt, och bidrar darfor
till ett mer hallbart resande. Narmaste hallplats for kollektivtrafik ligger i
nuldget vaster om Kolbacksvagen, cirka 1-2 kilometer fran planomradet,
vid korsningen Byttgrand/Karnvagen (linje 1 och 8).

En differentiering av planbestammelser for de olika kvarteren ar ocksa vik-
tig for att undvika halsoskyddsproblematik. Verksamheter som kan inne-
bara storningar i form av lukt, allergiframkallande amnen fran djurhallning
och djurvard, buller och liknande bor hallas till vissa delar av planomradet,
och inte blandas med kontor.

Natur

Milj6- och halsoskyddsnamnden bedomer att fragan kring den grona korri-
doren oster om detaljplaneomradet behover 16sas innan detaljplanen kan
antas.

Oversiktsplanen pekar ut ett omrade &ster om planomradet som en gron
korridor (se figur 1 nedan) med syftet att ge forutsattningar for spridning
av barrskogsarter, men dven for rekreationen. Den grona korridoren har en
viktig ekologisk funktion genom att uppratthalla konnektiviteten i barr-
skogsnéatverket fran Grossjon over Nydalaomradet och norrut mot Tavelan.
Berord korridor ar ocksa viktig eftersom den delvis kompenserar for barria-
rer och svaga samband i barrskogskorridoren fran Tomtebo, Lill-Jansberget
till Stadsliden och vidare mot 120.

For omradet 6ster om aktuell plan antogs 2011 en detaljplan dar delar av
den grona korridoren gavs planbestammelsen NATUR. Dock omfattas den



8 (26)

norra delen av gronkorridoren inom den planen av en snotipp. Gallande
planbestammelserna for det norra allménplatsomradet medger snéupplag,
men den skalan av snotipp som omradet anvands for idag innebar en stor
barridr. En snotipp av denna karaktar ar inte forenligt med planbestammel-
serna i och med att platsen inte kan anses vara allmant tillganglig, snarare
utgor omradet en sdkerhetsrisk for besokare. Tillkommande bebyggelse
enligt planforslaget tillsammans med intilliggande plan i 6ster samt en
eventuell utvidgning av snotippen innebér att gronkorridoren kommer att
fa ett stort spridningshinder och darfor saknar de viktiga ekologiska funkt-
ionerna.

| planférslagets nordostra del finns ett utpekat naturomrade som angran-
sar till snotippen. Enligt plankartan avses omradet for hantering av dagvat-
ten. Milj6- och hadlsoskyddsnamnden delar inte uppfattningen att planens
reglering av ” naturomrddet sdkerstdller, i kombination med naturmark
inom angrdnsande detaljplan i 6ster (2480K-P12/2), bevarandet av natur-
mark i form av en ekologisk korridor genom omrddet som knyter an till na-
tur- och rekreationsomrdaden i norr och séder. Naturmarken syftar éven till
att ge utrymme fér omhdéndertagande av dagvatten, till exempel i form av
utjémningsmagasin, vatmark eller dammar.” Planforslagets naturomrade
ar for smalt for att tillgodose gronkorridorens funktioner. Dagvattenanlagg-
ningarna riskerar att det i planférslaget utpekade naturomradet i praktiken
bli makadamfyllda diken; féga attraktiva for manniskor och med en mycket
begransad funktion som ekologisk korridor. | och med att gronkorridoren
syftar till att skapa samband i ett barrskogsnatverk ar en eventuell framtida
dragning dster om detaljplaneomradena via jordbruksmarken i Anumark
ocksa en olamplig l6sning.

Ett alternativ for att |I0sa problematiken med gronkorridoren &r att ta bort
kvarteren ndrmast snotippen och peka ut ett bredare naturomrade med
barrskog. Detta forslag innebéar ocksa en tydligare koppling till Tavelan vil-
ket bidrar till mojligheterna for allmanheten att tas sig ut till detta varde-
fulla naturomrade. | nuvarande planférslaget behdver boende i 6stra Ers-
mark pa vag till naturmiljéerna langs Tavelan samsas langs vagarna med
tung trafik. Planforslaget visar en infart i norr vilket gor att tung trafik kom-
mer att ga pa det strak som helst bor utformas mer som en entré till na-
tur/rekreationsomradet.

Dagvatten

Dagvattenutredningen omfattar endast utredningsomradet, detta ar en
brist da det finns en dversvamningsproblematik i intilliggande bostadsom-
radet Smorasken. Enligt skyfallsutredningen fran Lansstyrelsen 2017 kan
framtida skyfall leda till 6versvamningar i bostadskvarteret. Det behover
fortydligas att en hardgoring och andringar av héjdsattning av planomradet
inte riskerar forvarra problemen i kvarteret Smorasken. Dagvattenutred-
ningen foreslar en dikesdragning i den nordvastra delen av planomradet
som inte ar sakerstallt genom planbestammelser som behover atgardas.
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Det bor ocksa utredas om dagvattenanlaggningar 6stra om planomradet
riskerar paverkas av smaltvattnet fran snotippen.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med beskrivning om trygghet och
frémjande av hadllbart resande.

En naturvdrdesinventering har genomférts som redogér fér hur patréffade
arters livsmiljéer paverkas av tilltdnkt exploatering och eventuella Gtgdrder
vidtas ddrefter.

Anvdndningarna L och R har specificerats for att undvika storskalig djurhall-
ning och odling samt sportanléggningar sasom trav- och motorsportbana.

Dagvattenutredningen har reviderats. Planbeskrivningen har kompletterats
ddrefter.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata
Inga synpunkter

Drift och underhall

Dagvattenhanteringen i gatumark skots via 6ppna diken pa vardera sidan
kérbanan. For att minimera paverkan pa dessa bor in/utfarter till fastighet-
erna inte vara bredare an 11 meter.

Kommentar

Plankartan kompletteras med bestéimmelse om stérsta bredd pad utfarter.

LANTMATERI

For plangenomfdrandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Varfoér har man inte satt egenskapsgransen i fastighetsgrans mellan Sanden
7, 34-41 och Sanden 6? Som det ar nu delar egenskapsgransen en befintlig
byggnad. Eftersom det finns en ansékan om avstyckning pa Sanden 7 for
att stycka av fler industrifack pa den befintliga byggnaden gor egenskaps-
bestammelsen att tolkningen av detaljplanen forsvaras.

Fortydliga vilka fastigheter som kommer att belastas av eventuella nya led-
ningar (u-omradena).

Hur kommer varmeforsérjningen fér omradet att ske?
Fortydliga om avfallshanteringen kommer att ske genom gemensamhets-
anlaggning eller enskilt inom den egna fastigheten.
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Delar av planen som bor forbattras

Bra om det namns i planbeskrivningen att omradet &r namnsatt men att
detaljplanen gor att namnsattningen bor ses Over.

Det "knad” som finns mellan Sanden 5 och 6 samt den allmédnna platsen
kidnns onddig. Ar det inte battre att méjliggdra fér Sanden 5 att kunna re-
glera till aven den marken?

Kommentar

Synpunkter som berér omrddet séder om Murbruksvdgen tas vidare i det
drendet.

Planbeskrivningen har fértydligats géllande u-omrdden och virmeférsérj-
ning.

UMEA REGIONENSBRANDFORSVAR

For att sdkerstalla raddningstjanstens mojligheter att genomféra en effek-

tiv slackinsats i handelse av brand behdver markbrandposter anordnas i sa-
dan omfattning att avstandet fran brandfordon till brandpost inte 6verskri-
der 150 meter. Markbrandposterna behover ha en kapacitet pa 1200 I/min.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivelse att i hdndelse av brand
ska markbrandposter ha en kapacitet pag 1200 I/min.

UMEA ENERGI AB

Bredbandsledningar: Inga synpunkter.

Fjarrvarmeledningar: Behov av U-omraden utreds infor granskning.
Elledningar, EInat: Natstations placeringarna i plankartan behover justeras
for att klara utlésningsvilkoren for kommande servisanslutningar.

Den 6vre nordliga e omradet i plankartan flyttas enligt kartskiss, se bilaga.
Som ett andra alternativ sa later man det nordligaste e omradet ligga kvar
och sa kompletterar man med ett till enligt kartskiss, se bilaga.

Kommentar

E-omrddet placering omarbetas i dialog med Umea energi.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Avfall och atervinning

Vid dimensionering av avfallsutrymmen behdver det finnas plats for mat-
och restavfall, forpackningar, returpapper, verksamhetsavfall samt annat
avfall som kan téankas uppkomma.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller gal-
lande NOA. Avfallsutrymmet bor placeras sa nara fastighetsgrans som



11 (26)

moijligt. Om avfall ska hamtas inne pa fastigheten behover det finnas ge-
nomfart eller vaindmajlighet for sopbilen. Det bér ndmnas att transportvag
for sopbilen inte ska placeras framfor entréer.

| 6vrigt har Vakin inga synpunkter under férutsattning att anvisningarna i
gallande NOA foljs:

Vatten och avlopp

| VA-utredningen fran 2022-07-08 har dagvatten fran uppstroms liggande
bostadsomraden inte tagits systemskissen. Det kravs en anldaggning som
klarar minst 1200 I/s. Det bor klargéras vart denna anlaggning kan placeras.
Planeras dagvatten ledas forbi omradet eller planeras det att ledas in i om-
radet och da beblanda sig med de dagvatten som uppkommer inom plan-
omradet? Om det senare alternativet ar aktuellt maste volym och fléden
for fordrojning och rening ses over.

Enligt planbeskrivning framgar att ev. nédbraddavlopp fran pumpstationen
ska kunna fangas upp i det dagvattenférdréjningsanlaggningar som plane-
ras att anlaggas. Det innebar dven att dagvattnet fran redan genomford
etapp ska fordrojas. Floden och volymer fran detta omrade har ej tagits
med i berakning av planomradets fordrojningsbehov.

Enligt tillgdngliga geotekniska undersékningar varierar grundvattennivan
mellan 0,5-1 m under markyta och pa vissa stallen grundare an sa. Anlagg-
ning av diken for avvattning av fastighetsmark och vagkropp kan innebara
risk for att grundvattnet sanks permanent. Om det da bedéms som mar-
kavvattning kan ev. tillstandsprocessen dra ut pa tiden. Kan darav vara en
god idé att undersoka fragan.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar

Dagvattenutredningen har reviderats. Planbeskrivningen kompletterats uti-
fran resultaten i utredningen.

YTTRANDE 1

Egentligen bara oroad 6ver den kommande 6kningen av bullernivan da jag
bor nara korsningen Kolbacksvagen/Cementvagen. Skulle vara dnskvart
med bullerskydd ut mot Kolbacksvagen. | 6vrigt OK.

Kommentar

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, dér bullernivaer enligt trafikutredningen berdik-
nas overskridas i framtiden, Kolbécksvdgen/Cementvdgen.
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YTTRANDE 2

Gamla Ersbodavagen ansluter till Krossvdgen det norra hérnet av Ersmark
22.2. Gamla Ersbodavagen &r en relativt smal gata, utan vaggren och belys-
ning. Vagen ar i daligt skick. Pa vagen fardas manga motionarer (cykel, rull-
skidor, I6pare), hastar och familjer pa promenader. Langs vagen bor flerta-
let smabarnsfamiljer och det finns flera hastgardar. Som boende pa Ersbo-
davéagen har vi (och vara grannar) upplevt att det &r manga fordon som
"genar" och anvander vagen som en genvag, gissningsvis fordon som kom-
mer fran Ersmark eller omraden norr om Ersmark. For att minska risken for
trafikolyckor, och minska belastningen pa vagen rent allmant, skulle vi vilja
foresla att genomfart med tunga fordon inte tillats pa Gamla Ersbodava-
gen. Vi forstar att tunga fordon maste kunna anvanda vagen, men genom-
fart borde kunna undvikas. Méjligtvis skulle genomfartsférbudet kunna in-
nefatta all trafik. Vi syftar alltsa pa genomfart fran vag 364 till Krossvagen.

Kommentar

Bedémningen dr att flera anslutningar till omrddet behévs for att fordela
trafik mot Kolbdicksvégen da det stundvis kan vara mycket trafik till Homy-
ran. Overvigande del av trafiken som alstras frén omrddet antas kéra
till/fran cirkulationsplatsen ldngs E12/E4. Om problem med tung genom-
fartstrafik uppstar, efter att omrddet dr utbyggt, kan avdelningen Gator
och parker se éver eventuell reglering av trafiken med vigmdrken. Detta dr
inte ndgot som kan regleras i detaljplan.

YTTRANDE 3

Jag tycker att ni ska gora en lek stélle som pa Hedlunda parken med nat
vatten eller en vatten pool ddr man kan bada gratis

Kommentar

Bedémningen dr att det inte dr Idmpligt att planera fér lekpark i nérheten
av planerade verksamheter. Inom och i planomrddets nérhet finns natur-
mark med méjlighet till vistelse och lek.

YTTRANDE 4

Anlagg garna en gang- och cykelbana langs efter Kolbacksvagen.

Kommentar

| dagsldget bedéms det inte finnas behov eller mdlpunkt ldngre norrut efter
Kolbdcksvigen.
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YTTRANDE 5

Vi motséatter oss andringen av detaljplanen da ett utokat verksamhetsom-
rade kommer att leda till 6kade storningar i form av buller, trafik och mins-
kat tillganglighet till natur for oss boende.

Vi anser att stadsdelsomradet Ostra Ersboda behdver fortsitta att utveck-
las som bostadsomrade med blandad bostadsbebyggelse fran olika aldrar
och karaktar. | 6versiktsplanen ar omradet avsatt for bostadsandamal och
omfattar cirka 100 smahus med villastads karaktar.

Vi anser att det ar valdigt olampligt att lokalisera transportintensiva verk-
samheter intill ett bostadsomrade. | stadsdelen Ostra Ersboda finns idag
mycket god tillgang till skolor, forskolor, bibliotek, Folketshus, handel, kol-
lektivtrafik, fritids- och idrottsanldaggningar och ett aktivt féreningsliv. Att
inte fortsatta utveckla detta bostadsomrade och utan istallet satsa pa verk-
samhetsomrade ar inte att arbeta for att skapa attraktiva och sociala hall-
bara bostadsomraden.

| planforslaget beskrivs att lokaliseringen av verksamheter ar fordelaktigt ur
ett samhallsekonomiskt perspektiv dar kommunala investeringar kommer
till utokad nytta, transportbehovet minskar och underlag for samhallsser-
vice forbattras. Detta ar dock argument som pa ett battre satt talar for att
man ska utveckla omradet for bostadsandamal vilket &r ett stort samhalls-
viktigt intresse och en brist pa i Umea. Da det redan idag finns mycket god
tillgdng pa samhallsservice och handel med mera inom Ersboda ar férut-
sattningarna for hallbart resande och hallbar livsstil stor i denna stadsdel.
Var tillganglighet till skog och tatortsnara friluftsomrade forsvinner helt
med den hoga exploateringen som foreslas. Den skog som finns kvar i om-
radet i norr anvands av oss, och av manga boende i omradet, for promena-
der, 16pning, rastning av hund, ridning och &r en viktig passage till Tavlean
samt den grona korridoren som beskrivs i planprogrammet. Det ar anmark-
ningsvart att det i planforslaget inte alls beskrivs nagot om hur andring
kommer att paverka tillgangligheten till natur for intilliggande bostader. Att
helt omringa hela Ersboda med verksamhetsomraden, stora infrastruktur-
anlaggningar, E4, Norrbotniabanan, inhdgnade omraden som FOI gor att
barridrer bildas och tillgangligheten till gronomraden som redan i dag ar
begransas ytterligare genom detta forslag. Vi har dven med forskrackelse
noterat att det pagar ytterligare ett detaljplanearbete med syfte att mojlig-
gora drivmedelsstation langs den gang- och cykelvag som leder till Nydala
friluftsomrade (del av Ersmark 22:2). Dar forsvinner ytterligare gronstruk-
tur i ndromradet och bidrar till mer trafik.

Vi anser att det i planen behover det finnas grona passager (naturomrade)
som ar tillgangliga for boende ut till natur och gronkorridoren. Genom de

dagvattenldsningar som idag skapats intill det befintliga nybyggda industri-
omradet har tillgangligheten till befintliga stigar i skogen kraftigt begransas
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i omradet. Diken som gravts ar mycket djupa och har krossten som &r svara
att passera.

| gallande detaljplan star idag att verksamheter inte far vara storande for
intilliggande bebyggelse (Jm). Denna bestammelse saknas helt i detta plan-
forslag. Vilket vi anser behover tydliggoras.

Bullerpaverkan kommer att 6ka med ett utokat industriomradet. Idag bull-
rar det redan fran Mejeriet, bade fran transporter, men aven fran flaktar o
dyl. Bullerutredningen behdver belysa det kumulativa bullret mer.

Vi anser inte att byggnadshojden ska tillatas 6ka jamfort med hojden i gal-
lande detaljplaner. En hog exploatering skapar fler transporter och gor att
omradet blir valdigt dominerande i landskapet.

Bullerplank behover sattas upp direkt vid vag mot Toérelvagen. Det ar inte
acceptabelt att |ata boende storas fram till ar 2040!! Och invénta proble-
men nar man redan kan forutse ett behov. Vi anser att bulleratgéarder bade
uppforande av plank och hastighetssankning behéver vidtas da riktvardena
kommer att dverskridas. Atgarder bor géras skyndsamt om planandringen
godkdnns av kommunfullmaktige/byggnadsnamnden.

Idag ar korsningen och 6vergangsstallet vid Kolbacksvagen/Cementvagen
en av Umeas mest olycksdrabbade korsningar. Atgarder kravs for att gora
den sdker. Den tunga trafiken kommer att 6ka kraftigt med detta planfor-
slag. Periodvis vintertid ar trafiken redan idag intensiv nar sno forslas bort
dygnet runt till snodeponin Homyran. Vi anser att trafiken till industriomra-
det helt ska ledas in via Mejerivagen (korsningen mejeriet/fangelset) och
att inga andra utfarter ska tillatas mot Kolbacksvagen. | gallande detaljplan
for verksamhetsomradet beskrivs dven dar att den tunga trafiken ska ledas
in via Mejerivagen alternativt genom en ny infart fran E4 vid Nydala. Motiv
sakas for att leda tung trafik och ha in/utfarter mot bostadsomraden nar
det finns andra alternativ.

Hoppas att ni lyssnar pa vara synpunkter och tanker om och planerar i
Ooverensstammelse med oversiktsplanen for bostader i norra delen av indu-
striomradet istallet och att tillgangligheten till tatortsnara skog och natur
inte helt begransas.

Kommentar

Avsteg fran éversiktsplanen motiveras utifrdn att etablering sker i anslut-
ning till befintligt verksamhetsomrade med utbyggd infrastruktur ddr ndr-
omraddet redan dr préglat av befintliga verksamheter. Inom eller i direkt
ndrhet till ett verksamhetsomrdde/industriomrdde dr det inte Idmpligt att
planera fér bostdder med hdnsyn till stérningar eller risk for olyckor avse-
ende brandfarliga vitskor eller gaser.
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Urval av anvéndningar inom omrdadet har gjorts for att méjliggéra fér olika
typer av verksamheter/anldggningar som inte har betydande negativ pG-
verkan pd omgivningen. Planférslaget har omarbetats efter synpunkter,
bland annat utgar anvidndningen L ur kvartersmarken ndrmast Kolbdcksvd-
gen med hdnsyn till paverkan pa befintliga bostdder. Anvédndningen har
dven specificerats for att undvika storskalig djurhallning. Jm dr en dldre an-
véndningsbestimmelse som inte anvdnds idag. Med hdnsyn till omgiv-
ningspaverkan tillats inte anvéndningen industri (J) samt att drivmedel (G)
och (L) undantas fran kvartersmarken ndrmast bostdder.

En artskyddsutredning har genomforts som redogér for hur patréffade ar-
ters livsmiljéer pdverkas av tilltéinkt exploatering och eventuella dtgdrder

vidtas ddrefter. Planlagd naturmark ska méjliggéra fér grén korridor men

dven tillgdnglighet fér allménheten. Som en konsekvens av genomférande
av detaljplanen kommer skogsmark tas i ansprak. Bedémningen dr att det
fortfarande finns tillgdngliga naturmiljéer i néromradet.

Kommunen planerar och har for avsikt att forbdttra bullersituationen med
dtgdrder intill bostdderna, ddr bullernivder enligt trafikutredningen berék-
nas 6verskridas i framtiden, Kolbdcksvidgen/Cementvdgen.

I dagsldget bedéms det inte finnas behov for atgédrder pa berérd korsning.
Beddémningen dr att flera anslutningar till omradet behévs for att fordela
trafik mot Kolbdcksvéiigen da det stundvis kan vara mycket trafik till Homy-
ran.

YTTRANDE 6

For att bibehalla nagot av den lantliga kdnslan pa omradet kring Krossva-
gen och Gamla Ersbodavagen, vore det trevligt om det pa tomterna som
ansluter till Krossvagen lamnas kvar en remsa med skog. En remsa pa
kanske 10 -14 meter racker sannolikt for att skapa en viss separation mel-
lan industriomradet och Krossvagen.

Kommentar

Planférslaget revideras. En yta NATUR planléggs i norr, mot Krossvégen.

YTTRANDE 7

Stoérande billjus och buller fran den stora mangden tung trafik fran kors-
ningen Kolbacksvagen och Murbruksvagen ner till Homyrans snotipp ar re-
dan nu valdigt stérande for oss boende pa Torelvagen. Speciellt vintertid
fran alla lastbilar som forslar ner snon till tippen (dygnet runt i flera
veckor). Aven dvriga tider under aret upplevs stdérande ljus, ljud och vibrat-
ioner fran trafiken till och fran det nuvarande industriomrade bade kvallar
& helger. Tex de lastbilar som ska ner till Gasum och tanka. Vi forslar att
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det byggs en bullervall (ej plank) mellan Kolbacksvagen och bostadsomra-
det pa torelvdgen. Detta kan man ldsa i den trafikutredning som ar gjord
att fastigheterna pa torelviagen narmast Kolbacksvagen inte klarar buller-
kraven i framtiden men troligen inte ens i dagslaget. Stada upp mellan kol-
backsvagen och bostadsomradet typ gora inbjudande parkomrade i stéllet
for nuvarande skog. Schaktmassor fran industriomradet borde ga att an-
vanda till bullervall. Skulle detta géras minskas transporten av schaktmas-
sorna och det gynnar miljon. Kommer det att foljas upp kontinuerligt med
bullermatningar eftersom industriomradet expanderar. Vad géller under
byggnationen med buller och trafik. Blir vi fastighetsdgare kompenserade
for detta? Eller gar det att utforma bullervallen redan innan byggnationer
startar. Ar det gjort ndgon miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) fér Ersmark
222. Om det ar gjort skulle man garna vilja ta del av den.

Kommentar

Kommunen planerar och har for avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivéer enligt trafikutredningen berdk-
nas éverskridas i framtiden, Kolbdcksvdgen/Cementvdgen.

Byggtrafik dr tillfdllig trafik som inte regleras i detaljplanen. Byggtiden och
andelen byggtrafik for ett byggprojekt dr inte ndgot som detaljplanen kan
reglera.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas
innebdra en betydande miljépdverkan, varfér en miljékonsekvensbeskriv-
ning inte har upprdttats. Ldnsstyrelsen har tagit del av beslutet och delar
kommunens bedémning att detaljplanen inte innebdr ndgon betydande mil-
joépaverkan.

YTTRANDE 8

Storande billjus och buller fran den stora mangden tung trafik fran kors-
ningen Kolbacksvagen och Murbruksvagen ner till Homyrans snétipp ar re-
dan nu valdigt stérande for oss boende pa Torelvagen. Speciellt vintertid
fran alla lastbilar som forslar ner snoén till tippen (dygnet runt i flera
veckor). Aven &vriga tider under aret upplevs stérande ljus, ljud och vibrat-
ioner fran trafiken till och fran det nuvarande industriomrade bade kvallar
& helger. Tex de lastbilar som ska ner till Gasum och tanka. Vi forslar att
det byggs en bullervall (ej plank) mellan Kolbacksvdagen och bostadsomra-
det pa torelvdgen. Detta kan man lasa i den trafikutredning som ar gjord
att fastigheterna pa torelvdagen narmast Kolbacksvagen inte klarar buller-
kraven i framtiden men troligen inte ens i dagslaget. Stada upp mellan kol-
backsvagen och bostadsomradet typ gora inbjudande parkomrade i stallet
for nuvarande skog. Schaktmassor fran industriomradet borde ga att an-
vanda till bullervall. Skulle detta géras minskas transporten av schaktmas-
sorna och det gynnar miljon. Kommer det att foljas upp kontinuerligt med
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bullermatningar eftersom industriomradet expanderar. Vad géller under
byggnationen med buller och trafik. Blir vi fastighetsdgare kompenserade
for detta? Eller gar det att utforma bullervallen redan innan byggnationer
startar. Ar det gjort ndgon miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) fér Ersmark
222. Om det ar gjort skulle man garna vilja ta del av den.

Kommentar

Se kommentar till yttrande 7.

YTTRANDE 9

Har kommer lite bakgrundsinformation fran bland annat detaljplan Glaset,
mina synpunkter, mina férslag och mina yrkanden.

Angrdansade omrade planlagt for industri (utdrag fran detaljplan Glaset)

Pa andra sidan kolb&cksvagen fran planomradet &r marken planlagd for
industriandamal. Detta andamal innefattar verksamheter som kan vara sto-
rande for narliggande bostader. Etablering av bostader inom planomradet
kommer paverka forutsattningarna for vilken verksamhet som kan accepte-
ras pa andra sidan kolb&cksvagen. Bagge omradena ar i kommunens &go.

Bebyggelsestruktur (utdrag fran detaljplan Glaset)

For kvarteret glaset ar intentionen att skapa ett smahusomtrade som in-
ordnar sig i den befintliga strukturen och naturmiljon. Mot kolbackvagen
har pa plankartan lagts ut ett omrade med naturmark i likhet med struk-
turen soder ut langst vagen.

Gestaltning & landskapsbild (utdrag boverkets hemsida)
Pa flera olika stallen i plan- och bygglagen (PBL) stélls det krav pa att bygg-
nader ska utformas med hansyn till platsens varden och kvaliteter. Kraven
ar delvis dverlappande och har nagot olika rackvidd och tillampningsomra-
den. Byggnader ska utformas och placeras pa ett satt som ar lampligt med
hansyn till:

- stads- och landskapsbilden.

- natur- och kulturvdrdena pa platsen.

- en god helhetsverkan.

| ert planforslag har ni har valt att lagga till en bild som ska férmedla den
nuvarande landskapsbilden. Fotografi 6ver kvarteret Sanden (férgrunden)
och kvarteret Teglet (bakgrunden) med etablerad drivmedelsanldggning
och tillhérande cisterner till hoger i bild (mars 2021). Det kdnns inte ratt att
en bild ska formedla landskapsbilden i naromradet. Det aterspeglar inte
sanningen. Till yttrandet bifogas nagra andra bilder som ar tagna inom 0-
200m fran planforslaget langs Kolbacksvagen och Gamla ersbodavagen. Ut-
gangspunkten med detaljplanen maste vara att atgarderna ska tillféra hel-
hetsbilden positiva varden och inte férvanska egenskaper som ar varda att
bevara.
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Natur vegetationsrida

| planforslaget sa foreslar ni en vegetationsrida som varierar mellan 15-
25m. Enligt planforslaget verkar det som vegetationsridan krymper i bredd
och ar som smalast i linje med filgrand. Foreslagen markanvadning strider
mot gallande 6versiktsplan inom omradet B4. Foreslagen markanvandning
strider aven mot gallande detaljplan Glaset som staller hogre krav pa de
framtida industrierna inom B4. Motiveringen till avvikelsen &r att det ar po-
sitivt ur ett samhallsekonomiskt perspektiv. Denna motivering borde inte
ligga till grund for en sa stor avvikelse. Man borde ta hdnsyn till narliggande
omraden.

Nockhdojd

Det borde finnas mer restriktiva planbestammelser som reglerar gestalt-
ningen inom omradet. En viktig del i Glasets detaljplan ar att halla ungefar
samma skala inom omradet. Narliggande omraden bestar av bostadshus
med 1-2 vaningar. Jag tycker att nuvarande forslag inte gar hand i hand
med landskapsbilden och gestaltningen i omradet. Det finns ingen planbe-
stdmmelse om antal vaningar vilket gor att det ar fullt mojligt att bygga ett
5-vaningshus. Jag anser dock att det skulle ha en negativ paverkan pa land-
skapsbilden och gestaltningen i omradet.

Konsekvensanalys

Resultatet av kapacitetsberdkningarna for berérda korsningspunkter visar
att samtliga korsningspunkter har en belastningsgrad under 0,6 vilket inne-
bar att framkomligheten ar fortsatt god och att kébildning inte berdknas
uppsta i nagon av korsningarnas anslutningar efter omradets utbyggnad.
Enligt resultatet finns det en belastningsgrad pa 0.08 for Krossvagen. Med
en sa lag belastningsgrad finns det ingen anledning till att bredda denna
vag eller ens bygga denna infart da jag anser att det skulle ha en negativ
paverkan pa landskapsbild.

Yrkanden

- Jagyrkar pa att motiveringen till avvikelsen for omrade B4 inte ar
tillracklig man borde ta hansyn till narliggande omraden.

- Jagyrkar pa att vegetationsridans bredd ar for liten inom omrade
B4. Jag vill att vegetationsridan ska vara minst 50m i bredd mot Fil-
grand.

- Jagyrkar pa ett inférande av en 50m bred vegetationsrida mot
Krossvagen.

- Jagyrkar pa att man lamnar kvar den befintliga vaxtligenheten sa
som trad inom vegetationsridaerna. Gar det ej att uppfylla bor ve-
getationsridans breddas ytterliggare.

- Jagyrkar pa att ta bort infarten till industriomradet via krossvagen.

- Jagforeslar att max nockhojd satts till 8m inom B4 och 14m inom
ovrigt omrade.

- Jag foreslar att man infor en planbestammelse som begransar va-
ningsantalet till max 2 vaningar.
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- Jag foreslar att man infor genomfartsférbud for tung trafik pa Kross-
vagen.

- Jagforeslar att man reserverar markyta samt mojliggor i detaljpla-
nen for atervinningsstation.

Fragor
Angdende Krossvagen, finns det nagon anledning varfor den inte har nagon
vegetationsrida? Varfor ar inte vegetationsridan lika bred pa hela omradet?

Kommentar

Avsteq fran oversiktsplanen motiveras utifran att etablering sker i anslut-
ning till befintligt verksamhetsomrade med utbyggd infrastruktur dér ndr-
omrddet redan dr préglat av befintliga verksamheter. Inom eller i direkt
ndrhet till ett verksamhetsomrdde/industriomrdde dr det inte Idmpligt att
planera fér bostdder med hdnsyn till stérningar eller risk for olyckor avse-
ende brandfarliga vitskor eller gaser.

Plankartan omarbetas. En yta NATUR planldggs i norr, mot Krossvdgen.

Gdllande trafiksituationen har kommunen gjort bedémningen att flera an-
slutningar till omradet behévs for att foérdela trafik mot Kolbdcksvigen.

YTTRANDE 10

| planforslaget ar det med en bild som ska férmedla den nuvarande land-
skapsbilden. Jag tycker inte att den dverstammer med verkligheten. Darav
bidrar jag med andra bilder som jag anser éverenstammer battre.
Bilderna ar tagna inom 0-200m fran planforslaget langs Gamla Ersbodava-
gen och Kolbacksvagen. Utgangspunkten med detaljplanen borde vara att
ta hansyn till platsens varden och kvaliteter.

| planférslaget foreslas det att vegetationsridan ska vara mellan 15 - 25 m
langs med kolbacksvagen. Finner det underligt att den inte ar lika bred
langs hela strackan. Det borde den givetvis vara. Jag tycker dven att vege-
tationsridan borde utokas till 50 meter precis som mitt emot gatan mot fil-
grand. Dessutom borde den befintliga vegitationen sa som trad sparas i ve-
getationsridan. | nuvarande plan finns ingen vegetationsrida langs krossva-
gen, det borde det gora. Jag foreslar att det infors en vegetationsrida som
ska vara 50 meter och att befintlig vegetation sparas aven dar.

Angdende trafiken gjordes det en utrdakning att det finns en belastnings-
grad pa 0.08 for krossvdgen. Darav anser jag att det inte finns nagon anled-
ning att bygga en infart via krossvagen. Den borde flyttas till kolbacksvagen
om behov finns.

Med det nya industriomradet ar jag orolig att det kommer boérja kéra mer
tung trafik via Gamla Ersbodavagen. Vagen ar inte bygd for tung trafik och
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det gar knappt att mo6ta en lastbil pa den. Darfor tycker jag att man borde
infora ett genomfartsforbud for tung trafik pa Gamla Ersbodavagen och
Krossvagen.

Kommentar

Planférslaget har reviderats och natur mot Kolbdcksvigen utékas till att
vara samma bredd ldngs stréckan. En yta NATUR planldggs i norr, mot
Krossvdgen.

Bedémningen dr att flera anslutningar till omrddet behévs fér att fordela
trafik mot Kolbdcksvéiigen da det stundvis kan vara mycket trafik till Homy-
ran. Overvigande del av trafiken som alstras frén omrddet antas kéra
till/fran cirkulationsplatsen ldngs E12/E4. Om problem med tung genom-
fartstrafik uppstar, efter att omrddet dr utbyggt, kan avdelningen Gator
och parker se éver eventuell reglering av trafiken med viigmdrken. Detta dr
inte ndgot som kan regleras i detaljplan.

YTTRANDE 11

Inledningsvis vill vi framhalla att var uppfattning ar att omradet hade gjort
sig battre som att bostadsomrade. Det finns ett fortsatt stort behov av bo-
stader i Umea och det hade varit naturligt att bygga ut Ersboda i denna
riktning. Detta medfor ocksa gronytor, lekomraden m.m. vilket ar det an-
vandningsomrade som ytan har for manga boende idag. Saledes skulle pa-
verkan for redan boende bli mindre om omradet istallet anvandes for detta
syfte.

| planbeskrivningen framgar att nodvandiga hansyn har tagits i de flesta av-
seenden. Daremot delar vi inte de slutsatser som framkommit gallande
konsekvenserna av ett okat trafikflode. Bullernivaerna ligger redan idag pa
gransvardena for var fastighet. Da det inte kan uteslutas att vardena kom-
mer att Oka till foljd av exploateringen bor bullerreducerande atgérder vid-
tas redan innan denna konsekvens intraffat for att inte paverka omgiv-
ningen i onddigt stor utstrackning. Redan idag ligger vart hus dver grans-
vardet och varje forandring inom omradet kommer att 6ka bullernivaerna
ytterligare. Vi foresprakar foljande atgarder:

- Bullerplank. Planket bor ligga i anslutning till vdgen och inte i anslutning
till tomterna da det skulle paverka landskapsbilden negativt. Bullerplank
skulle ocksa ha en trygghetshéjande funktion genom att utgora en barriar
mot vagen som forhindrar barn och husdjur att hamna pa vagen. Med
tanke pa att det ror sig om en val trafikerad vdag som ar mycket nara bebyg-
gelse ar atgarder motiverad dven ur denna hansyn. Bullerplankets uppfo-
rande far pa intet vis foranleda avverkning av befintliga trad pa vastra sidan
av kolbacksvagen, da denna skog mildrar synintrycket av industriomradet
samt bidrar till ddmpning av buller.
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-Sankt hastighet pa Kolbacksvagen. Den tillatna hastigheten bor vara 50
km/h och det bor finnas en permanent trafikbvervakning for att sakerstalla
att hastigheten inte overskrids (trafikkamera), speciellt i anslutning till kors-
ningarna mot Cementvagen samt Mjolkvagen. Var upplevelse ar att det ar
stor andel av trafiken som 6verskrider dven dagens 60 km/h. Sankt hastig-
het bidrar saval till trafiksakerhet som minskade bullernivaer

- Tyst asfalt. Da detta bidrar mycket till sankta bullernivaer bér detta vara
en prioriterad atgard.

-Bearbetning av vegetationsrida. Planerade vegetationsrida bestar i dagens
lage framforallt av sly. Det bor planteras ut fler trad, garna barrtrad for att
det planerade omradet ska fylla sitt syfte, dvs. minska synintrycket pa
stads- och landskapsbilden. For att uppna detta bér en genomtankt foryng-
ring ske med hansyn till dnskad tradslagsblandning samt skotas for att
framja snabb tillvaxt av skogen sa att den snarast bidrar till att fylla sitt
syfte.

Vidare vill vi framhalla att den beraknade belastningen pa utfarten Ce-
mentvagen/Kolbdckvagen av oss uppfattas som missvisande. Korsningens
utformning gor att den inte klarar sarskilt mycket mer belastning innan det
riskerar att bildas kder. Bade for bilar som ska fran Cementvagen ut pa Kol-
backsvagen och vice versa. Korsningen ar dessutom utformad sa att det fo-
rekommer trafikfarliga situationer. Vi har bevittnat ett flertal situationer
dar trafikanter missat motionarer och cyklister som kommer i hég hastig-
het fran cykelvagen som gar parallellt med Kolbackvagen. Det har da skett
eller varit ndra att ske kollisioner. Sannolikt galler detsamma for korsningen
Mjolkvagen/Kolbacksvagen.

Mot bakgrund av ovanstaende ar den planerade nya infarten till omradet
via E4 en viktig atgard som bor prioriteras och vara ett krav for att anta de-
taljplanen. Det skulle minska belastningen pa Kolbacksvagen genom att bi-
dra till att fler valjer att ta sig till omradet utan att kora via dessa kors-
ningar.

Vi vill ocksa framhalla vikten av den gréna korridor som finns med i planen.
Redan idag marker vi ofta av narheten till skog och djurliv. Radjur, ravar
och harar ror sig i utkanten av bostadsomradet. Sannolikt for att ta sig mel-
lan omradena Ersmark och Nydala. Med Okad trafik och eventuella buller-
reducerande atgarder sa som bullerplank ar det av stor vikt att djuren kan
ledas andra vagar an genom omrade med vagar och trafik.

Detaljplanens planbestammelser mojliggor djurhallning R1. Sa lange det ror
sig om det som star beskrivet i text, dvs. djurpensionat eller hunddagis, ser
vi inget problem. Vi motsatter oss daremot annan form av storskalig djur-
hallning som kan medfdra sanitdra olagenheter for omkringliggande om-
rade. Planen mojliggor daven R1 dar gokart star upptaget som exempel. Ror
det sig om inomhusbana med elektrifierade bilar utan buller ser vi inga
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problem, men en bana med forbranningsmotorer motsatter vi oss med
hansyn till bullernivaerna som det orsakar. Samma sak vad galler skjutbana.
Det star inte preciserat vilken form av skjutbana som anses vara tillaten
men all form av skjutbaneverksamhet utomhus eller med grovkalibriga va-
pen anser vi vara orimligt med anledning av bullernivan det orsakar. Vad
galler samlingslokaler R2 ser vi inte rimligheten i att uppféra samlingslokal
for religiosa andamal i ett industriomrade.

Kommentar

Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivder enligt trafikutredningen berdk-
nas overskridas i framtiden, Kolbécksvdgen/Cementvdgen.

En artskyddsutredning har genomférts som redogér for hur patréffade ar-
ters livsmiljéer pdverkas av tilltdnkt exploatering och eventuella Gtgdrder

vidtas ddrefter. Planlagd naturmark ska méjliggéra fér grén korridor men

dven tillgdnglighet fér allmdnheten. Som en konsekvens av genomférande
av detaljplanen kommer skogsmark tas i ansprak. Bedémningen dr att det
fortfarande finns tillgdngliga naturmiljéer i néromrddet.

Placering av anvdndningar inom omrddet har reviderats. Djursjukvérd
ndrmast Kolbdcksvdgen tillats inte med hénsyn till befintliga bostdder.

YTTRANDE 12

Vi skriver for att uttrycka var djupa oro angdende det foreslagna industri-

omradet som planeras att byggas i narheten av vart befintliga bostadsom-
rade. Vi 6nskar att delge vara synpunkter och reservationer rérande detta
forslag och dess potentiella konsekvenser for vart bostadsomrade.

For det forsta vill vi framhalla den betydande paverkan som detta industri-
omrade kan ha pa trafiksituationen i vart omrade. Ett industriomrade kom-
mer oundvikligen att generera 6kad tung trafik och lasttransporter, vilket
kan leda till 6kad tréangsel pa vara redan belastade vagar. Detta skulle inte
bara utgora en sakerhetsrisk for vara barn och familjer som bor har, utan
aven forsvara tillgangligheten och rorligheten for alla boende i omradet.
Den extra trafiken kommer ocksa bidra till 6kad luftférorening.

For det andra vill vi lyfta fram de olagenheter som kan uppsta till foljd av
ljudnivan fran det planerade industriomradet. Industriella verksamheter in-
nebar ofta bullriga processer, maskiner och fordon som kan ha betydande
paverkan pa det omgivande ljudklimatet. Redan idag ar bullernivan hog
fran tung trafik, bade transporter till och fran mejeriet men &ven vid
snoréjning. Forutom att stéra var vardagsro kan den 6kade ljudnivan dven
ha negativa effekter pa somnkvaliteten, halsan och valbefinnandet for de
boende i vart bostadsomrade. | férlangningen kan det dven leda till minskat
attraktionsvarde for potentiella boende och paverka fastighetsvarden.
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Vi vill dven patala den betydande paverkan som detta industriomrade kan
ha pa tillgangligheten till gronomraden for de boende i vart omrade. Ett in-
dustriomrade skulle minska mojligheterna for de boende att enkelt ta sig
till narliggande naturomraden och rekreationsomraden.

En annan aspekt ar den pagaende bostadsbristen i Umea. Medan behovet
av fler bostader blir alltmer akut, skulle det foreslagna industriomradet in-
nebéra att potentiell byggnadsyta tas i ansprak och darmed foérhindra ut-
vecklingen av bostader. Istallet for industriutveckling skulle vi, genom att
folja oversiktsplanensforslag om att anvanda omradet som bostadsomrade
for ca 100 smahus med villastads karaktéar. Detta skulle kunna moéta beho-
vet av fler bostader hos vara invanare och skapa en majlighet for att utoka
omradets redan hallbara och livskraftiga gemenskap med tillgang till skolor,
handel, kollektivtrafik, folkets hus, bibliotek och fritidsanlaggningar mm.

Kommentar

Kommunen planerar och har for avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivéer enligt trafikutredningen berdk-
nas overskridas i framtiden, Kolbdcksvidgen/Cementvdgen.

En artskyddsutredning har genomférts som redogér for hur patréffade ar-
ters livsmiljéer paverkas av tilltdnkt exploatering och eventuella Gtgdrder

vidtas ddrefter. Planlagd naturmark ska méjliggéra foér grén korridor men

dven tillgdnglighet fér allménheten. Som en konsekvens av genomférande
av detaljplanen kommer skogsmark tas i ansprdk. Bedémningen dr att det
fortfarande finns tillgdngliga naturmiljéer i néromrddet.

Avsteg fran éversiktsplanen motiveras utifrdn att etablering sker i anslut-
ning till befintligt verksamhetsomrdade med utbyggd infrastruktur dér nér-
omrddet redan dr préglat av befintliga verksamheter. Inom eller i direkt
ndrhet till ett verksamhetsomrdde/industriomrdde dr det inte Idmpligt att
planera fér bostdder med hdnsyn till stérningar eller risk for olyckor avse-
ende brandfarliga vitskor eller gaser.

YTTRANDE 13

| planforslaget ar det med en bild som ska férmedla den nuvarande land-
skapsbilden. Jag tycker inte att den 6verstimmer med verkligheten. Darav
bidrar jag med andra bilder som jag anser 6verenstammer béttre.
Bilderna ar tagna inom 0-200m fran planforslaget langs Gamla Ersbodava-
gen och Kolbacksvagen. Utgangspunkten med detaljplanen borde vara att
ta hansyn till platsens varden och kvaliteter.

| planforslaget foreslas det att vegetationsridan ska vara mellan 15 - 25 m
langs med kolbacksvagen. Finner det underligt att den inte ar lika bred
langs hela strackan. Det borde den givetvis vara. Jag tycker dven att vege-
tationsridan borde utokas till 50 meter precis som mitt emot gatan mot
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filgrand. Dessutom borde den befintliga vegitationen sa som trdd sparas i
vegetationsridan. | nuvarande plan finns ingen vegetationsrida langs kross-
vagen, det borde det gora. Jag foreslar att det infors en vegetationsrida
som ska vara 50 meter och att befintlig vegetation sparas dven dar.

Angaende trafiken gjordes det en utrakning att det finns en belastnings-
grad pa 0.08 for krossvdgen. Darav anser jag att det inte finns nagon anled-
ning att bygga en infart via krossvagen. Den borde flyttas till kolbdcksvagen
om behov finns.

Med det nya industriomradet ar jag orolig att det kommer boérja kéra mer
tung trafik via Gamla Ersbodavagen. Vagen ar inte bygd for tung trafik och
det gar knappt att moéta en lastbil pa den. Darfor tycker jag att man borde
infora ett genomfartsforbud for tung trafik pa Gamla Ersbodavédgen och
Krossvagen.

Kommentar

Se kommentar till yttrande 11.

BRF TROLLBACKEN

Styrelsen fran BRF Trollbacken ar i grunden positivt installda till detaljpla-
nen Ersmark 22:2 men vi ar oroliga 6ver negativ paverkan pa vara bostader
med avseende av framst buller och lukt. Framférallt ar det de verksam-
heter som placeras i Z och L (se bild) som vi bedomer att komma tillrackligt
for att kunna medféra negativ paverkan for boende i var férening. Omfatt-
ningen beror dock pa vilka etableringar som tillats. Foreslagen markan-
vandning strider mot kommunens egen 6versiktsplan, och vi anser gene-
rellt att det skulle vara mer gynnsamt med fler bostader i omradet. Dock
har kommunen ratt i sin motivering att utokning av verksamhetsomraden
som sker till anslutning av befintliga omraden inte nédvandigtvis bedoms
medféra betydande negativ paverkan. Vi instammer ocksa med kommunen
att om man enbart tar hansyn till infrastruktur sa finns det inga hinder,
men staller oss tveksamma till att det 6kande trafiktrycket inte riskerar att
medfdra oldgenheter som buller eller lukt fran ytterligare tillkommande
verksamheter. Vi foreslar att kommunen utreder fragan om buller och lukt
noggrant vid tillkommande verksamhetsetableringar, alternativ att verk-
samheter i omrade Z och L begransas till verksamheter som kan beskrivas
som: ej storande for omgivning med avseende lukt eller buller. Ett annat al-
ternativ ar att man helt tar bort omrade Z och L mot Kolbacksvagen.

Kommentar

Placering av anvéndningar inom omradet har reviderats. Djursjukvard
ndrmast Kolbdcksvdégen tilldts inte med hénsyn till befintliga bostéder.
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Kommunen planerar och har fér avsikt att férbdttra bullersituationen med
atgdrder intill bostdderna, ddr bullernivéer enligt trafikutredningen berdk-
nas overskridas i framtiden, Kolbécksvdgen/Cementvdgen.

Avsteg fran 6versiktsplanen motiveras utifran att etablering sker i anslut-
ning till befintligt verksamhetsomrdade med utbyggd infrastruktur dér nér-
omrddet redan dr préglat av befintliga verksamheter. Inom eller i direkt
ndrhet till ett verksamhetsomrdde/industriomrdde dr det inte Idmpligt att
planera fér bostdder med hdnsyn till stérningar eller risk for olyckor avse-
ende brandfarliga viitskor eller gaser.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna andras pa foljande punkter:

Plankartan

Omradet soder om Murbruksvagen har tagits bort och hanteras i ett
separat planarende.

Naturmarkens bredd mot Kolbdcksvagen har reviderats till samma
bredd hela vagen.

Naturmarken i ost-vastlig riktning har utokats.

Naturmark avsedd fér dagvattendike har tillkommit.

Strukturen for gatumark samt kvartersmark har reviderats.
Anvandningen G — drivmedel har tagits bort inom delar av planom-
radet.

Anvandningen L1 har reviderats till djursjukvard.

Anvandningen R1 har reviderats till idrottsplats och sporthall.
Anvandningen C, Centrum, har tillkommit inom planomradet.
Anvandningen K, kontor, har tagits bort da kontor ingar i anvand-
ningen C.

Plankartan kompletteras med bestdmmelse om storsta bredd pa ut-
farter.

Ett mindre planomrade som omfattar gatudike inom fastigheten
Blandaren 1 har tillkommit.

Planbeskrivningen

Har omarbetats med hansyn till att omradet sdder om Murbruksva-
gen hanteras i ett separat planarende.

Avsnittet avseende transporter av farligt gods har omarbetats.
Utifran reviderad dagvattenutredning har avsnitten avseende dag-
vatten, MKN vatten samt 6versvdmning reviderats.

Avsnittet avseende fordonstrafik och gatunat har fortydligats gal-
lande AVS.

Utifran att trafikutredningen har reviderats har avsnitten gallande
trafikalstring och buller omarbetats.
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e Utifran artskyddsutredning har avsnitt avseende naturmiljo omar-
betats.

e Planbeskrivningen har omarbetats utifran att strukturen foér gatu-
mark samt kvartersmark och dess anvandningar har reviderats.

Reviderade utredningar
e VA- och dagvattenutredning

e Artskyddsutredning
e Trafikutredning

Detaljplanering, Umea kommun februari 2026
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