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Sammanfattning

Denna rapport ar uppdelad i tva delar: den forsta delen innehaller bakgrund och nuldgesbeskriv-
ning, medan den andra delen presenterar prognosen for verksamhetsmark.

Umea kommun planerar for langsiktig tillvaxt med malet 200 000 invanare ar 2050, vilket kraver
35 000 nya arbetstillfallen. Kommunens inriktningsmal om hallbarhet, jamstalldhet och klimat-
neutralitet styr hur verksamhetsmark planeras och utvecklas. Umeas naringsliv ar brett och val-
balanserat, med starka offentliga verksamheter, universitet och sjukhus, industri, foretagstjanster
och handel.

Efterfrdgan pa mark ar fortsatt hog, sarskilt inom logistik, lager, industri och handel. Schablonbe-
rakningar visar att markbehovet for nya arbetstillféllen for att mojliggéra for 200 000 invanare
motsvarar ungefar 150-300 ha for tyngre industri och 100-200 ha for lattare industri, vilket i stort
tacks av pagaende planering. Berdkningarna ar dock inte att betrakta som exakta prognoser utan
som ett underlag som behover foljas upp och utvecklas kontinuerligt.

Fortsatt arbete fokuserar pa effektiv markanvandning, tat stadsutveckling, nya omraden for ytkra-
vande verksamheter och kontinuerlig uppfoljning av efterfragan och arbetstillfallen for att saker-
stélla en hallbar och diversifierad arbetsmarknad.

Det fortsatta arbetet innebar att:

e Viska sakerstalla effektiv markanvandning genom att ratt verksamhet lokaliseras pa ratt

e plats, till exempel genom att nya planlagda omraden i forsta hand reserveras for verksamhe-
ter som inte kan inrymmas i befintliga strukturer

e Kommunen har en aktiv roll i att mojliggora etablering av tung industri — en utveckling som
sallan sker pa privat mark

e Arbetstillfallen fortsatt anvdnds som indikator for att folja framtida markbehov

e Beddma genomforbarheten for den utpekade verksamhetsmarken i dversiktsplanen

e Det finns behov av stéllningstagande kring framtidens naringsliv och handelsstruktur

e Systemanalysen anvands for att sakerstalla att ratt mark finns pa ratt plats



Kommunens inriktningsmal

Umed kommun arbetar langsiktigt for att skapa ett hallbart och attraktivt samhélle med sikte pa
framtiden. Kommunens évergripande vision ar att Umea ska ha 200 000 invanare senast ar 2050,
och att tillvaxten ska ske pa ett satt som gynnar alla som bor och verkar har. For att na denna vi-
sion har kommunfullmaktige faststallt fyra centrala inriktningsmal som styr utvecklingen:

1. Umeas tillvaxt ska klaras med social, ekologisk, kulturell och ekonomisk hallbarhet med visio-
nen om 200 000 medborgare ar 2050
Umea ska véxa hallbart utan nagra utsatta omraden
Umea kommun ska skapa forutsattningar for kvinnor och man att ha samma makt att forma
samhallet saval som sina egna liv

4. Umead ska vara klimatneutralt till 2040

Dessa mal kompletteras av program for tillvéaxt, social hallbarhet och klimatomstallning, som kon-
kretiserar arbetet och skapar forutsattningar for en langsiktigt hallbar utveckling.

Det forsta inriktningsmalet innehaller en vision om att Umea ska ha 200 000 invanare ar 2050.
Den befolkningsmassiga tillvaxten kraver ca 35 000 fler arbetstillféllen. For att nyttja och starka
Umeas diversifiering och specifika styrkor ska vi vaxa inom alla sektorer.

Enligt det andra inriktningsmalet ska Umea vara en hallbar stad utan utsatta omraden. Nar vi
planerar verksamhetsmark ar det viktigt att undvika att skapa socialt segregerade omraden. Om
verksamhetsomraden placeras isolerat, utan koppling till kollektivtrafik, service och rekreation,
riskerar vi att skapa omraden som upplevs otrygga eller exkluderande. Genom att planera for en
mangfald av verksamheter kan vi paverka det tredje malet om jamstalldhet och delaktighet. Om
vara verksamhetsomraden inkluderar olika grupper av invanare och féretag bidrar vi till jamstall-
da arbetsmojligheter.

Enligt det fjarde inriktningsmalet ska Umea vara klimatneutralt till ar 2040 och samtliga nya eta-
bleringar ska matas mot detta mal. For att ge mojligheter till ett enklare vardagsliv och kortare
transportbehov ar ambitionen att skapa blandade stadsdelar med starka lokala centrum dar servi-
ce och arbetsplatser integreras med bostader.



Umeas naringslivsstruktur

Umea ar Vasterbottens storsta stad och en viktig tillvéxtmotor i norra Sverige. Umea har en mangsidig
och expansiv naringslivsstruktur som kombinerar offentliga verksamheter, hogskole-/universitetsmiljo,
industri, tjanster och kreativa naringar. Denna bredd gor Umea till en attraktiv plats for etableringar och
investeringar. Umea universitet och Norrlands universitetssjukhus ar de storsta arbetsgivarna och moto-
rer for tillvaxt. De bidrar till en stor offentlig sektor, forskning, utbildning och hogspecialiserad vard. Uto-
ver det finns en bred bas av féretag inom tillverkande industri och teknik, samt en stor tjanstesektor.

For att mojliggora en analys och jamforelse av regional ekonomi kan branscherna indelas i tre kategorier:
e Tillverkande (och producerande) branscher

e Industri, bygg, energi, transport mm.

e Foretagsstodjande tjanster

e Konsulttjanster inom IT, juridik, ekonomi, logistik mm.

e Ortstjanster

e Handel, restaurang, vard, utbildning, kultur mm.

| fordelningen av branschkategorierna inom en kommun gar det att understka balansen mellan olika
branscher i kommunens naringsliv.

Branschbalans; Olika typer av kommuner

Fordelning av anstéllda i de olika sektorerna - exempelbild pa olika férdelningar

Storstadskommun Industrikommun

= Foretagsstodjande ® Ortstjdnster = Tillverkande

Figur 1. Branschbalans i olika typer av kommuner (Dun & Bradstreet, Naringslivsanalys Umea,
2025).



Figuren nedan visar hur férdelningen ser ut i Umea.

Andel anstéllda inom respektive sektor

Umed 2016 Umea 2021

= Foretagsstodjande ® Ortstjanster ® Tillverkande

Figur 2. Branschbalans inom marknadssektorer (Dun & Bradstreet, Naringslivsanalys Umea, 2025).
For Umea blir det viktigt att behalla den branschbalans som finns. En diversifierad ekonomi lockar inves-
teringar och kompetens fran olika sektorer. Fler branscher ger ocksa fler typer av jobb, vilket skapar en

tryggare arbetsmarknad. Det innebar dven en minskad risk, om en dominerande bransch drabbas av kris

(t.ex. industrinedgang) paverkas inte hela ekonomin lika hart.

For att forsta utvecklingen i kommunens naringsliv har tillvaxten i antal anstallda och antal foretag jam-
forts. Denna jamforelse visar hur branscherna utvecklas och strukturen i naringslivet.
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Figur 3. Jamforelse av tillvdxt i anstéllda och tillvdxt i foretag, fordelat pa tre marknadssektorer
(Dun & Bradstreet, Naringslivsanalys Umea, 2025).

Diagrammet visar utvecklingen i bade antal anstéllda och antal féretag inom de tre branschkategorierna.
Foretagsstod uppvisar den storsta procentuella tillvaxten, bade nar det géller sysselsattning och antal fo-
retag, vilket indikerar en storre efterfragan pa tjanster som stodjer naringslivet. Tillverkande verksamhe-
ter ligger pa andra plats, vilket speglar en fortsatt betydelse for kommunens industriella bas. Ortstjanster
har den lagsta tillvaxten i jamforelsen, vilket tyder pa en mer begrénsad expansion.



Umea som knutpunkt for handel och logistik

Umea ar ett regionalt handels- och logistikcentrum i norra Sverige tack vare en kombination av geografi,
goda infrastrukturkopplingar i dstvéstlig och nordsydlig riktning och stark tillvaxt i regionen. Umeas geo-
grafiska lage vid Bottenviken och langs europavagarna E4 och E12 skapar en naturlig motesplats for trans-
porter mellan Sverige, Norge och Finland. Med narheten till hamn, jarnvag och flygplats erbjuder Umea
effektiva I6sningar bade for nationella och internationella leveranskedjor. Det strategiska laget gor att
Umea ar intressant for manga olika typer av verksamheter, inte minst med det radande varldslaget som
stéller hoga krav pa sakerhet och beredskap.

rd

Figur 4. Umea som nod for infrastruktur

Umead hamn har farjeforbindelse till Vasa, vilket starker kontakterna med Finland. Jarnvagsnatet kny-
ter samman kommunen med Sverige och Europa och erbjuder containertrafik som underlattar export
och import. Umeas flygplats kompletterar infrastrukturen med snabb tillgang till flygfrakt och person-
transporter. Kombinationen av dessa transportlosningar gér Umea till en attraktiv plats for féretag som
vill optimera sina logistikfloden och skapar goda forutsattningar for hallbar och effektiv logistik.



Verksamhetsomraden

Kommunens storsta arbetsplatsomraden ar centrala stan och universitets- och sjukhusomradet sett till
antal anstédllda. Det finns ambitioner om att komplettera den redan bebyggda miljon med hogre tathet av
sdvél bostdder som verksamheter och service. Aven de befintliga stadsdelscentrumen har potentialer att

kompletteras och starkas.

Kommunens externa verksamhetsomraden utgor viktiga noder for Umeas utveckling och tillvaxt. Omra-
dena Klockarbacken, Ostra Ersboda, Umed Eco Industrial Park och Lévon utvecklas p& kommunal mark.
De har alla olika karaktar och funktion, men tillsammans skapar de en struktur for industri, handel och
logistik. Dessa omraden bidrar till att starka Umeas roll som en attraktiv plats for foretagsetableringar
och framtida investeringar. | det har avsnittet presenteras en éversikt dver respektive omrade och deras

utvecklingsmojligheter.

Avsnittet kommer dven att belysa ovriga verksamhetsomraden som kompletterar de externa. Dessa plat-
ser erbjuder mojligheter for mindre féretag, service och handel integrerat med eller i anslutning till bo-
stader, vilket kan skapa forutsattningar for en levande stadsmiljo. Det skapar tillgédnglighet och liv dygnet
runt, underlattar vardagslivet, minskar behovet av transporter och framjar hallbar utveckling.

Figur 5. Karta over verksamhetsomraden, Umea kommun



Centrala stan

Centrala stan ar en av Umeas tva viktiga karnor och ett av de storsta arbetsplatsomradena med en varia-
tion av branscher representerade.

Det ar hog tathet med handel som butiker och gallerior, kontor, restauranger och andra publika verksam-
heter. Manga bottenvaningar i bebyggelsen anvands for verksamheter, med bostdder och kontor i dvriga
vaningar. Fokus for mobiliteten i centrala stan ar pa gang, cykel och kollektivtrafik, med minskad biltrafik.
Det finns fortsatt stor potential till utveckling med saval fler arbetstillfallen som bostdder. Flera detaljpla-
ner pagar i centrala stan som ska mojliggora fortatning av bostader eller verksamheter.

Renmarkstorget ska genomga en ombyggnation med fokus pa att skapa en mer attraktiv och levande
motesplats. Det ska tillkomma gronare ytor med sittplatser och lekytor, men dven plats for uteserveringar
och torghandel. Byggnationen forvantas starta under 2026 och fardigstallas under 2027.

Universitets- och sjukhusomradet

Universitets- och sjukhusomradet &r norra Sveriges storsta arbetsplatsomrade. Det ar ett av Umeas vik-
tigaste utvecklingsomraden och fungerar som stadens andra centrum. Har finns utbildning, forskning
och sjukvard. Visionen for stadsdelen ar att skapa blandad bebyggelse med bostader, kontor och service i
kvarterstruktur istallet for dagens funktionsuppdelning. Det ska ske genom fortdtning med nya bostader
och verksamhetslokaler pa exempelvis Hamrinsberget, Lilljansberget och Nydala.

Pa Lilljansberget planeras ett nytt omrade nara universitetet. Syftet ar att utveckla ett omrade for bosta-
der och verksamheter som kopplar samman med campus, sjukhuset och stadskadrnan. Detaljplanen for en
forsta etapp ar fardigstalld och mojliggor for 450 bostader och ca 3 hektar verksamhetsytor.

Klockarbacken

Klockarbacken, i vastra Umea, ar planlagd for mark for handel och industriverksamheter. Omradet &r ca
100 hektar och innehaller redan etablerade foretag sdsom Komatsu Forest, DB Schenker och Skogaholms
bageri.

Ett handelsomrade finns planlagt dar mataffarer och restauranger planerar att 6ppna. Omradet erbjuder
ett trafikorienterat och tillgangligt lage nu nar Vastra lanken fardigstallts, med vdg E12 och en ytterligare
infart till omradet fran Prastsjorondellen samt genom nya gang- och cykelanslutningar fran Umedalen.
Kvarvarande mark for handel, i géllande detaljplan, planeras att markanvisas inom kort. | dagslaget har
kommunen ingen annan mark planlagd for handel férutom denna.

Det pagdr nya detaljplaner som ska ge ca 80 hektar ny mark for verksamheter inom latt och tung industri.
Utvecklingen ska mojliggora for nya storre etableringar, men ocksa kunna erbjuda nya lagen for befintliga
foretag i staden, som ifall de flyttar frigdr centrala markomraden for bostader.

Ostra Ersboda

Intill E4:an vid den norra entrén till Umea3 ligger verksamhetsomradet Ostra Ersboda. Omradet &r planlagt
for verksamheter inom latt industri sasom verkstad, lager och viss typ av detaljhandel. Omradet byggs ut i
fyra etapper varav etapp 1 och 2 borjat fardigstallas. Gator och annan infrastruktur har byggts ut och flera
tomter ar salda och bebyggda. Markanvisning och forséljning av kvarvarande ytor inom etapp 1 och 2 sker
l6pande. Omradet ar ca 25 hektar och ytterligare 25 hektar planlaggs i pagaende detaljplan for etapp 3.
Den fjarde etappen paborjas nar 6vriga ar klara.

Umea Eco Industrial Park
Umea Eco Industrial Park (UEIP) ar beldagen cirka en mil nordost om centrala Umea och &r idag ca 150



hektar. | omradet finns idag etablerade aktérer som Umea energis varmeverk, Vakin och Ragn-Sells. En
utvecklingsplan finns for att utveckla och utvidga omradet. Tillkommande verksamheter ska bidra till att
foretagsparken blir ett varldsledande centrum for gron innovation inom miljoteknik, atervinning och ener-
gi. Nar hela utvecklingsplanen ar genomford berdknas omradet omfatta ca 550 hektar, varav ungefdr 200
hektar blir ny verksamhetsmark och resterande ytor utgors till stor del av naturmark.

UEIP ar avsett for verksamheter med stora markbehov, exempelvis logistik och avfallshantering. Dessa ar
ytkrévande men inte personalintensiva, vilket innebar att antalet arbetstillféllen blir begrénsat i forhallan-
de till omradets stora areal.

L6von

Lovon ligger mellan Holmsundsvégen i 6st och Osterfjarden i vést, ca 11 km séder om centrala Umed. Om-
radet ar ca 105 hektar stort och planlaggs for industriandamal. Planldggningen ar i tidigt skede. Komman-
de etableringar kan exempelvis vara lager, logistik och verkstad. Genom att Lévon har jarnvag langs med
omradet ar verksamheter knutna till jarnvagsbranschen lampliga etableringar. Umea har fa motsvarighe-
ter till lagen med befintlig jarnvag.

Visterslatts industriomrade

Vasterslatt ligger i vastra Umed, med ett centralt ldage nara Rédang och Tvaran. Industriomradet ar ett
aldre arbetsplatsomrade med smaféretag, byggvaruhus, grossister och logistikfunktioner kopplade till
godsbangarden.

Osttegs industriomrade

P34 Umealvens sodra sida, ndra Tegs centrum, ligger Osttegs industriomrade. Verksamheterna ar en bland-
ning av industri, lager, service och kontor. Omradet har bra kommunikationer och narhet till Umea cen-
trum, flygplats och hamn.

Ersboda och Mariedals verksamhetsomrade

Ersboda och Mariedals verksamhetsomrade ar ett etablerat industri- och handelsomrade i Umea3, praglat
av en blandning av latt industri, logistik, serviceféretag och storre detaljhandel.

Fortsatt utveckling av omradet innebéar utbyggnad for fler verksamheter i omradets vastra del kallad
Sandbacken. Kommunen planerar har for en ny etapp pa kommunal mark dar verksamhetsytor for fler
butiker och servicefunktioner ska tillkomma pa sikt.

Soderslatts handelsomrade

Handelsomradet ligger pa Soderslatt, nara E4 och Umeas flygplats. Laget ger mycket god tillgénglighet for
bade lokala kunder och besokare fran hela regionen. Det ar ett av norra Sveriges storsta handelsdestina-
tioner med IKEA och képcentrum som har flertalet butiker och restauranger.

Under hosten 2025 fardigstalldes en utbyggnad med 12 000 kvm ny handelsyta pa privat mark. Planer
finns for att fortsatta utveckla omradet som nod for handel och service.

Tomtebo strand

Pa Tomtebo Strand vaxer en ny stadsdel fram i anslutning till Nydalasjon och befintliga Tomtebo. Omradet
byggs primart for bostdder men ska inrymma mark for verksamheter som erbjuder service for de boen-
de. Sex kvarter langs med E4:an planlaggs for verksamheter och vikt laggs vid att tillkommande verksam-
heter ska samspela med bostadsbebyggelsen. Kvarteren ar planlagda med andamal fér kontor, hotell,
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vard och besdksanlaggningar.
| dagslaget ar utbyggnation av infrastruktur till omradet paborjad.

Ostra station

Strax sydost om centrala Umed, vid Norrlands universitetssjukhus och Umea universitet, ligger omradet
kring Ostra station. Nyligen fardigstalldes kontorshus och bostdder med livsmedelsbutik och restaurang i
husens bottenvaningar. | kommande etapper planeras parkeringshus, fler kontor och fler lagenheter. Om-

radet ska vara en lank mellan centrala stan och universitets- och sjukhusomradet och inrymma bostader,
kontor och service.

1



Prognos for verksamhetsmark

Tillgadngen till ny, exploaterbar verksamhetsmark ar en central férutsattning for kommunens utveckling
och for att kunna attrahera nya foretag. Genom att i férvdag bedéma framtida behov kan kommunen
planera langsiktigt och sakerstalla att ratt mark finns pa ratt plats vid ratt tidpunkt. Syftet ar att skapa
utrymme for nya arbetstillfallen inom olika branscher och darigenom behalla och utveckla kommunens
branschbredd.

| arbetet med prognosen finns tva perspektiv som kompletterar varandra:

e Behov for att moéta efterfragan
Att sakerstalla mark for de etableringar som bedoms bli aktuella utifran dagens trender, marknadsut-
veckling och inkomna forfragningar.

e Behov for att méjliggora hallbar tillvaxt
Att spegla kommunens langsiktiga ambitionsniva och skapa forutsattningar for den framtida expansi-
on som bidrar till hdllbar utveckling i linje med oversiktsplanen.

Genom att vdga samman dessa tva perspektiv fas en mer komplett bild av badde de omedelbara behoven
och det mer strategiska markutrymmet som kravs for att starka kommunens konkurrenskraft éver tid och
mojliggora for hallbar tillvaxt i enlighet med oversiktsplanen.

Avgransningar
Behovet av verksamhetsmark har delats in i fyra kategorier utifran vilka rumsliga behov olika branscher
har:

e Tyngre industri som omfattas av branscher som tillverkning, utvinning, energiférsorjning och miljo-
verksamhet. Denna kategori utgor idag 9 % av alla arbetstillfallen i Umed kommun.

e Lattare industri som omfattar transport och magasinering, byggverksamhet etc. Denna kategori ut-
gor idag ca 11 % av Umeas arbetstillfallen.

e Kontorslokaler, hit hor branscher som information och kommunikation, fastighetsverksamhet, fére-
tagstjanster samt offentlig foérvaltning. Denna kategori star idag for 25 % av arbetstillfallena.

e Publika verksamheter, hit hor utbildning, vard och omsorg, handel, hotell- och restaurangverksam-
het samt kulturell och personlig service. Denna kategori star idag for 52 % av arbetstillfallena.

Efterfragan

For att belysa efterfragan utgas det i denna rapport fran tre underlag: de etableringsforfragningar som
inkommit till kommunen, den mark som kommunen salt och markanvisat under aret samt beslutade
bygglov for verksamheter. Tillsammans kan dessa visa hur behovet av verksamhetsmark ser ut och vilka
trender som kan urskiljas infor kommande planering.

Umea ar fortsatt en attraktiv etableringsort, med en stark arbetsmarknad och god tillgang till kompetens
som lockar aktorer inom handel, myndigheter, foretagstjanster och den pagaende industriella omstall-
ningen. Efterfragan pa verksamhetsmark paverkas samtidigt av utbudet; manga aktorer tar kontakt forst
nar en detaljplan ar fardig och marken ar mojlig att forvarva. Detta understryker vikten av att tidigt fanga
upp marknadens behov och integrera dem i planeringsprocessen. Samtidigt visar det pa potentialen i att
proaktivt ta fram planlagd mark som stédjer kommunens tillvaxtmal och darigenom stimulerar ytterliga-
re efterfragan.
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Etableringar

Umea kommun tar kontinuerligt emot forfragningar fran foretag som vill etablera sig eller utveckla sin
verksamhet i kommunen. Just nu ar etableringsintresset stort hos féretag inom industri, logistik, lager
och handel. De efterfragar lagen med god tillgang till stérre vagar, jarnvag och hamn, och ar i manga fall
ar ytkravande. Idag finns inte mark tillganglig for att kunna tillgodose alla forfragningar som kommer in.
Den industriella omstéllningen genererar samtidigt forfragningar fran féretag inom bland annat konst-
godseltillverkning, batterivardekedjan samt medicinsk forskning och utveckling (Life Science). Kraven pa
lage och yta varierar beroende pa verksamheternas specialisering, men manga av dem faller inom kate-
gorin tyngre industri.

En betydande del av forfragningarna kommer fran foretag som redan ar etablerade i Umea och som vill
expandera. Nar det ar mojligt sker detta genom att befintliga verksamhetsomraden byggs ut, medan det i
andra fall handlar om dubbeletableringar, exempelvis nar handelsaktdrer dnskar dppna fler butiker.

Aven flera myndigheter, sdsom Kriminalvarden och Totalférsvarets plikt- och prévningsverk, star infor
verksamhetsutveckling som kan innebéara behov av ytterligare mark.

Exploatering av kommunal mark

Umea kommun arbetar [6pande med att ta fram byggklar verksamhetsmark genom att initiera och driva
detaljplaner och i vissa fall dven projektera och anlagga den nédvandiga infrastrukturen. Nar marken ar
fardigstalld erbjuds den till foretag som vill etablera eller utveckla sin verksamhet. | detta avsnitt redovi-
sas hur mycket verksamhetsmark som har markanvisats eller salts under 2025.

Arets forsaljningar och markanvisningar av kommunal verksamhetsmark bedéms ligga pa en normal niva.

En jamforelse med foregaende ar visar att omfattningen av genomforda forséljningar i stort sett motsva-
rar tidigare ars nivaer.

Markanvisningar

Under 2025 har kommunen tecknat tre nya markanvisningsavtal, med en sammanlagd yta om 136 800
kvm. En storre etablering inom industri, en handelsetablering och en etablering for lattare industri. Tre
olika verksamhetsomraden berérs: Klockarbacken, Tomtebo och Ostra Ersboda.

Omrade Kategori Area (m2)
Klockarbacken Tyngre industri 130 000
Tomtebo Publika verksamheter 3 000
Ostra Ersboda Lattare industri 3800

Tabell 1 Tecknade markanvisningar under 2025 i Umea kommun
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Forsaljning av kommunal mark
Under 2025 har Umea kommun genomfort fem forsaljningar av verksamhetsmark till externa aktorer.
Forséljningarna ar alla inom kategorin lattare industri. Totalt har det salts ca 70 000 kvm.

Omrade Kategori Area (m2)
Ostra Ersboda Lattare industri 3800
Ostra Ersboda Lattare industri 7 700
Klockarb&cken Lattare industri 34 500
Nordvastra Ersboda Lattare industri 19 500
Nordvastra Ersboda Lattare industri 5200

Tabell 2 Forsaljningar av verksamhetsmark under 2025

Bygglov for verksamhetsmark

For att dven belysa efterfragan pa privat verksamhetsmark visas nedan beviljade bygglov for samtliga
verksamheter sedan 2013 och framat.

Bygglov for verksamheter, bruttoarea
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100000 .
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40000 M Garage, trafik
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Figur 6. Bruttoarea for bygglov for verksamheter per typ av verksamhet under 2011 - juli 2025 i
Umed kommun.

Stapeldiagrammet visar den totala bruttoarean for bygglov som beviljats inom olika typer av verksam-
heter 6ver aren. Det ar viktigt att notera att bruttoarean inte direkt speglar antalet byggnader eller
omfattningen av byggandet inom en viss kategori. Olika verksamheter har olika krav pa yta. Aret 2014
byggdes Avion och Navet vilket speglar en storre andel i publika verksamheter. Ar 2019 byggdes bland
annat Komatsus fabrik pa Klockarbacken och ger ett storre utslag for industri i diagrammet. For 2025 ar
det endast data for det forsta halvaret som inkluderas, trots det ar stapeln pa en hogre niva jamfért med
de tva senaste aren.
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Arbetstillfallen ger tillvaxt

| dag finns cirka 70 000 arbetstillfallen i Umed kommun. En befolkningstillvaxt till 200 000 invanare kra-
ver att ytterligare omkring 35 000 arbetstillfallen tillkommer.

Antal sysselsatta per kategori
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Figur 7. Antal sysselsatta per kategori i Umea kommun

Diagrammet visar hur antalet sysselsatta i kommunen fordelar sig mellan olika kategorier. Flest arbetar
inom publika verksamheter, som aven star for den storsta dkningen under de senaste 14 aren. Darefter
foljer kontorsbaserade verksamheter som vuxit betydligt. Tillvaxten inom industri har varit mer begran-
sad, men storst inom den lattare industrin, sasom byggverksamhet samt transport och logistik.
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Antal sysselsatta per arbetsplatsomrade
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Figur 8. Antal sysselsatta per arbetsplatsomrade i Umea kommun

De flesta av kommunens arbetsplatsomraden har haft en 6kning av sysselsatta. Diagrammet nedan visar
att storst tillvaxt har tillkommit centrumfyrkanten samt universitets- och sjukhusomradet. Omraden dar
antalet sysselsatta minskat nagot ar Volvo, Strompilen/Gimonas samt i Hornefors och Savar. Centrala Stan
och sjukhusomradet ar kommunens storsta arbetsplatsnoder. Dessa omraden kommer dven fortsatt-
ningsvis vara viktiga tyngdpunkter i stadens utveckling.
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Fordelning over typ av verksamhet
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Figur 9. Fordelning 6ver typ av verksamhet per arbetsplatsomrade. Procent beridknat pa antal sys-
selsatta per kategori

Diagrammet ovan visar att tyngre industri ar mest koncentrerad till Klockarb&ckens industriomrade,
Holmsund och Obbola och framfor allt Volvofabriken pa Boledng. Latt industri dominerar pa Vasterslatt,
vid Flygfaltet, Avion/IKEA-omradet (Soderslatts handelsomrade) och Ostteg. Kontorsverksamheter utgor
en betydande andel i flera stadsdelar och ar sarskilt framtradande i Hornefors, pa universitets- och sjuk-
husomradet samt Strompilen/Gimonés. Publika verksamheter finns spridda 6ver flera arbetsplatsomra-
den, men &r sarskilt vanliga i centrumfyrkanten, pd Umestan, Vst pa stan och Ost pa stan.

Da kontorsverksamheter och publika funktioner utgor en stor del av sysselsattningen i Umea och framst
ar lokaliserade i den tata stadsbebyggelsen bli fortsatt planering fér en fungerande blandstad viktig.
Samtidigt fortsatter bade tung och latt industri att utvecklas, dven om de star for en mindre andel av den
totala sysselsattningen. For att mota bade den urbana utvecklingen och industrins behov behéver kom-
munen sakerstalla tillgangen till strategiskt beldgen verksamhetsmark.
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Gar det att Oversatta arbetstillfallen till markbehov?

Nya arbetstillfallen behovs i Umea och de behover tillkomma inom flera olika branscher. Eftersom olika
typer av verksamheter har olika markbehov kan man anvanda schabloner for att uppskatta hur mycket
mark som kravs per arbetstillfalle inom olika verksamhetstyper. Figuren nedan visar ett exempel pa scha-
bloner for markbehovet inom tyngre respektive lattare industri med ett markbehov per arbetstillfalle i
kvadratmeter. Genom att tillampa samma fordelning av arbetstillfallen som Umea har idag kan ett upp-
skattat framtida markbehov beraknas, om samtliga arbetstillféllen tillgodoses pa ny mark.

Markbehov per Andel av Antal tillkommande Markbehov (ha)
arbetstillfalle (kvm) arbetstillfallen i arbetstillfallen
Umea
Tyngre industri 500 - 1000 9% 3150 150 - 300
Léttare industri 250 - 500 1% 3850 100 - 200

Tabell 3 Markbehov for industri

Denna typ av schablonberdkning ger en indikation pa det potentiella markbehovet, men ar endast att
betrakta som en fingervisning. Variationer inom varje kategori gor att schabloner alltid innebéar viss osa-
kerhet. Nar det géller markbehov for publika verksamheter och kontor &r schablonen istallet ett behov
av lokalyta per arbetstillfalle, da dessa typer av verksamheter ofta ar integrerade i fastigheter med olika
typer av verksamheter och/eller bostader, se figur x nedan.

Behov av lokalyta Andel av Antal tillkommande Behov av lokalyta
per arbetstillfalle arbetstillfallen i arbetstillfallen (tusental kvm)
(kvm) Umead
Publika verksam- 30-50 52% 18 200 550 - 900
heter
Kontor 15-30 25% 8 750 130 - 260

Tabell 4 Lokalytebehov for publika verksamheter och kontorsverksamheter

Behovet i tabellerna ovan ar alltsd om alla de tillkommande arbetstillfallena skulle tillgodoses pa ny verk-
samhetsmark. Men av de 35 000 nya arbetstillféllena kommer en stor del att rymmas inom befintliga
strukturer utan att krdva ny mark. En del tillgodoses genom omlokaliseringar, vilket kan behdvas bade

for att ge foretag mojlighet att vaxa och som en foljd av Umeas utveckling mot en storre och tatare stad.
Exempelvis kan ytkravande verksamheter med behov av narhet till storskalig infrastruktur behova flyttas
fran centralt beldgna omraden som omvandlas till stadsmiljo. Dessutom kan exempelvis kontor flyttas
fran befintliga industriomraden till mer centrala omraden for att i sin tur ge plats for mer stérande och
ytkravande industri. Det ar dock svart att uppskatta med nagon exakthet hur stora dessa olika andelar &r.
Ytterligare ett antal arbetstillfallen kommer att inrymmas inom redan pagaende detaljplaner och projekt.
Tabellen nedan visar kategorierna tyngre respektive lattare industri och tar hansyn till mark som redan ar
i planering.

Markbehov Andel av
arbetstillfallen i

Umea
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Tyngre industri 150 - 300 200
Ldttare industri 100 - 200 150

Tabell 5 Markbehov fér tyngre och lattare industri respektive mark i pagaende planering

Tabellen visar att den pagaende planeringen till viss del motsvarar det berdknade behovet utifran arbets-
tillfallen. Samtidigt ar berakningarna inte att betrakta som exakta prognoser utan som ett underlag som
behover féljas upp och utvecklas kontinuerligt. | dversiktsplanen finns utpekade ytor for verksamhets-
mark som vida overstiger behovet fram till 2050, men det finns osakerheter kring genomfdrbarheten for
dessa omraden. Detta ar nagot som behdver undersdkas vidare i det fortsatta arbetet.
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Fortsatt arbete

For att mota framtidens markbehov behdver vi planera effektivt och férvalta den mark som redan finns
tillganglig. Skarpta krav i lagstiftningen kring grona varden gor det allt mer utmanande att lata staden
vaxa utat, vilket innebar att markanvdandningen maste optimeras. Dar det ar mojligt behover vi planera
tatare och mer integrerat, medan nya verksamhetsomraden ska reserveras for verksamheter som inte
kan inrymmas i blandstaden.

Malet &r att behalla en stabil arbetsmarknad och en bred branschstruktur. Det innebar att vi inte enbart
kan forlita oss pa etableringar inom blandstadens ramar. Vissa industrier och storskaliga verksamheter
har sarskilda krav pa yta, logistik och avstand till bostader som gor dem olampliga i tat stadsbebyggelse.
For dessa verksamheter kravs storre sammanhadngande markomraden med goda transportmojligheter
och med placeringar som minimerar stérningar. Darfor ar det nodvandigt att tillféra ny verksamhetsmark,
sa att kommunen kan erbjuda attraktiva etableringsmojligheter for bade befintliga foretag och nya akto-
rer som bidrar till sysselsattning och tillvaxt.

Det fortsatta arbetet innebar att:

e Kommunen ska sdkerstalla effektiv markanvdandning genom att ratt verksamhet lokaliseras pa ratt
plats, till exempel genom att nya planlagda omraden i forsta hand reserveras for verksamheter som
inte kan inrymmas i befintliga strukturer

e Kommunen har en aktiv roll i att mojliggora etablering av tung industri — en utveckling som séllan sker
pa privat mark

e Arbetstillfallen fortsatt anvdands som indikator for att folja framtida markbehov

e Bedodma genomforbarheten for den utpekade verksamhetsmarken i dversiktsplanen

¢ Det finns behov av stéllningstagande kring framtidens naringsliv och handelsstruktur

e Systemanalysen anvands for att sakerstalla att ratt mark finns pa ratt plats
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