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UME& Granskningsutlatande Diarienummer: BN-2023/01727

Datum: 2026-09-23
I(OMMUN Handlaggare: Anne Friedrich

Andring av detaljplan for Stadsliden 3:10 med flera
(2480K-P06/44)

inom stadsdelen Regementet i Umea kommun, Vasterbottens ldn

Ett forslag till andring av detaljplan for fastigheten Stadsliden 3:10 med
flera har uppréittats av Umed kommun, Detaljplanering. Andringen omfat-
tar fastigheterna Stadsliden 3:10, Regementet 2:1 och Stadsliden 3:37.
Andringen gors for att mojliggdra en utdkning av befintlig bebyggelse som
inte inryms inom den byggratt som medges i ursprungsplanen. De anvand-
ningar som berdrs av dndringen genom utdkade byggratter ar kontor, skola
och centrum. Andringen avser dven att géra markanvandningen inom om-
radet for centrum och skola mer effektivt genom en justering av ett mark-
reservat for gang- och cykel.

Samrad och granskning

Planen handldaggs med standardférfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-12-02 — 2025-12-22. Forsvarsmakten och Lansstyrel-
sen begarde forlangd svarstid i samradsskedet, vilket beviljades av Umea
kommun. Planen var féremal for granskning under tiden 2026-06-12 —
2026-06-26. Samradskrets, statliga och kommunala instanser, foreningar
m.fl. har getts mojlighet att Iamna synpunkter pa forslaget.

Foljande skriftliga synpunkter har inkommit under granskningen:

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i enlighet
med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Detaljplanen hand-
laggs med standardférfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden yttra sig
over planférslaget, om planférslaget enligt Lansstyrelsens bedémning inne-
bar att nagon av 6verprovningsgrundernai 11 kap. 10 § PBL inte foljs eller
tillgodoses.

Lansstyrelsens synpunkter i samradsskedet framgar av yttrande dnr
10938-2025, daterat den 20 februari 2026.
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Syftet med detaljplanen

Andringen gors for att mojliggdra en utdkning av befintlig bebyggelse som
inte inryms inom den byggratt som medges i ursprungsplanen. De anvand-
ningar som berors av dndringen genom utokade byggratter dr kontor, skola
och centrum. Andringen avser dven att géra markanvandningen inom om-
radet for centrum och skola mer effektivt genom en justering av ett mark-
reservat for gang- och cykel.

Andringens relation till ursprungsplanens syfte
Andringen bed®éms inrymmas inom ursprungsplanens syfte.
Detaljplanens éverensstéimmelse med dversiktsplanen

Lansstyrelsen bedémer att detaljplaneforslaget 6verensstammer
med oversiktsplanen enligt 4 kap. 33 § p.5 PBL.

Lédnsstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder
enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tillagga i fraga om hur planforslaget tillgodoser
statliga eller andra allmadnna intressen och bedémer, med hansyn till prov-
ningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden, att ett anta-
gande av detaljplanen inte kommer att provas.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

LANTMATERIET

Lantmaterimyndigheten vill gora ett fortydligande géllande sista stycket i
planbeskrivningen om gemensamhetsanlaggningar dar omprovning namns
som enda majlighet till att justera andelstal for fastigheter ndr om- eller till-
byggnad sker. Forslag pa formulering enligt nedan:

”"0Om byggnader tillkommer inom Stadsliden 3:10, vilket mojliggors av
denna planandring, kan de komma att paverka andelstalen i de befintliga
gemensamhetsanldggningarna. Om fastigheternas delaktighet ska dkas el-
ler minskas i gemensamhetsanldggningarna kan en 6éverenskommelse teck-
nas mellan férvaltande férening och fastighetsiagaren. Overenskommelsen
granskas och godkdnns av Lantméaterimyndigheten som sedan uppdaterar
fastighetsregistret med den nya informationen.

| de fall dar bebyggelsen eller fastighetsindelningen dndras pa ett vasentligt
satt kan det leda till ett behov av att gemensamhetsanlaggningarna beho-
ver omproévas for att fortfarande vara aktuella fér sina respektive anda-
mal.”
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Kommentar

Planbeskrivningen justeras enligt Lantmateriets forslag.

TRAFIKVERKET

Rdttelse: Trafikverket har skickat ett yttrande aven i samradsskedet. Yttran-
det har inte kommit med i samradsredogorelsen. Trafikverket uppger att
de till granskningsskedet lamnar samma yttrande som de lamnade i sam-
radsskedet. Kommunen gor bedomningen att det genom denna rattelse
blir tydligt att Trafikverket yttrat sig redan i samradsskedet samt att det
framgar i detta granskningsutlatande hur kommunen hanterar yttrandet.

Trafikverkets yttrande: Planomradet ligger inom den hinderbegrénsade
ytan for Umea flygplats varfor bade LVF och flygplatsen ska horas i darendet.
Trafikverket har inget att erinra under férutsattning att totalhdjden for
byggnader inom planomradet accepteras av Umea flygplats och LVF.

Kommentar

Se svar till Swedavia nedan.

SWEDAVIA

Planforslaget bedoms inte innebara nagon negativ paverkan pa Umea
Airport.

Swedavia menar dock att det bér framga av planbeskrivningen att
planomradet dr inom riksintresset Umea Airports paverkansomrade for
flyghinder samt att de bor framga att flygplatsens hinderytor som lagst ar
52,4 m.6.h inom planomradet samt att flygplatsen bér samradas innan
uppforande av kranar da reglerade hojder ar relativt nara flygplatsens
hinderytor.

Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats med information om riksintresset
samt med att flygplatsen ska samradas innan uppférande av kranar eller
annat som riskerar att sta i konflikt med hindersfri yta pa 52,4 m.6.h.

LUFTVARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i granskningen. Da myndigheten sjalva gor be-
domningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas re-
dogors inte synpunkterna har.

Kommentar

Yttrandet féranleder ingen atgard
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FORSVARSMAKTEN

Forsvarsmakten bedomer att planforslaget i sin nuvarande utformning inte
riskerar medfora pataglig skada pa riksintresse for totalforfsvarets militara
del.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo och hdlsoskyddsndmnden konstaterar att namndens synpunkter har
beaktats pa ett tillfredssallande satt infor granskningsskedet.

Miljo och hdlsoskyddsnamnden tillstyrker planforslaget.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Utrymningsforutsdéttningar
Planforslaget mojliggdr uppférande av bostader med byggnadshdjder med
hogsta nockhojd 41,0 meter 6ver angivet nollplan.

Maoijligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av brandfor-
svaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant ligger
hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege
godkint. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krivs héjdfordon.
Uppstallningsplatser for hojdfordonen behover anordnas for att tillgodose
alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da sarskilt viktigt att
funktionen sdkerstélls aret runt under hela byggnadens livstid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.
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Umearegionens brandforsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse di-
mensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning utan
raddningstjanstens medverkan.

Tillgang till brandvatten/brandvattenférsérjning

For att sdkerstalla mojligheterna att genomféra en effektiv slackinsats i
héndelse av brand behéver markbrandposter/pump i slack- och dagvatten-
damm som ger en kapacitet pa 1 200 I/min anordnas.

Kommentar

Fragan om uppstallningsplatser och utrymning hanteras i projekteringen
och provas i kommande bygglovs- och tekniskt samradsskede, dar tillgéang-
lighet for raddningsfordon samt eventuellt behov av uppstéllningsplats och
trapphus beaktas.

Fragan om drift och underhall av uppstéllningsplatser hanteras inte inom
detaljplaneskedet.

Fragan om brandposter/slackvatten med erforderligt flode hanteras i den
fortsatta projekteringen och prévas i kommande bygglovs- och tekniskt
samradsskede samt infor slutbesked.

UMEA ENERGI AB

Umead Energi har inget att erinra avseende fjarrvarme, fjarrkyla, el eller
bredbandsledningar.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.

VAKIN VA

Vakin har inget att erinra.

Kommentar

Yttrandet foranleder ingen atgard.
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ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

Utseende pa linjen for avgransning av vilka omraden som omfattas av
andring av detaljplan justeras. Vidare justeras bendmningen pa linjen pa
plankartan. Planomradets utbredning justeras inte.

Reglering med beteckningen h3 dndras till beteckningen f1. Beteckningen
f1 ges samma planbestammelselydelse som den tidigare h3- beteck-
ningen. Ambitionen ar att bestimmelserna ska vara samstammiga inom
kommunen. Andringen &r en planteknisk dndring och innebar ingen dnd-
ring i sak.

Planbeskrivningen

Planbeskrivningen kompletteras med information om riksintresse for
Umea Airport.

Planbeskrivningen justeras med information om hantering av gemensam-
hetsanlaggningar.

Planbeskrivningen justeras genom mindre omformuleringar till att bli en
antagandehandling.

Planbeskrivningen justeras genom att begreppet “ovan mark” definieras
for den har detaljplanen.

Planbeskrivningen justeras genom att figurer kompletteras for att bli tydli-
gare.

Planbeskrivningen justeras betraffande tillkommande BTA for att géra den
tydligare.

Planbeskrivningen far flertalet mindre sprakliga justeringar for att gora
den tydligare.

Detaljplanering, Umea kommun september 2026



