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Johannelund 8
Diarienr: BN-2021/02294

Planbesked for Johannelund 8

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldaggning av Johannelund 8.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostader. Syftet ar ocksa att sdkerstalla en hdlsosam boendemiljo
avseende buller, skapa en skyddad och sammanhallen friyta, anpassa
tillkommande bebyggelse till omradets stadsbild samt att skapa
forutsattningar for en god dagvattenhantering.

Arendebeskrivning

En ansékan har inkommit gallande planbesked for fastigheten
Johannelund 8 inom stadsdelen Sofiehem. S6kande avser att riva befintlig
restaurangbyggnad for att ersdtta den med ett bostadshus i fem vaningar
med parkering pa mark och bullerskdrm mot Bla vagen. Planens bedéms
ge ett tillskott pa ca 15 bostader.

Beslutsunderlag

Enligt gallande plan (2480K-P97/61) medges handel i form av kiosk och
gatukok i en vaning inom planomradet. Resterande mark regleras som
prickmark. Anslutning for biltrafik till planomradet tillats fran
Verkmastargrand.

Det aktuella omradet ligger inom gransen fér den fordjupade
oversiktsplanen for Umea (FFU) och innebar ett tillskott av bostdder 3 km
fran centrum och inom 1,5 km fran universitets- och sjukhusomradet.
Barridrer i form av Bla vdagen och jarnvagen och 500 m avstand till
narmaste stomlinjestrak ger nagot samre forutsattningar for hallbara
fardsatt i forhallande till det centrala laget. Mojligheten att iansprakta
mark pa fastigheterna Johannelund 7 och/eller Johannelund 9 for att
skapa en saker koppling for GC-trafikanter bor 6vervagas.
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Planomradet omfattas dven av stadsutvecklingsprogrammet Innanfor
ringleden. Stadsutvecklingsprogrammet anger forhallningssatt for
tillkommande bebyggelse nar centrala trafikleder omvandlas till
stadsgator, daribland Bla vdagen. En framtida omvandling av BIa vagen
mellan Ostra station och Strémpilen bedéms ligga mycket langt fram i
tiden. Planansokan star inte i motsattning till
stadsutvecklingsprogrammets intentioner.

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Enligt
skyfallskarteringen samlas mycket dagvatten ldangs Johannelundsvagen
som i dagslaget rinner genom planomradet via ett lagstrak och vidare mot
BIa vagen. Detta lagstrak ar viktigt att befasta i planen for att dagvatten
aven fortsattningsvis ska kunna breddas mot Bla vagen i handelse av
kraftiga skyfall.

Enligt skiss i ansokan kommer en stor del av gardsytan att utgoras av
markparkering. Detta i kombination med att friytan kan komma att
skuggas av en bullerskdarm skapar en osdkerhet avseende friytans storlek
och kvalitet. En alternativ parkeringslosning med t.ex. nedgravt garage
bor overvagas i det kommande planarbetet. Markparkering bor i
mojligaste man undvikas och inte vara tillaten inom det omrade som ska
anvandas som friyta. En tillrackligt stor och sammanhangande friyta
behover sakerstallas i det kommande planarbetet.

Planomradet paverkas av hoga bullernivaer fran intilliggande vag- och
spartrafik. | planansékan foreslas en bullerskdarm i fastighetsgrans mot Bla
vagen. Bullerskarmen bor i planarbetet 6vervagas att ersattas av en
alternativ husplacering. En L-formad byggnad placerad med langsidorna
mot BIa vagen och Verkmastargrand skulle medféra battre
forutsattningar att skapa en stoérre, ssammanhangande och bullerskyddad
friyta. Bullerskdarmar bor i man mojligt undvikas da de paverkar
stadsbilden negativt, har en begrdnsad livslangd och en stérre osdkerhet
avseende bullerddmpning i jamférelse med en byggnad.

Planansdkan avser endast bostader. Inom planomradet finns i nuldget
handel i form av en restaurang. Ett forverkligande av planen enligt
ansokan skulle innebara en forstarkt funktionsseparering i omradet i
motsats till 6versiktsplanens intentioner om en funktionsblandad stad.
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Mojligheten till handel och verksamheter i byggnadens bottenplan bor
Overvagas.

Den aktuella fastigheten ligger inom omrade markerat som vardefullt
bebyggelseomrade enligt byggnadsordningen for Sofiehem-Alidhem.
Omradet bestar av prefabricerade kedjehus i ett till tva plan fran 60-talet
med fasader i vit puts och brunlaserat tra. Den tillkommande bebyggelsen
behdver anpassas till omradets enhetliga och smaskaliga uttryck och
skuggning av intilliggande fastigheter behover studeras narmare. Lamplig
hojd och utformning av den nya bebyggelsen &r fragor att utreda vidare i
det kommande planarbetet.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Bullerutredning, vag- och spartrafikbuller
e Skuggstudie
o Dagvattenutredning
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Skyfallskartering, 100-Grsregn

Slutdatum

Upprattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas forsta kvartalet 2027 och
planen berdknas antas tredje kvartalet ar 2028.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 610 kr.

Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef
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Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden +information om exploateringsavtal
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