Sida 1 av 10

Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2022-02-23

§34

Roback 30:60

Diarienr: BN-2021/02060

Inriktningsbeslut for Roback 30:60 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att fortsatta redan beslutad planlaggning
(fran januari namnden) med foljande inriktningsbeslut:

e Vid uppstart av planlaggningen kommer ett antal storre
utredningar att behéva tas fram och samordning av dessa behover
darefter goras for att satta ramarna for det efterféljande
detaljplanarbetet. En redovisning av slutsatserna av genomférda
utredningar och stallningstaganden for fortsatt arbete ska goras
till byggnadsnamnden innan efterféljande detaljplanelaggning
paborjas.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for en ny stadsdel med en blandning av olika bostadstyper
och mojligheter till nya etableringar av service och verksamheter i
enlighet med den fordjupade 6versiktsplanen fér Roback. Bostadsvolym
for att na en 100 % kollektivtrafiktackning ska uppnas men en stor andel
kan vara mindre smahustomter.

Syftet ar ocksa att fa till ett bra samspel mellan ny bebyggelse och
landskapet samt befintlig anslutande bebyggelseomraden. Det dr dven
viktigt att fa till kvalitetsskapande utblickar dver slattlandskapet
tillsammans med naturliknande parkomraden och dagvattenhantering.
Starka de hallbara fardsatten och bygga ut kollektivtrafiken. Syftet ar
ocksa att mojliggora flerbostadshus for att sakerstalla underlag for en god
kollektivtrafikforsorjning. Bebyggelseomradet ska anpassas och ansluta
pa landskapsmassigt bra satt till Robacks bostadsomrade och Skravelsjo.
Det ar aven viktigt att bebyggelsen och infrastrukturen tar hansyn till
kulturmiljo och naturvarden inom planomradet.
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Figur 1 Ortofoto med féreslaget planomrdde fér Rébdck 30:60 ungefirligt
markerat.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

En ansékan om planlaggning har inkommit som avser mark som
kommunen adger och privat dgda fastigheter. | forsta hand avses marken
planlaggas for smahusbebyggelse. Ansokan avser ocksa att prova delar av
foreslaget planomrade for samlad bebyggelse, service, skolor och
kollektivtrafikutbyggnad.

Figur 2 Skiss frdn ansékan.
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Kanda planeringsforutsattningar

Markagofoérhallanden

Kommunens markdgande ar relativt stort inom planomradet (figur 3).
Detta gor att det finns goda majligheter till en sammanhangande
planlaggning av Roback 30:60 m.fl. Samarbetsavtal haller pa att tas fram i
dialog med berérda privata markédgare. Planomradet beror ungefar 17
fastigheter i dagslaget.

Shravelsjs
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Figur 3 Kommunens markdgande i form av gramarkerade fastigheter.

Oversiktlig planering

Kommunen har tva fordjupade 6versiktsplaner som galler for
planomradet, Fordjupning for Umea (FFU) (figur 4) och Fordjupning for
Réback (FOP Réback) (figur 5). | FFU &r planomradet utpekat som B7
vilket innebér att Umead kommun har pekat ut den framtida
markanvandningen som ett bebyggelseomrade for bostader. Omradet
foreslas i huvudsak bebyggas med smahus och dar kollektivtrafiklinjer gar
forordas en hogre exploatering med exempelvis flerfamiljshus. Den nya
stadsdelen blir viktig for att knyta ihop Roback med Skravelsjo. Goda
forutsattningar finns att forlanga busslinjen till Roback till detta
planomrade. Det nya bebyggelseomradet blir en viktig del i kommunens
fysiska planering for att tillgodose behovet av bostader och
befolkningsmalet fér 200 000 invénare. | FOP Rébéack ar det foreslagna
planomradet utpekat som lampligt for koncentrerad bebyggelse, service
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och skolor langs kollektivtrafikprioriterad. Dartill breda parkstrak genom
bebyggelsen med grona strak mot Lidberget i norr.

Planeringen har ett fokus pa nyttjande av naturliga férutsattningar for
naturlig dagvattenhantering. Det foreslagna bebyggelseomradet nas via
en korsningspunkt i forlangningen av bussgatan och ger darfor viss narhet
till serviceutbudet i byn. Férskolor, eventuella butiker och 6vrig service
bor placeras langs den forlangda bussgatan. Fullt utbyggt kommer
omradet att ansluta till Skravelsjé by. | FOP Rébick betonas vikten av att
bebyggelsen ska samspela med slattlandskapet.
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Figur 4 Utsnitt ur gdllande Férdjupning fér Umea.
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Figur 5 Utsnitt ur gdllande FOP Rébdck som visar en méjlig struktur for
bebyggelse och naturomrdden.

Pagaende planliggning

| ndrheten till foreslaget planomrade for Roback 30:60 finns ett pagaende
detaljplanedrende (figur 6). Detaljplanedrendet for Skravelsjo 2:15 m.fl.
innebér en utbyggnad av befintlig bebyggelse vid Skravelsjon. Det kan
finnas samordningsfordelar kring fragor avseende service, infrastruktur
och kollektivtrafikfragor mellan de bada planomradena. En vilfungerande
lokal service och kollektivtrafik till Roback 30:60 m.fl. kan fa positiva
spillningseffekter till Skravelsjo genom bland annat 6kade maéjligheter till
hallbart resande.

Shravelsit

s
PAGAENDE PLAN

Lapphdtam

Andamal: BOSTADER
Planskede: PLANBESKED i
Fastighetsbeteckning: SKRAVELSJO 215MFL. —

~~ Diarienummer: BN-2019-00927

Figur 6 Pagaende planldggning i ndromrddet.
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Figur 7 Pagaende planldggning av Skravelsjé 2:15 m.fl.

Naturvdrden och dagvatten

| ndrheten av planomradet fér Roback 30:60 finns en del natur av varde i
form av skyddsvarda och rodlistade arter, skog med hoéga naturvarden
och jordbruksmark (figur 8). En oversiktlig naturvardesinventering gjordes
i samband med framtagandet av FOP Rébdck men den behéver
kompletteras med mer detaljerade data. Det kan dven vara lampligt att
utfora en ekosystemtjanstanalys. Dagvatten blir en viktig fraga vid
planldggning eftersom oexploaterad mark tas i ansprak. Det kan finnas
samordningsfordelar mellan utredningar fér naturvardesinventering,
landskapsanalys, dagvattenhantering, ekosystemtjanstanalys, arkeologisk
undersokning, kvartersstruktur och utformning av grénomraden inom
planomradet.
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Figur 8 Utsnitt fran kommunens naturvdrdeskartering.

Inom omradet finns jordbruksmark som paverkas av planlaggningen. Det
behover darfor motiveras varfor och undersdkas om brukningsvard
jordbruksmark behoéver tas i ansprak.

Renndring

Planomradet fér Roback 30:60 m.fl. ligger inom
markanvandningsomraden tillhrande Ran och Ubmeje samebyar.
Marken inom det tankta planomradet ar inte utpekad som trivselland,
flyttled eller riksintresse for rennaring, men i anslutning finns bade
flyttleder, riksintresse och trivselland for rennaringen (figur 9). Tidig
dialog med de berérda samebyarna behdvs, bland annat pa grund av att
mer grundligt material behdvs kring renndringens markanvandning for att
kunna bedéma en eventuell paverkan.
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Figur 9 Utsnitt fran kommunens data pd rennédringens markanvédndning.
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Kvartersstruktur och landskap

Ett helt nytt bebyggelseomrade pa Rébacks slatten innebar att kvarteren
och bebyggelsen maste anlaggas med hansyn och anpassning till
befintliga forhallanden och landskapets kvaliteter. Utblickar, solljus,
forharskande vindriktning, kulturmiljé och topografi ska anvandas for att
forma en bebyggelse som smalter in med landskapet och ger en naturlig
fortsattning pa befintlig bebyggelse. Passager for friluftsliv och natur till
Robécks friluftsomrade bor prioriteras vid utformningen av kvarter och
kollektivtrafikstrak. Flertalet arkeologiska fynd i form av forntida
boplatser har gjorts pa Lidbergets norra sida (figur 10), vilket gor det
troligt att boplatser kan aterfinnas inom foreslaget planomrade.
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Figur 10 Utsnitt ur Riksantikvariedimbetets Fornsék. Punkter visar fyndplatser.

Kommande utredningar i detaljplanearbetet
Foljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

o VA

e Landskapsanalys

e Kvartersstruktur och gestaltning

e Ekosystemtjanstanalys

e Dagvatten inkl. MKN-vatten

e Arkeologi
o Trafik
e Buller

e Kollektivtrafik

e Naturvardesinventering

e Ev. upphavande av dikningsforetag
e Fastighetsbestamningar

Slutdatum
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Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas forsta kvartalet 2024 och
planen berdknas antas tredje kvartalet ar 2026.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte dverklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 pa 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Anna Herzog, planarkitekt
Harry Bertilsson, enhetschef
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Harry Bertilsson, enhetschef Detaljplanering

Forslag till beslut pa sammantradet

Ulrik Berg (M) — Andra tjansteskrivelsens beslutsférslag
Byggnadsnédmnden inleder planlédggning av Rébdck 30:60 med flera till
Byggnadsndmnden fortsdtter redan beslutad planlédggning (frén januari
ndmnden) med féljande inriktningsbeslut.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget och beslutar
enligt forslaget.

Beslutet ska skickas till
e SoOkanden samt parter berdrda av exploaterings- och samarbetsavtal

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



	§ 34
	Röbäck 30:60
	Inriktningsbeslut för Röbäck 30:60 med flera

