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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersattare

Jannice Persson (S)

Albin Norman (S)

Kennet Hedlund (S)

Marianne Lofstedt (M)

Elli-Mari Lundgren (M) § 225-240
Johan Stal (V) § 225-245, 247-258
Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP) § 225-246, 248-258

Revision
Per-Erik Evaldsson, fortroendevald revisor § 225-226
Gustav Vinterek, sakkunnigt bitrade KPMG § 225-226

Tjanstepersoner

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 225-237
Marie Haggstrom, lantmaterichef § 225-240

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 225-240

Niklas Forsgren, kommunikator § 225-242

Clara Ganslandt, planeringschef § 225-244

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 227-229
Jens Salander, planarkitekt § 239

Villiam Brannstrom, planarkitekt § 240

Adrian Hammar, planarkitekt § 241-242
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare § 245
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 245-247
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare § 245-248
Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 246-256
Enrique Sanchez Mufioz, bygglovhandlaggare § 249
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 249-251
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 252
Alexander Jaako, bygglovhandlaggare § 253-254
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 253-256
Hannele Hakkinen, namndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Tjansteperson via Teams
Veronica Classon, planarkitekt § 241-244

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Faststallande av foredragningslista och fraga om jav oktober
2023

Byggnadsnamndens dialog med revisorerna 2023
Namnsattning gata Obbola del av 19:1, Obbola

Namnsattning av park, Tomtebo strand

Namnséittning gata Ersmark 22:2, Ostra Ersboda industriomrade
Forvaltningschefen informerar

Rapportering - Handlingsplan for budget i balans

Svar pa remiss: Forslag till Riktlinje for styrande dokument
Svar pa remiss: Fastighetspolicy for Umea kommunkoncern
Vattentjanstplan Umea kommun — Granskning

Undantag fran kravet att tillgangliggora sarskilt vardefulla
dataset avgiftsfritt

Andring av datum fér byggnadsndmndens sammantride i mars
2024

Inbjudan till foretagsbesok

Stadsarkitekten informerar

Detaljplan for Stigbygeln 5 och del av Spiltan 2

Detaljplan for Bajonetten 13 och 14

Planbesked for Tegelslagaren 1 och del av Sofiehem 9:4
Planbesked for del av Savar 19:1

Sdvar 6:24 (Skifte 5 och 3) - Forhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus

Kassjo 2:17 - Férhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Jullen 7 - Lov i efterhand fér uppforande av plank

Spjutet 9 - Fasadandring av vardanlaggning och dndring av
ventilation

Tavelsjd 6:98 - Andrad anvdndning fran kok/matsal till
frisor/hudvard

On 6:75 - Nybyggnad av enbostadshus och garage

Frigg 7 - Tillbyggnad av flerbostadshus

Sofiehem 2:1 - Nybyggnad av busshallplats med skylt
Skatboet 28 - Fasadandring av radhus

Njord 28 - Fasadandring av kontors- och handelslokal avseende
uppsattning av solceller pa tak

Norrmjole 1:210 - Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av
PBL

Sodervik S:2 - Tillsynsdrende - eventuell dvertradelse av PBL
Grottan 9 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 256  Fogen 3 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL

§ 257  Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
september 2023

§ 258  Namndinitiativ angdende ansdkan om elsaneringsbidrag

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 225

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
oktober 2023

Beslut
1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:

Arende 21, Bygglovsavdelningen informerar, utgar.

Arende 22, Jullen 7 - Lov i efterhand fér uppférande av plank, tas
upp som arende 21.

Arende 23, Spjutet 9 - Fasadandring av vardanliggning och dndring
av ventilation, tas upp som drende 22.

Arende 24, Tavelsjo 6:98 - Andrad anvandning fran kék/matsal till
frisér/hudvard, tas upp som arende 23.

Arende 25, On 6:75 - Nybyggnad av enbostadshus och garage, tas
upp som arende 24.

Arende 26, Yttertavle 1:51 — Lov i efterhand fér nybyggnad av
gaststuga, utgar.

Arende 27, Frigg 7 - Tillbyggnad av flerbostadshus, tas upp som
arende 25.

Arende 35, Redovisning av delegationsbeslut och
anmalningsarenden september 2023, tas upp som drende 33.
Extra arende, Namndinitiativ angaende ansdékan om
elsaneringsbidrag, tas upp som drende 34.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

Catrin Sandstrom, enhetschef lov, i drende 21 (§ 245) Jullen 7 — Lov i
efterhand for uppforande av plank.

Johan Stahl (V), erséattare, i drende 22 (§ 246) Spjutet 9 -
Fasadandring av vardanlaggning och andring av ventilation.
Jeanette Kjellberg (MP), ledamot, i drende 23 (§ 247) Tavelsjo 6:98 -
Andrad anvindning fran kok/matsal till frisér/hudvard.

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Arendebeskrivning

Faststadllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 18 oktober 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara
nar drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2023-10-18

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 226

Diarienr: BN-2023/01042

Byggnadsnamndens dialog med revisorerna 2023

Beslut
Byggnadsndamndens dialog med revisorerna foranleder inget beslut.

Arendebeskrivning
Revisorerna ar kommunfullméaktiges organ for kontroll och ansvarsproévning

av styrelser och namnder. Revisionens arbete ska dven ses som ett stod till
namnderna och styrelsen.

Revisorerna ska enligt kommunallagen arligen granska verksamheten inom
namndernas verksamhetsomraden i den omfattning som foljer av god
revisionssed.

Som en del av den grundldaggande granskningen fér 2023 har
byggnadsnamnden fatt generella och namndspecifika fragestallningar.
De fortroendevalda revisorerna i Umea kommun har beslutat att inom
ramen for den grundldggande granskningen 2023 lagga sarskilt fokus pa
namndens verksamhetsstyrning.

Pa uppdrag av kommunens revisorer har Per-Erik Evaldsson,
fortroendevald revisor och Gustav Vinterek, sakkunnigt bitrdde KPMG,
dialogmote med byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-03
Fragestallningar - Dialog med BN 18 oktober 2023

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 227

Diarienr: BN-2023/01355

Namnsattning gata Obbola del av 19:1, Obbola

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Klossmyrvdgen.

Arendebeskrivning

Nytt gruppboende ska byggas pa Obbola 19:1 med infart fran
Uppforsbacken. Det dr inte majligt att ge boendet en adress langs
Uppforsbacken eftersom befintlig adressering medsols borjar pa 1
(Uppforsbacken 1A-1F). Darfor behover infarten namnsattas trots att den
inte &r utmarkt som lokalgata i detaljplanen. Det gatunamn som foreslas ar
Klossmyrvagen efter den samfallda vag som finns pa fastigheten. Namnet
Klossmyrvagen hittas i Laga skiftet 6ver Obbola by fran ar 1889.

Kloss ar en aldre sjoterm och betyder "tatt intill” (SAOL).

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-14
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Lantmaéteri, Umed kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 228

Diarienr: BN-2023/01442

Namnsattning av park, Tomtebo strand

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
parknamnet Gémstdllet samt lata torgnamnet Kolbédickstorget utga.

Arendebeskrivning

| planarbetet fér Tomtebo strand har en yta som vid planens
granskningsskede var utlagd som torg ersatts av en park. Kolbackstorget
namnsattes 2021-06-16, men med ytans dndrade anvandningsomrade till
park behover ett nytt namn faststallas. Parken kommer att inrikta sig mot
ungdomar med scen, skateomrade, cykelbanor med mera. Namnet
Gomstallet anspelar mot omradets tema med 6vernaturlig skog som
forvillar och lockar, ett namn som passar bra for en plats for ungdomar.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-29
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutet ska skickas till
e Lantmateri, Umed kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 229

Diarienr: BN-2023/01475

Namnsattning gata Ersmark 22:2, Ostra Ersboda
industriomrade

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Plattvégen.

Arendebeskrivning

Ny gata har byggts inom Ostra Ersbodas industriomrade och behéver
namnsattas. Gatan ingar i ett storre omrade dar detaljplaneldaggning pagar.
Omradet har planlagts i flera omgangar sedan slutet av 1970-talet vilket
har medfort att hela eller delar av omradet namnsatts i olika etapper.
Plattvagen beslutades 1985-08-19 men genomfordes aldrig. Vagen som
foreslas fa namnet Plattvdagen har liknande strackning men lite annan
utbredning.

Namnsattningen i omradet har baserats pa Karlstorps cementgjuteri vilket
tema dven denna gata foljer. Ingen forklaring till namnet gar att hitta vid
tidigare beslut men férmodligen syftar man pa den platta som man gjuter
av betong for att bygga hus pa.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-04
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Lantmateri, Umed kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 230

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat gallande:

e Tjansteperson i Beredskap (TiB)

o Fran och den 9 november kommer kommunen att ha en
funktion som dygnet runt bevakar och tar emot information
om handelser som ar eller kan riskera att bli en kris eller
samhallsstorning.

e Ny organisation —tidsplan

o Syftet ar att starka stadsledningskontoret

o Paverkar Samhallsbyggnad bade nar det galler omfordelning
av personal och avdelningar.

Samverkan pagar.
Beslut i KS den 14 november och den nya organisationen
berdknas trada i kraft den 1 januari 2024.

e Ekonomi— uppfdljning

o Uppfoljning januari — augusti: - 11 889 tkr

o Prognos for hela aret: - 16 000 tkr

o Redovisning av atgarder for budget i balans

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 231

Diarienr: BN-2023/00710

Rapportering - Handlingsplan for budget i balans

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner rapporteringen och faststiller den
reviderade handlingsplanen for en budget i balans.

2. Byggnadsnamnden vill ha aterrapportering vid varje namnd om
genomfoérande av handlingsplanen for budget i balans.

Arendebeskrivning

Till foljd av konjunkturen har antalet ansdkningar, anmalningar, bestallning
av nybyggnadskartor och liknande minskat med 30—35 % vilket direkt
paverkar namndens avgiftsintdkter. Byggnadsnamnden beslutade den 15
maj 2023 (BN-2023/00710) om en handlingsplan for en budget i balans.
Namnden var kallad till KSNAU den 30 maj 2023.

RAM AVGIFTER
36 mnkr 50 mnkr

Handlingsplanen daterad 2023-05-15 innehaller féljande:
A. Analys - Taxor och uppdragsfinansiering

Nytt drendehanteringssystem

Personalkostnader bygglov

Ekonomiska grundprinciper

mo O ®

Analys kundtjanst samhallsbyggnad

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forvaltningschefen delger den 9 juni 2023 i 11 punkter forhallningssatt till
ekonomi for samtliga avdelningar fram till den 31 december 2023.

Facklig samverkan dger rum den 11 oktober 2023 med malet
omplaceringen att under en tidsbegransad period med personalresurser
(6—8 aa) stodja verksamheten inom avdelningen Miljo- och hélsoskydd.
Genom en intern omplacering av personal effektiviseras
personalforsorjningen, kompetensutvecklas medarbetare och
forvaltningen behaller medarbetare och kompetens inom sina
verksamheter. Vidare facklig samverkan att fran den 20 november 2023
flytta drendehanteringen av forhandsbesked fran avdelningen fysisk
planering till bygglovsavdelningen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-09

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) - Aterrapportering vid varje nimnd om genomférande
av handlingsplanen for budget i balans.

Beslutsordning

Ordféranden stéller bifall mot avslag pa Berglunds tillika ordférandes
forslag om aterrapportering och finner att byggnadsnamnden bifaller
forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 232

Diarienr: BN-2023/01333

Svar pa remiss: Forslag till Riktlinje for styrande
dokument

Beslut
Byggnadsnamnden ldmnar yttrande enligt nedan pa remissen Férslag till
Riktlinje for styrande dokument.

Arendebeskrivning

Umed kommun har en riktlinje for styrande dokument. Den antogs senast
av kommunstyrelsen 2017. | kommunstyrelsens internkontrollplan 2023
identifierades risker kring styrande dokument, till exempel férseningar av
politiska beslut eller kvalitetsbrister som forsvarar
verkstallande/efterlevnad. Forvaltningen fick i internkontrollplanen
uppdrag att se 6ver nuvarande riktlinjer.

En nuldgesanalys har gjorts under varen for att identifiera mojliga
forbattringsomraden. Syftet med riktlinjen ar att sékerstélla en enhetlig
process kring hur ett politiskt styrdokument ska beslutas, genomforas,
foljas upp och revideras/fasas ut. Den tydliggor vilka slags styrdokument
som ska anvandas, hur olika dokument relaterar till varandra samt vilka
beslutsnivaer som ska anvdndas. Riktlinjen &r ett satt att kvalitetssakra
arbetet med styrdokument pa politisk niva.

Byggnadsnamnden har i en internremiss beretts mojlighet att inkomma
med synpunkter pa forslaget till nya riktlinjer for styrande dokument.

Byggnadsnamndens yttrande

Synpunkt 1

Pa sidan 4 under rubriken ”Frivilliga och lagstadgade styrdokument” anges
att kommunen ska bortse fran de nationellt lagstadgade bendmningarna
och istdllet namnge styrdokument enligt kommunens riktlinjer. Vidare
anges att det i styrdokumentet skall anges vilket dokument det motsvarar i

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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lagstiftningen. Byggnadsnamnden anser att det ur ett kund- och
medborgarperspektiv borde vara tvartom. Finns en lagstadgad skyldighet
att besluta om ett visst styrdokument ska dokumentet namnges darefter.

Synpunkt 2

Pa sidan 4 i avsnitt 2.1 anges att det behovs ett igangsattningsbeslut av det
beslutsorgan som har mandat att styra i fragan. Vidare anges att det alltid
ska goras en nuldgesanalys, omvarldsbevakning, motivering till varfor
dokumentet behdévs, hur dokumentet samspelar med befintlig styrning och
vilka intressenter som beroérs. Darutover ett forslag till beredningsprocess
for framtagandet. Byggnadsnamnden anser att det bor tydliggoras att
detta géller framtagande av nya styrdokument och inte
uppdatering/revidering av befintliga styrdokument.

Synpunkt 3

| avsnitt 2.4 anges att uppfoljning av dokumentet ska planeras nar
dokumentet upprattas. Vidare anges att uppféljningen ska ske regelbundet
och tva dimensioner ska fdljas upp; efterlevnad och resultat.
Byggnadsnamnden har utifran anvisningar fran kommunstyrelsen beslutat
hur grunduppdraget ska foljas upp. Nar ett nytt styrdokument beslutas
vavs vid behov uppféljningen av detta styrdokument ihop med 6vrig
uppfoljning av namndens grunduppdrag och sker inte enligt ett separat
spar som formuleringarna i forslaget ger sken av. Texten bor utvecklas sa
att denna kopplar till anvisningarna for uppféljning.

Synpunkt 4
”Kan beslutas av” i tabellerna bor andras till “Beslutas av”.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-10-05

Foljebrev remiss

Forslag till reviderade riktlinjer for styrande dokument

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 233

Diarienr: BN-2023/01403

Svar pa remiss: Fastighetspolicy for Umea
kommunkoncern

Beslut
Byggnadsnamnden lamnar yttrande enligt nedan pa remissen
Fastighetspolicy for Umea kommunkoncern.

Arendebeskrivning

Kommunstyrelsen beslutade den 8 december 2020 att ge stadsdirektéren
och VD fér Umead kommunféretag AB i uppdrag att genomfdra en analys av
fastighetsinnehavet. Uppdraget innefattade ocksa att foresla en
fastighetsstrategi for framtiden for hela kommunkoncernen. De
ekonomiska konsekvenserna ska ocksa framga. Inom uppdraget har
Newsec anlitats for att géra en analys av fastighetsbestandet i sin helhet,
samt hur det ar organiserat i dagslaget. Utifran den analys som genomforts
har ett forslag pa fastighetspolicy med principiella forhallningsatt for hela
Umea kommunkoncern arbetats fram.

Byggnadsnamnden har i en internremiss beretts mdéjlighet att inkomma
med synpunkter pa forslag till fastighetspolicy for Umea kommunkoncern.

Byggnadsnamndens yttrande

Synpunkt 1

Under rubriken Hallbarhet anges att det gemensamma hallbarhetsarbetet
gors via de beslutade inriktningsmalen. Detta ger en missvisande bild da
inriktningsmalen inte tillhandahaller aktiverande styrning annat én pa en
overgripande niva. Vidare anges att hallbarhetsarbetet sker i tre
dimensioner. Hallbarhetsarbetet i Umea sker i fyra dimensioner och
Fastighetspolicyn behover pa ett tydligare satt forhalla sig till samtliga fyra
perspektiv. Detta innebéar att man saval som till ekonomi och ekologisk
hallbarhet behover forhalla sig till arkitektur och kulturmiljo.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Synpunkt 2

Nuvarande modell fér lokalforsorjning tillhandahaller inga ekonomiska
incitament eller andra drivkraft for att optimera lokalanvdandningen vilket
riskerar medféra en “omotiverad” miljopaverkan.

Synpunkt 3

Byggnadsnamnden anser att 6versiktsplanens intentioner rorande
samnyttjande av fastigheter i den tata staden bor omndamnas i
fastighetspolicyn. P4 samma tema anser byggnadsnamnden att
mojligheten till samverkan kring anvandning av lokaler mellan tekniska
namnden och Bostaden skulle kunna utvecklas vidare. Detta géller bland
annat anvandning av bottenvaningar vid viktiga platser eller strak.

Synpunkt 4

Byggnadsnamnden anser att Fastighetspolicyn bor sdkerstalla att
fastigheter med sarskilt viktiga kulturmiljovarden sakras pa ett
andamalsenligt satt. Exempelvis skulle avsnittet om eget dgande kunna
kompletteras med att kommunen i dessa sarskilda fall kan dga fastigheter
av sarskilt stort kulturhistoriskt varde.

Synpunkt 5

Byggnadsnamnden anser att Fastighetspolicyn bor tydliggora att det vid
utveckling av kvarter dar kommunen ar markagare alltid ska blickas ut i
kringliggande omraden och 6vervaga dven andra lGsningar.

Synpunkt 6

Byggnadsnamnden anser att Fastighetspolicyn bor ange att kommunen
ocksa kan aga fastigheter som har ett strategiskt lage utifran social
hallbarhet, t ex for att starka platser eller strak. Kulturell och/eller social
hallbarhet skulle dven kunna vara anledning till att overvdga extern
forhyrning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-09
Forslag Fastighetspolicy Umea kommunkoncern

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Clara Ganslandt, planeringschef

Anna Flatholm, stadsarkitekt

Foredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 234

Diarienr: BN-2023/01497

Vattentjanstplan Umea kommun — Granskning

Beslut

1. Byggnadsniamnden ser ett stort varde for kommunens hallbara tillvaxt
att kommunen nu faststdller en vattentjanstplan for att tydliggora
spelreglerna kring aktuella vattentjanster.

2. Byggnadsnamnden vill gora foljande tilldgg till Vattentjanstplanen:
Utdver de risker om éversvdimning som behandlas i
vattentjdinstplanen dr det viktigt att kommunen har ett aktivt arbete
for att hantera andra hot och angrepp mot framfér allt
dricksvattenférsérjningen.

3. Byggnadsnamnden vill fa redovisning till namnden av de strategier
och atgardsforslag gallande 6versvamningsatgarder som
Vattentjanstplanen namner och aven av den aktuella
skyfallskarteringen.

Arendebeskrivning

Umed kommun har tillsammans med Vakin tagit fram ett forslag till
Vattentjanstplan. Syftet med vattentjanstplanen ar att visa kommunens
langsiktiga planering for att tillgodose behovet av allmdnna vattentjanster.
Med vattentjanster menas dricksvatten, spillvatten och dagvatten.
Vattentjanstplanen visar ocksa vilka atgarder kommunen och Vakin ska
vidta for att den allmanna vatten- och avloppsanlaggningen ska fungera
aven vid skyfall.

Sedan arsskiftet 2022/2023 géller andringar i lagen om allmanna
vattentjanster (LAV), bland annat géller kravet att alla kommuner ska ha en
aktuell vattentjanstplan. Styrande for inrattandet av allmanna
vattentjanster ar dels att tillgodose manniskors behov av rent
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dricksvatten, dels att minska den negativa paverkan pa ytvatten samt
paverkan pa vaxter och djur. Kommunfullmaktige antog den 19 december
2022 en Utvecklingsstrategi for vatten och avlopp i Umea.

Vattentjanstplanen (dricksvatten, spillvatten och dagvatten samt skyfall) ar
en viktig del i strategin tillsammans med Ovriga delar enligt nedan:

e Policy for vatten och avlopp

e Dagvattenprogram

e Plan for enskild avloppshantering

e Plan for miljédvervakning

e Samhallsekonomisk analys

e Kommunikationsplan

e VA-Oversikt

Vattentjanstplanen utgor ett samlat dokument for allmédnna vattentjanster
och deras paverkan vid skyfall. Darfor ingar daven delar fran redan
beslutade styrdokument (exempelvis Utvecklingsstrategin for vatten och
avlopp och Dagvattenprogrammet) i vattentjanstplanen. Denna plan ska
lasas tillsammans med ovan listade dokument for en helhetsbild over
kommunens arbete med dricksvatten, avlopp och dagvatten och utgor
kommunens VA-plan. Styrdokumenten bidrar dven till att uppfylla
atgarder i vattenforvaltningens atgardsprogram. | enlighet med
oversiktsplanen har Vattentjanstplanen en utgangspunkt i kommunens
vision om 200 000 medborgare till 2050, exempelvis nar det galler behov
av atgarder for att trygga framtida forsorjning av vattentjanster.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-10-06

Vattentjanstplan for Umea kommun - Granskningshandling oktober 2023
Miljokonsekvensbeskrivning - Vattentjanstplan

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
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Forslag till beslut pa sammantradet

Alf Molin (L) — Foljande tillagg till Vattentjanstplanen: Utéver de risker om
oversvdmning som behandlas i Vattentjdnstplanen dr det viktigt att
kommunen har ett aktivt arbete fér att hantera andra hot och angrepp mot
framfér allt dricksvattenforsérijningen.

Robert Axebro (C) — Redovisning till nédmnden av de strategier och
atgardsforslag gallande 6versvamningsatgarder som Vattentjanstplanen
namner och dven av den aktuella skyfallskarteringen.

Beslutsordning
Ordféranden stéller bifall mot avslag pa Molins tillaggsforslag och finner att
byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros forslag om redovisning till
namnden och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet ska skickas till
e Fysisk planering, fysiskplanering@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 235

Diarienr: BN-2023/01467

Undantag fran kravet att tillgangliggora sarskilt
vardefulla dataset avgiftsfritt

Beslut

Byggnadsnamnden beslutar att, i enlighet med 4 kap. 6 § lagen
(2022:818) om den offentliga sektorns tillgdangliggérande av data, medge
undantag fran kravet pa avgiftsfritt tillgangliggérande for i drendet
beskrivna sdrskilt vardefulla dataset. Undantaget galler till den 9 februari
2025.

Arendebeskrivning

Enligt Europaparlamentets och radets direktiv (EU) 2019/1024 av den 20
juni 2019 om 6ppna data och vidareutnyttjande av information fran den
offentliga sektorn samt Kommissionens genomférandeférordning (EU)
2023/138 av den 21 december 2022 om faststallande av en forteckning
over sarskilda vardefulla dataset och arrangemangen for offentliggérande
och vidareutnyttjande av dessa, ska vissa i forteckning angivna vardefulla
dataset tillgangliggoras avgiftsfritt senast den 9 juni 2024.

Vissa av dessa dataset rérande geografisk information (geodata) omfattas
idag av byggnadsnamndens taxa. Ett avgiftsfritt tillgangliggérande av dessa
dataset medfor ett intdktsbortfall for Lantmateri som ar av betydelse for
produktionen och ajourhallningen av kommunens geografiska information.

Det finns, enligt 4 kap. 6 § lagen (2022:818) om den offentliga sektorns
tillgangliggdrande av data, mojlighet fér kommunen att under en
begrdnsad tidsperiod om hogst tva ar fran den dag da
genomférandeférordningen trader i kraft, besluta om undantag fran kravet
om att tillgangliggdra dessa dataset avgiftsfritt. Den begransade perioden
kan som langst stracka sig till den 9 februari 2025. Lantmateri ser ett behov
av att besluta om ett sddant undantag, dels i vantan pa mer information
och riktlinjer fran regeringen och av regeringen utsedda statliga
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myndigheter, dels for att utreda och hantera effekterna av att gora dessa
dataset tillgangliga och avgiftsfria.

Byggnadsnamnden foreslas darfor att, till den 9 februari 2025, besluta om
undantag fran kravet pa avgiftsfritt tillgangliggdrande for féljande dataset:

e Fastighet

e Rattigheter

e Gemensamhetsanldaggningar

e Planer

e Bestdammelser

e Hojdinformation

e Byggnader

e Kommunikation

e Hydrografi

e Administration/Adresser

e Markdetaljer

e Markslag

e Anldaggning

e Teknisk anlaggning

e Vegetation

e Ortofoto

e Flygbildsinformation

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-10-03.

SKR:s nyhetsbrev maj 2023 m. bl.a. PSI - vardefulla datamangder.
Regeringens beslut om undantag fran kravet att tillgdngliggora sarskilt
vardefulla dataset avgiftsfritt.

Beredningsansvariga
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Veronica Grahn, delprocessledare Geografiska data

Foredragande
Marie Haggstrom, lantmaterichef
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Lantmateri, Umed kommun
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§ 236

Diarienr: BN-2022/00912

Andring av datum fér byggnadsnimndens
sammantrade i mars 2024

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att andra datumet fér namndens
sammantrade i mars fran den 20 mars till den 19 mars 2024.

Sammantradet halls pa Folkets Hus, lokal Balder.

Arendebeskrivning

Samhillsplaneringsdagarna, som arrangeras av Region Vasterbotten och
Lansstyrelsen i Vasterbotten, halls i Lycksele den 20-21 mars 2024.

For att mojliggora deltagande pa Samhallsplaneringsdagarna behover
datumet for namndens sammantrade i mars 2024 andras och forslag pa
nytt datum ar tisdagen den 19 mars 2024.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamnden
e Byggnadsnamndens verksamheter
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§ 237

Diarienr: BN-2023/01427

Inbjudan till foretagsbesok

Beslut

Byggnadsnamnden medger att vice ordférande Robert Axebro (C),
ledamoéterna Jan Kollberg (KD) och Ulrik Berg (M) samt ersattarna Stina
Fahlgren (C), Jannice Persson (S) och Marianne Léfstedt (M) deltar i
foretagsbesok i centrala stan den 6 december 2023 k.

8:00-12:00.

Anmalan gors genom kommande inbjudan i Outlook.

Arvode utgar enligt kommunens arvodesregler.

Arendebeskrivning

Naringsliv bjuder in foértroendevalda i byggnadsnamnden, tekniska
namnden och miljo- och halsoskyddsnamnden till féretagsbesok i centrala
stan.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-27
Inbjudan med program

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Beslutet ska skickas till
e Deltagarna
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§ 238

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Ingen information fran planeringsutskottets sammantrade den 10 oktober
2023 pa grund av att sammantradet stalldes in.

Byggnadsnamnden far kort information om:
e Konferens Gestaltad livsmiljo, 3 oktober 2023
e Stadsarkitektdagen 2023, 12-13 oktober 2023
e Skrift Landskap nu, av Sveriges Arkitekter/Akademi for
landskapsarkitekter
e Natverk Gestaltad livsmiljo

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 122

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-10-18
§ 239

Stigbygeln 5
Diarienr: BN-2021/02510

Detaljplan for Stigbygeln 5 och del av Spiltan 2

Beslut

Byggnadsnamnden antar detaljplanen for Stigbygeln 5 och del av Spiltan
2.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till Ridvagen som framtida
stadsgata, mojliggora for utokade verksamhets- och kontorsytor for
rattsvasendet och kriminalvarden.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Fysisk planering, den 16 december 2021. Planen handldaggs med
standardforfarande.

Detaljplanen mojliggor for totalt 49 000 BTA verksamhetsyta.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Samradsmote holls den 10:e maj 2023. Detaljplanen har varit féremal for
granskning under tiden 26 april — 17 maj 2023 samt granskning under tiden
9 — 30 augusti 2023.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun, Fysisk
planering.

Lantmateri yttrade sig under samradet angaende planomradets
omfattning. De anser att planomradet bor utdkas till att dven inbegripa en
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mindre del av fastigheten Spiltan 2 for att sldcka ut hela den nu gallande
detaljplanen och darav bidra till en mer funktionell planmosaik.
Planomradet har utdkats i enlighet med Lantmateris yttrande.

Mindre forandringar har gjorts i planbeskrivningen efter yttranden som
inkommit under samradstiden.

Narboende har vid samrad och granskning lamnat yttranden rérande
amnen som ligger utanfér vad som regleras inom denna detaljplan. Dessa
yttranden har inte lett till ndgra férandringar av det aktuella planforslaget
och kan darmed inte ses som tillgodosedda.

Endast mindre, redaktionella andringar har gjorts av planen efter
granskning.

Kvarstaende synpunkter

Tre yttranden fran narboende har inte kunnat tillgodoses i planforslaget.
Yttrandena ror fragor som inte regleras inom denna detaljplan sa som risk
for skada pa egendom i byggskedet, brister i snorojning pa Ridvagen, ovilja
mot framtida byggnationer pa Godsbangardsomradet samt
parkeringsmojligheter vid Dragonens hédlsocentral. Da dessa yttranden
beror sadant som inte regleras inom denna detaljplan har de heller inte
foranlett nagra forandringar av planforslaget.

De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-27
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterad september 2023
e Plankarta daterad september 2023
e Planbeskrivning daterad september 2023
e Samradsredogorelse daterad juni 2023
e Solstudie daterad mars 2023
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Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Jens Salander, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till

e SoOkande
e Liansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter
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§ 240

Bajonetten 13 och 14
Diarienr: BN-2016/02710

Detaljplan for Bajonetten 13 och 14

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen for fastigheterna Bajonetten 13
och 14 enligt 5 kap. 278§ plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
bostdader genom fortatning med bostader i gardshus inom Bajonetten 13
och 14. Syftet ar dven att anpassa bebyggelsen till omradets karaktar.

Arendebeskrivning

Planomradet &r beldaget inom Haga och ar bebyggt med tva flerfamiljshus
och en carport som samnyttjas av bada fastigheterna. Angoring sker idag
genom en infart mellan de befintliga bostadsbyggnaderna.

Aktuell detaljplan mojliggor en fortatning med tva gardshus som erséatter
befintlig carport. Angoring foreslas flyttas till planomradets nordvéastra
respektive sydvastra fastighetsgrans med syftet att en sammanhallen friyta
som kan samnyttjas av fastigheterna. Parkering sker i markplan och
erforderligt utrymme enligt nu gallande parkeringsnorm sakerstalls i
detaljplanen.

Samrad/Granskning/Fornyad granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Planen har varit foremal for samrad under tiden 28 juni — 14 augusti 2018,
granskning under tiden 25 september — 18 oktober 2018 samt férnyad
granskning 16 juni — 7 juli 2023. Pa grund av revideringar i planforslaget
och den tid som forflutit sedan det forsta granskningsskedet skickades
planforslaget pa en fornyad granskning.
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Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och respektive
granskningstid har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Fysisk planering. Av utlatandet framgar bland annat att narboende anser
att flytt av angoring till planomradets nordvastra respektive sydvastra
fastighetsgrans kan medfora risk for trafikokning och minskad trivsel pa
narliggande innergardar. Synpunkterna anser ocksa att foreslagna gardshus
inte passar in i omgivningen.

Synpunkterna har besvarats och bedémningen ar att befintlig angoring inte
kan bevaras. Placering av in-/utfart ar i planforslaget valt med omsorg av
grannfastigheter. Ett alternativ som har studerats ar att behalla befintlig
angoring, med parkeringsplatser mellan Bajonetten 13 och 14. Det skulle
dock innebara att byggratterna for gardshusen placeras narmare
Bajonetten 12 och 15 med 6kad skuggning och insyn mot innergardar.
Gallande att foreslagna gardshus inte passar in i omgivningen hanvisas till
att byggratterna ar jamférbara med tidigare beviljade byggratter for
gardshus pa Haga under 10- och 20-talet och att byggnadshojd och
omfattning bidrar till att underordnas huvudbyggnaderna.

Av kommunala instanser framfoérdes framfor allt dagvattenproblematiken
kopplat till Djupbacken och 6nskemal om forbattringsatgarder. Plankartan
har sedan dess kompletterats med att friytan till minst 90 % ska vara
genomslapplig, parkeringar som uppfors narmre an 4 meter fran
fastighetsgrans ska utforas med genomslappligt material, kdllarlagenheter
far inte utféras och att héjdsattning av byggnader och markplanering ska
utformas sa att dagvatten kan ledas med sjalvfall mot friytan.

Av myndigheter och namnder sa finns det inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-09-28
Antagandehandlingar

e Granskningsutlatande daterat september 2023
e Plankarta daterad september 2023

e Planbeskrivning daterad september 2023

e Samradsredogorelse daterad augusti 2018
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Beredningsansvariga

Villiam Brannstrom, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokande

e Liansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter
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§ 241

Tegelslagaren 1
Diarienr: BN-2023/01029

Planbesked for Tegelslagaren 1 och del av Sofiehem
9:4

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Tegelslagaren 1 och del av
Sofiehem 9:4

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader, handel och park.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en volymplan och om planarendet paborjas

kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldget ca 4 km syddst om Umea stadskédrna, mellan dlven

och BIa vigen. Omradet har en total area pa ca 50 000 m?.
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N\

\ \
Prelimindr avgrdnsning av planomrddet i bldtt.

Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

S6kande dnskar uppfdora blandstad i tat kvartersstruktur med hog densitet
inom fastigheten Tegelslagaren 1, dar Komatsu tidigare har bedrivit
verksamhet. Ansdkan innehaller ingen strukturstudier eller skiss da
sokande vill arbeta fram ett forslag gemensamt med kommunen.

Kanda planeringsférutsattningar
Tidigare stdllningstaganden
Fastigheterna ar utpekade som tatortsbebyggelse i gallande dversiktsplan

och forslaget bedoms dven ga i linje med Oversiktsplanens intentioner.
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Gallande detaljplan, fran 1978, mojliggor for industri om 3 vaningar samt
upplag inom omradet.

Strandskydd kommer att aterintrdda vid ny detaljplanelaggning och
kommer att behova hanteras i det framtida arbetet. Marken inom det
foreslagna planomradet bedéms vara férorenat, dven narheten till
Kuusakoskis verksamhet kan komma att paverka planen.

Pagaende planer i ndiromradet
Norr om de utpekade fastigheterna arbetar kommunen med en ny

detaljplan for Strompilen 1. Framtida planlaggning av Tegelslagaren m.fl.
kommer behdvas anpassas efter avvagningar och slutsatser som tas i
detaljplanen Strompilen 1.

Miljopaverkan
Tegelslagaren ar idag en industrifastighet. En omvandling till bostader
beddms minska negativ miljopaverkan inom omradet.

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
| dagslaget finns det en busslinje till omradet, vilket med stor sannolikhet

kommer behova utdkas vid planldggning av Strompilen samt Tegelslagaren.
GC-straket utmed dlven ska i framtida arbete bevaras och vid behov
utokas.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljer

oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umeas kommuns tillvaxtmal.

Uppstart av planlaggning kan komma att paverkas av pagaende
plandrenden samt hur narliggande industrier ut- eller avvecklas.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Ett framtida detaljplanearbete kommer att bli omfattande och forslaget

innebar ett stort utredningsbehov.
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Riskavstand till jarnvag och farligt gods utmed bla vagen kommer att
behoéva utredas. Aven férorenad mark och framtida trafiklésningar kommer
behdva behandlas i detaljplanen. Jarnvagens framtida ytbehov ska ocksa
beaktas i en framtida detaljplan.

Utredningsbehov
Foéljande utredningar kan behdva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Riskutredning farligt gods samt jarnvag
e Markmiljoteknisk utredning
e Trafikutredning
e Bullerutredning
e Dagvattenutredning samt VA-utredning

Da strandskyddet aterintrader vid ny detaljplan kan det dven bli aktuellt
med en lokaliseringsutredning som argumenterar for upphavt strandskydd.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.
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Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
« Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 242

Savar 19:1
Diarienr: BN-2023/00929

Planbesked for del av Savar 19:1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av del av Savar 19:1.

Protokollsanteckning

Robert Axebro (C): Centerpartiet foreslar att planomradet planeras med
kvartersstruktur i en sammanhadngande gatuvav dar flerbostadshus och
radhus ligger néra varandra, gérna i samma kvarter. Sdvars nya kvarter
binds samman med narliggande befintlig bebyggelse och med den
kommande jarnvagsstationen. Ett nytt torg i strategiskt lage kan binda
samman ny och befintlig bebyggelse.

Genom att integrera ny bebyggelse med Savars befintliga struktur och
kulturhistoria undviks att bostaderna pa sikt upplevs som forort till Umea.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader i form av flerbostadshus och radhus. Syftet ar
ocksa att bidra positivt till en sammanhallen stadsutveckling i Sdvar, samt
att skapa goda kopplingar till Sdvars nya resecentrum och till den befintliga
tatorten.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fértdtningsplan i kommundelarna, och om
plandrendet pabodrjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.
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Planomrade

Planomradet ar beldget ca 17 km norddst om Umeas stadskarna, langs E4,
vid den sddra entrén till Sdvar. Omradet har en total area pa ca 10 ha.
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Preliminér avgrénsning av planomrddet
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Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

Sokanden onskar inom planomradet uppfora bostader, och uppskattar
att det ar majligt att tillskapa 400 nya bostdder varav ca 100 radhus och
30 000 BTA i flerbostadshus. Exploateringens omfattning och karaktar
maste dock utredas narmare under planarbetet. Gallande 6versiktsplan
foresprakar “medelhog tathet” i det har omradet, vilket berdknat pa
omradets storlek innebér ca halften av det antal bostader som anges i
ansdkan?.

Platsbeskrivning

Planomradet ligger langs Industrivagen (vag 649) intill trafikplatsen vid
Savars sodra infart. Omradet ar relativt platt och nagot upphdijt fran vagen,
och bestar idag av gles uppvaxt tallskog. En hogspanningsledning stracker
sig langs planomradet intill vagen.

Ca 200 meter langre 6sterut borjar ett villaomrade, Savar kyrkby, planlagt
1973. Planen medger villor i ett vaningsplan.

Forutsattningarna pa platsen kommer att férandras mycket under
kommande ar i och med det pagaende arbetet med Norrbotniabanan och
Savars nya resecentrum, vilket bland annat innebar att vag 649 ska
omledas. Planlaggning av Savar 19:1 bor invanta dessa forandringar.

! Med medelhég téithet avses légre flerbostadshus i kombination med exempelvis radhus.
Inom omrdden med medelhég tithet ryms det ungefir dubbelt sG manga mdnniskor som
inom ett med Idg tdthet (ex villaomrade). Ur FOP Savar, 2021
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Vy fran trafikplatsen
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s i

Intilliggande bebyggelse, villor i 1-1,5 plan, Klévervédgen

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden

Planomradet omfattas av dversiktsplanens Fordjupning for Savar, antagen
2021, och utgor en del av bebyggelseomrade B3 — vdstra Sévar, dar en
bebyggelse av medelhog tathet foresprakas. Omradet foreslas angoras via
Hallvdagen precis norr om planomradet, vilket dock kraver samordning med
planering avden kommunala mark som ansluter i norr. Tillkommande
bebyggelse ska anpassas till platsens forutsattningar och befintlig
bebyggelse i ndromradet, och goda kopplingar for hallbara fardsatt ska
sdkerstallas mellan det nya omradet och resten av tatorten.

Rod linje i kartan visar Norrbotniabanans framtida strackning, och rod
stjdrna visar det nya stationslaget, enligt Trafikverkets utredningar. Det
finns dock fortsatta osdkerheter kring Norrbotniabanans dragning genom
Savar, vilket kan paverka forutsattningarna for planforslaget.
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Utdrag ur FOP Sévar
Omradet ar inte detaljplanelagt idag. Det finns inga
markavvattningsforetag inom omradet men den norra delen bestar av blot

torvmark, vilken kan vara olamplig att bygga pa.

Omradet ligger inom, eller i anslutning till, slagfaltet for 1809 ars krig. Den
storsta delen av omradet ar ej utredd arkeologiskt.

Omradet berors av riksintressen for Norrbotniabanan och E4.
Havsorn har observerats inom omradet.
Pagaende planer i ndiromradet

Jarnvagsplanen har varit pa samrad under 2023 och visar planerad
dragning av Norrbotniabanans spar samt nytt stationslage.
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Utdrag ur jérnvégsplanen, samradsversion 2023. Lila omrdade markerar
planerat jdrnvédgsspdr. R6d markering visar planomradet.

Detaljplan for Savar 61:1 - resecentrum pagar just nu med planerad
byggstart 2028.
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Planomrdde Sdvar 61:1

Miljopaverkan

Omradet bestar till stor del av genomgallrad tallskog, delvis pa vatmark.
Aldre trad kan finnas i anslutning till vdtmark. Exploatering av torvmark
innebar ett tillskott till koldioxidutsldappen. Borttagande av torvmarker
innebar ocksa en samre formaga i landskapet att hantera vatten. Dessa
fragor behover utredas. Kommunens preliminara bedomning ar dock att
planen inte kommer att innebara betydande miljépaverkan.

Service och infrastruktur

Omradet ligger ca 1,5 km fran Savar centrum och ca 1 km fran planerat
stationslage. |dag ar det 800 meter till ndrmaste bullhallplats och goda
cykelforbindelser saknas, men forutsattningarna lar fordndras med Ovrig
utveckling i Savar.

Omradet ligger utanfor befintligt verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten och dagvatten.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen foljer kommunens overgripande mal och bidrar till fortatning nara
ett stationslage for tag och buss vilket 6kar forutsattningarna for hallbart
resande och bidrar till att hdlla kommundelarna levande.
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Sammantagen bedémning

Platsen ar [amplig for bebyggelse, bidrar positivt till utvecklingen i Savar
och ligger helt i linje med 6versiktsplanens intentioner. Dock finns det en
stor osdkerhet kring hur den omgivande miljon kommer att forandras inom
den narmaste framtiden.

En preliminar uppskattning ar att planen kan skapa férutsattningar for 200
nya bostader.

Riktlinjer for fortsatt arbete

Planen kommer att behdva invanta annan utveckling kring Savar
resecentrum och den nya jarnvagen. Planen bor ocksa samordnas med
utveckling av kommunal mark som planeras norr om planomradet.

Buller och vibrationer fran jarnvagen maste beaktas i planlaggningen, vilket
ar ytterligare ett skal att invanta besked om jarnvagens exakta placering
och utbredning.

Eventuellt kan det bli aktuellt att ta fram ett planprogram for ett storre
omrade, for att kartlagga befintliga forhallanden och sikerstélla en god
utbyggnad av omradet. Detta da bland annat dagvattenhanteringen
kommer att bli en nyckelfraga vid kommande exploateringar i Sdvar, och
det kan vara fordelaktigt att underséka en gemensam hantering av
dagvattnet i stillet for att hantera fragan i varje enskild detaljplan. Aven for
redovisning av paverkan av miljokvalitetsnormer skulle ett planprogram
vara positivt.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Naturvardesinventering, inkl. utredning av skyddsvarda arter

e Arkeologisk utredning med metalldetektering

e Geoteknisk utredning

e VA-utredning

e Dagvattenutredning

e Bullerutredning

e Ev. ndrhet till farligt godsled
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Fastighetsgranserna behover utredas i grundkarteskedet.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansékan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatdren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.

Beredningsansvarig
Karin Berggren, planarkitekt

Foredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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§ 243

Savar 6:24

Diarienr: BN-2023/01158

Savar 6:24 (Skifte 5 och 3) - Férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, med stdd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL, inom det omrade som i det hir beslutet
kallas den 6stra tomten.

2. Avgiften ar berdknad till 15 666 kronor, i enlighet med Umea
kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld av
kommunfullmaktige den 16 november 2022.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Den vdstra tomten

Byggnadsnamnden gor beddmningen att enbostadshuset lokaliseras till
mark som &r lampad for andamalet pa det satt som avsesi 2 kap. 5 § PBL.
Byggnadsnamnden gor bedomningen att den foreslagna atgarden inte
heller strider mot 6vriga bestammelser i 2 kap. PBL.

| och med miljé- och hdlsoskyddsnamndens bedémning, att det inte finns
nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa
platsen, gor byggnadsnamnden bedémningen att VA-fragan kan l6sas pa
ett hallbart satt. Da infart kan anordnas genom en forbattring av en mindre
stracka av befintlig enskild vag bedoms lokaliseringen vara hallbar utifran
mojligheten att ordna trafik och ligga intill befintlig vdag pa det satt som
avses i Byggande i byarna.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att den féreslagna atgarden stammer
dverens med riktlinjerna fér kompletteringsbebyggelse i Oversiktsplan
Umed kommun, Férdjupning fér Sévar. Den foreslagna atgarden bedéms
utgora en lamplig komplettering i anslutning till den befintliga bebyggelsen.
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Byggnadsnamnden beddmer dven att lokaliseringen stimmer med de
forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i
byggnadsnamndens dokument Byggande i byarna.

De yttranden som har kommit in foranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida. Det sokanden skriver i sitt yttrande angaende
tankt infart till den vastra tomten ar den infartslosning som bedémts som
lamplig i detta beslut. Den information till sokanden som finns i miljo- och
halsoskyddsnamndens, Skanova/Telia Companys och Vakin avfall och
atervinnings yttranden boér beaktas.

Byggnadsnamnden bedémer, mot bakgrund av ovanstaende, att
forutsattningarna for att bevilja ansékan om foérhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus inom det omrade, inom fastigheten Savar
6:24 (skifte 5), som i det har beslutet kallas den vdstra tomten ar uppfyllda.

Den dstra tomten

Byggnadsnamnden bedémer att den tillkommande védgen blir sa kort och
en naturlig forlangning pa vagen in till den forsta tomten att den inte utgor
ett hinder for att ansékan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Savar 6:24, skifte 3 och skifte 5. Platsen for de féreslagna
atgarderna ar beldagen séder om Savar langs med Granvagen.

Inom det aktuella omradet &ar den befintliga bostadsbebyggelsen placerad
langs Granvagen och till viss del mellan Granvagen och Sorbysvagen (en
skogsvag). Infarter forekommer direkt fran Granvagen och via mindre
anslutande vagar. Det planerade enbostadshuset inom den vastra tomten
placeras langs Granvadgen och det inom den 6stra tomten placeras i ett
andra led fran Granvagen. Foreslagna tomtstorlekar ar enligt ansokan ca
3 000 m2. Infarter till de tankta tomterna planeras att anordnas via en
befintlig enskild vdg, som i dagslaget inte ar i sadant skick att den kan
anvandas for aret runt boende, som ansluter till Granvagen.
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Sokanden har angett att de avser att |16sa vattenfragan genom att ansluta
till en vattenférening och att de planerar enskilda I6sningar for avlopp.
Fastigheten ligger utanfor kommunalt verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten.

Savar S:5, en fastighet med dndamal vag som ags av Savar bys
samfillighetsforening, gar igenom den Ostra tilltankta tomten. Det &r en
dldre fastighet och det finns ingen vag pa platsen idag. Inget yttrande fran
samfallighetsférening har inkommit.

Fastigheten omfattas av riksintresse for framtida jarnvag och riksintresse
for avrinning i vattendrag Savaran. Trafikverket har yttrat sig och angett att
de inte har nagot att erinra mot forhandsbeskedet.

Platsen omfattas av Umea kommuns oéversiktsplan, Férdjupning fér Séivar.
Fastigheten ligger inom ett omrade markerat befintlig bebyggelse pa
plankartan. | beskrivningen till dversiktsplanen omfattas fastigheten av
omrade B6 vilket innebar: Kompletteringsbebyggelse — Tomterna,
Granvagen och Strandvagen. Langs dessa strak foreslas
kompletteringsbebyggelse som anpassas till befintligt bebyggelsemonster.

| de forhallningssatt for byn/bebyggelsegruppen som finns i Umea
kommuns dokument Byggande i byarna star det bland annat ”Placera nya
byggnader med respekt for byns/bebyggelsegruppens individuella monster
och karaktar. Forsok finna ett lage, som ger en naturlig komplettering till
tidigare bebyggelse”. Det star dven att "Ny bebyggelse placeras i férsta
hand intill befintlig vag. Detta galler dven val fungerade enskilda vagar”.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § ska provningen i
darenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas.
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Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat mojligheterna
att ordna trafik.

Platsbestk har genomférts den 11 september 2023.

Inkomna yttranden

Umea Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra. De informerar
om att de rader alla att vara ute i sa god tid som majligt for att fa
fastigheten ansluten till elnatet pa dnskat datum.

Umea Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.

Trafikverket har yttrat sig och skriver att jarnvagsplanen for
Norrbotniabanan pa aktuell stracka ar faststalld. De skriver att
lokaliseringen av tva enbostadshus inte kommer paverka jarnvagslinjen och
att Trafikverket darmed inte har nagot att erinra mot forhandsbeskedet.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver sammanfattningsvis
att transportvagar, matt och anvisningar enligt gallande NOA ska
efterlevas. De anger gallande matt i yttrandet. De skriver vidare att sopkarl
stalls ut pa ndarmsta vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA. De
anger ocksa att vid anldggande av enskilt avlopp bor avstandet mellan
uppstéallningsplats for slamtomningsfordonet och slamtomningspunkten
inte overstiga 10 meter samt att genomfart eller vaindmojlighet for sop-
och slambil maste finnas. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Vakin VA skriver att tilltankt bebyggelse ligger utanfor verksamhetsomrade
for vatten och spillvatten och att det darfor inte aligger VA-huvudmannen
att ombesorja forsorjning av vattentjanster. De informerar om att vid
anslutning till vattenférening sa ska ordférande i foreningen skicka in en
ansokan till Vakin som sedan utreder majligheten till nyanslutning.
Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Lansstyrelsen Vasterbotten har inkommit med en fornlamningsbedémning
dar de sammanfattningsvis skriver att de registrerade lamningarna inte
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uppfyller rekvisiten for att skyddas enligt kulturmiljélagen och att det inte
krdvs nagot tillstand for de planerade atgarderna. De informerar om att
husgrunderna som ar registrerade pa fastigheten visar pa Savars utveckling
under senare delen av 1800-talet och att de garna ser att den planerade
bebyggelsen i mojligaste man placeras inom de tilltdnkta tomterna sa att
husgrunderna kan bevaras. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta
beslut.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden skriver sammanfattningsvis att de
tillstyrker den féreslagna lokaliseringen. De skriver att de bedémer att
lokaliseringen ar godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt och att den
inte innebar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller
markutnyttjande. De beddomer att det inte finns nagot uppenbart hinder
mot att anordna avlopp och vattenférsorjning pa platsen. De skickar med
information till sdkanden avseende att soka tillstand for enskild
avloppsanlaggning samt att det ar fastighetsagaren som ansvarar for att
det finns dricksvatten i tillrdcklig mangd och av tillfredsstallande kvalitet da
dricksvatten ska hamtas fran egen eller gemensam brunn. Yttrandet i sin
helhet finns bifogat till detta beslut.

Skanova/Telia Company har yttrat sig och skriver att de har markforlagda
teleanlaggningar i omradet. De skriver att de sa langt som majligt dnskar
behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. De
skriver vidare att om det kravs undanflyttningsatgarder eller skydd av
telekablar for att mojliggéra byggnation forutsatter de att den part som
initierar atgarden aven bekostar den. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till
detta beslut.

Berorda sakadgare har getts mojlighet att yttra sig. Inga yttranden fran
sakagare har inkommit.

S6kanden har yttrat sig 6ver forslaget till beslut och skriver att han i
nuldget inte har nagra synpunkter. Sokanden skriver ocksa att den
befintliga infarten fran Granvagen kommer att iordningstallas for infart till
den vastra tomten och att det &r lampligare att utnyttja den an att
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inskranka pa tomten och gora en ytterligare infart. Yttrandet i sin helhet
finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-02

Situationsplan, daterad 2023-08-10

Oversiktskarta, daterad 2023-08-1020

Yttrande fran Umea Energi, EInat, inkommet 2023-08-23
Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2023-08-25
Yttrande fran Trafikverket, inkommet 2023-08-23

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-08-25
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2023-09-04

Yttrande fran Lansstyrelsen Vasterbotten, inkommen 2023-09-06
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-09-08
Yttrande fran Skanova/Telia Company, inkommet 2023-09-14
Sékandes yttrande over forslag till beslut, inkommet 2023-09-22

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut p sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg
(M), Jan Kollberg (KD), Alf Molin (L) och Jeanette Kjellberg (MP) — Bifall
aven till ansokan om forhandsbesked pa den 6stra tomten.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus.
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Information

Upplysningar

Placering och utformning: Den slutliga placeringen och utformningen ar
inte féremal for prévning i férhandsbeskedet, den sker i
bygglovsprévningen.

Fornldmningar: Det finns inga kanda fornlamningar i det aktuella omradet.
Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart anméla
forhallandet till Iansstyrelsen.

Skanova/Telia Company upplyser i sitt yttrande om att de har markforlagda
teleanlaggningar i omradet. Kabelanvisning bestalls via
https://www.ledningskollen.se. Vid undanflyttningsatgarder eller skydd av

telekablar for att mojliggéra byggnation forutsatter Skanova/Telia
Company att den part som initierar atgarden aven bekostar den.

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebar inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors genom ett meddelande i Post- och Inrikes Tidningar
(www.poit.se) for att beslutet ska kunna vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar

Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till agarna, innehavarna
av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:


https://www.ledningskollen.se/

Sida 57 av 122

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-10-18

Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden

e Fastighetsdgare (samma som sdkanden)
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§ 244

Kassjo 2:17

Diarienr: BN-2023/01254

Kassjo 2:17 - Forhandsbesked for nybyggnad av tre
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Auvgiften for avslaget ar beraknad till 15 666 kronor, i enlighet med
Umea kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld
av kommunfullméktige den 16 november 2022.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att de atgarder som ansdkan
omfattar strider mot de omradesbestammelser som galler pa den
foreslagna platsen. Enligt omradesbestammelser for Kassjo by ar
fastigheten beldgen inom ett omrade markerat: Skidsportomrade (Y), vilket
innebar: omrade dar komplettering med byggnader och anldggningar som
har anknytning till befintlig sportverksamhet kan tillatas efter sarskild
provning i samband med bygglov.

Da de foreslagna atgarderna innebar en annan anvandning av marken an
den som anges i omradesbestammelserna bedéms de foreslagna
atgarderna inte vara forenliga med omradesbestammelsernas syfte vilket
ar att fastlagga markanvandningen inom byn.

De foreslagna atgarderna utgor inte heller en sadan avvikelse fran
omradesbestammelserna som kan tillatas enligt 9 kap. 31 b § PBL.
Byggnadsnamnden bor darfor besluta att avsla ansdkan om
forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom fastigheten
Kassjo 2:17.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Kassjo 2:17. Platsen for de foreslagna atgarderna ar belagen i
Ostra Kassjo, intill skidanlaggningen Kassjobacken. Foreslagna
tomtstorlekar &r enligt ans6kan ca 2 000 m?. Enligt ansokan ska en ny vag
anlaggas for att kunna ordna infarter till de planerade tomterna. S6kanden
har angett enskilda I6sningar for anslutning av vatten och anlaggning av
avlopp. Platsen ligger utanfor verksamhetsomradena for kommunalt vatten
och avlopp.

For omradet galler omradesbestammelser for Kassjo by (2480-P95/7).
Syftet med omradesbestammelserna ar att fastlagga markanvandningen
inom byn. Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i med Y
betecknat omrade, vilket innebér: Skidsportomrade, omrade dar
komplettering med byggnader och anlaggningar som har anknytning till
befintlig sportverksamhet kan tillatas efter sarskild provning i samband
med bygglov.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det. Enligt 9
kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden inte strider mot omradesbestammelser. Enligt 9
kap. 31 b § far bygglov ges for en atgard som avviker fran
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med
omradesbestammelsernas syfte och avvikelsen ar liten eller atgarden &r av
begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
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och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken (MB) ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i
drenden, om bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att
bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar lamplig for
dndamalet.

Sokande har yttrat sig over forslaget till beslut och skriver
sammanfattningsvis att marken inte gar att nyttja till nagot annat an
tomter da den ar igenvaxt med sly och att varken pulkbacke eller
slalombacke kan iordningstéllas pa grund av att byns elljusspar gar over
marken. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-05
Situationsplan, daterad 2023-09-15
Yttrande fran sdkande, daterat 2023-10-01

Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om
forhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man overklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§ 245

Jullen 7

Diarienr: BN-2023/01314

Lov i efterhand for uppforande av plank

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov i efterhand for
uppférande av plank med stod av 9 kap. 30—-35 §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 13 987 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 19 september 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Catrin Sandstrom, enhetschef lov, i
handlaggningen av detta drende.

Skal till beslut

AnsoOkan avser lov i efterhand for uppférande av ett 1,7 meter hogt och 4,5
meter langt plank pa fastigheten Jullen 7. Fastigheten omfattas av
detaljplan, som anger prickmark for den aktuella placeringen.

| Byggnadsordning for Haga-Sandbacka, ingar fastigheten i ett omrade dar
man foreskriver att tomter ska avgransas med hack eller tidstypiskt staket
mot gata.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfyllda. Plankets tankta placering innebar

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 62 av 122

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-10-18

en avvikelse fran géllande detaljplan betrdffande placering pa prickad
mark, dvs mark som ej far bebyggas.

Av 2 kap. 6 § 1 p. PBL foljer att atgarder i arenden om bygglov ska utformas
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan. Planket &r placerat pa fastighetsgrans i
narheten av in- och utfart till fastigheten. Tomterna i ndromradet ar till
overvagande del inte forsedda med avgransningar mot gatan. Nagon
enstaka forekomst av staket av tra eller metall finns. Byggnadsordningen
talar om att tomter avgrdansas med hack eller tidstypiskt staket mot gata.
Plank bedéms vara ett frammande inslag i omradet och det sdkta planket
verkar inte for en god helhetsverkan och bedéms inte vara anpassat till
stads- och landskapsbilden.

Fastigheten ar inte utsatt for trafikbullernivaer 6ver gallande riktvarden for
nybyggnation och insynen pa tomten ar inte sa betydande att det skulle
bedomas som en oldgenhet for de boende. Syftet med planket ar enligt
sokande att utgora en avskarmning mellan cykelparkering och sopstation
mot gatan. Sokt atgard uppfyller inte byggnadsnamndens riktlinjer for
uppfdérande av plank.

Bygglovsavdelningen bedomer att atgarden inte ar forenlig med 9 kap. 30 §
PBL eller med anpassningskraven. Eftersom ansokan inte uppfyller alla
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov sa ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser lov i efterhand for uppférande av plank pa fastigheten Jullen
7. Planket ar 1,7 meter hogt och 4,5 meter Iangt. Plankets fasader utgors av
tata plankor i gra kulor och det &r placerat i ndrheten av in- och utfart till
fastigheten. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P46/1953 som
bland annat anger prickmark, mark som inte far bebyggas, dar planket ar
placerat.
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Byggnadsordningen for Haga rekommenderar att tomter inom det har
omradet avgransas med héck eller tidstypiskt staket mot gata. Syftet med
planket ska enligt sokande vara att utgdra en avskarmning mellan
cykelparkering och sopstation mot gatan.

Buller

Bullerkrav vid nybyggnation enligt Forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA
maximal ljudniva vid uteplats. Enligt bygglovsavdelningens uppgifter i
tillgangligt kartmaterial sa klaras nybyggnadskrav for ekvivalent ljudniva
och néastan hela tomten klarar kraven fér maximal ljudniva vid uteplats.

Bullernivaer, 2016
Dygnsmedelvarde 45-50 dBA.
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=B vag 2016
|#| P4(= Dygnsmedelvarder
-l >-75dBA
-l 70-75 dBa
-2l s5-70 dea
- ®M s0-65 dBa

| - s5-50dBA
BII'II'. 50-55 dBA
.-_;J.'| 45-50 dBA
4 | 40-45 dBA
35-40 dBA

gl‘a} V&g 2016

13 [JE Dygnsmedelvarden

- & Maximal ljudniva

G >=50 dea
-2l 85-90 dBa
-2l s0-85 dBa
-2l 75-80 dBA
70-75 dBA
65-70 dBA

Tomterna i ndromradet har i nagra fall staket av tra eller metall i
tomtgranser.

Byggnadsnamnden har beslutat om riktlinjer fér uppférande av plank i
Umed kommun och som grundregel ar byggnadsnamnden restriktiv och
negativ till utbredning av plank. Skal for att tillata plank kan vara om
omradet ar bullerutsatt, att tomten ar utsatt for 6kad insyn som bedéms

vara av en betydande oldgenhet for boende och att plank inte ska ha
inverkan pa trafiksdkerheten.
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Historik

Fastighetsdgaren sokte under 2022 lov i efterhand for uppfoérande av plank,
BN-2022/01486. Den ansokan omfattade ett 1,7 meter hogt och
sammanlagt 15, 5 meter langt plank, uppdelat i tva sektioner.

| det drendet forordade Gator och parker att bygglovet skulle avstyrkas
eftersom planket inte uppfyller siktkraven vid in- och utfart eller i korsning.
De ansag dven att de skyddsatgarder som anges i Atgardsprogrammet mot
buller, godkant av kommunfullméaktige 2019-01-28, bor fbljas, dvs
avskarmning av uteplats i stallet foér uppforande av plank i fastighetsgrans.
Milj6- och hdlsoskydd konstaterade att fastigheten inte ar utsatt for
trafikbullernivaer 6ver gallande riktvarden for befintliga bostader.

Byggnadsnamnden avslog ansoékan i beslut 2022-10-19, § 289. Beslutet har
overklagats av fastighetsagarna till [ansstyrelsen och darefter mark- och
miljodomstolen, som avslagit deras dverklagan och faststallt namndens
beslut att avsla ansékan (mark- och miljodomstolen

P 261-23, 2023-06-22). Aven det beslutet dverklagades till Mark- och
miljooverdomstolen, som dock beslutade att inte ge provningstillstand.

Det finns ett pagaende tillsynsarende gallande eventuell 6vertradelse av
PBL, BN-2022/01196. Byggnadsnamnden beslutade om byggsanktionsavgift
i arendet den 23 augusti 2023, § 204.

Handlaggning

Arendet har inte skickats pa grannehérande och remiss.

Sékande har tagit del av tjansteskrivelsen och inlamnat en skrivelse som
kan lasas i bilaga.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-04
e Situationsplan, inkommen 2023-09-19
e Detaljritning, inkommen 2023-09-04

e Foljebrev, inkommen 2023-09-04

e Yttrande

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om lov i
efterhand enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 246

Spjutet 9

Diarienr: BN-2023/00985

Fasadandring av vardanlaggning och andring av
ventilation

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for fasadandring av
vardanldggning och dndring av ventilation med stod av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 7 273 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 14 juni 2023. Beslut om att
tidsfristen for arendet forlangs med 10 veckor till och med 1
november 2023 dr taget 17 augusti 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Johan Stahl (V), erséttare, i handlaggningen av
detta drende.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av vardanlaggning och dndring av
ventilation pa fastigheten Spjutet 9. Fastigheten omfattas av detaljplan
2480K-P 35/1964. Sokt atgard avser ny ventilationshuv ovanfor befintligt
entrétak.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av detaljplan om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov ar uppfyllda.
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En av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden ska uppfylla
de krav som féljer av 8 kap. 17 § PBL. Andring av en byggnad ska utféras
varsamt sa man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar tillvara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémassiga och
konstnarliga varden. Enligt 1:2211 Boverkets byggregler (2011:6) BBR, bor
en atgard for att den ska anses vara varsam respektera byggnadens
karaktar avseende
e proportioner, form och volym
materialval och utférande
e fargsattning, och
e detaljomsorg och detaljeringsniva
e den bor ocksa tillvarata detaljer som ar vasentliga for byggnadens
karaktar

Byggnaden ar upptaget i Byggnadsordningen fér Haga-Sandbacka. Om
byggnaden kan man lasa pa sida 39 i byggnadsordningen att husen &r
typiska for 60-talet. Enkla volymer med murade fasader i morkrott tegel
och platta tak. Kontrasten mot Hagas &ldre ljusmalade och varierad
trabebyggelse med traditionella sadeltak ar stor. Men med tiden har dessa
for stadsdelen frammande hus blivit ett valbekant inslag i stadsbilden.
Forhallningssattet ar att omradet bevaras som en hel sammanhallen miljo,
forandringar och kompletteringar utformas med kunskap och respekt for
omradets ursprungliga arkitektur och de platta tidstypiska taken bevaras
om moijligt av stilhistoriska skal.

Placeringen av ventilationshuven ovanfor befintligt entrétak innebar att
ljusinslapp till trapphuset och insidan av entrén forsvinner. Det befintliga
entrétaket ar utford med en enkel utformning som val passar in i husets
tidstypiska arkitektur. Bygglovsavdelningen bedémer att en ventilations
huv ovanfor befintligt entrétak inte bevarar husets ursprungliga arkitektur
med enkla volymer och darmed uppfyller atgarden inte forutsattningarna i
plan- och bygglagen och bygglov ska darfor inte beviljas.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for fasadandring av vardanlaggning och dndring av
ventilation pa fastigheten Spjutet 9. Fastigheten omfattas av detaljplan
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2480K-P 35/1964. Byggnaden ar upptaget i Byggnadsordningen for Haga-
Sandbacka.

Bygganden ar en kontorsbyggnad beldgen vid Hagaplan. Husen i omradet
som dr upptagna i byggnadsordningen ar samtliga byggda kring slutet av
60-talet. Om byggnaden kan man ldsa pa sida 39 i byggnadsordningen att
husen &r typiska for 60-talet. Enkla volymer med murade fasader i
morkrott tegel och platta tak. Kontrasten mot Hagas aldre ljusmalade och
varierad trabebyggelse med traditionella sadeltak ar stor. Men med tiden
har dessa for stadsdelen fraimmande hus blivit ett vdlbekant inslag i
stadsbilden. Forhallningssattet ar att omradet bevaras som en hel
sammanhallen miljo, forandringar och kompletteringar utformas med
kunskap och respekt for omradets ursprungliga arkitektur och de platta
tidstypiska taken bevaras om mojligt av stilhistoriska skal.

Huset ar ett av fyra hus som byggdes samtida. Huset som ansdkan avser ar
markerad med gult i bilden nedan.
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Placeringen av ventilationshuven ovanfér befintligt entrétak innebar att
ljusinslapp till trapphuset och insidan av entrén forsvinner. Det befintliga
entrétaket ar utford med en enkel utformning som val passar in i husets
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tidstypiska arkitektur. Att placera en ventilations huv ovanfor befintligt
entrétak bevarar inte husets ursprungliga arkitektur med enkla volymer
och darmed uppfyller atgarden inte forutsattningarna i plan- och bygglagen
och bygglov ska darfor inte beviljas.

Handlaggning

Bygglovsavdelningen har bett sdkande att undersdka om det kan finnas en
annan placering, till exempel pa taket intill befintliga takinstallationer eller
annan alternativ placering som inte paverkar husets arkitektur.

Sokande har skickat in en skrivelse som sammanfattas nedan, skrivelserna
bilaggs i sin helhet.

Sékande har tillsammans med en VVS-projektor, ventilationssakkunnig och
en anstalld pa Bravida forsokt hitta andra l6sningar for ventilation och
fasadandring. Ingen av de andra l6sningarna fungerar pa grund av
dimensionerna pa ventilationskanalerna och de kommer behdéva gora
storre fasadandringar. Att placera ventilationshuven pa taket ser de inte
som en aktuell I6sning da det kommer ha stora konsekvenser for projektets
ekonomi och tidsplan. De anser att det inskickade forslaget &r den basta
|6sningen for ventilationen utifran féljande punkter:
e minsta fasadsandring gors
e mindre kanaldragning, da féreslagen atgard hamnar nara
ventilationsaggregatet
e projektets tidplan halls
e projektets budget halls
e inga behov av att férlanga hyreskontrakt for evakueringslokalen
e bostadsrattsforeningen har godkant denna l6sning och vill helst
undvika att taket rors da de planerar att bygga om samtliga tak
under kommande aren

| en annan skrivelse har sokande redovisat de alternativa férslag som de
har undersokt. Alternativ 1 — féreslagna placeringen anser de paverkar
husets ursprungliga arkitektur minst. Alternativ 2 — att placera kanaler pa
byggnadens vastra gavel, innebar att befintligt sophus maste rivas och ges
annan placering. Detta alternativ paverkar byggnadens karaktar mer enligt
deras beddmning. Den befintliga byggnaden har under tid forsetts med
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diverse klumpiga tillbyggnader, sa sokande anser att placeringen av

intagsluften pa entrétaket har en valdigt liten paverkan pa husets

ursprungliga arkitektur med enkla volymer i jamforelse med redan tillforda
tillbyggnader. Bilder pa befintlig byggnad samt skisser pa de tankta
alternativen bifogas.

Sékande har tagit del av tjansteskrivelsen och lamnat in en skrivelse med

synpunkter, skrivelsen bifogas i sin helhet:

De vill att byggnadsnamnden ska bifalla ansékan om bygglov.
Anledningen till ombyggnationen ar att anpassa byggnaden
invandigt for att verksamheten som bedrivs i lokalerna ska kunna
bedrivas i hogsekretessklassade lokaler samt forbéattra
inomhusmiljon utifran gallande lagkrav.

Nuvarande ventilationsaggregat har passerat sin livslangd och
utrymmet pa kallvinden klarar inte de nya kraven enligt AMA och
darfor togs ny placering for nytt ventilationsaggregat fram.

En placering som bygglovsavdelningen inte godkanner.

De alternativa losningar som diskuteras gar inte att genomfora pa
grund av dimensionerna pa ventilationskanalerna racker inte till, for
stora fasadandringar och som hamnar for nara marknivan, inget
godkdnnande av bostadsrattsforeningen som ager fastigheten,
stora ekonomiska konsekvenser for projektet och forseningar av
projektets tidsplan.

Sokande haller inte med bygglovskontorets bedomning om att
placering av ventilationshuven ovanfor befintligt entrétak innebar
att ljusinslapp till trapphusets insida forsvinner eller
bygglovsavdelningens bedomning att ny ventilationshuv ovanfor
entrétak inte kommer bevara husets ursprungliga arkitektur.

Inkomna synpunkter férandrar inte bygglovsavdelningens stallnings-

tagande.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-03

Situationsplan, inkommen 2023-06-14

Fasadritningar, inkommen 2023-06-14

Foljebrev, inkommen 2023-08-31

Foljebrev med foton, inkommen 2023-08-31

Svar pa kommunikation av tjansteskrivelse, inkommen 2023-09-22
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Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansdkan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 247

Tavelsjo 6:98
Diarienr: BN-2023/01299

Andrad anvindning fran kok/matsal till
frisor/hudvard

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare och delegerar till ordféranden att besluta i arendet om inga
negativa synpunkter inkommit.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmadktige.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Jeanette Kjellberg (MP), ledamot, i
handlaggningen av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Detaljplanen for omradet har nyligen uppdaterats for att mojliggéra
avstyckning av fastigheten. Vid planlaggning forbisags att delar av
byggnaden inte ar anpassad for den anvdandning som planen anger.
Byggnaden har dartill under en lang tid haft gemensamma funktioner i del
av huset utan problem for omgivningen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Berdrda sakidgare r dock inte hoérda. Arendet &terremitteras darmed for
horande av berdrda sakagare och byggnadsnamnden delegerar till
ordféranden att besluta i arendet om inga negativa synpunkter inkommit.
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Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for andrad anvandning fran kok/matsal till

frisor/hudvard pa fastigheten Tavelsjo 6:98. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P 2019/21.

Pa fastigheten finns i dag flerbostadshus och ett vard- och omsorgsboende.
Detaljplanen anger anvandningen B bostdader. Anvandningen bostader
anvands for olika former av boende av varaktig karaktar som vanliga
bostader, fritidshus, olika typer av kategoribostdader som till exempel
studentbostdder och seniorbostader. Olika typer av byggnader, bade en-
och tvabostadshus och flerbostadshus ingar i anvandningen bostader. |
anvandningen ingar olika slags bostadskomplement. Det kan till exempel
vara garage, parkering, tvattstuga. Ansékan avser andring fran ett
bostadskomplement kok/matsal till en lokal for frisér/hudvard.
Bygglovsavdelningen bedomer att anvandningen frisér/hudvard inte ingar i
anvandningen B bostader och féljer dirmed inte bestammelserna i
gdllande detaljplan.

Handlaggning

Berorda sakagare eller remissinstanser inte ar horda i drendet.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-05
e Situationsplan, inkommen 2023-09-18
e Planritningar, inkommen 2023-10-05
e Fasadritningar, inkommen 2023-10-05

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare och
delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommit.
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Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera arendet for horande av sakagare
och delegera till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommit.

Beslutet ska skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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§ 248

On 6:75

Diarienr: BN-2023/01139

Nybyggnad av enbostadshus och garage

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus och garage med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ér 20 701 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 24 september 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut
Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och garage pa fastigheten On
6:75. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P12/17.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en dtgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Sokt forslag avviker gallande
detaljplanen avseende:
e P1: Panya tomter ska huvudbyggnad placeras utmed forgardslinje
mot gata med entrén vand mot gardstun. Placering av
huvudbyggnad strider mot gallande detaljplan.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning och i andra drenden samt vid
atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag
ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.
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Bostadshusets utformning ar anpassad till omradet i fraga om volym,
material och kulér, men avviker nar det kommer till fonsters och dorrars
form och storlek. Forslaget visar en bebyggelse med utpraglad
modernistisk karaktar, i kontrast till den traditionella bebyggelsen i den
gamla byakarnan. Foreslaget forhallningssatt kan tillampas pa byggnader
som i sig inte anses utgora en sarskilt vardefull byggnad och som inte ingar
i ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade. Den tillkommande bebyggelse
utfors pa ett satt som ar olamplig till omradets karaktadrsdrag och tillvara
tar inte bebyggelses kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.

Tillkommande bebyggelse pa detta satt kommer att sdnka omradets
kulturvarde och utgora en negativ inverkan i bebyggelseomradets
karaktarsdrag. Bygglovsavdelningen bedomer att utformning av nybyggnad
av enbostadshus inte ar forenligt med varken plan- och bygglagens
varsamhetskrav eller i planbeskrivning.

Atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att beviljas
bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

AnsoOkan ar ej forenlig med detaljplanens syfte och beddms ej vara av
begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna anvandas
eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt. Det har inte heller framkommit
nagot byggnadstekniskt eller annat sarskilt skal till avvikelsen. Darfor kan
atgarden inte bedémas som en liten avvikelse.

Av 9 kap. 31 ¢ § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden
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1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebéar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldaget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus och garage pa
fastigheten On 6:75. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P12/17.

Detaljplanen anger att:
P1: Pa nya tomter ska huvudbyggnad placeras utmed férgardslinje mot
gata med entrén vand mot gardstun:

e Syftet ar att byggnader omvaxlande ligger ndara vagen och langre i
fran. Pa sa satt blir det en variation utmed vagen som ocksa ar
typisk for omradet. Sarskilt viktig ar placering av nya byggnader i
anslutning till befintliga dldre gardsbildningar. De bor placeras och
orienteras sd att de kdnns som naturliga komplement till den
befintliga strukturen.

e | omradet foljer de flesta nya bebyggelser detaljplanens
bestammelser, sarskilt utmed samma gata. Det finns bara
fastigheten On 7:68 som fatt bygglov for enbostadshus med
avvikelse betraffande placering. Beslutet har beviljats genom
byggnadsnamnden eftersom p1 beteckning ar fel i plankartan och
darfor har politikerna godkant denna avvikelse.

Fastigheten omfattas av detaljplan fran 2012, i huvudsak utformad enligt
Fordjupad dversiktsplan for On, antagen av kommunfullmaktiga 2008. Det
aktuella planomradet ligger inom den del som kallas Radbyn. | den
betecknas omradet som ”By, kulturmiljo”. Varsam komplettering. |
planbeskrivningen star att byggnaderna ska anpassas till den gamla
kulturmiljon i material, farg och formsprak. Nya hus ska forstarka befintliga
varden och skapa nya varden pa platsen. Framfor allt huvudbyggnaden bor
utféras med en lag sockel. Samtliga byggnader skall ges ett enkelt
formsprak med sparsmakad detaljutformning t.ex. enkla vita
fonsteromfattningar, knutbrador och en aterhallsam utformning kring
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entré. | samband med bygglov ska samrad ske med byggnadsantikvarisk
expertis.

Bostadshusets utformning ar anpassad till omradet i fraga om volym,
material och kuloér, men avviker nar det kommer till fonsters och dorrars
form och storlek. Forslaget visar en bebyggelse med utpraglad
modernistisk karaktar, i kontrast till den traditionella bebyggelsen i den
gamla byakarnan. Foreslaget forhallningssatt kan tillampas pa byggnader
som i sig inte anses utgora en sarskilt vardefull byggnad och som inte ingar
i ett sarskilt vardefullt bebyggelseomrade. Den tillkommande bebyggelsen
utfors pa ett satt som ar olamplig till omradets karaktarsdrag och inte tar
till vara bebyggelses kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden.
Dessutom skulle det utgéra olampliga inslag i detta omrade.

Tillkommande bebyggelse pa detta satt kommer att sdnka omradets
kulturvarde och utgor en negativ inverkan i bebyggelseomradets
karaktarsdrag. Bygglovavdelningen beddomer att utformning av nybyggnad
av enbostadshus inte ar forenligt med varken plan- och bygglagens
varsamhetskrav eller i planbeskrivning.

Eftersom forslaget avviker fran detaljplanen avseende placering har samrad
med byggnadsantikvarisk expertis inte genomforts.

Handlaggning

Under handlaggningstid var forst placering av huvudbyggnaden nara
vattenledning. Vakin har getts mojlighet att yttra sig. Vakin hanvisar att
enbostadshuset hamnar innanfér omrade for servitut. Byggnaden behover
darfor flyttas for att hamna utanfor servitutsomrade. Sokande har flyttat
byggnadens placering enligt yttrandet for att tillgodose Vakins synpunkter.

S6kande har getts mojlighet att Iamna sina synpunkter.
Av sammanfattning av foljebrev sokande skickat framgar.

Gallande placering

e Vad sokande kan se har féljande tomter inte husen placerade vid
vagen om tomten ar markt P1, respektive indraget om tomten inte
ar markt P1.
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Vidare verkar det inte vara sarskilt viktigt att vart beteckningen P1
ar angiven foljs i planen, da illustrationen éver omradet inte foljer
planens beteckningar pa flertalet stallen. Sokande forstar att
illustrationen ar just bara en illustration och inte ett fardigt forslag
pa hur omradet skulle se ut men sokande tycker dnda det ar
anmarkningsvart hur liten hdansyn som tagits till husens placering i
den.

e Sokande hanvisar att om syftet med planen ar att ha omvaxlande
placering blir det bara bra om deras hus star indraget, da narmsta
hus till héger och vanster om deras tomt star valdigt nara vagen.
Sokande tycker ocksa att byggnadernas nuvarande placering bildar
ett valdigt fint gardstun som forstarks av att grannen i soders hus
star med langsidan mot deras tomt. Om sdkande skulle placera hus
och garage enligt illustration skulle det inte bildas ett gardstun alls.

Gallande utformning

Nar det kommer till husets utformning har sokande ritat ett hus som han
tycker gar in bra i omgivningen som ett modernt hus som smalter in bra i
omgivningen da huset dr langsmalt med ett symmetriskt utférande pa
langsidan mot vagen. Hans tankar/argument for detta utférande ar
foljande.
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e Detaljplanen ar inte utférd med beteckningen Q/q, vilket innebar
att omradet inte betraktas specifikt som vardefull miljé och att
moderna hus darfor kan godtas i omradet.

e Kommunen holl sjdlva en informationstraff for cirka ett ar sedan
(Bygglov moter foretagare — Hosten 2022), dar ni pratade om att
man i omraden som denna kan ga tva olika vagar nar det galler nya
byggnader i gamla miljéer, antingen smalta in s3 mycket som
mojligt eller avvika helt fran den. Vi tycker vi har gjort ett bra
forslag som ar avvikande men dnda underordnar sig miljén och
passar in med en symmetrisk framsida med langsmala fonstret pa
overvaningen framsidan till.

e Sokande hanvisar till andra hus byggda inom samma detaljplan,
fasigheten ON 6:74. Sékande férstar att olika bygglov behandlas vid
olika tidpunkter och kan behandlas olika av manga anledningar,
men sokande tycker att forslaget skulle komplettera omradet pa ett
bra satt med ett liknande hus som detta fast mycket mer diskret
och underordnat.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-09-26

Situationsplan, inkommen 2023-09-24

Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-09-24

Fasadritningar, inkommen 2023-09-24

Plan-, sektion- och fasadritningar garage, inkommen 2023-09-24
Marklinjer, inkommen 2023-09-24

Yttranden fran sakagare

Foljebrev betraffande byggnaders fargkod

Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande

Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som

framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov

enligt tjansteskrivelsens forslag.
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Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 249

Frigg 7

Diarienr: BN-2023/01335

Tillbyggnad av flerbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstdllbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Leif Ulander.

3. Byggnadsnamnden bedémer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 45 319 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 20 september 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av befintligt
femvaningsflerbostadshus i form av pabyggnad med tre ytterligare
vaningar inom fastigheten Frigg 7. Fastigheten ar beldgen inom ett omrade
som omfattas av detaljplan 2480K-P2019/1 som vann laga kraft den 7
januari 2019.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden ar uppfylida.
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Byggnaden ryms inom byggratten pa tomten och 6verensstammer darmed
med detaljplanen.

Byggnadens utformning och placering bedoms 6verensstamma med
intentioner i detaljplanens gestaltningsprogram, stads- och landskapsbilden
och den uppfyller kravet pa att vara tillganglig for personer med nedsatt
rorelse- och orienteringsformaga. Eftersom byggnaden uppfyller de
forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser som sagt pabyggnad av befintligt flerbostadshus med tva
fran gatufasaderna indragna bostadsvaningar, samt en tredje vaning som
ska utféras annu mer indragen i enlighet med detaljplanen.

En tidigare ansdkan (BN-2023/00537) avslogs av byggnadsnamnden pa
grund av brister i hissarna som foreslogs som inte maojliggjorde transport
med sjukbar. Nuvarande forslag |6ser fragan utan att innebara nagot
ingrepp pa fasaderna. Befintliga hisschakt utdkas sa att alla trapphus far
tillgangliga hissar for samtliga plan samt tillgang och avstigning i kallarplan
samt parkeringsplatser.

Bygglovsavdelningens bedomning ar att forslaget uppfyller planens
bestammelser avseende friytans storlek, hogsta byggnadshojd, taklutning
och antal vaningar. Inga friskluftingang redovisas utanfor taknivan,
entréerna finns mot gatan, inga inglasade balkonger féresldas mot gatan.
Ingen fritt hangande balkong eller skarmtak planeras 6ver gatumark.

Det som beddms vara speciellt kdnsligt och relevant i drendet ar allt som ar
relaterad med gestaltning och utformning. Det bevisas i plankartan dar i en
bestimmelse om utseendet anges att fasaderna ska utféras i enlighet med
illustrationer, planbeskrivning och gestaltningsprogram. Dessa bedoms
darmed vara bindande.

Den befintliga byggnaden pa Frigg 7 (Valandhuset) ritades av arkitekt Erik
Thelaus och uppférdes 1965 som handels- och kontorsbyggnad for
forsakringsbolaget Valand. Fasaderna utférdes i gedigna material: gult
glaserat tegel och koppar som fordelades rytmiskt i olika falt. Byggnaden
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innehaller lokaler for handel i markplan, en kontorsvaning samt tre
vaningar bostdder med totalt 43 ldgenheter. Av ldgenheterna aterfinns ett
visst antal i lagre flygelvaningar langs Nygatan och Skolgatan. Lagenheterna
ar atkomliga via fyra trapphus mot Radhusesplanaden, via ett trapphus mot
Nygatan och fran kvarterets inre 6ver den upphdjda garden/6verbyggda
butiksvaningen. De storre lagenheterna har balkonger mot garden.

Under befintliga byggnader och mark, med infart fran Nygatan, finns
parkeringsplatser.

Byggnaden ar k-markerad enligt plankartan och klassad som vardefull.
Darmed ska om- eller tillbyggnad ske med varsamhet, metoder och
material ska noga 6vervagas och det kulturhistoriska vardet far inte
reduceras.

Byggnaden ar klassad som sarskilt vardefullt enstaka hus (s.k. blaprickad)
inom byggnadsordningen for Centrumfyrkanten godkand av
byggnadsnamnden den 20 februari 2014. Byggnaden beskrivs dar som en
god representant for 1960-talets byggande i centrum, del av det vardefulla
stadspartiet Radhusesplanaden och kommunikationsstrak som ar sarskilt
representativt for riksintresset.

Ett av syftena med planen ar att beakta vardekdrnan Radhusesplanaden
och en god stadsbild samt sdkerstalla riksintressets 6vriga
kulturmiljovarden. Darmed anges i plankartan att fasader ska utféras i
enlighet med illustrationer, planbeskrivningens avsnitt "Nya byggnader”
samt gestaltningsprogrammets avsnitt “Byggnadens utformning”.

| planbeskrivningens avsnitt “Nya byggnader” forklaras att huvudprincipen
for gestaltning ska vara att pabyggnaden samspelar med befintlig byggnad
men anda uppvisar sjalvstandig karaktar. De material och kulérer som
anges i gestaltningsprogrammet, skivor av fibercement respektive metall,
forstarker den befintliga byggnadens karaktar med en tidsaktuell
arkitektur. Angaende utformningen anges att den ska utforas i enlighet
med gestaltningsprogrammet dar saval gestaltning som materialfragor
behandlas.
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| gestaltningsprogrammet forklaras generellt att forutom placering och
volym ar de nya byggnadernas 6vriga estetiska uttryck av stor betydelse for
den framtida upplevelsen av stadsmiljon och den angransande
kulturmiljon. Det ar darfor viktigt att de nya byggnaderna ges ett
stadsmassigt och vardigt intryck. Fasadmaterialen ska vara vackra, gedigna
och bestandiga over tid. For att motverka oroliga fasader ska antalet
material och kulorer begransas.

Enligt programmet ska Valandhusets pabyggnad delas upp i volymer likt
den befintliga byggnaden dar enbart valen av latta respektive tunga
material ger effekt. De befintliga lagre vaningarna har en horisontalitet,
medan bostadsvaningarna ger en vertikal verkan.

Gestaltningsidén med pabyggnaden ar att forstarka de vertikala
riktningarna.

Ur gestaltningsprogrammet framgar att principen ska vara att ny matt yta
placeras 6ver befintlig matt yta, ny reflekterande yta placeras ovanfor
befintlig blank yta. For att detta ska vara majligt ska pa- och tillbyggnadens
fasader klas med material som kan associeras till den befintliga byggnaden:
matt fibercement bor kunna ta upp den befintliga idag morka, gragrona
och matta kopparen; det glaserade, blanka och ockrafargade teglet kan fa
en slags vertikal forlangning i diskret reflekterande metallytor. Dessa hogt
beldgna metallytor bor i solljus kunna uppfattas ha en varm ton (se

illustrationer fran detaljplan nedan).

%

Vy fran Rddhusesplanaden
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e A il e

Gdrdssidans pd- och tillbyggnad

Fibercementskivorna ska placeras, enligt gestaltningsprogrammet, i vertikal
riktning och ges gra(gron) kulor. Metallen, som kan vara ytbehandlad
koppar, PVD-fargat rostfritt stal eller fargaluminium, ska ges horisontell
riktning associerande till de befintliga murade fasadytorna.

Gardssidans fasader ska behandlas pa ett likartat satt. Hir kommer dock
skivmaterialet att nyttjas till att forstarka den vertikalitet som befintliga
och nya balkonger utgor.

Forslaget innebar att, i stallet for fibercementskivor anvands
kompositskivor (typ Alucobest) med matt kopparyta i vertikal riktning, samt
horisontella guld-bronze kompositskivor som férlangning av teglet.
Guldkompositskivan kommer att vara lackad for att behalla kulor och glans
over tid. Kopparytskiktet pa kopparkompositskivan ska inte ytbehandlas for
att kunna aldras naturligt. For att smalta in med befintlig koppar pa
fasaden ska kopparkompositskivan forpatineras motsvarande tonen for
den aldrade befintliga kopparen pa fasaden.

Bygglovsavdelningens bedomning ar att kopparkompositskivor samspelar
battre med befintliga material i byggnaden an fibercementskivor som
skulle tillfora ytterligare ett nytt material till fasaderna.
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Darmed foljs intentionen i gestaltningsprogrammet att begransa antal
material for att motverka oroliga fasader da koppar &r ett material som
redan nu finns pa fasaderna.

Hur materialet i kopparkompositskivorna kommer att aldras eller férandras
med tiden och om det kommer att ske i samma takt som den befintliga
kopparn pa fasaden ar okant. Uppstar eventuella fargskillnader mellan
koppar och kopparkompositskivor bedéms dessa vara acceptabla i
jamforelse med alternativet att introducera fibercementskivor, vilket skulle
vara ett nytt material pa fasaden utan férankring med den befintliga
materialpaletten.

Flaktrummens plattackning och utformning aterspeglar den befintliga och
beddms inte vara speciellt iogonfallande.

Pa innergarden ska det ocksa anvandas trapanel for att skapa varme till
fasaden. Eftersom fasaden ar sekundar och skapar ett betydligt mindre
intryck for omgivningen beddéms materialval som acceptabelt.

Handlaggning

Skillnaden mellan nuvarande forslag och det som tidigare avslogs
(BN-2023/00537) ar som sagt att det har visats vara mojligt att utoka hissar
sa att de mojliggor sjukbartransport.

Remiss har skickats till Vasterbottens lansmuseum eftersom atgarden
vidtas inom ett omrade med kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.
Vasterbottens museum har yttrat sig emot forslaget och yrkar pa avslag for
tillbyggnaden pa grund av materialval. Museet forklarar i sitt yttrande att
for att en tilloyggnad ska passa in behdver denna pavisa gedigna och arliga
material, halla mycket hog kvalitet och erbjuda en god levnadsmiljo. Dessa
kvalitéer behovs ocksa for att uppna de nationella malen for gestaltad
livsmiljo. Museet bedomer ytbelagd komposit inte vara ett bastant eller
arligt byggnadsmaterial och papekar att:

e Verkligheten har upprepat bevisat att materialen och teknikerna
foraldras snabbt och med mycket I3g vardighet emot det som
laboratorietester pavisar.
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e Kompositmaterial ar omojliga att underhalla och pa ett hallbart satt
att aterbruka eller atervinna.

e Det ar markvardigt att det avses anvandas bronsbelagd komposit
for att efterlikna tegelsten.

e Underlaget anger att kompositen blir gron efter 10 ar, medan
befintlig kopparplat inte ar gron an.

e Fasaden ar redan stokigt i sitt formsprak. Att introducera nya
material ger ett slarvigt och billigt intryck. Det borde anvandas de
materialtyper som redan anvands for att fa ihop gestaltningen med
god materialverkan. Material ska vara bastanta och arliga.

Vasterbottens museum signalerar, dven att det inte paverkar drendet i sak,
att anvandning av takterrass som vintertradgard och lekplats inte ar att
betrakta som ndgot som ersatter behovet av grénytor och lekmiljoer i
staden i Ovrigt.

Bygglovsavdelnings kommentar:
Avdelningen delar museets uppfattning att byggnadens ytskikt bor vara
hallbara 6ver tid.

Den storsta avvikelsen avseende materialval fran det som foéreskrivs i
gestaltningsprogrammet och som skulle kunna diskuteras i det har skedet
ar att anvanda kopparkompositskivor i stallet for fibercementskivor.
Bygglovsavdelningens beddmning ar att anvanda koppar i stdllet for
fibercementskivor som foreskrivs i gestaltningsprogram ar att foredra da
det bidrar att minska antal material i fasaderna.

Kopparkompositskivans yttre yta ar tillverkad av dkta koppar. Om
materialet kommer att aldras i samma takt som befintliga kopparplatar ar
svar att forutsaga eftersom det bland annat beror pa eventuella
fororeningar i materialet, placering och dess exponering for vader, sol och
vind. Faktum ar att det nuvarande koppartaket redan ar gront medan
koppar pa fasaden ar morkbrun trots att man sannolikt har anvant samma
material.

Monteringssystem maste mojliggora ett eventuellt utbyte av fasadskivorna
pa ett enkelt satt i framtiden.
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Angaende mojlighet att aterbruka eller atervinna kompositskivor ar
materialatervinning maijlig till ca 90 % enligt leverantorens
byggvarudeklaration.

Anvandning av diskret reflekterande metallytor med varm ton som en
forlangning av teglet &r redan beslutat i detaljplanens gestaltningsprogram.
Liknande material anvandes for 10 ar sedan for att bygga Elite Hotel i
Ornskéldsvik och verkar inte ha dldrats ndmnvért fram till idag.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-06

e Situationsplan, inkommen 2023-09-06

e Planritningar, inkommen 2023-09-06

e Fasadritningar, inkommen 2023-09-06

e Detaljritning, inkommen 2023-09-06

e 3D-illustrationer, inkommen 2023-09-14
e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Mufioz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Jan Kollberg (KD) — Bifall till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att bevilja ansdkan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan @n sdkande

Beslutet med tillhdrande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 250

Sofiehem 2:1

Diarienr: BN-2023/00989

Nybyggnad av busshallplats med skylt

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
busshallplats med skyilt.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 12 308 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 22 augusti 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststilld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Avvikelsen mot byggnadsnamndens riktlinjer &r liten da busskuren redan
finns pa narliggande plats. Vagt mot nyttan av att flytta busskuren sa
bedomer byggnadsnamnden att ansokan kan bifallas.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser nybyggnad av en busshallplats med skylt inom fastigheten
Sofiehem 2:1. Den aktuella platsen omfattas av detaljplanen 2480K-
P42/1985.

Ansokan galler flytt av en befintlig busshallplats langre vasterut langs Gosta
Skoglunds vag for att ge plats at bussprioriterade trafikljus. Busshallplatsen
om ca 6 m? har reklamvitriner med fast reklam pa sidorna dar olika
reklamkampanjer visas.

Handlaggning

Arendet har skickats till berérda sakigare och remissinstanser och inga
negativa synpunkter har inkommit. Hégspanningskablar finns langs hela
vagen sa sokanden har upplysts om forsiktighetsatgarder.

Sokanden har fatt tal del av tjansteskrivelsen och har inte inkommit med
nagra synpunkter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-02

e Situationsplan, inkommen 2023-08-22

® Plan- och fasadritning, inkommen 2023-08-22

* Foljebrev, inkommen 2023-06-14 & 2023-08-22
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 94 av 122

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-10-18

Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 251

Skatboet 28

Diarienr: BN-2023/01138

Fasadandring av radhus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ans6kan om bygglov for fasadandring av
enbostadshus med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 11 749 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 4 september 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Ansokan innebar att en spiraltrappa uppférs pa utsidan av en balkong och
hamnar pa mark som enligt detaljplanen inte far bebyggas. Av9 kap.31b §
PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1 och 31 a § 2 far bygglov ges
for en atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen &r liten eller av
begrdansad omfattning och nédvandig for att omradet ska kunna bebyggs
pa ett dndamalsenligt satt. Spiraltrappan ar en mindre atgard och
avvikelsen bedéms som liten.

Av 2 kap. 6 § 1 p. PBL foljer att atgarder i arenden om bygglov ska utformas
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden och
intresset av en god helhetsverkan. Radhusomradet har uppforts ett strikt
bebyggelsemdnster och for att ta hansyn till stadsbilden bedoéms det viktigt
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att bevara den ursprungliga karaktaren. Da foreslagen spiraltrappa skulle
vara den enda av sitt slag i radhusomradet sa bedoms det inte vara
anpassat till platsen och kan inte beviljas.

Eftersom foreslagna atgarder inte uppfyller samtliga forutsattningar enligt
de krav som stalls enligt 9 kap. 30 § PBL ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Atgarden avser fasadandring av ett radhus inom fastigheten Skatboet 28.
Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P 136/1965.

Spiraltrappan uppfors utanpa balkongen pa radhusets vastra fasad och blir
i varmforzinkad metall med handledare i svart plast. Omradet bestar av ett
flertal radhus med liknande utformning dven om mindre tillbyggnader och
andra atgarder gjorts. De radhus som har trapp till balkongen har alla en
liknande utformning pa insidan av balkongen. Ansdkt dtgard ar den forsta
med uppsattning utanpa balkongen och med spiraltrappa.

Handlaggning

Inga sakdgare eller remissinstanser har horts under handlaggningen.

Sokanden har fatt ta del av tjansteskrivelsen och har inte inkommit med
nagra synpunkter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-09-25
e Situationsplan, inkommen 2023-09-04
* Planritning, inkommen 2023-09-04

e Fasadritningar, inkommen 2023-09-04
e Foljebrev, inkommen 2023-09-04

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare
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Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e QOverklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 252

Njord 28

Diarienr: BN-2023/01127

Fasadandring av kontors- och handelslokal
avseende uppsattning av solceller pa tak

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov for fasadandring av
kontors- och handelslokal avseende uppsattning av solceller pa tak
med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lis mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgdrden med stod av 10 kap.
23 § PBL.

3. Som kontrollplan faststdlls att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande far atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan
att ett slutbesked ar givet.

5. Avgiften for bygglovet ar 13 427 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade l6pa den 5 oktober 2023. Tidsfristen for
handldggning har hallits.

Hur avgiften &r faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av kontors- och handelslokal
avseende uppsattning av solceller pa tak inom fastigheten Njord 28.
Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P101/1973. Berord fastighet
och byggnad dr inom omrade for riksintresse for kulturmiljovard och
utpekad i Byggnadsordningen for centrumfyrkanten.
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Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av forutsattningarna ar att
atgarden ska uppfylla de krav som foljer av 8 kap. 17 § PBL, att andring av
en byggnad ska utféras varsamt sa att man tar hansyn till byggnadens
karaktarsdrag och tar vara pa byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Enligt 1:2211
Boverkets byggregler (2011:6), BBR, bor en atgard for att den ska anses
som varsam respektera byggnadens karaktdr avseende

e proportioner, form och volym

e materialval och utférande

e fdrgsattning, och

e detaljomsorg och detaljeringsniva

e Den bor ocksa ta tillvara detaljer som ar vasentliga for byggnadens
karaktar.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid arenden om bygglov ska byggnadsverk
utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan.

Av 8 kap. 13 § far en byggnad eller ett bebyggelseomrade som &r sarskilt
vardefull fran historisk, kulturhistorisk miljomassigt eller konstnarlig
synpunkt inte férvanskas. | Byggnadsordningen for Centrumfyrkanten i
Umea omnamns fastigheten Njord 28 som sarskilt utpekad och att
kulturhistoriskt och arkitektoniskt vardefulla byggnader ska vardas och
underhallas med hénsyn till ursprunglig karaktar. Det aktuella omradet som
ocksa pekats ut som riksintresse har gjort det med motiveringen att det ar
en residensstad som speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och
utvecklingen inom stadsbyggnadskonsten under 1800-talets andra del och
1900-talets borjan med inslag av kontinentala influenser.

Foreslagen atgard innebar att roda solcellspaneler i kuléren RAL 8023
monteras ovanpa roda tegeltakets sddra takfall som har kuléren RAL 8023.
| och med att solcellerna placeras pa det sodra takfallet som vetter mot
Storgatan och Tegsbron/Bla vagen beddms de bli val synliga och utgor en
inverkan pa bebyggelseomradets karaktdrsdrag. Monteringen av
solcellspanelerna innebar inte nagon volymdkning pa byggnaden och
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paverkar enbart byggnadens yttre. Solcellspanelernas kulor ar likvardig
tegeltakets kulor, foljer byggnadens taklutning och dndringen strider inte
heller mot detaljplanen pa platsen. Solcellerna bedéms inte innebara
nagon forvanskning av byggnaden eller bebyggelseomradet.
Solcellspanelerna beddms vara anpassat till den utpekade byggnadens
karaktar och till dess kulturhistoriska, miljdmassiga och konstnarliga
varden. Atgirden beddms vara forenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och uppfyller de krav som stélls enligt 9 kap. 30 § PBL.

Eftersom sokt atgard uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov ska bygglov ges.

Arendebeskrivning

Bygglovet avser fasaddndring av kontors- och handelslokal avseende
uppsattning av solceller pa tak som innebér att solcellspaneler monteras pa
byggnadens sddra takfall. Solcellspanelerna har kuléren RAL 8023 och
monteras ovanpa befintligt rott tegeltak. Fastigheten och byggnaden som
atgarden berdr ar utpekad for sitt kulturhistoriska varde och omradet
Umea centrum ar ett utpekat riksintresse for kulturmiljovard.

Berord byggnad har i ett tidigare bygglovsarende BN-2022/00864 getts
avslag for blasvarta solcellspaneler pa taket med hanvisning till att det inte
beddmdes vara anpassat till den utpekade byggnadens karaktar och till
dess kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Da sokta
solceller inte bedémdes vara férenlig med plan- och bygglagens
varsamhetskrav och uppfyllde inte de krav som stalls enligt 9 kap. 30 § PBL.

Remissinstans Vasterbottens museum ar hord och i sitt yttrande ndmner
de att berdrd byggnads befintliga tegeltak har kuldren RAL 8023. S6kande
har tagit del av Vasterbottens museets yttrande och har reviderat
solcellspanelernas kul6r fran kuloren RAL 8015 till RAL 8023. Vasterbottens
museum skriver ytterligare i sitt yttrande att de réda solcellspaneler ar en
valkommen produktutveckling da de i vissa fall kan lampa sig pa tegelréda
tak dar svarta solpaneler blir valdigt synliga. Dock utgor solpaneler
fortfarande en andring vars paverkan pa kulturvarden maste prévas fran
fall till fall och inte ar lamplig i alla lagen.
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Vasterbottens museum rekommenderar att kommunen tar fram ett
policydokument med generella riktlinjer avseende solceller inom
riksintresseomraden och andra utpekade miljéer och byggnader.
Vasterbottens museets yttrande finns att ldsa i sin helhet i bilaga till
beslutsunderlaget.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-09-27

e Situationsplan och fasadritning inkommen 2023-07-07
e Fasadritning och illustration 2023-10-05

e Foljebrev/yttranden fran sokande

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehanvisning
¢ Informationsbilaga

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarden far inte pabdrjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
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tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan @n sdkande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 257

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden september 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden under september 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:
e 151 beslut i bygglovs- och tillsynsarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 4 beslutiadrenden om férhandsbesked (beviljade férhandsbesked,
beslut om strandskyddsdispens) enligt foérteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 70 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 251 026 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 6 domar/beslut i dverklagade bygglovs- och tillsynsdarenden varav 1
delvis upphavt och 1 delvis dndrat beslut.
e 1 dom 6verklagat forhandsbesked som upphavts.
e 1 dom ioverklagat detaljplanedrende.
e 1 beslut angaende JO-anmalan.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare
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§ 258

Diarienr: BN-2023/01536

Namndinitiativ gallande ans6kan om
elsaneringsbidrag

Beslut

Byggnadsnamnden avslar ndmndinitiativet fran Alf Molin (L),
tjanstgoérande erséittare, gillande ansékan om elsaneringsbidrag med
motiveringen att fragan om bidrag till elsanering redan avgjorts av
kommunfullmaktige den 25 september 2023, § 157.

Arendebeskrivning

Vid sammantradet vacker Alf Molin (L), tjanstgorande ersattare, sa kallad
namndinitiativ enligt 4 kap. 20 § kommunallagen gallande ansékan om
elsaneringsbidrag.

Alf Molins (L) ndmndinitiativ

Den 25 september beslutade Umea kommuns kommunfullmaktige att
elsaneringsbidraget ska finnas kvar. Vid debatten framkom att ett av
kriterierna som maste uppfyllas for att bidraget ska kunna sékas och
beslutas ar att sokanden inkommit med intyg utfardat av Iakare som visar
att sbkanden genomgatt lakarundersokning enligt Socialstyrelsens
allmédnna rad SOSFS 1998:3. Denna SOSFS upphorde att galla den 3 februari
2015.

Det framfordes aven i debatten att regeringen gett Folkhdlsomyndigheten
uppdrag att ta fram en ny vagledning kring paverkan av langvarig
exponering fran lagfrekventa magnetfalt fran starkstromsledningar och
tillhorande elnatsanlaggningar. Det uppdraget ska avrapporteras 1
september 2024.

Med anledning av detta bor darfor ett temporart stopp for ansdkan inféras
tills nya regler for ansdkan tagits fram, baserat bland annat pa resultatet av
Folkhalsomyndighetens slutrapport.
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Liberalerna yrkar att det infors ett temporart stopp gallande ansdkning om
bidrag for elsanering i vantan pa nya regler tagits fram vilka beaktar
namnda utredning och att SOSFS 1998:3 inte ar gallande.

Forslag till beslut pa sammantradet
Karin Svedlert (S) med instdmmande av Mikael Berglund (S) — Avslag till
namndinitiativet.

Alf Molin (L) med instdammande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M) och
Jan Kollberg (KD) — Bifall till ndmndinitiativet.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden avslar namndinitiativet.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till namndinitiativet.
e Nej-rost for bifall till namndinitiativet.

Omrostningsresultat
Med 7 ja-roster mot 4 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla Alf
Molins (L) namndinitiativ angaende ansdkan om elsaneringsbidrag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X

Sebastian Svahn (S) X

Karin Svedlert (S) X

Jonas Gustavsson (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X
Witma-Hvirfvel )

Alf Molin (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 7 4
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