Sidalav5s
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Haradsdomaren 3 och 13
Diarienr: BN-2023/01593

Planbesked for Hairadsdomaren 3 och 13

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Hiradsdomaren 3 och 13.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i kvartersstruktur med inslag av
centrumverksamhet. Syftet ar ocksa att tillgodose det kommunala
behovet av hallbara trafiklésningar i form av gang- och cykelstrak.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en volymplan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet ar beldaget pa Teg, langs med Domarevagen och

Bryggargatan. Fastigheterna har en total area pa ca 5 000 m?.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sékande onskar uppfora blandstad i tat kvarterstruktur med hog densitet,
levande bottenvaningar och nedgravda garage. Ansokan foresprakar
bostadsvolymer med hdgre vaningstal an kringliggande fastigheter vilket
skulle tillskapa stora mangder bostader.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Fastigheterna ar utpekade som tatbebyggda stadskvarter i gallande

oversiktsplan. Forslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens
intentioner.

Gallande detaljplan, fran 1961 respektive 1981, mojliggor for bostader
och kontor om tva vaningar. Haradsdomaren 13 &r belastat med tva
avtalsservitut.
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Tva av grannfastigheterna, Haradsdomaren 1 och 11, dr utpekade som
sarskilt vardefulla enstaka hus i Byggnadsordningen fér Teg, planforslaget
behover forhalla sig till dessa.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Platsen har med sin centrala placering god tillgang till kollektivtrafik och

GC-nat.

Kommunala behov
| kvarteret Haradsdomaren ingar dven de kommunala fastigheterna

Haradsdomaren 1 och 2. Med stor sannolikhet kommer dessa fastigheter
inkluderas i ett framtida detaljplanearbete. Mojligheten finns att ta ett
helhetsgrepp for hela kvarteret om Ovriga fastighetsagare involveras.

Sammantagen bedémning
Forvaltningens sammanvagda bedomning ar att forslaget foljer
oversiktsplanens intentioner samt bidrar till Umea Kommuns tillvaxtmal.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Kringliggande kommunala fastigheter bor inkluderas i det framtida

planarbetet och 6vriga fastighetsagare bor informeras. Detaljplanen bor
dven utreda och vid behov uttka GC-16sning langst med Bryggargatan.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behoéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
o Dagvattenutredning samt VA-utredning.

Fastighetsgranserna ar av dalig kvalitet och en fastighetsbestamning bor
goras i planarbetets inledande fas.

Beroende pa vilka fastigheter som inkluderas i planarbetet kan dven
bullerberdkning samt kulturmiljoutredning behdva upprattas.

Upplysningar
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Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 2 med 17 904 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Adrian Hammar, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Inleda planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Inleda planldaggning med féljande tillagg: Huset med
Charlies kiosk ingér i planansékan och butiks- och verksamhetslokaler ér
viktiga for Bryggargatans folkliv. Centerpartiet vill att planférslaget ska
féreskriva butiker/verksamheter i bottenvdningen pd Haradsdomaren 3.
Hdradsdomaren 1 ska skyddas i planen om den kommer att ingd i
planarbetet.

Mikael Berglund (S) — Avslag till Axebros tillaggsforslag.
Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ordféranden staller bifall mot avslag pa Axebros tillaggsforslag och finner
att byggnadsnamnden avslar forslaget.
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Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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