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Norrmjole 1:9
Diarienr: BN-2023/01077

Planbesked for Norrmjole 1:9 med flera

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planlaggning av Norrmjole 1:9 med flera.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for att utoka byggratter for bostader.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en enskild plan och om planarendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r belaget ca 20 km séder om Umea stadskdarna. Omradet
har en total area pa ca 60 hektar.
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Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Arendebeskrivning

Planbeskedsansokan

Sékande for planen har for avsikt att utoka byggratterna inom féreslaget
planomrade frdn 150 m? bruttoarea till 220 m? bruttoarea. De flesta
fastigheterna inom foreslaget planomrade ar bebyggda. Vissa fastigheter
ar annu inte bebyggda.
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Kanda planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Oversiktsplan och tematiskt tilligg for landsbygden
Oversiktsplanen for Umea foresprakar komplettering av befintliga miljder,

bland annat i byar pa landsbygden och kustomraden. En utdkning av
byggratt skulle skapa forutsattningar for hogre grad av permanentboende
inom omradet. Oversiktsplanen och det tematiska tilligget for
landsbygden pekar ut olika tillvaxtstrak mot Umeas landsbygd. Aktuellt
omradet ligger i anslutning till utpekat tillvaxtstrak, strdket till havet.

Den fordjupade oversiktsplanen for kusten menar pa att delomradet har
stora varden for badlivet och att samordning av avloppsanldaggningar kan
vara att foredra. Detta bor tittas narmare pa i detaljplanearbetet, se mer
under miljépdverkan samt service och infrastruktur.

Forslaget bedoms ga i linje med 6versiktsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner
Tva aktuella detaljplaner finns fér omradet, bada detaljplanerna reglerar

bostader i form av fritidshus dar huvudbyggnad far utgéra 80 m? och
komplementbyggnader 70 m?. Detaljplanerna ar fran aren 1991 och 1992.

Ett tillagg till dessa togs fram 1999 dar bruttoarean nu regleras till att
sammanlagt f& uppga till 150 m2.

Markavvattningsféretag
Markavvattningsforetag finns inom foreslaget planomrade och behover

eventuellt behandlas inom arbetet for detaljplanen.

Renndring
Omradet angransar till nyckelomrade for rennaringen for Rans sameby

samt riksintresse for rennaringen. Den prelimindra bedomningen &r att
ett genomforande av planen inte forvantas paverka mojligheten att
bedriva rennéringen i ndromradet.

Miljopaverkan
Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.
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Omradet ligger inom avrinningsomradet for Klappsjon, Fisksjobacken och
Mjolefjarden. Belastning fran enskilda/gemensamma avlopp kan atgardas
med battre reningsanlaggningar. Under aren 2024-2027 ska omradet
inventeras och bristfdlliga avloppsanlaggningar planeras att atgardas.

Service och infrastruktur
Planomradet ligger utanfor det kommunala verksamhetsomradet for

vatten, spillvatten och dagvatten. En dvergripande systemldsning i form
av en VA-utredning behover tas fram i samband med detaljplanelaggning
av omradet.

Kapacitet for dricksvatten for foreslagen atgard finns for
vattenforeningen samt hos Vakin.

Utokade byggratter kommer troligtvis att innebara fler
permanentboenden i omradet och darmed 6kad biltrafik, da busstrafik
inte forsorjer omradet. Narmaste busshallplats finns vid Norrmjolevagen
norrut. Risk finns for bilberoende.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Forslaget bidrar till lokal utveckling och kommunens mal om levande

landsbygd.

Sammantagen bedémning
Den sammanvagda beddmningen ar att forslaget bidrar till Norrmjoles
tillvaxt och foljer éversiktsplanens intentioner.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Gestaltning och utformning ska anpassas efter befintlig bebyggelse och

platsens forutsattningar. VA-fragan bor beaktas i kommande
detaljplanearbete och syftet for detaljplanen dndras fran
fritidshusbebyggelse till bostader.

En landskapsanalys far avgéra hur mycket utdkning av byggratterna som
ar lamplig pa platsen.

Detta drende samt ev. planansokningar i anslutning till foreslaget
planomrade boér hanteras samlat.
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Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behova tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e VA-utredning, dagvattenutredning.
e Landskapsanalys.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfor planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 11 190 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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