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SAMMANFATTNING

Denna miljokonsekvensbeskrivning (MKB) beskriver vilken paverkan och konsekvenser
som detaljplanen for uppférande av en ny byggnad inom fastigheten Brage 8 kan
medfora. Byggnaden planeras att innehalla bade bostiader och verksamhetsytor.
Planforslaget jamfors mot nuldget och nollalternativet.

For att bemdta det aktuella och kommande bostadsbehovet inom Umea kommun kravs
att det tillkommer fler bostader pa marknaden. Valet av ldget i centrala Umea féljer
exploatdrens intressen samt bland annat kommunens oversiktsplan och nyligen
uppdaterade bostadsforsorjningsprogram. | dessa dokument tar man bland annat fasta
pa "Femkilometersstaden - Den tdta staden” vilket innebér en fortatad stadskdrna med
bostdder centralt i staden.

Nar det galler planens konsekvenser dar huvudfragan planens paverkan pa kulturmiljon,
trafiksituationen, buller samt luftkvaliteten. Sarskilda utredningar for att belysa dessa
omraden har genomforts inom ramen for framtagandet av MKB:n.
Konsekvensbeskrivningen for kulturmiljon visar att aktuellt byggnadsforslag, enligt
Tyréns bedoémning, forsvagar/skadar riksintresset for kulturmiljovarden. Enbart
Lansstyrelsen far gora bedomningen huruvida en atgard i ett riksintresse ar att
betrakta som pataglig. Tyréns analys maste darfor betraktas som ett forsok att forsta
fragan, utan att forega lansstyrelsens slutliga bedémning. Den bedomda skadan bestar
i att flera uttryck i riksintresset férsvagas. Konsekvensen bedéms sammantaget som
mattlig. Ovriga genomférda utredningar visar att planen inte kommer att medféra
nagra betydande negativa konsekvenser jamfort med nuldaget. Samma beddémning
galler for nollalternativet.

Miljokonsekvensbeskrivningen foreslar ett antal atgarder som kan minska de negativa
konsekvenserna. Det handlar framfor allt om den planerade byggnadens placering for
att bibehalla riksintressets karaktarsdrag. Atgarder foreslas dven for att minimera
negativa konsekvenser for omgivningsbuller.

Planen bedéms innebdra att miljokvalitetsnormer klaras.

Den sammanvagda beddémningen ar att, i jamforelsen med nuldget och nollalternativet,
sa ar planens positiva konsekvenser storre an de negativa. Detta under forutsattning
att atgarder som minskar de negativa konsekvenserna genomfors i sa stor
utstrackning som méjligt.
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1 INLEDNING

1.1  BAKGRUND

Balticgruppen AB planerar att bebygga fastigheten Brage 8 i centrala Umea. Den nya
byggnaden planeras att innehalla bade bostader och verksamhetsytor. Utifran detta har
exploatoren ansokt om en detaljplanedandring hos Umea kommun gallande aktuell
fastighet. Byggnadsnamnden har beslutat om att pabodrja arbetet med den nya
planldaggningen och som en del i detta arbete har en behovsbedémning (undersékning)
genomforts. Behovsbeddmningen/undersdkningen visade pa att planen bedéms
innebara betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobedémning ska goéras och
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram for detaljplanen i enlighet med
miljobalken.

Tyréns AB har pa uppdrag av Balticgruppen tagit fram denna MKB. MKB:n redovisar
relevanta miljoaspekter for planforslaget som grundas i kommunens
behovsbeddémning/undersdkning.

Utodver detta dokument har dven sarskilda utredningar kring trafiksituationen,
luftkvalitet, de kulturhistoriska vardena samt for trafikbuller genomforts och ligger till
grund for MKB:ns bedémningar.

1.2 PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planarbetet dr att inom omradet prova planmadassiga forutsattningar for
tillskapandet av nya bostader och verksamhetsytor.

2 MILJOBEDOMNING

MKB:n beskriver den miljopaverkan som antas uppsta direkt eller indirekt av
planfoérslaget enligt nedanstaende avgransningar. Miljobeddomningen avgransas ocksa
till vad som kan regleras i planen.

2.1  SYFTE OCH PROCESS

Syftet med miljobedémning ar att integrera miljoaspekter i planering och
beslutsfattande sa att en hallbar utveckling frimjas.

Enligt 6 kapitlet 3 § miljobalken ska en strategisk miljobedomning géras nar en
detaljplan eller ett program ska upprattas eller dndras, om genomfdrandet av planen
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Den strategiska miljobedémningens
forsta steg, enligt 6 kapitlet 5-6 §§ MB, ar darfor att undersoka om genomférandet av
planen, programmet eller andringen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Den strategiska miljobedémningen med framtagande av miljokonsekvensbeskrivning
innehaller ett antal processteg. Dessa ar

Avgransning med samrad (har inte utforts)
Integrering av miljoaspekter och framtagande av MKB
Samrad

Inarbetande av synpunkter

Uppfdljning
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En del av miljobeddémningen innebar, utdver att integrera miljoaspekter i planeringen
att ta fram en MKB vilken ska inga som beslutsunderlag till detaljplanens
samradshandling. Syftet med miljékonsekvensbeskrivningen dr att méjliggéra en
samlad bedémning av paverkan pa manniskors hdlsa och miljon till féljd av
detaljplanens genomférande.

Miljokonsekvensbeskrivningen ska dven ange hur detaljplanen paverkar mojligheten
att uppfylla de nationella miljokvalitetsmalen. | miljokonsekvensbeskrivningen lamnas
forslag pa atgarder for att forhindra eller minimera negativa miljoeffekter av foreslagna
inriktningar och atgarder i detaljplanen.

Forutsattningen for bedomningarna av planforslaget ar att alla atgarder
(planbestammelser, riktlinjer och hansynstaganden) som ar inarbetade i planen vidtas,
dock inte att foreslagna atgarder i senare skeden vidtas.

2.2 UNDERLAG, BEDOMNINGSGRUNDER OCH METOD

Inom ramen for planarbetet och framtagandet av miljokonsekvensbeskrivningen har en
kulturmiljéutredning, en utredning om framtida luftkvalitet, en trafikutredning samt en
utredning gallande trafikbuller tagits fram.

Balticgruppens skissforslag till planerad byggnad samt Umea kommuns material
gallande aktuellt och narliggande omraden har varit det huvudsakliga
underlagsmaterialet for MKB:n. Anvanda underlag listas i kapitel 10 Referenser.

Inom ramen fér miljobedémningar anvands begrepp som paverkan, effekt och
konsekvens dar

e Paverkan utgor den fysiska atgarden i sig
Effekten utgor den forandring som uppkommer i omgivningen
e Konsekvensen utgdr betydelsen av denna foérdandring.

Beddmningen av konsekvenser gors utifran en sammanvagning av intressenas
varde/kanslighet och de effekter som uppstar, se Tabell 1. Bedomningsskalan for
konsekvenser dr indelad i stor, mattlig och liten negativ konsekvens samt positiv
konsekvens. Obetydliga konsekvenser anvdnds da varken positiva eller negativa
konsekvenser uppstar.

Effekterna definieras som omfattningen av den paverkan/stérning/ingrepp som
uppstar. For vissa miljoaspekter, exempelvis buller, anvands riktvirden som
hjalpmedel for att beskriva de effekter som uppstar. Bedomningsskalan for effekter ar
indelad i stor, mattlig och liten negativ effekt samt positiv effekt.

For detta 6vergripande skede har inga specifika bedomningsgrunder for varde eller
kdnslighet tagits fram till respektive miljoaspekt. Generellt kan sdgas att omraden med
hoga varden eller hog kadnslighet till exempel utgors av riksintressen eller andra
skyddade intressen, sasom Natura 2000-omraden, naturreservat eller omraden som
har identifierats med hdga varden pavisat av en inventering. Omraden med hog
kanslighet kan dven antas vara omraden med bostader, skolor eller ekosystem och
recipienter som av nagon anledning redan ar utsatta for hdg negativ belastning.

Omraden med mattliga varden eller mattlig kanslighet utgors till exempel av regionala
och stérre kommunala intressen och omraden med laga viarden ar omraden med lokala
och mindre kommunala intressen. Omraden med verksamheter kan antas ha mattlig
till 1ag kanslighet.
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Tabell 1. Matris som illustrerar bedomningsmetodik i miljokonsekvensbeskrivningen.

Effekt (beroende av omfattning och varaktighet)

Int . Mycket Mattligt Liten negativ Positiv
ntressets negativ effekt | negativ effekt effekt effekt
varde/kanslighet
E;r?:l;laggte/Hog Mattligt negativ Positiv

9 konsekvens konsekvens
Mattligt .
varde/mattlig Mattligt negativ thennen;ag\tlllgt Positiv
kanslighet konsekvens 9 konsekvens

konsekvens
Litet varde/lag Mattligt N
kdnslighet negativ L|tennen;?\tlllgt Liten negativ Positiv
konsekvens 9 konsekvens konsekvens
konsekvens

Detaljplanen beddéms utifran att den ar genomférd. En konsekvensbedémning gors
dven for nollalternativet, som beskriver miljéns sannolika utveckling inom
utredningsomradet om utvecklingsplanen inte genomfors. Konsekvenserna av
planforslaget ska jamforas med konsekvenserna av ett nollalternativ.

Planens effekter analyseras dven utifran nationella mal, formella skydd och
miljokvalitetsnormer samt kumulativa effekter. Avslutningsvis gors en samlad
bedomning av planens konsekvenser och eventuella malkonflikter.

2.3 MILJOASPEKTER

En MKB ska beskriva den inverkan pa miljon som planen vantas ge upphov till. MKB:n
syftar ocksa till att forbattra planprocessen genom att bade belysa konsekvenser av en
detaljplan och foresla atgarder som kan minska den negativa paverkan planen skulle
kunna medfdéra.

| MKB:n avgransas innehallet till de punkter dar detaljplanen forvdntas paverka
omgivningen pa olika satt. Utgangspunkten ar Umea kommuns beslut fran 2016-02-24
gallande behovsbedomningen/undersdokningen for detaljplan. Inget
avgransningssamrad med Lansstyrelsen har gjorts. MKB:ns miljoaspekter har utifran
detta avgransats till att behandla

Riksintresse kulturmiljo och byggnadsminnen

Paverkan pa trafiksituationen inom och utanfor planomradet
Buller

Luftféroreningar

Miljokvalitetsnormer

Nationella och lokala miljokvalitetsmal

2.4 RUMSLIG AVGRANSNING

MKB:n avgransas huvudsakligen till planomradet i detaljplanen, se figur Toch 2.
Undantaget dr konsekvenserna for riksintresse for kulturmiljovarden dar ett storre
utredningsomrade beddéms (se nedan figur 4), samt for luft da dven
planerad/genomfoérd exploatering enligt gadllande detaljplaner for narliggande
omraden tas med i bedémningen.
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Figur 2. 3D-karta dver omrddet runt Brage 8 med Tullmagasinet och Scandic Plaza inom Kv. Brage och
viister ddrom Kv Magne. Pa kajen 6ster om Tegsbron dterfinns Hamnmagasinet. Kdlla: Umed kommun

25 TID

Planens genomforandetid foreslas till 15 ar. Genomforandetiden ar den tid inom vilken
kommunen beddmer att planen kan forvdantas genomforas, helt eller delvis.
Beddmningen har tidsmassigt begransats till planens genomférandetid.
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3 OVERGRIPANDE FORUTSATTNINGAR

Brage 8 ligger inom det omrade som kallas Centrumfyrkanten i Umea. Kvarteret
gransar i norr till Storgatan, i séder till Vastra Strandgatan samt i vaster till
Renmarksesplanaden. | 6ster fortsatter kvarteret med Scandic Plaza Umea. Mellan
Tegsbron/Vastra Esplanaden och Brage 8 finns ett kvarter, Magne, med nybyggda
Clarion Hotel Umea som 6ppnade i september 2022. Se figur 3 for éverblick dver
aktuellt omrade.

3.1 PLANFORHALLANDEN

Utredningsomradet omfattas av tva idag gallande detaljplaner; Detaljplan fér kv Brage
14/1991 samt Detaljplan for del av fastigheten Umea 2:1 (2005). | planerna dar omradet
utpekat som kvartersmark eller parkmark.

Umea kommun har dven tagit fram ett parkeringsprogram som syftar till att skapa en
hallbar parkeringspolitik for Umea stad (2013-11-12). | programmet pekas aktuellt
planomrade ut som ett omrade dar nya parkeringsplatser kan anldaggas. | ett beslut
fran byggnadsnamnden (2021-04-21) bestamdes dock att kravet pa 100 publika
parkeringsplatser under kvarteret Brage slopas. Detta pa grund av fastighetens
placering och form samt att det ledningspaket under kvarteret som man till en borjan
tankt flytta ut i gaturummet pa Renmarksesplanaden inte beviljades flytt (Umea
kommun 2021).

En kulverterad del av Renmarksbacken stracker sig dven genom/under den aktuella
fastigheten. Denna befintliga kulvert blir kvar inom kvarteret da byggnation kan ske
ovan mark under forutsattning att kulverten forblir tillganglig for bland annat
underhall.
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Figur 3. Foto over aktuellt omrade. Kdlla: Tyréns.

4 ALTERNATIV

MKB:n ska beskriva bedomda konsekvenser av planforslaget samt bedémda
konsekvenser av ett nollalternativ. Beskrivningen av planforslaget och nollalternativet
nedan utgor det som respektive miljdaspekts nuldage/forutsattningar ska bedémas mot
for att kunna avgora hur tillstandet i miljon kan foérvantas forandras i framtiden, med
eller utan planen. Konsekvenserna av planférslaget och nollalternativet ska sedan
kunna jamféras med varandra.

4.1 PLANFORSLAG

Syftet med detaljplanen dr att skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
verksamheter, att bidra positivt till stadsbilden i centrum, samt att sakerstadlla att den
dagvattenkulvert som finns under mark inom fastigheten kan forlangas och fortsatter
att vara tillganglig for VA-huvudman. Behovet av bostader inom centrumfyrkanten
bedéms vara stort, och en fortatning som genomfoérs pa ett valavvagt satt kan bli ett
bra komplement som tillfor kvaliteter till det har omradet.

Planomradet utgors av fastigheten Brage 8, som dr ca 1000 m? privatagd parkmark och
del av Umea 2:1 som ar kommunal gata (Renmarksesplanaden). Omradet ar beldget
mellan kvarteret Magne och Scandic Plaza. Under markniva ligger inom planomradet
kulverterade VA-ledningar som tillhor Vakin. Planen syftar till att skapa planmassiga
forutsattningar for ca 70 bostdder i flerbostadshus med verksamhetslokaler i de nedre
vaningsplanen.
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4.1.1 KVARTERSMARK

Planomradet kommer till storsta delen att planldaggas som kvartersmark for bostader
och verksamheter. De ytor som inte bebyggs ar i forsta hand till for de boende och
besdkare till kvarteret.

4.1.2 ALLMAN PLATSMARK

Planen reglerar Renmarksesplanaden som GATA, vilket enbart bekraftar befintliga
forhallanden.

4.1.3 VATTENOMRADE

Planomradet borjar ca 50 meter fran kajen mot Umealven. Strandskyddsdispens kravs
for planens genomférande.

4.2 NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet ska beskriva omradets férvantande utveckling om detaljplanen inte

upprattas. | denna MKB innebéar dock nollalternativet att, i likhet med det beskrivha

nuldget, det aktuella omradet fortsatter att nyttjas som parkmark, i enlighet med de
tva ovan namnda gallande detaljplanerna som planen beror.

5 MILJOKONSEKVENSER

5.1  KULTURMILJO OCH STADSBILD - RIKSINTRESSE KULTURMILJOVARDEN OCH
BYGGNADSMINNE

5.1.1 FORUTSATTNINGAR

Inom ramen for detaljplanearbetet har en sarskild konsekvensbeskrivning for
kulturmiljon tagits fram. Utredningen redovisas i sin helhet i Bilaga 1 och
sammanfattas i detta avsnitt.
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Figur 4. Kulturmil_jdkarta med avgrdnsat utredningsomradde (bldtt). Kvarteret Brage dvr inringat i svart och
fastigheten Brage 8 dr skrafferad. Kdlla: Umed kommun

Aktuellt planomrade ligger inom riksintresse for kulturmiljévarden och inom
fornlamningsomrade samt angransar till byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet.

Utredningsomradet, markerat med blatt i figur 4 ovan, utgors av planomradet
fastigheten Brage 8 samt dess narmaste omgivningar. Omradet avgransas osterut av
Vastra Radhusgatan, vasterut av Tegsbron som loper over i Vastra Esplanaden, soderut
av Umeadlven samt norrut av Kungsgatan. Orsaken till att utredningsomradet ar storre
an planomradet ar de hoga kulturmiljo- och stadsbildsméassiga viarden som finns i nara
anslutning till planomradet. Forandringar som planforslaget medger inom fastigheten
Brage 8 kan paverka dessa vdarden och ge en kumulativ effekt for storre delar av
riksintresseomradet.

Bebyggelsen i den aktuella delen av centrumfyrkanten bestar av byggnader med
varierande alder, vaningshojder, karaktar och verksamheter med stor andel kontor och
hotell. Huvudkaraktdren ar blandad, men utgérs framst av byggnader fran 1900-talets
senare halft, se figur 5.
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Plazahuset

Stora Hotellet

Kv. Magne, hotell

: Hamnmagasinet

Thulehuset

Gamla Tullmagasinet

Figur 5. Foto frdn Tegsbron mot Viistra Strandgatan. Kdlla: Tyréns

Stadsbilden i de centrala delarna av Umea har under senare decennier férandrats i och
med att ett flertal hoghus har byggts. Denna forandring har tillkommit da kommunen i
den fordjupade oversiktsplanen inkluderat hoghus som en del av stadsbilden.

Till de hégre husen inom omradet hor Vaven inom kv Heimdal, Plazahuset inom kv
Brage och Thulehuset inom kv Magne som nar en hojd av ca 52 meter. Tillsammans
med Gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet bildar de en varierad men
karaktaristisk stadsbild med kronologiska avstand - 1901, 1947, 1958, 1991, 2014
och 2022.

Planomradet ligger inom en kulturmiljo av riksintresse enligt miljobalken 3 kap 6 §,

benamnd Umea [AC10], se figur 6. Motivering till riksintresset ar: Residensstad som
speglar 1600-talets stadsgrundningspolitik och utvecklingen inom stadsbyggnads-
konsten under 1800-talets andra del och 1900-talets borjan med inslag av kontinentala
influenser.

| Lansstyrelsens fordjupade riksintressebeskrivning for centrala Umea och fore detta
regementet 120 fortydligas riksintresset genom att redovisa vardekarnor och sarskilda
egenskaper/uttryck for riksintresset som ska beaktas i planering och byggande.
Riksintresset for staden sammanfattas bland annat enligt foljande:

e Storgatan, historisk kommunikationsled och paradgata

e Breda avskiljande esplanader.

e Avstand och luft mellan husen.

e Rutnadtsplan med 6ppna platser, genomsiktlighet i alla riktningar och kontakt

med dlven.
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e Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad och representativ
fasad mot dlven.

Férklaring till kartan:
Streckad linje markerar
riksintresseomrddets av-
grdnsning.

Numreringen hdnvisar till
de sdrskilda vdrdebeskriv-
ningarna.

Rédmarkerade omrdden
utgdr sdrskilda vdrdekdrnor
for riksintresset och uppvisar
virdefulla stadsplanedrag.
Graé och vita markering-
ar inom avgrdnsningen
dr omrdden med virdefulla
stadsplanedrag.
Skraffering markerar kom-
munikationsstrdk som dr
sdrskilt representativa for
riksintresset.

Figur 6. Utsnitt ur karta over virdekdrnor i riksintresset Umed [AC10], dvs. miljéer som dr representativa
for riksintresset.

De vardekarnor som direkt angransar till kv Brage ar:
e Storgatsmiljon genom centrum (p9).
e Stadens fasad mot dlven (p10).

Fastigheten Brage 8 ligger dven inom fornlamningsomrade L1938:8586 Stadslager.
Fornlamningen utgors av stadslager fran 1600- och 1700-talsstaden. Den som vill ta
bort eller géra ingrepp i en fornlimning ska anséka om tillstand hos lansstyrelsen.

5.1.2 KONSEKVENSER

Nollalternativet

I nollalternativet nyttjas aktuell fastighet dven fortsattningsvis som kvartersmark, som
tillsammans med Renmarksesplanaden utgor del av ett brett och grént stadsrum.
Marken ldamnas ordrd. Storgatsmiljon bibehalls. Siktlinjer finns mellan dlven och
Storgatan, dven om dessa till viss del paverkade av vaxtlighet, framfor allt sommartid.
Detta forhallande forblir detsamma.

Nollalternativet innebar varken en forsamring eller forbattring jamfort med nuldaget/ar
neutralt for riksintresset for kulturmiljon samt byggnadsminnet Gamla Tullmagasinet.
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Planforslaget

Planforslaget innebar att den idag obebyggda tomten inom fastigheten Brage 8
bebyggs med en huskropp med héjden 52,4 meter. Den hdga nya byggnaden blir en
del av Umeas nya stadsbild med flera hoga byggnader langs med dlven. Med hansyn till
gamla Tullmagasinet ligger byggnaden indragen fran Vastra strandgatan, i linje med
Plaza hotell och Magne.

Figur 7. Fotomontage sett?r-gn Tegsbron mot Vistra Strandgatan. | fotomontaget syns de vid tiden for
montaget planerade byggnaden inom Kv. Magne, numera uppford, samt féreslagen byggnad inom Brage 8.
Kdlla: Umea kommun

Figur 8. Fotomontage sett fran Gamla Bron mot Tegsbron och Vdstra Strandgatan. | fotomontaget syns de
vid tiden fér montaget planerade byggnaden inom Kv. Magne, numera uppford, samt féreslagen byggnad
inom Brage 8. Kdlla: Umed kommun

Ett byggnadsforslag inom Brage 8 har att beakta flera faktorer. Dels att minimera
negativa konsekvenser for riksintresset, dels bidra till god helhetsverkan i stadsmiljon.
For god helhetsverkan kravs att en tillkommande volym inte bara forhaller sig till den
dldre bebyggelsen utan dven intilliggande mer sentida byggnader.

Konsekvenser for riksintresset Umea [AC10]
Planforslaget innebdr att foljande utpekade uttryck inom riksintresset bedéms

paverkas:
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- Framtradande byggnader och miljoer som speglar Umeas funktion som
centrum i lanet for bland annat sjofart.

- Hamnstrak med gles och lag bebyggelse samt sjofartspraglad och representativ
fasad mot dlven.

- Rutndtsstadens luftiga gatustruktur fran 1800-talets senare del och 1900-talets
borjan med esplanader, genomsiktlighet och kontakt med dlven.

- Kommunikationsstrak som berdttar om stadens utveckling.

Stadens historiska fasad mot dlven med lag och gles bebyggelse har under 1900-talets
senare del och under 2000-talet fortatats samt fatt en volymforskjutning med hogre
och storre byggnadsvolymer. Kvarvarande byggnader med koppling till sjofartsstaden
ar bland annat gamla Tullmagasinet och Hamnmagasinet, vilka ar belagna i nara
anslutning till Brage 8. Den sjofartsprdaglade fasaden mot dlven med den en gang
visuellt dominanta och da mer fristaende Tullmagasinet, men dven Hamnmagasinet,
har i nutid en stor visuell konkurrens fran omkringliggande storskaliga byggnader
lings med dlven. Den dldre, glesare och lagre bebyggelsen langs med alvsfronten har
blivit mindre framtradande och stadens lasbara koppling till sjofart har kraftigt
forsvagats.

Beddmningen dr att ett storskaligt tillskott inom kvarteret

Brage ytterligare kan forminska bade Tullmagasinet och Hamnmagasinets visuella
betydelse i stadslandskapet ldangs med dlven. Det medfor en risk att kvarvarande spar
av lasbarheten av den historiska sjofartsstaden till viss del férsvagas.

Ett tillagg inom Brage 8 innebar att befintliga gatu- och rorelsestrak bibehalls men
stadsrummet kring Brage 8 dndrar karaktar fran att vara mer 6ppet till mer slutet. En
fortatning i stadsrummet vid Brage 8 minskar till viss del kontakten med alven och
upplevelsen av stadsrummets bredd, vilket dven innebdr att siktlinjer mellan Storgatan
och dlven begrdnsas. Detsamma galler siktlinjer mot Gamla Tullmagasinet och
Hamnmagasinet fran Storgatan.

Alla storskaliga byggnader utmed dlven, inklusive ett nytillskott inom kvarteret Brage,
blir aven synliga fran langre avstand och pa sa vis paverkar ett storre antal platser och
objekt inom riksintresset. Begransade delar av Centrumfyrkanten skuggas.
Kvartersstrukturen med huvudbyggnader placerade mot gatorna och enklare, lagre
byggnader placerade mot kvartersmitten paverkas daremot inte. Planforslaget
innefattar kommersiella lokaler, vilket forstarker Storgatans historiska funktion som
representationsgata och affarsstrak och bedéms ge positiva effekter for riksintresset.

Sammantaget ar Tyréns beddmning att lasbarheten av ovan namnda uttryck for
riksintresset paverkas negativ av planforslaget. Centrala Umea har genomgatt stora
forandringar de senaste decennierna som har paverkat riksintresset i stort. Alla stora
byggnadsvolymer och fértatningar tillkomna utmed dlven bidrar till kumulativa effekter
pa riksintresset. Ett tillskott i kvarteret Brage kan forstarka bilden

av en hogre och tatare stad. Tyréns bedomning ar att planférslaget forstarker den
kumulativa effekten och darmed kan ligga inom risken for pataglig skada pa
riksintresset. Som enskilt inslag i stadsbilden bedéms dock ett tilldgg inom Brage 8 ej
som avgorande for riksintressets lasbarhet i stort.
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Enligt tillampad bedomningsmetodik i miljokonsekvensbeskrivningen innebar det att
planforslaget ger mattliga till stora negativa konsekvenser.
Lansstyrelsen gor den slutliga bedémningen huruvida det foreligger pataglig skada.

Paverkan pa Umea centrums kulturmiljovarden

Vid sidan av riksintressets specifika miljoer, bebyggelsemiljoer och enskilda byggnader
finns ocksa andra betydelsefulla kulturmiljovarden i centrala Umea. Det dr exempelvis
byggnader och miljoer som tillkommit under senare tid, enstaka byggnader som ligger
lite for sig sjdlva och inte ingar i en helhetsmiljo eller som av nagot annat skal inte
overensstimmer med definitionen av riksintresset. Bebyggelsen i Umeas centrala delar
- Centrumfyrkanten - har manga hdga kulturhistoriska varden sasom
samhallshistoriska, byggnadshistoriska, arkitektoniska, konstnarliga och
miljoskapande. Det dr avgorande for forstaelsen och upplevelsen av kulturmiljon att
dess karaktdr bevaras.

Bade den dldre trd- och modernistiska bebyggelsen riskerar att paverkas negativt av
forandringar och tilligg som inte utformas i harmoni och samklang med den befintliga
miljon. En hogre byggnad blir synlig fran langre avstand och pa sa vis paverkar ett
storre antal platser och objekt inom Centrumfyrkanten. Ytterligare en hog byggnad
langs strandlinjen mot dlven beddéms fa en stor negativ effekt pa ett storre

antal utpekade delar av den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon. Samtidigt ar
beddmningen att en ny hég volym som ansluter till senare arsringars hdjder langs med
vattenfronten kan bidra till en battre helhetsverkan enligt PBL 2:6.

Planforslaget ligger inom fornlamningsomrade. Lansstyrelsen beslutar i en
tillstandsprocess huruvida det foreligger en risk for skada pa fornlamningen.
Fornlamningen bestar av ett stadslager dar det sannolikt finns [amningar/kulturlager
fran 1600-talet och framat..

5.1.3 ATGARDER

For att minimera negativa effekter pa riksintresset for kulturmiljévarden inklusive
byggnadsminnet Gamla tullmagasinet bér utformningen av en eventuellt kommande
byggnad inom fastigheten Brage 8 strdva efter att siktlinjer mellan Storgatan och dlven
kan utvecklas och inte att begrdnsas ytterligare. Ur ett riksintresseperspektiv ar det
positivt att volymhojden halls nere. Aven gangstrak mellan dlven och
riksintressemiljon bor bibehallas och/eller utvecklas.

For att bevara och tillvarata de kdnsliga byggnaderna Gamla Tullmagasinet och
Hamnmagasinet bor de dven fortsattningsvis utgora ett dominerande karaktarsgivande
inslag i stadsbilden utmed alven.

5.2 TRAFIK OCH TRANSPORTER

5.2.1 FORUTSATTNINGAR

Inom ramen for framtagandet av MKB:n har PM Trafikutredning tagits fram.
Utredningen redovisas i sin helhet i Bilaga 2 och sammanfattas i detta avsnitt.

Planomradet ligger centralt i Umea centrum, mellan Vdstra Strandgatan och Storgatan,
cirka 50 meter norr om Umealven. Det finns en rad malpunkter inom ungefar 500
meters avstand fran fastigheten, bland annat restauranger, detaljhandel,
livsmedelsbutiker samt parker. Fastigheten ar inom gangavstand fran Kungsgatan, som
ar en gagata med olika typer av butiker och restauranger. Det finns ett flertal
hallplatser for busstrafik inom kort avstand fran Brage 8.
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Det finns inga trafikmatningar fran Vastra Strandgatan eller

Renmarksesplanaden och det finns darfor ingen information om trafikfloden eller
andelen tung trafik. Pa Storgatan finns matningar fran 2017 som visar att
vardagsdygnstrafiken uppgar till 7700 fordon, varav cirka 6% ar tung trafik. Den i
ovrigt geografiskt ndrmaste gatan dar det finns uppmatta trafikfléden ar Tegsbron
samt Vastra Esplanaden, som ar beldgna strax vaster om fastigheten. Den senaste
madtningen gjordes 2023 och visade att vardagsdygnstrafiken (VDT) var cirka 12 600
fordon (7,4% tung trafik) i norrgaende riktning fran brons soddra faste. | sodergaende
riktning var VDT cirka 12 400 fordon (8,3% tung trafik). Matningar pa Vastra
Esplanaden visade cirka 10 600 VDT i sodergaende riktning (9,7% tung trafik) och cirka
11 700 VDT i norrgaende riktning (8,8% tung trafik).

Nar Brage 8 exploateras uppkommer behovet av att skapa trafiklésningar
gdllande angoring, parkering och anslutningar till befintligt gang- och cykelnat.
Den tillkommande bebyggelsen forvantas generera behov av parkering
gdllande cyklar och personbilar.

Umea kommuns parkeringsnorm majliggor frikdp av parkering inom det geografiska
lage som Brage 8 ar beldget. Da fastigheten inte kan underbyggas med garage blir en
forutsattning att utreda majligheten till, och utférandet av, frikop for parkering enligt
Umea kommuns riktlinjer.

5.2.2 KONSEKVENSER

Nollalternativet

Da nollalternativet innebdr att omradet dven fortsattningsvis kommer att nyttjas som
parkmark innebar planforslaget att en 6kad trafikmangd kommer att belasta omradet
jamfort med nollalternativet, men att 6kningen kommer att vara marginell och inte ge
nagra storre konsekvenser for trafiksituationen inom omradet. Oavsett planens
genomforande eller ej ska projektet Vastra lanken tillsammans med de redan invigda
Ostra och Norra ldnken avlasta centrala Umea fran trafik som inte har malpunkt dar.
Kommunen hoppas darmed uppna en battre luftkvalitet i centrala Umea. Vastra lanken
beddms tas i drift hosten 2024. Ingen hdnsyn ar tagen till Vastra lankens
genomforande i trafikutredningen.

Planens paverkan pa trafik och transporter bedéoms som liten eller obetydlig.

Planforslaget

Inom Brage 8 planeras for bostdder och tva kommersiella lokaler. Bostdderna planeras
uppga till 7426,5 m? BTA och lokalerna till 580 m? BTA. Lagenheterna kommer fordelas
mellan 12 vaningsplan och i entréplan forlaggs lokaler som planeras bli
restaurangverksamheter. Antalet lagenheter berdknas till cirka 60. De tillkommande
bostaderna och lokalerna berdknas generera 6kade floden av gang- och cykeltrafik.
Den planerade exploateringen av Brage 8 berdknas alstra forhallandevis lite gangtrafik
i omradet och bor inte belasta gang- och cykelbanornas kapacitet namnvart. En
trafikalstring har utfoérts baserat pa BTA och markanvandningstyp, se tabell 2.

Tabell 2. Resor uppdelade efter markanvdndning. Trafikalstring fér exploatering av Brage 8, genomférd
med Trafikverkets trafikalstringsverktyg.

Antal reaor | dygn (exkl nymovafik) fordelat per markanviindning

Bl B all pkervtranb Cyleel Tl fats Annat Totalt
Lagenhet 52 27 X 191 5 e
Restarurang 56 19 2 a9 G £
Totalt 108 A5 T A20 1" TIT
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En portik kommer byggas in i huskroppen for att sdkerstédlla att den brandgatan
som strdcker sig dver fastigheten kan kvarsta i befintligt ldge och nyttjas av
raddningstjansten vid behov.

Antalet parkeringsplatser som behovs for tillkommande bostader och
restaurangverksamhet pa Brage 8 har berdknats for cykel och bil baserat pa

Umea kommuns parkeringsnorm. Det sammantagna antalet parkeringsplatser for cykel
och bil kopplat till samtliga delar av Brage 8 uppgar till 162 cykelparkeringsplatser och
57 bilparkeringsplatser.

Enligt trafikutredningen sa bidrar planforslaget, jamfort med nuldget och
nollalternativet, till en marginellt 6kad trafikmangd till omradet som inte kommer att
paverka trafiksituationen negativt pa angransande gator. Precis som i nollalternativet
ska projektet Vastra lanken tillsammans med de redan invigda Ostra och Norra ldnken
avlasta centrala Umea fran trafik som inte har malpunkt dar. Kommunen hoppas
ddarmed uppna en battre luftkvalitet i centrala Umea. Vastra lanken beddms tas i drift
hdsten 2024. Ingen hdnsyn ar tagen till Vastra lankens genomférande i
trafikutredningen.

Planforslaget bedoms darmed innebdra en liten eller obetydlig paverkan pa
trafiksituationen jamfért med nuldget och nollalternativet.

5.2.3 ATGARDER

For att framja hallbart resande och skapa férutsattningar for boende och besdkare till
Brage 8 att anvanda cykel ar det viktigt att goda férutsattningar fér angoring och
parkering for cyklar anlaggs inom fastigheten. Vaderskyddad cykelparkering utomhus
samt cykelparkering inomhus bor inkluderas i exploateringen for att framja hallbart
resande for boende och besdkare vid Brage 8.

Parkeringskop ar enligt Umea kommuns parkeringsnorm ett krav for fastigheter som ar
beldgna inom Vistra Esplanaden, Ostra Kyrkogatan, Jarnviagsallén och Vistra
Strandgatan. Frikdp for bilparkering ar saledes ett krav for exploateringen av Brage 8
och detta behodver samordnas mellan exploatéren och Umea kommun.

5.3 BULLER

5.3.1 FORUTSATTNINGAR

Inom ramen for detaljplanearbetet har en rapport géallande trafikbuller tagits fram.
Utredningen redovisas i sin helhet i bilaga 3 och sammanfattas i detta avsnitt.

Buller, odnskat ljud, ar ett av vara storsta folkhalsoproblem (enligt WHO).
Nar manniskan utsatts for buller ar vanligaste reaktionen en kdnsla av
obehag. Darutover anses buller bland annat orsaka stressreaktioner,
kommunikationsproblem, trotthet, irritation, blodtrycksforandringar och
storningar vid sémn och vila.

Den 1 juni 2015 tradde nya riktlinjer i kraft gallande buller vid bostadsbyggande
i form av Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader

(Svensk forfattningssamling, forordning 2015:216). Vid den senaste
forandringen i forordningen héjdes riktvardet for ekvivalent ljudniva vid

fasad med 5 dBA till 60 dBA (65 dBA for sma bostader). Denna férandring
tradde i kraft den 1 juli 2017.

| forordningen finns bestammelser om riktvarden gallande buller utomhus
vid bostadsbyggnader fran spartrafik, vagar och flygplatser. Forordningen
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innehaller dven bestammelser nar det galler berdkning av bullervarden vid

bostadsbyggnader. Bestaimmelserna ska tillampas vid planlaggning,

arenden om bygglov (fér ombyggnationer eller icke planlagd mark), och
arenden om férhandsbesked i bedomningen av om kravet pa férebyggande
av oldagenhet for manniskors hadlsa ar uppfyllt enligt 2 kap. 6 a § plan- och
bygglagen (2010:900). | tabell 3 nedan sammanfattas de riktvarden som
gdller ljud fran spar- och vdgtrafik. | férordningen finns dven riktvarden for
flygtrafik upptaget, detta kan tillampas pa ambulanshelikopter.

Tabell 3. Riktvéirden utomhus for ljudniva fran vig- och tagtrafik vid nya bostadsbyggnader.

Ljudniva utomhus, frifiltsviarde [dBA]

Ekvivalent A-vagd
Ijudnivé, LpAeq

Maximal A-vagd
Ijudnivé, LpAFmax

Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor

60"

overskridas
Dock om bostaden < 35 m2 65"
Ljudniva som inte bor 6verskridas vid en uteplats, om en | 50 702

sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Om ljuddampad sida kravs, se "), géller att ljudnivan vid 55
fasad pa den ljuddampade sidan far vara hogst

70 (kI. 22-06)

" Kan éverskridas om minst halften av bostadsrummen &r vanda mot ljuddampad sida.
2 Kan 6verskridas med som mest 10 dBA-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

5.3.2 KONSEKVENSER

Nollalternativet

Ett fortsatt nyttjande av omradet sa som det nyttjas idag innebdr att omradet dven
fortsattningsvis kommer att nyttjas som parkmark. Detta bedéms ha en liten eller
obetydlig paverkan pa riskerna for halsa kopplat mot trafikbullersituationen da inga
bostader uppfors.

Planforslaget

En trafikbullerutredning (Tyréns 2023) visar att utan bullerskydd ar de berdknade
ekvivalenta ljudnivaerna under eller lika med riktvardet 60 dBA ekvivalent ljudniva,
forutom de lagsta vaningsplanen mot Storgatan, se figur 9.

2018-08-31
Samradshandling
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Riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva for uteplats 6verskrids vid de flesta fasader
(forutom nagra vaningsplan mot 6ster) och pa stoérre delen av takterrassen.
Planomradets centrala lage innebar att buller alltid kommer att uppsta kring
byggnaden. Genomforda berdkningar pavisar att gallande riktvarden for bostader
kommer att 6verskridas for delar av skissforslagets byggnad. Med en bra planering av
nyttjade av byggnaden, planlésning i bostdderna samt nyttjande av bullerskyddande
skarm pa takterrass kommer gadllande riktvarden for boende inte att dverskridas.
Planforslaget bedoms darmed innebara en liten eller obetydlig paverkan pa
hadlsoaspekter kopplat till buller jamfort med nuldget och nollalternativet.

_dinc it
Figur 9. Ekvivalenta trafikbullernivider vid fasad mot Storgatan

5.3.3 ATGARDER

Pa de lagsta vaningsplanen mot Storgatan overskrider berdknade vagtrafikbullernivaer
riktvardet pa 60 dBA ekvivalent ljudniva. Om bostader placeras dar behover de ha en
bostadsarea pa hogst 35 kvadratmeter. | 6vrigt gdller fri planlésning.

Da berdknad ljudniva vid de flesta fasader och pa takterrass (férutom enstaka platser)
ar over riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva for uteplats foreslas att en 1,5 m hog
bullerskyddsskdarm placeras langs terrasskanten, se figur 10. Med
bullerskyddsskdarmen ar berdaknad ekvivalent ljudniva under riktvardet 50 dBA pa
ndstan hela takterrassen. Den blir da lamplig for placering av gemensamma uteplatser.
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Byggnadens klimatskal (yttervagg, fonster, tak och eventuella don) dimensioneras sa
att den har tillracklig ljudreduktion for att klara riktvarden inomhus. Detta beddéms
kunna uppnas med konventionell byggteknik, men detta dimensioneras i ett senare
skede.

Objekt: Kv. Brage 8, Umed
Trafikbullerutredning

Med 1, 5 m hig
bullerskyddsskarm pa
takterrass

Vigtrafik. prognos.
Firglagda filt redovisar
berdknad ekvivalent ljudnivd
B4 hjden 1.5 m dver
takterass i berskningspunkter
med 3 m grid.

/
/| Ekvivalent fudnivi
=

m
i
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Figur 10. Ekvivalent ljudniva med 1,5 m hég bullerskyddsskdrm pa takterrass.

5.4 LUFTKVALITET

5.4.1 FORUTSATTNINGAR

Inom ramen for detaljplanearbetet har ett PM Luftkvalitet tagits fram. Utredningen
redovisas i sin helhet i bilaga 4 och sammanfattas i detta avsnitt.

Luftkvalitet kan vara bade ett miljoproblem och ett hdlsoproblem. Luftféroreningar
paverkar halsan redan vid laga halter och exponering for luftfororeningar bidrar till
okad sjuklighet och dodlighet. Kansliga grupper ar dldre personer med hjart- och
karlsjukdomar, astmatiker och barn. Forskning har dven visat att barn som vaxer upp i
fororenad luft l6per risk att fa en samre lungfunktion langre fram i livet.

Luftfororeningar bidrar dven till 6vergédning, forsurning och klimatférandringar.
Genom korrosion kan de ocksa ge upphov till skador pa konstruktioner och
kulturforemal.

Fordonstrafiken ar den storsta kéllan till kvavedioxid, partiklar och andra
luftféroreningar i Umea centrum. Miljokvalitetsnormen (MKN) for kvavedioxid (NO,) och
partiklar (PM,,) har under flera ar overskridits i Umea centrum (matstationen Vastra
Esplanaden) vilket beror pa biltrafiken, tranga gaturum och vaderfenomenet inversion.

Under 2016 har ett PM luftkvalitet tagits fram som sedan reviderats 2023 (Tyréns
2023). | detta PM har framtida luftkvalitet for ett antal gator i anslutning till
detaljplaneomradet har berdknats. Berdkningarna har dven tagit hansyn till de
narliggande (nu utbyggda) detaljplanerna for Kv. Njord och Kv. Magne och dess
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berdknade dkade trafikalstring. Berdkningar har gjorts for Storgatan,
Renmarksesplanaden, Vastra Strandvagen samt for norra delen av Tegsbron.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormerna (MKN) for utomhusluft ar juridiskt bindande, reglerna aterfinns
i Miljobalken 5 kap, i luftkvalitetsforordningen (SFS 2010:477) samt i
Naturvardsverkets foreskrifter om kontroll av luftkvaliteten (NFS 2013:11).
| berdkningsresultaten for 2015 framgar det att trafikflodena har minskat de senaste
aren.
e Dygns- och timmedelvardena for NO, 6verskrider MKN vid Tegsbron och
Storgatan men klaras vid Renmarksesplanaden och Vastra Strandvagen.
e Arsmedelvirdet fér NO, klarar MKN vid samtliga uppmatta gator.
e Uppmatta halter av PMy, ligger langt under MKN bade for arsmedelvarde och
dygnsmedelvarde,

Miljokvalitetsmalen
Sveriges 16 miljokvalitetsmal beskriver det tillstand i den svenska miljon som
miljoarbetet ska leda till. Miljokvalitetsmalet Frisk luft innebdr att luften ska vara sa ren
att manniskors halsa samt djur, vaxter och kulturvarden inte skadas. For malet Frisk
luft finns 10 preciseringar som galler olika @mnen.
For PM2,5 konstateras att i storre delen av landet ar halterna av partiklar laga, dven i
gaturum och det finns en tydligt minskande trend for PM2,5 i regional bakgrundsluft.
Utvarderingskriterier for miljokvalitetsmalsuppfoljningen avgransas darfor i denna
utredning till PM,, och kvavedioxid. Se Bilaga 5, for detaljplanens konsekvenser pa
relevanta miljokvalitetsmal.
e Miljokvalitetsmalen for NO, (timmedelvarde) overskrids idag vid Tegsbron,
Storgatan och Vastra Strandvdagen men klaras vid Renmarksesplanaden.
e Miljokvalitetsmalen for NO, (arsmedelvarde) éverskrids idag vid Tegsbron och
Storgatan men klaras vid Vdstra Strandvdagen och Renmarksesplanaden.
e Miljokvalitetsmalen fér PM,, (Arsmedelvdrde och dygnsmedelvdrde) éverskrids
idag vid Tegsbron men klaras pa ovriga gator i berdkningen.
Vid den arliga uppfoljningen miljokvalitetsmalen av Naturvardsverket 2016 konstateras
att malet Frisk luft inte skulle vara mojligt att na till 2020 med de da planerade eller
beslutade styrmedlen. | uppféljningen 2023 star det att fler atgarder kravs for att
sanka nuvarande halter i luften for att skydda saval manniskors hilsa som miljon.

Osdkerheter

Nya politiska beslut om styrmedel kan paverka i bade positiv och negativ riktning. Det
tagna beslutet att slopa subventioner till elbilar och eventuella framtida beslut om
reduktionsplikten kan bada paverka utslappsmangderna fran fordonsflottan. For NOx
utgor reduktionsplikten i stort féorsumbar paverkan, medans lagre forsdljning av
elfordon okar utslappen till viss del.

5.4.2 KONSEKVENSER

Nollalternativ

Nollalternativet innebar att omradet dven fortsattningsvis kommer att nyttjas som
parkmark. Detta bedoms ha en liten eller obetydlig paverkan pa riskerna for halsa
kopplat mot luftfororeningar da ingen 6kad trafikmangd férvantas inom omradet da
vare sig parkeringsytor eller nya bostader uppfors. Projektet Vastra lanken ska
tillsammans med de redan invigda Ostra och Norra ldnken avlasta centrala Umea fran
trafik som inte har malpunkt dar. Kommunen hoppas darmed uppna en battre
luftkvalitet i centrala Umea. Vastra lanken beddéms tas i drift hosten 2024.
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Resultatet fran genomférda undersokningar tar inte hansyn till idrifttagande av Vastra
lanken.
Resultatet visar att i ett gynnsamt scenario ar 2030 kommer
e Miljokvalitetsnormerna for bade NO, och PM,, for samtliga utredda gator att
klaras, dven i berdkningar av ogynnsamt scenario.
e Miljokvalitetsmalen for NO, tangeras (arsmedelvardet) eller 6verstigs
(timmedelvarde) pa Tegsbron.
e Miljokvalitetsmal for PM,, kommer overskridas pa Storgatan (arsmedelvarde)
och Tegsbron (arsmedelvarde och dygnsmedelvarde).

Utsldappen fran fordonsflottan i stadsmiljé minskar med 65-70% till 2030. Detta dr en
mycket positiv utveckling och de hdlsorelaterade riskerna for barn och vuxna kopplat
mot luftfororeningar da minskar avsevart.

Oavsett planforslagets genomforande eller inte kommer en positiv utveckling med
minskade utslapp ske. Miljokvalitetsmalen for NO, och PM,, kommer dock fortsatt
overskridas. Utifran detta beddms nollalternativet medfora obetydliga negativa effekter
och konsekvenser for luftkvaliteten jamfort med nuldget.

Planforslaget
Samma utveckling av luftkvalitet som i nollalternativet forvantas ske dven i
planforslaget, dvs ar 2030 kommer
e MKN for bade NO, och PM,, for samtliga utredda gator att klaras, dven i
berdakningar av ogynnsamt scenario.
e Miljokvalitetsmalen for NO, tangeras (arsmedelvdrdet) eller dverstigs
(timmedelvarde) pa Tegsbron.
e Miljokvalitetsmal for PM,, kommer Overskridas pa Storgatan (arsmedelvarde)
och Tegsbron (arsmedelvarde och dygnsmedelvarde).
| planférslaget bor och arbetar manniskor i byggnaden Brage 8, i ett omrade dar
miljokvalitetsmalen idag 6verskrids och, trots att de berdknas forbattras, bedoms
fortsatta overskridas dven ar 2030.

De gaturum som direkt paverkas av detaljplanen (samt av de angransande
detaljplanerna Dp Njord och Dp Magne som byggts ut sedan berdakningarna
genomfordes for 2015) ar Storgatan, Renmarksesplanaden och Vastra Strandvagen,
framst genom byggnadshdjd och till en del trafikflédet.

Utifran detta bedéms planforslaget medféra sma eller obetydliga negativa effekter och
konsekvenser for luftkvaliteten jamfort med nuldget och nollalternativet.

5.4.3 ATGARDER

Genom att frimja hallbart resande fér boende och besdkare vid Brage 8 framjas dven
god luftkvalitet. For att skapa forutsattningar att anvanda cykel ar det viktigt att goda
mojligheter fér ango6ring och parkering for cyklar anlaggs inom fastigheten.
Vaderskyddad cykelparkering utomhus samt cykelparkering inomhus bor inkluderas i
exploateringen. Detta ar i linje med kommunens malsattning for hallbart resande
(Umea kommun, 2023).
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6 NATIONELLA- OCH KOMMUNALA MILJOKVALITETSMAL

Syftet med de miljopolitiska malen (prop. 2004/05:150) ar att till ndsta generation
[dmna o6ver ett samhadlle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar l6sta. Detta ska ske
utan att orsaka 6kade miljo- och hilsoproblem utanfér Sveriges granser.

Lansstyrelserna har, tillsammans med kommunerna och naringslivet, vidarebearbetat
miljokvalitetsmalen och anpassat dem till regional/lansniva. Regionala
miljokvalitetsmal ar hjdlpmedel fér att bedéma miljétillstandet och hotbilder samt
hjdlp for prioritering av atgarder och uppfdljning av miljoeffekterna.

Umea kommun har utéver de nationella miljokvalitetsmalen valt att lyfta tre omraden
som beddms sarskilt viktiga eller intressanta for Umea att arbeta med. Dessa omraden
bendmns profilomraden och beskrivs enligt féljande:
e En attraktiv boendemiljo
e Ett energihushallande samhalle dar energianvdandningen utgar fran fornybara
energikallor
e Umeas goda dricksvatten

Utover profilomradena har de nationella- och regionala miljékvalitetsmalen dven
omformulerats till lokala miljomal for kommunen. De lokala miljomalen fortydligar vad
som ar sarskilt viktigt for Umea kommun utdver de nationella och regionala
miljokvalitetsmalen.

Planforslaget har med utgangspunkt i kommunens behovsbedomning/undersdkning
bedomts som relevant att utvardera utifran miljokvalitetsmalen Begransad
klimatpaverkan, Frisk luft samt God bebyggd miljo.

| bilaga 5 beskrivs riskdagens samt Umea kommuns definition av respektive
miljokvalitetsmal, analys av planens paverkan samt den bedomda paverkan.
Sammantaget bedoms detaljplanens genomférande inte paverka nagot av
miljokvalitetsmalen pa ett betydande negativt satt.

7 MILJOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes nar miljébalken
infordes 1999. Syftet var att komma till ratta med miljopaverkan fran diffusa
utslappskallor fran till exempel trafik och jordbruk. En miljékvalitetsnorm kan anges
som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett amne i luft, mark, eller vatten)
men kan dven beskrivas i ord.

Miljokvalitetsnormerna ar ett av flera styrmedel som anvands for att pa sikt na
miljokvalitetsmalen. Det finns idag normer for olika féroreningar i utomhusluften (SFS
2010:477), olika parametrar i vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i
havsmiljon (SFS 2010:1341) olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS
2001:554) samt for omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Nedan beskriv de miljokvalitetsnormer som bedomts kunna paverkas av planerad
detaljplan.

Uppdrag: 285766, Framtagande av MKB for kvarteret Brage 2018-08-31
Bestallare: Balticgruppen AB Samradshandling
26(31)


http://www.mynewsdesk.com/se/balticgruppen

TYRENS 5

BALTICGRUPPEN

7.1  UTOMHUSLUFT

Det finns svenska miljokvalitetsnormer fér den hogsta tillatna halten i utomhusluft av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar
(PM,, och PM,;), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Genomford luftutredning har pavisat att planen, tillsammans med 6vrig
planerad/genomfoérd exploatering enligt gdllande detaljplaner for de narliggande
kvarteren Magne och Njord, kommer att uppfylla gdllande miljokvalitetsnormer for
kvavedioxid och partiklar ar 2030. Detta trots att miljokvalitetsnormen for NO,
overskreds ar 2015.

7.2  OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormen for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som infordes i
svensk lagstiftning i forordning (2004:675) om omgivningsbuller. Enligt féorordningen
finns en skyldighet att kartlagga buller och uppratta atgardsprogram samt strava efter
att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa. Kravet pa
kartering borjar gadlla nar ett samhalle har fler an 100 000 innevanare. De bullerkallor
som omfattas av direktivet och férordningen ar

e Vdg-, tag- och flygtrafik,
e Industriverksamhet
e Hamnverksamhet

Enligt de utredningar gdllande trafik- och bullerfragor som tagits fram som underlag
till planarbetet sa gérs bedémningen att planen inte kommer att medfora nagra
betydande skillnader i trafikfloden eller annan bullrande verksamhet sa att Umea
kommuns genomforda bullerkartlaggningar kommer paverkas i den grad att de
behover revideras innan nasta planerade revideringsomgang planeras in.

8 SAMLAD BEDOMNING

Valet av ldget i centrala Umea foljer i stora delar Umea kommuns Fordjupade
Oversiktsplan fran 2011 pa flera sitt. Att fortata stadens bebyggelse inom
Centrumfyrkanten genom en ny byggnad som ger plats for bade verksamheter och
boende ar delar som lyfts fram pa ett flertal stdllen i dokumentet.

Planforslaget bedoms medféra bade positiva och negativa miljokonsekvenser. For
nollalternativet ar planforslaget neutralt, se tabell 4.

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden, angransar till byggnader
som ar utpekade som byggnadsminnen eller som ar historiskt vardefulla samt ligger
inom ett fornlamningsomrade. De kumulativa effekterna av samtliga hoga byggnader
ldangs med dlven beddms paverka riksintresset negativt da byggnaderna gransar mot
Storgatan samt att dess storlek och hojd goér dem val synliga bade fran dlven och
Centrumfyrkanten. Hojden paverkar stadens siluett mot dlven, men dven fran
Centrumfyrkanten.

Samtidigt har avsteg fran principen om lagre bebyggelse och sjofartspraglad fasad mot
dlven redan gjorts vid beviljande av uppforandet av nya byggnader langs med alven.
Planforslaget for fastigheten Brage 8 skadar dock fler uttryck for riksintresset.
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Tyréns bedémning ar att planforslaget forsvagar riksintresset samt dven bidrar till en
kumulativa effekter som riskerar att skada riksintresset. Linsstyrelsen gor den
slutliga bedémningen huruvida det féreligger pataglig skada. | férhallande till
metodiken i miljokonsekvensbeskrivningen bedéms planforslaget ge mattliga till stora
negativa konsekvenser for kulturmiljon.

Enligt trafikutredningen sa bidrar planforslaget, jamfért med nuldget och
nollalternativet, till en marginellt 6kad trafikmdngd till omradet som inte kommer att
paverka trafiksituationen negativt pa angransande gator. Planforslaget bedéms darmed
innebdra en liten eller obetydlig paverkan pa trafiksituationen jamfort med nuldget och
nollalternativet.

Planomradets centrala lage innebar att buller alltid kommer att uppsta kring
byggnaden. Genomfdérda berdkningar pavisar att gdllande riktvarden for bostader
kommer att 6verskridas for delar av skissforslagets byggnad. Med en bra planering av
nyttjade av byggnaden, planlésning i bostdderna samt nyttjande av bullerskyddande
skarm pa takterrass kommer gallande riktvarden for boende inte att 6verskridas.
Planforslaget bedoms darmed innebdra en liten eller obetydlig paverkan pa
hdlsoaspekter kopplat till buller jamfort med nuldget och nollalternativet.

Luftkvalitetsfragorna i Umeas centrala delar ar, och har varit, en viktig fraga under flera
ars tid. Detta da miljokvalitetsnormerna (MKN) for kvavedioxid (NO,) samt partiklar
(PM,,) har overskridits. De berdakningar som gjorts gdllande dessa fragor inom ramen
for framtagandet av MKB visar pa att MKN for NO, samt partiklar PM;, kommer att
klaras ar 2030. Planforslaget bedoms ddarmed ha liten eller obetydlig paverkan for
luftkvalitetsfragorna.

De miljokvalitetsmal som bedémts vara relevanta att bedoma utifran planforslaget ar:
Begransad klimatpaverkan, Frisk luft samt God bebyggd milj6. Sammantaget bedéms
detaljplanens genomférande inte paverka nagot av miljokvalitetsmalen pa ett
betydande negativt satt.

De miljokvalitetsnormer som beddmts relevanta for planférslaget ar de for utomhusluft
samt omgivningsbuller. Genomférda berdkningar visar pa att de inte kommer att
overskridas utifran planforslaget.

Den sammanvagda bedémningen dr, i jamférelsen med nuldget samt nollalternativet,
att planens inte kommer att innebdra nagra storre negativa konsekvenser. Detta under
forutsattning att atgarder som minskar de negativa konsekvenserna genomfors i sa
stor utstrackning som mojligt samt att foreslagna atgarder féljs upp i kommande

bygglov.
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S
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Miljdaspekt

Nollalternativ

Planforslaget

Riksintresse for Kulturmiljé och
Byggnadsminne -
Fornlamning

Riksintresse kulturmiljo -
Neutralt

Byggnadsminne - Neutralt

Fornldmning - Neutralt

Riksintresse - Mattlig till stor
negativ konsekvens med risk for
pataglig skada.

Byggnadsminne - Mattlig negativ
konsekvens

Fornlamning - hanteras enligt
kulturmiljolagen (KML)

Trafik och transporter

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens.

Buller

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens.

Luftkvalitet

Liten eller obetydlig konsekvens

Liten eller obetydlig konsekvens.

Miljomal

Liten eller obetydlig konsekvens
(Frisk luft, Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd
miljo)

Liten eller obetydlig konsekvens.
(Frisk luft, Begransad
klimatpaverkan, God bebyggd
miljo)

Miljokvalitetsnormer

Kommer att uppfyllas/ej
overskridas.

Kommer att uppfyllas/ej
overskridas.

9 GENOMFORANDE OCH UPPFOLJNING

Miljokonsekvenserna och paverkan av framtida byggande foljs upp i framtida
bygglovgivning, projektering och fortsatt planprocess.
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Umed kommun, behovsbeddmning av detaljplan for fastigheten Brage 7, numera Brage
8 (Diarienummer: BN-2015/00307), 2016-02-24

Umea kommun, Umea i 3D https://kartor.umea.se/3d/stadsmodell/. Himtad 2023-10-
10

Umea kommun, Hallbart resande
https://www.umea.se/trafikochgator/gator/hallbartresande.4.21945c9b183e8c21b10
558.html#:~:text=H%C3%A51Ibart%20resande%20Ume%C3%A5%20kommun%20har%20a
ntagit%20m%C3%A51s%C3%A4ttningen%20att,resor%20f%C3%B6r%20boende%20inom%2
0Ume%C3%A5%20t%C3%A4tort%20%C3%A5r%202025 Hamtad 2023-10-16.
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TYRENS 5

BALTICGRUPPEN

Lansstyrelses yttrande gdllande Umea kommuns behovsbedémning, drendebeteckning
402-5202-2016), 2016-06-08 yttrat foljande

Lansstyrelsens granskningsyttrande 6éver Umea kommuns oversiktsplan,
darendebeteckning 401-10628-2017.

Lansstyrelsens granskningsyttrande 6ver den fordjupade oversiktsplanen,
darendebeteckning 401-10628-2017.

Oversiktsplan Umea kommun - Vagvisning till planens delar, teman och aktualitet
(antagen 2018)

Oversiktsplan Umea kommun - Férdjupning for de centrala delarna (antagen 2011)
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