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GRUNDKARTA TILL DETALJPLAN

Upprittad 2023-02-21
Reviderad

Lantmateri

Matning : NH
Kartkonstruktion :NH

Kartstandard enligt HMK

- Innehallsstandard: Mindre betydelsefull information har utelamnats

- Lagesnoggrannhet : Objekten ar skapade genom stereobearbetning eller
terrester inmatning (innerstan)

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehall inom planomradet ar
kontrollerat och aktuellt vid pa kartan angiven tidpunkt

Koordinatsystem i plan och héjd : Sweref 99 20 15 resp RH 2000
Héjdinformation: Laserskannade hojdkurvor fran 2013 samt ev. punkthojder

Ursprung : Digital primérkarta

Underjordiska ledningar och avtalsservitut redovisas ej pa grundkartan
Plangranser och planbestammelser redovisas ej pa grundkartan

Godkand ur sekretessynpunkt for spridning
Upphovsritt : Umea kommun
Kartan &r anpassad for skala 1:1000

UMEA
KOMMUN

Skala:1:1000 (A1)

BN-2023/00187

BN-2019/02027 Plankartan ar ritad av Sandra Thomée
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Underlag och utredningar

- Bullerutredning, Ramboll

- Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur

- Dagsljusutredning, ACC

- Utredning av fororenad mark, GeolLabbet Nord
- Kulturvardesbeddmning syrgasstationen, Afry

Samradshandling Beslut
Till planen hor: Antagen:
- Planbeskrivning Laga kraft:
- Plankarta Vidimeras:

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats

GATA

PARK

TORG

Kvartersmark

B

E

P

Gata
Park

Torg

Bostader
Centrum
Tekniska anlaggningar

Parkeringsanlaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttiande

Marken far inte forses med byggnad

Marken far endast férses med skarmtak for cykelparkering

Marken far endast férses med entréhallar och upphdjda uteplatser

Byggnaders anvédndning

S Bottenvaning mot TORG ska utféras med CENTRUM
S, Parkeringsgarage tillats inte mot gata
Héjd pé byggnadsverk
h, Hogsta byggnadshdjd ar 10,0 meter
h, Hogsta byggnadshdjd ar 13,5 meter
h, Hogsta byggnadshdjd ar 15,0 meter
h, Hogsta byggnadshdjd ar 16,5 meter
hs Hogsta byggnadshdjd ar 19,5 meter
hg Hogsta byggnadshdjd ar 28,5 meter
h, Hogsta nockhdjd ar 5.0 meter
hg Hogsta nockhdjd ar 6.0 meter

Markens anordnande och vegetation

n,

n;
N,

Ny

Markparkering tillats endast fér personer med nedsatt
rorelseférmaga

Marken far inte anvandas for parkering
Kvartersgata

Markens hojd far inte vara hégre an 19.0 meter 6ver nollplanet.

Markreservat for allméannyttiga &ndamal

u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Markreservat fér gemensamhetsanléggningar

G

92

Placering

P4
P

Rivningsférbud

r

Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér parkering.
(Begransas av anvandningsgrans)

Markreservat for gemensamhetsanlaggning for friyta

Kvartershérn ska bebyggas

Byggnad ska utgoéra kvartershérn mot gata och ska utféras som
vinkelbyggnad

Byggnad far inte rivas

Sténgsel, utfart och annan utgang

b o - o {

Utformning
f

f;
fs
fa

fs

fe
f;
fs
o
fio

Utfartsférbud

Huvudbyggnader ska férses med sadeltak, valmat tak eller brutet
tak

Fasader ska utféras i ljusa kuldrer av sten, tegel, puts eller tra
Bottenvaning ska utformas med trafasad

Minst 70% i langdmeter av bottenvaningens fasad mot TORG ska
utféras som skyltfonster med en héjd pa glasytan om minst 2 meter

Minst 40% i langdmeter av bottenvaningens fasad ska utféras med
fonster med en hojd pa glasytan om minst 1 meter

Byggnad far som mest vara 4 vaningar
Byggnad far som mest vara 5 vaningar
Byggnad far som mest vara 6 vaningar
Byggnad far som mest vara 9 vaningar
Trappa ska anlaggas

Utférande

b, Minst 100 m? av bottenvaningen i kvarterets nordvastra horn ska
utféras med en rumshojd pa minst 3,5 meter. Fardigt golv ska vara
tillgangligt fran gata

b, Marken far bebyggas med ett planterbart bjalklag
b, Samtliga utgangar i markniva mot innergarden ska vara
gemensamma for bostadshuset, enskilda uteplatser tillats inte
b, Marken far underbyggas med ett kor- och planterbart bjalklag
bs Trappa far underbyggas med parkering
Utnyttjandegrad
€ Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar 8000

m?, exklusive inglasade balkonger. (Begransas av
anvandningsgrans)

e Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar 14000
m?, exklusive inglasade balkonger. (Begransas av
anvandningsgrans)

€; Storsta bruttoarea for bostader inom anvandningsomradet ar
7500m?, exklusive inglasade balkonger. (Begransas av
anvandningsgrans)

e Minsta bruttoarea for centrumverksamhet inom
anvandningsomradet ar 500 m?. (Begransas av anvandningsgrans)
€5 Stdrsta byggnadsarea for entréhallar &r 8 m? per trapphus
Varsamhet
k Kulturhistoriskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin

karaktéar med avseende pa proportioner, trappning, material och
fargsattning. Karaktaren av aldre industribyggnad ska bevaras.
Tillbyggnad tillats mot norr och Oster.

Villkor fér startbesked

a Startbesked far inte ges for bostader forran marken inom kvarteret
ar sanerad och sakerstalld, d.v.s. att de uppfyller Naturvardsverkets
riktlinjer for kanslig markanvandning.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALL
KVARTERSMARK

Léagenhetsférdelning och storlek pa lagenheter

Minst 2 femrumslagenheter ska utféras inom respektive kvarter

Markens anordnande och vegetation

Bostadsgard ska lokalt medge planteringsdjup pa minst 0,8 meter over bjalklag
Hogst 25 % av bostadsgard far hardgoras

Utformning

Balkong mot bostadsgard tillats uppta hdgst halva vaningsplanets fasadlangd
Balkong far inte uppféras lagre an 3 meter dver markens niva

Balkong mot gata far inte glasas in

Balkonger mot gata tillats uppta hogst en tredjedel av vaningsplanets fasadlangd
Balkong mot gata far kraga ut maximalt 1,4 meter

Bostadsentréer ska vara genomgaende

Entréer mot allman plats ska utformas i tra

Utférande

Minst 50 % av bostadernas cykelparkering anordnas vaderskyddat
Lagsta bjalklagsniva for lagenheter placerade mot allman plats ar 0,6 meter 6ver gata

| anslutning till samtliga entréer mot allman plats ska det finnas ett allmant tillgangligt utrymme
om minst 15 m? fér cykelparkering

Kallarlagenheter far inte utféras

Genomforandetid

Genomfdrandetiden ar 120 manader Over hela planomradet och borjar galla fr.o.m. Laga Kraft

Detaljplan for fastigheten

Verkstaden 18 m fl.

inom Haga/Sandbacka i Umea kommun, Vasterbottens lan

Umea kommun, Fysisk planering, november 2023

Clara Ganslandt Jonas Séderlind Karin Berggren
Planchef Planarkitekt Planarkitekt
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