UMEA
IKOMMUN

Sammantradesprotokoll
2023-11-15

Byggnadsnamnden

Tid: Onsdagen den 15 november 2023 kl. 09:00-12:05, 13:05-15:35
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Mikael Berglund (S), ordférande

Ovriga deltagare:

Utses att justera:

Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Sebastian Svahn (S)

Novalie Lilja (S)

Jonas Gustavsson (S)

Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V)

Jeanette Kjellberg (MP) § 259-282

Joel Berglund (MP) erséattare for Jeanette Kjellberg (MP) § 283—290
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)
Jan Kollberg (KD)

Se sidan tva
Robert Axebro

Sekreterare: §§ 259, 262-290
Hannele Hakkinen
ordforande:
Mikael Berglund
Justerare:
Robert Axebro
BEVIS

Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
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Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare
Albin Norman (S)

Johan Stal (V)

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP) § 259-282

Tjanstepersoner

Frida Niemi, planarkitekt § 259

Magdalena Blomquist, planarkitekt § 259

Sofia Forssén, kommunikator § 259

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 259—-268
Niklas Forsgren, kommunikator § 259, 270-271
Anna Flatholm, stadsarkitekt § 259-269

Marie Haggstrom, lantmaterichef § 259-269
Clara Ganslandt, planeringschef § 259-273

Anna Berglund, ortnamnshandlaggare § 262—-264
Jens Salander, planarkitekt § 269

Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 270-288
Emma Teglund, planarkitekt § 271

Henrik Axelsson, planarkitekt § 272

Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 276-277
Bruno Alves, bygglovhandldggare § 278

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 279-281
Jesper Lundmark, bygglovhandlaggare § 280-282
Alexander Jaako, bygglovhandlaggare § 283-286
Mary Pettersson, bygglovhandlaggare § 287-288
Lina Blomberg, LIA-praktikant

Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Sara Fritzon, jurist

Tjansteperson via Teams
Jonas Soderlind, planarkitekt § 270

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Faststallande av foredragningslista och fraga om jav november
2023

Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5, Holmsund -
tidigare bordlagt drende

Namnsattning gata, Stocksjo 14:23, Stocke

Namnsattning gata Stdcksjo 20:54 med flera, Stdcksjo
Forvaltningschefen informerar

Byggnadsnamndens verksamhetsplan och budget for 2024
Byggnadsnamndens riskanalys och internkontrollplan for 2024
Stadsarkitekten informerar

Detaljplan for Kommunalhuset 3 med flera

Detaljplan for Bytesgardet 9

Planbesked fér Backen 5:23

Stocke 12:36 (skifte 4) - Forhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Hornea 55:6 - Tillbyggnad av enbostadshus med carport
Angsmarken 8 - Tillbyggnad av flerbostadshus och fasadandring
med inglasning av balkonger

Ostnas 1:122 - Nybyggnad av carport med forrad

Degernas 5:23 - Ny provning av nybyggnad av garage med
carport (BN-2022/00885)

Logistiken 5 - Ny provning av uppsattning av pylon
(BN-2022/02179)

Strom 10:14 - Tillbyggnad av fritidshus

Plankan 12 - Tillboyggnad och fasadandring av garage

Seglet 4 - Tillboyggnad av enbostadshus med bostadsutrymme
samt tillbyggnad av garage och rivning av befintligt

Tavelsjo 6:29 - Fasadandring av byggnad samt dndrad
anvandning av kallarforrad till gym

Njord 28 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Singeln 13 - Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Kronojagaren 3—4, Kronhjorten 2 - Tillsynsarende - eventuell
overtradelse av PBL

Hissjon 6:14 - Tillsynsdarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Yttertavle 1:51 - Tillsynsarende - eventuell 6vertradelse av PBL
Baggbole 6:1 - Tillsynsarende - eventuell dvertradelse av PBL
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsarenden
oktober 2023

Inbjudan till M6tesplats Digitala Vasterbotten

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 259

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
november 2023

Beslut
1. Byggnadsniamnden faststaller foredragningslistan.

2. Byggnadsndamnden noterar att ingen ledamot, ersittare eller
tjansteperson ar javig.

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 15 november 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som
ar javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller narvara
nar drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2023-11-15

Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 262

Diarienr: BN-2023/00575

Namnsattning stadsdelsomrade Markpojken 5,
Holmsund - tidigare bordlagt arende

Beslut
Byggnadsnamnden bordlagger drendet fram till némndens sammantrade

den 24 januari 2024.

Arendebeskrivning
Namnsattning av stadsdelsomrade i Holmsund var uppe till beslut i

byggnadsnamnden den 25 april 2023, namnet som da foreslogs var
Vasterviken. Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera arendet, med
motiveringen att de bland annat dnskade en tydligare koppling till platsens
sagverk och hamnaktivitet.

Redan ar 1848 anlades en lastageplats pa Smaholmarna utanfor, for virket
som sagats vid Baggbole sag och transporterats dit via dlven. Agarna
Dickson sag snart fordelen med att daven anlagga ett sagverk pa platsen sa
ar 1883 paborjades bygget av Holmsund sagverk AB som tva ar senare
driftsattes. En hamn har dock aldrig funnits i omradet, utan sagverkets
produkter lastades norr om Obbolabron, det som kallas for ”Djupviks
hamn” av lokalbefolkningen. Sagverket var i drift fram till ar 2013. Det nya
namnforslaget Sagviken, har en tydlig koppling till sagverket, vilket
Onskades av byggnadsnamnden.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse tidigare bordlagt drende 2023-09-20

Karta tidigare bordlagt drende

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bordlaggning fram till nédmndens sammantrade den

24 januari 2024.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bordlagga arendet.

Beslutet ska skickas till
e Lantmaéteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 263

Diarienr: BN-2023/01452

Namnsattning gata, Stocksjo 14:23, Stocksjo

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Stdcksjo Lindgdirdesvdg.

Arendebeskrivning

Detaljplan har antagits for Stocksjo 14:23 med flera. Syftet med planen &r
att skapa planmassiga forutsattningar for bostader utifran byastruktur och
landskapsbild. | planen ingar en befintlig vdg med 6 hushall. Planen
mojliggdr bebyggande av ytterligare 4 fastigheter. Idag har de boende langs
vagen landsbygdsadressering varav 2 st med bokstavstilldgg (55B, 57B). For
att undvika att fler adresser skapas med bokstavstillagg foreslas att viagen
namnsatts och att befintliga adresser ersatts med gatunamnsadressering.

Pa Storskifteskartan over Stocksjo by fran ar 1796 ses en nybruten dker
med namnet Lindgardet. Denna aker ligger ungefar dar den berdrda vagen
tar slut. Tillsammans med s6kande for planen har namnet Stocksjo
Lindgardesvag tagits fram som namnforslag pa vagen. All
gatunamnsattning i Stocksjo har sedan mitten av 1990-talet byanamnet
forst i gatunamnet efter beslut i byggnadsnamnden.

Véaghallaren ansvarar for skyltning av vagen. Vid byte av adress kommer
bada adresserna att finnas under en 6vergangsperiod for att underlatta
bytet.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-10
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutet ska skickas till
e Lantmaéteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 264

Diarienr: BN-2023/01474

Namnsattning gata Stocksjo 20:54 med flera,

Stocksjo
Beslut

Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att faststalla
gatunamnet Stdcksjoé Sandhedsvdg.

Arendebeskrivning

Adress behovs till fastighet i Stocksjo. Omradet kallas for Sandheden vilket
ligger till grund for namnforslaget. | laga skiftet fran ar 1854 beskrivs
marken som 6vervagande ”skogsmark pa hedland” eller "skogsmark pa
sandjord”, vilket aven kan motivera namnsattningen.

| Stocksjo namnsatts alla gator med byanamnet forst, efter ett Gnskemal
fran Stocksjo byaman. Byggnadsnamnden beslutade den 28 augusti 1995
att anta detta 6nskemal och lade adven till Stocksjo pa alla befintliga 12
gator i byn.

Vaghallaren ansvarar for skyltning av vagen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-10
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutet ska skickas till
e Lantmaéteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 265

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat gallande:
e Ekonomi
o Uppfoljning januari — oktober: - 13 069 tkr
o Prognos hela aret: - 16 000 tkr
e Teknisk ramjustering mellan byggnadsnamnden och
kommunstyrelsen med anledning av organisationsforandring
—tas upp i nédmnden i december
e QOrganisationsforandring
o Tidplan framskjutet och tas upp i CSG den 23 november och
beslut i kommunstyrelsen den 5 december.
o Samhallsbyggnadsforvaltningen foreslas heta
Stadsbyggnadsférvaltning
e Medarbetarenkat, svarsfrekvens 97,1 %
e Ovrigt
o Ankomstregistrering av besdkare i stadshuset
o Inkommen skrivelse med ersattningsansprak pa 45 miljoner
kronor avseende detaljplan for Verkstaden 18 och 19
o Mote angaende Stallarna vid stadshusomradet

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 266

Diarienr: BN-2023/01610

Byggnadsnamndens verksamhetsplan och budget
for 2024

Beslut

Byggnadsnamnden faststdller namndens verksamhetsplan och budget for
2024.

Arendebeskrivning

Kommunfullmaktige tog den 19 juni 2023 beslut om de ekonomiska
ramarna for 2024. Utifran planeringsdirektiven och KF-beslutet, daterat
2023-06-19, arbetar varje namnd fram en verksamhetsplan och férdelar
budgeten intern inom organisationen. Kommunstyrelsen har beslutat om
anvisningar den 7 juni 2023 for hur ndamnden ska uppratta
verksamhetsplan och budget.

Som bilaga innehaller verksamhetsplanen i de delar som ror
byggnadsnamnden en tillsynsplan enligt PBL.

Verksamhetsplan och budget fér kommande verksamhetsar ska senast den
30 november 6verlamnas till kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-31
Verksamhetsplan och budget 2024

Beredningsansvariga

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor
Marie Haggstrom, lantmaterichef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 13 av 113

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-11-15
§ 267

Diarienr: BN-2023/01609

Byggnadsnamndens riskanalys och
internkontrollplan for 2024

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att faststalla ”Internkontrollplan 2024”.

Arendebeskrivning

Kommunens namnder har den interna kontrollen till sin hjdlp fér att med
rimlig sakerhet uppna av kommunfullmaktige faststallda mal och
verksamhetskraven. Verksamhetskraven innebar att verksamheterna ska:

e hushalla vdl med kommunens medel

e bedrivas effektivt

e bedrivas enligt gdllande ratt

e redovisas pa ett tillforlitligt och rattvisande satt

Riskanalysen, det grundlaggande momentet i internkontrollen, ska
resultera i dokumentation av vilka dessa riskfyllda faktorer ar och hur ska
atgardas och foljas upp. Milj6- och halsoskyddsnamnden har tillsammans
med byggnadsnamnden gjort en riskanalys som underlag for
"Internkontrollplan 2024”. Riskanalysen ar en del av internkontrollplanen.

Internkontrollplan for kommande verksamhetsar ska senast den 30
november 6verlamnas till kommunstyrelsen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-31
Internkontrollplan 2024

Beredningsansvariga

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Clara Ganslandt, planeringschef

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 268

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets

sammantraden den 24 oktober och 7 november 2023 bland annat

gdllande:

Samrad av nya foreskrifter for vattenskyddsomrade Botsmark

Exploateringsavtal for fastigheten Umea Kommunalhuset 3

Strémback - Konts naturreservat - revidering av syfte, foreskrifter
och skotselplan

Antagande: Fordjupad oversiktsplan for Taftea

Utvidgning av verksamhetsomrade for vatten och spillvatten —
uppsamlingsarende 2023

Informationsarenden

@)
©)

Projektbeskrivning: Innanfor ringen, Umea C
Serviceprojektet: Lokal samverkan for starkt service pa
Umea landsbygd

Inkomna synpunkter pa oversiktsplan for Holmsund och
Obbola under samradet

Information infér antagande gallande detaljplanen for
Tomtebo strand

Byggnadsnamnden far dven information om:

Arets arkitekturkommun: Karlstad

Informationsmote den 11 november: Prata om framtidens Umea pa

Avion

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§ 269

Kommunalhuset 3
Diarienr: BN-2017/01928

Detaljplan for Kommunalhuset 3 med flera

Beslut
Byggnadsndamnden antar detaljplanen for Kommunalhuset 3 med flera
enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for
flerbostadshus, med hansyn till omradet karaktar och skala. Den befintliga
gang- och cykelvagen som binder samman Backenvagen med idrottsplatsen
Muskoten sakerstalls i planen.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paboérjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 14 februari 2018. Byggnadsnamnden antog den
aktuella detaljplanen den 17 juni 2020, § 215, varpa berdrda sakagare
overklagade beslutet. Mark- och miljodomstolen upphéavde
byggnadsnamndens beslut med anledning av att domstolen bedéomde att
berdrd granne utsattes for betydande olagenhet med hansyn till
dagsljussinslapp.

Efter det har detaljplanen reviderats och genomgatt en férnyad
planprocess. Lansstyrelsen, myndigheter och berdrda sakagare har getts
tillfalle att yttra sig angdende det reviderade planforslaget. Detaljplanen
mojliggor tillkommande bostadsyta om totalt 4 500 m?. Skuggpaverkan
mot intilliggande fastigheter bedoms vara liten. Befintlig gang- och
cykelvag flyttas nagot vasterut och sakerstalls som allmén plats. Allé
aterplanteras i anslutning till den nya gang- och cykelvagen.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Detaljplanen har varit foremal for fornyat samrad under tiden 9 — 30 maj
2023 samt fornyad granskning under tiden 25 augusti — 15 september
2023.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utldatandet framgar bl.a. att boende i narliggande
fastigheter anser att de tillkommande volymerna ar for stora jamfort med
den befintliga bebyggelsen pa Backen samt att de nya byggnaderna orsakar
skuggpaverkan och insyn gentemot omgivande fastigheter. Vasterbottens
museum anser att det reviderade planforslaget innebar viss skada ur
kulturmiljosynpunkt men att det 4nda bedéms vara en acceptabel atgard.

Kvarstaende synpunkter
Fyra narboende samt Vasterbottens museum har [amnat synpunkter som
inte har tillgodosetts eller endast delvis har tillgodosetts i planforslaget.

De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-30
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2023
e Plankarta daterad oktober 2023
e Planbeskrivning daterad oktober 2023
e Samradsredogorelse daterad juni 2023
e Trafikbullerutredning daterad april 2023
e Skuggstudie daterad mars 2023

Beredningsansvariga
Jens Salander, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Jens Salander, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokande

e Lansstyrelsen

e De med kvarstaende synpunkter

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 270

Bytesgdrdet 9

Diarienr: BN-2018/01672

Detaljplan for Bytesgardet 9

Beslut
Byggnadsnamnden antar detaljplanen for Bytesgardet 9 enligt 5 kap. 27 §
plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet ar att skapa planmassiga forutsattningar for flerbostadshus med
maijlighet till centrumverksamheter i bottenplan mot Rothoffsvagen. Syftet
ar att bebyggelsen utformas stadsmassigt med material och formverkan
som harmoniserar med kringliggande bebyggelse. For att uppfylla
oversiktsplanens malsattning om fler bostader inom de centrala
stadsdelarna medges en hogre exploatering an i angransande
bostadsmiljoer. Syftet ar ocksa att minimera risken for dversvamning av
bostader inom planomradet som ligger i ett riskomrade vid skyfall.

Arendebeskrivning
Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 14 april 2020.

Samrad/Granskning
Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakagare, kommunala och
statliga instanser har haft moéjlighet att framféra synpunkter pa férslaget.

Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och
granskningstiden har ett granskningsutlatande upprattats av Umea
kommun, Detaljplanering. De synpunkter som har inkommit har lett till
foljande andringar:

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Plankartan

e [n1i] minst 50 % av kvartersgard ska utféras med 90 %
genomsldpplighet. Hogst 25 % av kvartersgard far hardgéras. 90 %
motsvarar plantering av gras, buskar, trad.

Planbeskrivningen

e Information om gemensamhetsanlaggningar tas bort ur
planbeskrivningen infor antagande eftersom det inte &r aktuellt att
uppratta.

Tillkommande/reviderade utredningar

e Skuggstudien justeras da en komplementbyggnad inom
utredningsomradet saknades.

Umea kommun, Detaljplanering gér bedomningen utifran omfattningen av
genomforda revideringar efter granskningsskedet att fornyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstdende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-12
Antagandehandlingar
e Granskningsutlatande daterat oktober 2023
e Plankarta daterad oktober 2023
e Planbeskrivning daterad oktober 2023
e Samradsredogorelse daterad april 2023
e Bullerutredning daterad oktober 2022
e Ljusutredning daterad mars 2023
e Oversiktlig miljoteknisk markundersdkning daterad februari 2021
e Skuggstudie daterad september 2023

Beredningsansvariga
Jonas Soderlind, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Jonas Soderlind, planarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) och Jan Kollberg
(KD) — Anta detaljplanen enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta detaljplanen
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till

e Sokande
e Liansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter
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§ 271

Backen 5:23
Diarienr: BN-2023/01419

Planbesked for Backen 5:23

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planldggning av Backen 5:23.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och centrumverksamhet, samt underjordiskt
garage.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en Fértétningsplan kommundelarna och om
plandrendet paboérjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r beldget ca 3 km vaster om Umea stadskéarna, langs

Grubbevigen. Omradet har en total area pa ca 7 400 m?.

1 - ..:.i

Fastigheten som ansékan avser
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* Ringleden

E12
Ringleden
pistra linken
idpunkt for
digstallande

of faststalid

Orienteringsbild med planomrddets ungefdrliga Idge inom réd ring.

Arendebeskrivning

Planbeskedsansdkan

AnsoOkan avser skapa planmassiga forutsattningar for bostader och
centrumverksamhet. Ansdkan avser ocksa majlighet till parkeringsgarage
under mark inom fastigheten.

Platsbesok
Pa fastighetens ostra del finns en villa och en aldre ladugard, pa dess vastra

del finns industri/verksamhet. Fastigheten ligger langs Grubbevéagen.
Grubbevagen gar soder om fastigheten och Vannasvagen norr om
fastigheten. Oster om fastigheten gér Stickvigen som leder ut mot
Vanndsvagen, har finns ocksa en gang- och cykelvag. Soder om fastigheten,
pa andra sidan Grubbevagen, finns villor. Lings Kronoskogsvagen finns
industri och verksamheter.
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Kronoskogsvdgen. Foto fran platsbesék 23-10-18 samt Google maps.

Kanda planeringsférutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Stadsutvecklingsprogrammet - Innanfor ringleden
Planomradet ingar i ett omvandlingsomrade som behandlas i

stadsutvecklingsprogrammet Innanfor ringleden - godkant av
kommunfullmaktige 2018. Programmet beskriver visionen att bygga om de
fore detta europavagsstrackorna i centrala Umea till stadsgator med mer
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gronska och utrymme for gang-, cykel- och kollektivtrafik. De framtida
stadsgatorna ska kantas av nya kvarter med blandad stadsbebyggelse.
Ombyggnaden av gatorna kan paborjas forst efter att Vastra lanken ar
fardigstalld. Vannasvagen ar en del av detta projekt och darmed relevant
for planlaggningen pa fastigheten Backen 5:23.
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Stadsutvecklingsprogrammet — Innanfér ringleden. Ungefirlig lokalisering av Backen 5:23
inringat i rott.

Oversiktsplan — Fordjupning fér Umed

Fordjupningen for Umea pekar ut detta omrade som detaljplanelagd
tatortsbebyggelse. Omradet ligger inom Femkilometersstaden och en
fortatning av bostader och verksamheter i detta lage beddéms vara forenligt
med Oversiktsplanen.

Detaljplan
Gallande detaljplan medger smaindustri som inte far vara stérande for
omgivningen.

Pagaende planer i ndiromradet
Kronoskogen 2 och 3, vaster om aktuellt omrade, har fatt positivt
planbesked for bostader. Befintligt industriomrade ska omvandlas till
bostader och centrumverksamheter. Byggnadsnamnden la till féljande
tillagg i arendet:
Byggnadsndmnden anser att planomrddet under planarbetet bor,
om sa dr méjligt, utékas med ndrliggande omrdden, sé att

planomradet helst omfattar likvéirdigt omrdade som det utpekade
omvandlingsomrddet utgér. Samt efterféljer tillimpliga delar i
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Byggnadsnamnden

Umed kommuns éversiktsplanepaket och
stadsutvecklingsprogrammet Innanfér ringleden. Detta ska vara

gjort innan detaljplanen antas av ndmnden.

Backen 5:23 kan med fordel hanteras i samma detaljplaneprocess som
Kronoskogen 2 och 3 for att hantera omradet i en helhet. Glasbjorken 2,
Oster om omradet, har ocksa fatt positivt planbesked, detta for att skapa
planmadssiga forutsattningar for bostader i form av gruppboende. Ev. kan
dven denna inkluderas i samma detaljplaneprocess om kommande
detaljplan ska utokas till omkringliggande omraden.

5264 o
1 5
10 &
2 ol
&
2 S
o
512
‘GRUBBE.
' I 71556
< KRONOSKOGEI
§
x
823>2 g
1 4 |
2 i i
{ | | GLASBIORKEN
2258 | | 3
2217
2257 7 18 - Giig;
59510 5 ¢ ~Pheigey
52852 Y AMALIENBORG '
2 S524
3 1
2
SE=2 5 4 2 11 19 3
GA1 4
s enl s 13 2 - 1a KILEN
% 14 12 7
“ean 13 = Ll 10 .
B 16 e *e
GUMSEN ' g 17 s e 9 ‘]
10 1 13

Positiva planbeskéd markerade i gront

Miljopaverkan

Kommunens prelimindra bedomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.

Miljo
Dagvatten kommer att belasta Tvaran som ar foéroreningsbelastad och

behdver en forbattrad kvalitet. Det finns goda majligheter att forbattra
dagvattensituationen eftersom stora delar av fastigheten i dagslaget ar

hardgjord.

Buller, vibrationer, luftkvalitet samt risker med farligt godstransporter fran
Vanndsvagen behodver beaktas. Vanndsvagen ar ej utpekad som
transportled for farligt gods men det ar inte osannolikt att det idag anda
gar en del sadana transporter forbi omradet da diverse drivmedelstationer
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ar lokaliserade i narheten. P3a sikt ska dock Vannasvagen omvandlas till
stadsgata.

Det kan finnas markfoéroreningar inom omradet, samt sura sulfatjordar,
detta behdver hanteras i detaljplanearbetet.

| narheten av planomradet finns arter med naturvarden registrerade.

Kulturmiljo
Gardstomten pa Ostra delen av Backen 5:23 ar vardefull ur ett

kulturmiljoperspektiv. Fastigheten ar utpekad i Byggnadsordningen for
Grisbacka-Grubbe-Vasterhiske som bebyggt fore 1920.

—_

Bebyggt fére 1920 markerat i rétt, ur Bebyggelseinventering Grisbacka m.fl.

Denna del av fastigheten behéver under detaljplaneprocessen undersdkas
narmare. Det finns en del utpekade byggnader (villor) som ar vardefulla ur
ett kulturmiljoperspektiv i naromradet vid Grubbevagen, séder och dster

om planomradet som fastighetens exploatering kan behéva anpassas mot.

Service och infrastruktur
Fastigheten ingar i verksamhetsomrade for alla tre nyttigheter (dagvatten,

vatten och avlopp). Det finns goda forutsattningar for hallbara fardsatt.
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Huvudnat for gang- och cykel gar langs Grubbevagens sodra sida och
busslinje nr 81 trafikerar strackan. Matbutik och skola finns i naromradet.

Forhaliningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och hallbarhetsmal
Planen ligger inom Femkilometersstaden och kan bidra till att 6ka mangden

hallbara resor. Planen kan ocksa starka narservice och lokal utveckling.

Sammantagen beddmning och riktlinjer for fortsatt arbete
Att utveckla omradet med bostader och service bedéms ga i linje med
kommunens o6versiktsplan. Planomradet kan med fordel samordnas med
omkringliggande fastigheter for att fa en helhetsbild av omradets
kommande utveckling. Planarbetet kan komma att behdva invdnta en
omvandling av Vanndasvagen till stadsgata och darmed ocksa ett
fardigstallande av Vastra lanken.

Denna stracka av Vannasvagen ingar inte i de omvandlingsomraden som ar
hogst prioriterade.

|

Krono-
' ..gfﬁcen

e ™

Delomrdaden fran Innanfér ringsledan. Mérkare férg dr omrdden som sannolikt omvandlas
tidigare én omrdaden med ljusare firg.
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Bebyggelse inom och i narheten av foreslaget planomrade har
kulturhistoriska varden och behover beaktas i planarbetet.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning

e Markundersokning — potentiella féroreningar i mark fran
tidigare verksamheter.

e Dagvattenutredning

e Kulturmiljéutredning

Granserna for fastigheten ar osakra och behover utredas i
detaljplanearbetet.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de forutsattningar som finns och de uppgifter
vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen tillfors
synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en annan
inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer [amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfoéra enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte &r bindande och inte kan
overklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 11 190 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt
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Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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Stocke 12:36
Diarienr: BN-2023/01397

Stocke 12:36 (skifte 4) - Forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus, med stdd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften ar berdknad till 15 666 kronor, i enlighet med Umea
kommuns taxa for byggnadsnamndens verksamheter, faststalld av
kommunfullmaktige den 16 november 2022. Tidsfristen bérjade l6pa
den 21 september 2023 och beslut fattades den 15 november 2023,
vilket innebér att den lagstadgade tidsfristen for beslut har hallits.
Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Berdkning av avgift
Forhandsbesked utanfor planlagt omrade: 15 666 kronor
Summa: 15 666 kronor

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansdkan ligger inom vagreservat for framtida E4 dragning. Dock ligger
lokaliseringen sa att bebyggelseomradet inte utvidgas i sydlig riktning mot
reservatets karna utan val foljer den befintliga bebyggelsen.

Sammantaget anser byggnadsnamnden att positivt forhandsbesked kan
beviljas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus inom
fastigheten Stocke 12:36, skifte nr. 4. Féreslagna tomter &r tva stycken, om
ca 1 500-2 000 m? vardera, med ett enbostadshus pa varje. Sékanden har
angett kommunal anslutning for vatten och enskild anlaggning fér avliopp.
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Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen ca 900 m nordost om
Stocke, i riktning mot Degernas. Platsen dr obebyggd och utgors av
skogsmark. Platsen ligger utanfor verksamhetsomrade for kommunalt
vatten och spillvatten.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat forhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsndamnden ge ett
forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9
kap. 31 § ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden:

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far, i drenden om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig for andamalet.

Enligt 3 kap. 8 § miljobalken (MB) ska markomraden som &r sarskilt
lampliga for anlaggningar for bland annat kommunikationer sa l[angt mojligt
skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av sadana anlaggningar.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Fordjupning for Ume3,
som ar en del av Umea kommuns oversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
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forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomforande. Av
de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Fordjupning for Umea framgar det bland annat att nylokalisering av
bebyggelse utan stdd i den férdjupade 6versiktsplanen inte ar férenlig med
det allmanna intresset av en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling i
Umeads ndromrade och ska darfor behandlas restriktivt.

| den plankarta som hor till Fordjupning for Umea ingar den féreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen ”Korridor, infrastrukturreservat (R):
R8”. Av en tabell 6ver infrastrukturreservat i Fordjupning for Umea framgar
det att kartbeteckning R8 utgor ett vagreservat med namnet E4 reservat.

Miljo- och hdlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kanner inte till ndgon djurhallning eller
annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for lokaliseringen. De
beddmer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon eller markutnyttjande. De bedomer ocksa att det inte finns
nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp och vattenférsorjning pa
platsen.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att planerad avstyckning
ligger langt utanfor av kommunfullmaktige beslutat verksamhetsomrade
for vatten. Det aligger saledes ej va-huvudmannen att ombesorja allménna
vattentjanster. Spillvatten och vatten maste darfor 16sas med enskilda
[6sningar.

Vakin Avfall skriver i sitt yttrande att transportvagar, matt och anvisningar
enligt gallande NOA ska efterlevas. Transportvagen ska vara minst 5,5
meter bred om korning i bada riktningarna forekommer, om parkering
forekommer maste vagen vara bredare. Om vagen ar motesfri och det inte
finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred.
Langs hela transportvagen, fram till hamtningsfordonets uppstallningsplats
ska det vara fri hojd pa minst 4,7 meter. Detta galler for bade sop - och
slamtémning. Trad, annan vaxtlighet och snévallar far inte inkrakta pa
vagens bredd eller den fria héjden. Transportvagen ska vara halkbekampad
vintertid. Vid transport, témning och eventuell vdandning ska det vara fri
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sikt och god framkomlighet. Sopkarl stalls ut vid ndrmsta storre vag som
uppfyller anvisningarna i gallande NOA. Vid anldggande av enskilt avlopp
bor inte avstandet mellan uppstallningsplatsen for slamtomningsfordonet
och slamtémningspunkten dverstiga 10 meter. Genomfart eller
vandmaojlighet for sop- och slambil maste finnas. Vandplan ska ha en
diameter pa minst 18 meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller
en trevagskorsning som mojliggor en T-vandning. Se gallande NOA for
ytterligare anvisningar.

Umead Energi EInat AB skriver i sitt yttrande att planerad infart beror
befintliga elledningar. Infor gravning och fyllning for infart ska
ledningsanvisning ske, detta gors genom att ansdka om anvisning pa
ledningskollen.se. Infart far placeras 6ver befintlig ledning men det &r
viktigt att veta att den finns och vart den finns sa att den inte skadas vid
arbete av infart. Elledningen far inte flyttas och ska vid arbetets slut minst
ligga pa ett djup pa 0,55 m. Till yttrandet finns en bild bifogad, som visar
elledningens lage.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-30

Situationsplan och oversiktskarta, daterad 2023-09-21
Yttrande fran Umea Energi, Varme, daterat 2023-09-28
Yttrande fran Umea Energi EInat AB, daterat 2023-10-04
Yttrande fran Vakin Avfall, daterat 2023-09-29

Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, daterat 2023-10-13
Yttrande fran Milj6- och halsoskydd, daterat 2023-10-16

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansékan
om férhandsbesked.
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Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid

Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprovningen, om ansékan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har déverklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till &garna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
e Fastighetsdgare om annan dn sdkande
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§ 273

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.

Informationen innehaller:

e Ombyggnation och dndrad anvandning av Stallarna vid
stadshusomradet — kort information om laget

e LOS - lokal operativ samverkan

e Nytt drendehanteringssystem, Nova Bygg, fran och med den 21
november 2023.

e Nya rattsfall och praxis

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-10-31

Beredningsansvariga/Foredragande
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Sara Fritzon, jurist
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Hornea 55:6
Diarienr: BN-2023/01118

Tillbyggnad av enbostadshus med carport

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus med carport, med stod av 9 kap. 30—-35 §§ plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget dr 0 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handlaggning boérjade I6pa den 6 juli 2023. Tidsfristen har 6verskridits
med mer dn 15 veckor.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, pa fastigheten
Hoérned 55:6. Fastigheten omfattas av detaljplanerna 2480K-P HO A1/7 och
2480K-P HO A1/10.

En forutsattning for att bevilja lov for en atgard ar att det byggnadsverk
som atgarden avser 6verensstammer med detaljplanen, att planenligt
utgangslage rader, 9 kap. 30 § PBL.

Avstand till fastighetsgrans

| detaljplaner faststallda fore 1987, och som inte innehaller bestammelser
om byggnads placering mot fastighetsgrans, géller i stallet 39 §
byggnadsstadgan (1959:612). Byggnadsstadgan anger att "byggnad inte far
placeras pa mindre avstand fran gransen mot denna dn som motsvarar
halften av den for byggnaden tillatna stoérsta héjden och inte ndrmare
gransen an 4,5 m”. Detaljplanerna for fastigheten innehaller inte nagra
bestammelser om avstand till fastighetsgrans, men eftersom de faststallts
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fore 1987 sa galler byggnadsstadgan som planbestammelse. Befintlig
byggnad ar placerad 2,8 m fran fastighetsgrans.

For den befintliga byggnaden, som man vill bygga till, rader alltsa
planstridigt utgangslage gallande placering. Vid planstridigt utgangslage far
inte bygglov ges for tillbyggnad.

Det finns nagra mojligheter till undantag fran planstridigt undantag:

e Undantag fran planstridigt utgangslage kan géras om avvikelsen
har godtagits vid en tidigare lovprévning enligt APBL eller PBL,

9 kap. 30 § 1 b, PBL. For den aktuella fastigheten finns inga sadana
beslut.

e Atgirden omfattas inte heller av undantagen fran planstridigt
utgangslage enligt 9 kap. 30 § 2 st, PBL, dvs inredning av ytterligare
bostad eller fasadandring.

e Ytterligare en mdjlighet till undantag fran planstridigt utgangslage
ar om avvikelsen har godtagits i ett beslut enligt lagstiftning fore
APBL eller att avvikelsen ar orsakad av en &ldre plan antagen enligt
lagstiftningen fére APBL och att avvikelsen &r liten med dagens
tolkning samt férenligt med planens syfte, 9 kap 30 a § PBL.
Avvikelsen avseende placering dr godtagen i ett beslut fére APBL.

Vid bedomningen av vad som utgor en mindre avvikelse kan ledning
hdamtas fran den praxis som géller idag (se Mark- och miljoéverdomstolens
dom den 16 maj 2018 i mal nr P 8127-17).

Placering/avstand till fastighetsgrans
Det finns ett flertal domar dar avstand till fastighetsgrans inte setts som en
liten avvikelse, har ett urval.

e MOD 2016-12-22 mal nr P 3893-16/2016:40. Detaljplan angav 6
meter fran tomtgrans, befintlig byggnad placerad 4,5 m fran
tomtgrans. Tilloyggnad skulle placeras mellan 5 och 5,4 m fran
tomtgrans.

e MOD 2017-11-09 mal P 6844-17. Detaljplan angav 4,5 m, byggnad
placerades 2,5 m fran grans.

e MOD 2022-01-27 méal P 14046-20. Detaljplan angav 4,5 m, byggnad
placerades 3,6 m fran grans.
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Utifran ovanstaende rattspraxis bedéms avvikelsen avseende placering,
inte vara liten med dagens tolkning. Atgarden avseende tillbyggnad
uppfyller dirmed inte de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
enligt 9 kap. 30 § PBL och bygglov ska darfér inte ges.

Notering; den foreslagna atgarden om tillbyggnad strider mot detaljplanen
da den medfdr att maximal byggnadsarea dverskrids med 15 m?, samt att
carport placeras 2,9 m fran fastighetsgrans och att ca 30 m? av carporten
placeras pa prickmark, mark som inte far bebyggas. Dessa avvikelser utgor
sammantaget inte nagon liten avvikelse.

Arendebeskrivning

Atgarden avser tillbyggnad av enbostadshus med carport, pa fastigheten
Horned 55:6 Fastigheten omfattas av detaljplanerna 2480K-P HO A1/7 och
2480K-P HO A1/10, vilka ldses tillsammans, och som bland annat anger att
maximal byggnadsarea for fastigheten far uppga till 247,5 m? och marken
narmast vagen utgors av prickmark. Dessutom galler byggnadsstadgans
bestammelser om att byggnad ska placeras minst 4,5 m fran
fastighetsgrans. Befintlig byggnad ar placerad 2,8 m fran den norra
fastighetsgransen och darfor rader s k planstridigt utgangslage.

Den tilltdnkta carporten pa 58,8 m?, uppférs framfor befintligt garage med
stolpar i trd och pulpettak av gra papp. | och med tillbyggnaden kommer
byggnadsarean for fastigheten att uppga till 262,6 m?. Nistan 60% av
tillbyggnaden, 30,52 kvm, placeras pa prickad mark. Tillbyggnaden placeras
ocksa pa ett avstand av 2,9 m fran fastighetsgréans mot norr.

Handlaggning

Sakdgare eller andra instanser ar inte horda i drendet.

Sokande har getts tillfille att yttra sig over forslaget till beslut och har
[amnat in kommentarer, som sammanfattas nedan.

e En carport ar ett bra satt att 6ka bilens livslangd, minska risken for
skador och Oka trafiksakerheten, som motsats till att bilen star
utomhus sommar som vinter.

e Denna carport ska ses som en investering for miljon, dar laddstolpar
for elbil kommer att monteras pa ett snyggt satt pa insidan av
carporten, hogt upp under nock, skyddade fran vadrets makter.
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e Enligt likabehandlingsprincipen bor beaktas det faktum att det
redan star ett flertal carportar pa samma gata, varav nagon star
mycket ndrmare trottoaren dn denna placering.

e Estetiken pa denna carport ar helt i linje med 6vriga byggnationer.

e Husets placering, som bestamdes vid nybyggnation pa 60-talet,
omojliggor en bra placering utan att gora Oversteg pa prickmark.

e Den placering vi valt &r den basta l6sningen som star att finna.

e Placeringen forhindrar inte sikten eller sdkerheten langst gatan,
ingen korsning finns nara.

e Lingd och bredd ar val avvagt med tanken pa bade funktion och
estetik.

e Varintention &r att carporten skall vara praktiskt - bilen maste
tackas pa sin langd - och samtidigt vara trevligt for 6gat.

e De narmaste grannarna ar vidtalade och alla har varit positiva till
forslaget.

e Vi hoppas att byggnadsnamnden kan se denna avvikelse som val
avvagd och genomtank, med miljo, funktion och estetik i fokus och
godkdnna var bygglovsansdkan.

Bygglovsavdelningens kommentar; Det beddms rada planstridigt
utgangslage pa fastigheten och bygglov for tillbyggnad kan av det skalet
inte beviljas. En genomgang av byggnationer pa prickmark mot vagen i
naromradet har dnda gjorts enligt nedan.
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Hérned 52:10 — bygglov soktes 2011, for tillbyggnad av enbostadshus med
garage/carport samt rivning av befintligt garage. Carport foreslogs placeras
helt pa prickmark. Ansékan avslogs av byggnadsnamnden.

Hérned 52:11 — inga uppgifter funna i tillgangliga arkiv.
Hérned 52:12 - inga uppgifter funna i tillgangliga arkiv.

Hérned 52:3 — bygglov soktes och beviljades 1991 for skarmtak, delvis
(ca 24 m?) pa prickmark.
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Hérned 53:10 - bygglov soktes och beviljades 1988 for skarmtak, delvis
(ca 27 m?) pa prickmark.

Genomgangen visar att det i vissa fall ror sig om dldre lov, i andra fall har
inga uppgifter/handlingar funnits och i ett fall avslogs ansékan men
tillbyggnaden ser anda ut att ha gjorts. Resultatet av genomgangen
bedoms inte utgora skal for att betrakta den nu sokta avvikelsen som liten.
Bygglovsavdelningens bedomning av atgarden dndras inte av inskickade
synpunkter.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-25

e Situationsplan, inkommen 2023-07-06
* Planritning, inkommen 2023-07-06

e Fasadritning, inkommen 2023-07-06

e Sektionsritning, inkommen 2023-07-06

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Foredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Angsmarken 8
Diarienr: BN-2023/01140

Tillboyggnad av flerbostadshus och fasadandring
med inglasning av balkonger

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
flerbostadshus och fasadandring med inglasning av balkonger.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstillbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgirden dr Bengt Johansson.

3. Byggnadsnamnden bedémer att kompletterande handlingar kravs for
att startbesked ska kunna ges, se bilaga fér begaran om komplettering
och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 10 182 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade l6pa den 1
september 2023. Tidsfristen har dverskridits med 1 vecka.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Reservation
Maria Olsson (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Pa grund av skador pa befintliga balkonger behover de ersattas. Den
ursprungliga konstruktionen ar svar att aterstilla med rimliga insatser. Nar
balkonger dnda ska ersattas sa finns hos denna och manga andra sékande
en vilja att utoka balkongernas yta for att mojliggora ett anvandande som
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ex vis matplats. Dartill vill man liksom manga andra forse balkongerna med
tak och inglasning. Byggnadsndmnden bedémer att den nytta som nagot
storre inglasade balkonger skapar motiverar den férandring av fasadens
uttryck som féljer.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Fastigheten Angsmarken 8 ligger lings med Utmarksvigen, strax norr om
Sandaparken i Umead. Den ar bebyggd med ett fristdende flerbostadshus
och garage fran tidigt 50-tal och ligger inom en utpekad kulturmiljo.
Fastigheten finns med i ett omrade som beskrivs i Byggnadsordning for
Haga/Sandbacka. Férhallningssatt enligt byggnadsordningen ar bland annat
att det vid fornyelse inom omradet ska befintliga bebyggelsens skala och
karaktar respekteras. Det finns en detaljplan for fastigheten, 2480K-
P78/1946, som bland annat anger bostadsandamal och dar storre delen av
fastigheten ar prickad mark.

Bostadshuset har i dagslaget relativt natta balkonger av 50-talssnitt, som
ar tidstypiskt sidoforskjutna for att inte skymma ljusinslappet till
lagenheten nedanfor. Atgarden innebér att de befintliga balkongerna pa
den vastra fasaden, idag 1,2 x 2,2 m, rivs och att nya balkonger, med
matten 1,7 x 3,1 m byggs till, centrerat vid balkongdérr och fonster.
Balkongerna férses med tak och glasas in. Den sammanlagda ytan utdkas
fran 21 m? till 42 m2. Tva balkonger pa byggnadens gavlar, idag 1,2 x 2,2 m,
rivs ocksa och byggs till med nya balkonger, 1,5 x 2,6 m, samt férses med
tak och glasas in. Den sammanlagda ytan utdkas fran 5,3 m? till 7,8 mZ.
De nya balkongerna far takbekladnad av falsad stalplat i tegelrdd kulor,
rackesbekldadnad av smasinusprofilerad aluminiumplat i vit kulér, samt
ramfri inglasning.
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En notering i drendet, som dock inte kan utgora ett skal till avslag eftersom
det hor till den tekniska granskningen, ar att tilloyggnaden medfér en
forsamring av mangden direkt dagsljus (ljus genom fonster direkt mot det
fria) som kan na in i bostadsutrymmena. Tillgangen till ett inglasat uterum
kan dock sagas innebara en viss kompensation for forlusten av direkt
dagsljus i dessa lagenheter men det finns en risk for att reglerna for
dagsljusbehoven i Boverkets byggregler (2011:6) BBR, inte kommer att
klaras och att det da kan vara svart att fa ett startbesked.

Handlaggning

Da fastigheten ligger inom en utpekad kulturmiljé sa har berord
remissinstans horts och synpunkter har inkommit gallande utformningen
av balkongerna.

Vasterbottens museum

e Museet beskriver att byggnaden genomgatt en rad andringar
genom aren sasom fasadbyte, andrat takmaterial och troligen
andrade balkonger. Ett ursprungligt karaktdrsdrag som dock
fortfarande finns kvar ar de for byggnadstiden karaktaristiska
sidostéllda balkongerna. Balkongerna ar forskjutna i sidled
gentemot fonstren vilket framjar ljusinslapp i lagenheterna. Detta
karaktarsdrag skulle ga forlorat med de nu féreslagna dndringarna.
| 6vrigt kan forslaget anses ta tillvara byggnadens karaktar.

Kommunicering med s6kande
Sékande har tagit del avinkomna remissvar samt av forslaget till beslut och
har skickat in kommentarer, vilka sammanfattas nedan:

o Befintliga balkonger ar i sa daligt skick att balkongerna sparrats och
inte kan betradas.

e Befintliga balkonger &r i sa daligt skick att de inte gar att renovera
utan maste rivas. Da finns tva alternativ. Det ena ar att riva
balkongerna och inte bygga nagra nya vilket ar en vasentligt storre
avvikelse.

e Det andra alternativet ar att bygga nya balkonger med sa tidstypiskt
utseende som moajligt. Konstruktionsmassigt gar det dock inte
placera nya balkonger forskjutna over fonstren da fastigheten inte
skulle klara de nya, tillkommande, lasterna.

e Umea kommuns pastaende att dagsljusinsldppet forsamras, ar
endast ett pastaende som det inte finns beldgg for. Fonstrens
storlek dndras inte och dagsljuskravet enligt Boverkets byggregler
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uppfylls dven med de nya balkongerna. Liknande inglasade
balkonger pa andra byggnader har fatt startbesked.

e Museets enda synpunkt ar att férandringen av balkongerna inte kan
anses varsamt eftersom forskjutningen i sidled tas bort. | 6vrigt
anser de att forslaget tar hansyn till byggnadens karaktar.

e Balkonger med samma matt som forslaget, har beviljats pa
byggnader som har fler bevarade karaktarsdrag, varfor
likabehandlingsprincipen bor gélla och lov beviljas for sokt atgard.

e Att utfora nya balkonger, likadana som nuvarande, skulle innebéara
omfattande ingrepp, bland annat i barande bjalklag samt golv
innanfor balkongerna. Ett alternativ till detta ar att anvanda pelare
som gar ner till mark, men ar inte lika varsamt tillagg till byggnadens
karaktar.

e Den nu féreslagna konstruktionen innebar att de nya balkongerna
fasts i fasadytan, som kan bara balkonger, och upphangningen blir
inte synlig fran gatan.

e Storleken pa de nya balkongerna beror pa konstruktiva skal for att
kunna infasta balkongerna i befintlig huskonstruktion.

e Okning av balkongernas djup beror p& balkongens anviandbarhet.

e Sedan tidigare har det framforts att byggnaden pa fastigheten
genomgatt en rad férandringar som paverkar byggnadens karaktar,
bl a vindskupor, fasadtegel, yttertak och fonsterbyte.

Bygglovsavdelningens kommentar: Inom kvarteret Angsmarken finns flera

byggnader som fortfarande har sidoforskjutna balkonger. En byggnad, pa

Angsmarken 4, fick bygglov 2016 fér tillbyggnad och inglasning av

balkonger. Flera av de byggnader s6kande hanvisar till, har inte haft

sidoforskjutna balkonger fran borjan, och de flesta exemplen ligger inte

inom samma omrade i byggnadsordningen. Inldmnade synpunkter andrar

inte avdelningens bedémning i drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-20
Situationsplan, inkommen 2023-07-13
Planritning relation, inkommen 2023-07-13
Planritning, inkommen 2023-08-25
Fasadritning relation, inkommen 2023-07-13
Fasadritning, inkommen 2023-08-25
Sektionsritning, inkommen 2023-09-01
Yttranden fran remissinstanser
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e Foljebrev

Beredningsansvarig
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.
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Bilagor

e Begdran om komplettering for startbesked
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet med tillhdrande bilagor skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 276

Ostnas 1:122
Diarienr: BN-2023/01340

Nybyggnad av carport med férrad

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
carport med forrad med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget dr 15 106 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I16pa den 11 oktober 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser nybyggnad av carport med forrad pa fastigheten Ostnas
1:122. Fastigheten omfattas av detaljplaner 2480K-P SABY A2/5 och tillagg
2480K-P05/239. Den forsta detaljplanen ar fran 1965 och da galler aven
byggnadsstadgan (1959:612), BS.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Av 39 § byggnadsstadgan foljer bland
annat att byggnad inte far laggas narmare tomtgransen an 4,5 meter. Det
finns dock majlighet att gora undantag om det finns sarskilda skal samt kan
ske utan men for granne eller fara for sundhet, brand- eller trafiksakerhet
och det inte férsvarar ett lampligt bebyggande av omradet. Om det &r
pakallat av sarskilda skal samt kan ske utan med for granne kan undantag
fran detta krav medges, i da forekommande fall ar atgarden att anses som
planenlig.
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Den sokta atgarden kommer att placeras 1 meter fran tomtgrans mot
norrsida, vilket innebar avvikelse mot byggnadsstadgan. Med hansyn till att
befintliga forhallandena pa fastigheten ar sadana att det utéver redan
provade alternativ fér byggnation ar mojligt att uppféra carporten med
forradet pa annan plats inom tomten sa saknas sarskilda skal fér undantag
enligt 39 § byggnadsstadgan. Byggnadens tilltankta placering ar saledes att
anse som planstridig. Darfor uppfyller ansékan inte forutsattningarna for
att bevilja bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL féljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 §1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

| nuvarande fall kommer mer cirka 78 procent av byggnaden att placeras
narmare ett avstand av 4,5 meter fran tomtgrans till granne, vilket inte kan
ses som en liten avvikelse. Det har inte heller framkommit nagot
byggnadstekniskt eller annat sarskilt skal till avvikelsen. Det finns mdjlighet
att bygga pa en annan plats. Forslaget bedéms inte vara en liten avvikelse
och inte heller bedoms det vara férenlig med detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomfdrandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges fér en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebdr en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte den férutsattningar som kravs for
att bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte
ges.
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Ansokan avser bygglov for nybyggnad av carport med forrad pa fastigheten
Ostnas 1:122. Fastigheten omfattas av detaljplaner 2480K-P SABY A2/5 och
tillagg 2480K-P05/239. Nybyggnad av carport med forrad kommer att
uppféras med byggnadsarea pa cirka 47 m2.

Den forsta detaljplanen ar fran 1965 och da géller dven byggnadsstadgan
(1959:612). Den tilldggande detaljplanen géller bara dndring av
bestammelserna § 5 antal byggnader och byggnadsyta pa tomtplats.

Ar 2014 har sékande fatt bygglov for nybyggnad av fritidshus och skarmtak
med forrad samt rivning av befintligt fritidshus. Matten av nybyggnad av
carport med forrad var 8,5 x 4,4 meter. Forslaget avvek fran detaljplanen
avseende placering av skarmtaket med forradet dar byggnaden placeras

1 meter fran tomtgrans i norr. Bedomning var att detaljplanens syfte ar att
framija fritidsbebyggelse i omradet och placeringen var godtagbar utifran
detaljplanens bestammelser. Avvikelsen fran géllande detaljplanen gick
darfor att betrakta som liten och inte strida mot detaljplanens syfte.

Aven om bygglovet tidigare har medgivits med narmare avstand till
fastighetsgransen an 4,5 meter sa har nya rattsfall gett en tydligare
vagledning for tolkning av avvikelser och de sarskilda skalen man kan
hénvisa till. Av rattspraxis framgar att bedomningen av vad som utgor
sarskilda skal ska ske restriktivt. | princip kravs att det inte ar mgjligt att
placera byggnaden pa annan plats dn den sokta (t.ex. Malnr/Dnr 2021-P
5500 och Malnr/Dnr 2013-P 7061).

Forhallandena pa fastigheten ar sadana att det utover redan provade
alternativ for byggnation ar det mojligt att uppfora carporten med forradet
pa annan plats inom tomten. Om byggnaden placeras 4,5 meter fran
tomtgrans finns ett avstand till huvudbyggnaden pa 4,5 meter. Atgérden &r
da planenlig. Dessutom finns mojlighet att uppféra byggnaden pa den
andra sidan av huvudbyggnaden mot soder. Vid besok pa arbetsplatsen
konstaterar bygglovsavdelningen att det inte finns nagon betydande
lutning pa tomten som skulle kunna utgora ett hinder for att folja
avstandet 4,5 meter fran tomtgrans. Bygglovsavdelningen anser darfor inte
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att det foreligger sarskilda skal for undantag enligt 39 § byggnadsstadgan.
Byggnadens tilltankta placering ar saledes att anse som planstridig.

Infarten till fastigheten:
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Beraknign av avstand fran tomtgransen:
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Handlaggning

Under handlaggning av drendet meddelade bygglovsavdelningen sokande
att forklara vilket skal for denna placering av nybyggnad av carport med
forrad.

S6kande har meddelat att nar han sokte bygglovet 2014 var den naturliga
placeringen av carporten i anden av befintlig infartsvag dar den inte
paverkar utsikt eller verkar omotiverad. Hansyn fick ocksa tas till den
gaststuga som star langre ner pa tomten. Dessutom hade grannen godkant
placering med 1 meter och den ar fortfarande samma granne.

Sokande har yttrat ocksa att nu vid tankt placering utoka avstandet till 4,5
m fran tomtgréns ar helt orealistiskt pga. huvudstugans och dven befintlig
gaststugas placering. Annan placering, tex uppe vid landsvag skulle nog
betraktas som ett misslyckande dar SH skulle hamna pa ca 4.0 och
byggnaden utgora ett skymmande och storande blickfang i
fritidshusomradet. Det finns dven en elledning pa sddra sidan av tomten,
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vilket utgor ett hinder for att bygga carporten dar. Dessutom kravs det att
en ny infart fran landsvagen uppfors.

Bygglovsavdelningen bedémer att skidlet som s6kande har redovisat inte
kan beddmas som ett godtagbart sarskilt skal for att kunna godkanna
komplementbyggnadens placering med avstand 1 meter fran tomtgrans.
Byggnadens tilltankta placering ar saledes att anse som planstridig.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver bygglovsavdelningens
bedomning. Av sokandes yttrande framgar att eftersom det inte finns
vasentligt andring av tidigare beviljade bygglovet for nybyggnad av carport
med forrad, som beviljades 2014 ska bygglovet godkdnnas med samma
bedomning. Godkdannandet av carport 2014, var helt avgorande for
utformning och placering av huvudbyggnad, och utifran det godkdnnandet
har 6vrig placering av tomt och byggnader gjorts. Helt andra val har fatt
goras om inte carportens placering godkants 2014. Sékande yrkar darfor
att byggnadsnamnden tar det ansvar som foljer med tidigare fattade beslut
och beviljarsokt bygglov.

Bygglovsavdelningen bemdoter sdkandes yttrande att bygglovet for en
atgard upphor att galla, om atgarden inte har paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet om bygglov vunnit laga
kraft. Bygglovet har vunnit laga kraft den 11 juni 2014 och det beviljade
lovet har utgatt nu. Dessutom avser sokande att bygga en storre carport
med forrdd med 10,5 meter lidngd i stillet fér 8,5 meter. Aven om
bygglovet tidigare har medgivits med narmare avstand till
fastighetsgransen an 4,5 meter sa har nya rattsfall gett en tydligare
vagledning for tolkning av avvikelser och de sarskilda skalen man kan
hanvisa till. Darfor ska ny granskning for placering av carporten med
forradet ske.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-12

e Situationsplan, inkommen 2023-10-11
* Planritning, inkommen 2023-09-07

* Fasadritning, inkommen 2023-09-07

e Sektionsritning, inkommen 2023-09-07
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e Foto, inkommen 2023-10-11

* Foljebrev betraffande skalet for placering, inkommen 2023-09-23
e Yttranden fran sakdgare

e Ytterligare yttrande fran sékande

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansdkan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 277

Degernds 5:23

Diarienr: BN-2023/01418

Ny provning av nybyggnad av garage med carport
(BN-2022/00885)

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om ny provning av beviljat bygglov
fér nybyggnad av garage med carport (BN-2022/00885) med stod av
9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget dr 12 309 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 26 oktober 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser bygglov for ny provning av ett beviljat lov fér nybyggnad av
garage med carport (BN-2022/00885) pa fastigheten Degernas 5:23.
Fastigheten omfattas varken av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Av 9 kap. 31 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad utanfor ett
omrade med detaljplan om de férutsattningar som kravs for att bevilja lov
for byggnaden ar uppfyllda. En av forutsattningarna for att bevilja bygglov
ar att atgarden uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och vissa av kraven i
8 kap. PBL.

Atgérden stammer inte 6verens med kommunens Oversiktsplan, da den
placeras inom infrastrukturreservat for kommunikationer — vdg, som bestar
av ett langsiktigt Ostligt reservat/korridor for en framtida E4 forbi Umea.
Kommunens forhallningssatt ar att ingen verksamhet eller bebyggelse som

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 59 av 113

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-11-15

paverkar mojligheten att i framtiden iansprakta reservatet bor tillatas. Ny
bebyggelse med storre volym torde innebara hogre kostnader och leda till
storre motstand fran boende om vag E4 i framtiden ska dras genom
omradet. Den kan darmed forsvara ianspraktagandet av
infrastrukturreservatet. Det géller saval den bebyggelse som redan tillatits
i Sand som den sOkta pa Degernds 5:23.

Atgarden gar dessutom emot fastighetsagarens synpunkter géllande
placering fran fastighetsgransen. Fastighetsagare i Degernas
Samfallighetsférening har yttrat sig i tidigare beviljade lov att byggnationer
sker ndrmare an 4,5 meter fran tomtgrans.

Forutsattningarna for att bevilja bygglov med stdd av 9 kap. 31 § PBL
uppfylls inte och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for ny provning av ett beviljat lov for nybyggnad av
garage med carport (BN-2022/00885) pa fastigheten Degernas 5:23.
Fastigheten omfattas varken av nagon detaljplan eller
omradesbestammelse.

Fastigheten &r idag bebyggd med ett fritidshus och uthus. S6kande har fatt
bygglov 2022 for nybyggnad av garage med carport, BN-2022/00885 som
vunnit laga kraft den 17 augusti 2022 via byggnadsnamndens beslut.
Bygglovsavdelningens forslag var bifall eftersom berdrda sakagare var
horda och fastighetsagaren hade inkommit med synpunkter angaende
byggnadens placering, som var mindre an 4,5 meter fran tomtgrans. Darfor
togs drendet upp till byggnadsnamnden. Bygglovsavdelningen bedéomde da
att den sokta atgarden hade en acceptabel area och att det inte fanns ett
garage tidigare pa fastigheten.

Tidigare hade garaget med carporten byggnadsarea 52 m?, med
placeringen av byggnaden 4,6 meter fran bostadshuset och en vinkel mot
den sddra tomtgransen, med avstand pa 1,50 meter respektive 2,10 meter
fran gransen. Syftet med detta var att skapa utrymme for att parkera tva
bilar.
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Med den aktuella atgarden kommer garaget med carporten att fa
byggnadsarea 79,3 m? med utékning av arean pa 27,3 m?. Syftet med ny
provning att skapa utrymme for att parkera fyra bilar. Detta paverkar
placering av garaget med carporten negativt eftersom det kommer att fa
ett avstand fran huvudbyggnad pa 3 meter och med ett avstand pa 0,9
meter respektive 1,55 meter fran sddra tomtgréansen.

For omradet galler 6versiktsplanens tematiska tilldgg Férdjupning for
Umea. Platsen ligger inom omrade som betecknas som samlad bebyggelse.
Den ligger ocksa inom omrade som pekas ut som infrastrukturreservat. Det
ar en kommunal angeldgenhet att planldagga anvandningen av mark och
vatten. Det s.k. planmonopolet ger kommunen mojlighet att inom
forhallandevis vida ramar avgora hur marken inom den egna kommunen
ska disponeras. Kommunens forhallningssatt ar att ingen verksamhet eller
bebyggelse som paverkar mojligheten att i framtiden iansprakta reservatet
bor tillatas.

De allmanna intressen som bor beaktas i darenden om bygglov redovisas i
kommunens 6versiktsplan. Oversiktsplanen ska ange inriktningen for den
langsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon och ge vagledning for beslut
om hur mark- och vattenomraden ska anvdndas. Oversiktsplanen &r inte
rattsligt bindande. Eftersom planen anger de stora dragen i fraga om
markanvandningen tar den inte stallning till detaljfragor som t.ex.
lampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det ar forst i ett enskilt arende om
bygglov som avvagningen mellan enskilda och allmanna intressen enligt 2
kap. 1 § PBL kan ske fullt ut. En bedémning far da géras av om det allménna
intresset skulle motverkas av den sokta atgarden. En ansékan om bygglov
kan darmed inte avgdras enbart med hanvisning till riktlinjerna i
oversiktsplanen. Ny bebyggelse med storre volym torde innebédra hogre
kostnader och leda till storre motstand fran boende om vag E4 i framtiden
ska dras genom omradet. Den kan darmed forsvara ianspraktagandet av
infrastrukturreservatet. Det géller saval den bebyggelse som redan tillatits i
Sand som den sokta pa Degernds 5:23.

Med hanvisning till kommunens férhallningssatt enligt ovan och med
inskickade ritningar som underlag gor bygglovsavdelningen bedomning att
lovet inte kan beviljas.
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Upplysning:

Sokande har fatt tidigare strandskyddsdispens, men om byggnadsnamnden
kommer att bevilja ansékan kravs det nu ny strandskyddsdispens for
atgarden. Eftersom den &r en storre volym an tidigare

Handlaggning
S6kande har lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, skrivelsen bifogas
i sin helhet. Sammanfattning av yttranden:

e Fran sokandes yttrande framgar att anledningen till att utoka
garageytan ar att Umea har ett kallt vader och det finns mycket sno.
Darfor ar det viktigt for sdkande att anvanda bilar for att dka jobbet.
sokande vill 6ka varmgaragets storlek for att rymma tva bilar samt
ovrig utrustning/verktyg och maskiner som behover forvaras varmt.

e Sokande vill fa lov liksom de andra fastigheten i narheten som fatt
bygglov, Degernas 5:20, Degerndas 5:21, Degernas 5:33, Degernas
5:37 och Degernas 5:5:40. De fastigheterna har fatt lov efter
overklagande och fatt igenom sina ansdkningar och sékande menar
att dessa bygglov maste ses som prejudicerande for hela omradet.
De lyder alla under samma lag sa sokande forvantar sig att
byggnadsnamnden omproévar sitt beslut och godkdnner drendet.

e Sokande hanvisar ocksa att fastigheten ar ett permanentboende
enligt bifogade ritning for huvudbyggnaden, ej ett fritidshus.

e Sokande anger att fastighetsdgare i Degernas Samfallighetsforening
har godkant ansékan tidigare med placering ndrmare an 4,5 meter
fran tomtgrans.

Bygglovsavdelningens bemotande:
Under handldggning av drendet har bygglovsavdelningen informerat

sokande att det inom omradet kan finnas majlighet att godkdnna
ersattningsbyggnad om byggnaden inte ar storre an den befintliga som
ersatts, men att det inte dr sa i det har fallet.

Exploateringsgrad ar inte relevant i omradet, da det finns fastigheter med
olika storlekar.

Omradet ar inte lampligt for en sa stora byggnader. | dagslaget finns inte
denna komplementbyggnad som kommer att ersattas inom berérda
fastigheten.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-19

e Situationsplan, inkommen 2003-09-26

e Plan-, fasad-och sektionsritning, inkommen 2023-09-26
e Yttranden fran sakdgare

e Ytterligare yttrande fran sékande

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 278

Logistiken 5
Diarienr: BN-2023/01304

Ny provning av uppsattning av pylon
(BN-2022/02179)

Beslut
1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for uppsattning av
pylon.

Beslutet innebdr inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstdllbarhet under Information.

2. Byggnadsnamnden ger startbesked for atgirden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

3. Som kontrollplan faststills att ingen redovisning av utforda kontroller
behover inlamnas till byggnadsnamnden.

4. Efter fardigstallande atgarden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL utan att
ett slutbesked har getts.

5. Avgiften for bygglovet ar 4 196 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 21 september 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Skyltpylonen avviker i hojd fran detaljplanens begransning i byggnadshojd.
Dock kan platsen vara val lampad for att skyltning av verksamheten sker
med pylon i stéllet for pa fasad. Detta da forhallandena pa platsen
karaktariseras av stora hojdskillnader samt att omradet har sparsamt

med landmarken. Pylonen ar dartill mycket begransad i yta pa mark.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att 9 kap. 31 e § PBL
att ingen betydande miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller
pagdende verksamhet i omgivningen paverkas sammantaget ger skal for

att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser ny provning av uppsattning av pylon (BN-2022/02179) inom
fastigheten Logistiken 5. | den tidigare ansdkan hade fastigheten
beteckningen Grisbacka 10:5, och ansdkan har prévats i byggnadsnamnden
den 15 februari 2023 med forslag till beslut avslag. Beslutet i
byggnadsnamnden var dock om att bevilja bygglovet. P grund av att
tidigare bygglov beviljades i byggnadsnamnden efter forslag till beslut om
avslag fran bygglovsavdelningen, avgors nuvarande ansdkan ocksa i
byggnadsndamnden med samma forslag till beslut fran
bygglovsavdelningen.

Den nu sokta dndringen bestar av andring av pylonens utformning, med
skyltningen "SCANIA” pa 11,22 m x 2,745 m at tva hall i stallet for at tre
hall. Pylonens totalhojd ar fortfarande 22,745 m. Skyltningen ar belyst pa
overkant av bada sidor och sker med text i aluminium marinbla pa vit
stalplat. Pylonens pelare bestar av tre enskilda pelare i stal, nu med cirka
0,5 m diameter varje i stallet for 0,4 m, och i marinbla farg lika skyltningens
text.

| separata arenden med diarienummer BN-2022/01950 och
BN-2023/00711 har bygglov beviljats for nybyggnad av industribyggnad,
forradsbyggnad, miljohus och parkeringsplatser respektive ny prévning
avseende fasad- och inredandringar av Hus 3. Den nu féreslagna pylonen ar
fortfarande planerad att placeras 6ster om forradsbyggnaden benamnd
Hus 2, men nu med vinkeln pa skyltning att félja gavelfasaden pa Hus 1.

Atgarden vidtas inom omrade som omfattas av detaljplanen 2480K-P09/16.
| detaljplanen finns en planbestammelse om hogsta byggnadshdjd 16,0
meter, men ingen planbestammelse som reglerar storlek och utformning
pa skyltar. | planbeskrivningen namns dock planens intentioner gallande
skyltning:

Ndrmast vég 363 far bara skyltning ske vid infarterna. Skylten ska
anpassas i storlek, utférande och innehdll till platsen och
landskapets skala. Skylten vid respektive infart ska anordnas och ha
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ett likartat utseende och en sammanlagd area om hégst 8
kvadratmeter samt vara maximalt 3,5 m hég. Skylten fdr vara
belyst. Annan skyltning mot vdg 363 dr inte tilldten.

Skyltar inne pG omrddet ska placeras i omedelbar anslutning till den
verksamhet som skylten avser och sd ndra infarten som mdjligt.
Skylten fad maximalt vara 1,6 meter bred och 3 m hég.

Skyltar ska placeras sé att de inte utgér fara for trafiksdkerheten
eller hinder fér rdddningstjénst, snéréjning eller renhdlining. Skyltar
fdr inte utgéra reklam fér varumdrken.

For skyltning pa byggnadernas fasader ska Umed kommuns
skyltpolicy féljas.

Handlaggning

Gallande detaljplan reglerar inte skyltning i nagon planbestammelse.
Planbeskrivningen ar dock tydlig om vad ar planens intentioner gallande
skyltningen, hur skyltarna SKA utformas och hur stora skyltarna FAR vara.
Att begransa skyltars storlek till 1,6 m bred och 3 m hog innebar att
utférande av skyltpyloner far en begréansad mojlighet att kunna utféras i
omradet. En skyltpylon ar ofta hégre an 3 meter, och héga pyloner &r
darfor olampliga pa detta omrade.

Den foreslagna pylonen bestar av pelare 20 m hog och skyltning pa 11,22 m
x 2,745 m. Sjalva skyltningen ar betydligt storre &n det som i
planbeskrivningen namns som lampligt pa platsen. Hela
skyltkonstruktionen dar dessutom inte bara skyltningens del men hela
pylonen 22,745 m hog, vilket beddms inte vara anpassad i storlek och
utférande till platsen och landskapets skala enligt det beskrivet i
planbeskrivningen. | byggnadsnamndens skal till beslut den 15 februari
2023 namns att forhallandena pa platsen karaktéariseras av stora
hojdskillnader samt att omradet har sparsamt med landmarken.
Bygglovsavdelningen haller dock inte med byggnadsnamndens beskrivning
av omradet och bedomer att bebyggelsen i omradet inte overskrider i hojd
7 meter och att skillnader i markhojd inte dverskrider 2 meter, ndamligen
mellan platsen pa foreslagen pylon och den allménna vagen direkt norr om
denna plats. Dessutom tolkas begransningarna av skyltars storlek enligt
planbeskrivningen som ett bevis pa att planens intention ar att skyltning
inte ska utgora nagot landmarke.
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Atgarden bedéms darfor inte vara forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen kan inte anses vara liten. Bygglovsavdelningen bedémer att det
inte finns forutsattningar for att bevilja bygglovet (9 kap. 30 och 31b §§
PBL).

Fastighetsdgare har horts i drendet, inga synpunkter har inkommit. Den nu
foreslagen pylonen placeras nagra centimeter langre fran viagen an det
tidigare beviljat, darfor bedoms att Trafikverket (och med hansyn till
remissvaret i tidigare arendet) inte berors av den nu sékta andringen.
Eftersom atgarden inte strider mot nagon planbestammelse, bedoms enligt
9 kap. 25 § PBL att ingen granne behover horas i darendet.

Sékande har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse, inga
synpunkter har inkommit.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-26
e Situationsplan, inkommen 2023-09-12
e Detaljritning, inkommen 2023-09-12

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 279

Strom 10:14
Diarienr: BN-2023/01170

Tillbyggnad av fritidshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare och delegerar till ordféranden att besluta i arendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Detaljplanen har upprattats efter att huvudbyggnaden uppforts.
Huvudbyggnadens placering helt pa prickad mark omdjliggér en for
fastigheten rimlig utveckling genom tillbyggnad pa huvudbyggnaden.
Byggnadsnamnden anser att detta forsatter fastighetsdgaren i en orimlig
situation i forhallande till vad som varit planens syfte, att fastigheterna
inom planomradet ska kunna bebyggas med fritidshus upp till 150 m2. Den
ansokta tillbyggnaden ar val planerad och i linje med vad som kan
forvantas ske inom omradet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfdra betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att stalla sig positiv till ansékan.

Namnden beslutar att darendet ska sandas pa horande av sakdgare och om
inga negativa synpunkter inkommer far ordférande i delegation att besluta
i drendet.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av ett fritidshus med ett ytterligare
bostadsutrymme om 33,5 m?. Tillbyggnaden ska inrymma ett matrum och
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uppfors med en fasadbekladnad likt befintlig byggnad, svart plattak och
liggande vit trépanel.

Enligt kommunens ritningsarkiv sa beviljades den befintliga byggnaden ca
1966. Gallande byggnadsplan faststalldes 1969 och innebar att befintlig
byggnad vart placerad pa mark som enligt planen inte fick bebyggas.
Avvikelsen ar alltsa orsakad av detaljplanen och planstridigt utgangslage
galler. Utover att det ar ett planstridigt utgangslage sa innebar aven
atgarden att tillboyggnaden pa fritidshuset ocksa placeras pa mark som inte
far bebyggas.

Handlaggning

Arendet har inte skickats pa remiss eller hérande av sakigare.

Sokande har fatt ta del av tjansteskrivelsen och framfort att befintlig
byggnad pa ca 60 m? inte tillfredsstaller familjens behov och att dven efter
foreslagen tillbyggnad sa ryms byggnaden val under tillaten byggratt.
Motivet bakom den prickade marken i detaljplanen framgar inte varfor de
anser att man inte bor gora en strikt tolkning av den. Narmaste granne har
ocksa beviljats bygglov pa prickad mark. Alternativet vore en
attefallstillbyggnad och ett fristdende attefallshus men det skulle ge en
samre och icke sammanhangande planldsning.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-16

e Situationsplan, inkommen 2023-09-11
e Planritningar, inkommen 2023-09-11

e Fasadritningar, inkommen 2023-09-11
e Sektionsritning, inkommen 2023-09-11

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M)
och Maria Olsson (V) — Aterremiss fér hérande av berérda sakdgare och
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delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande
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§ 280

Plankan 12

Diarienr: BN-2023/01423

Tillbyggnad och fasadandring av garage

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad och
fasadandring av garage med stod av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 15 106 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I16pa den 12 oktober 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut
Ansdkan avser tillbyggnad och fasadandring av ett garage inom fastigheten
Plankan 12. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-P112/1956.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade
som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Forslaget bedoms inte uppfylla alla
forutsattningar for att ge bygglov. Den atgard som ska utforas kraver
planenligt utgangslage och byggnadsverket som atgarden avser ar inte
planenlig. Avvikelsen kan inte forklaras som en godtagen avvikelse da
avvikelsen som godtogs den 25 oktober 1968 fére APBL inte beddms vara
liten eller férenlig med detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen
ar liten eller av begréansad omfattning och nodvandig for att omradet ska
kunna bebyggs pa ett andamalsenligt satt. Ansokan innebar en tillbyggnad
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av garaget med en carport om ca 32 m? som placeras pa prickad mark som
inte far bebyggas. Befintligt garage bedéms ocksa vara placerad pa mark
som inte far bebyggas. Tillbyggnaden innebar dven att byggratten
overskrids med totalt ca 88 m2. Befintliga byggnader bedéms éverskrida
byggratten med ca 56 m2. Atgirden beddms inte innebdra en liten
avvikelse och bedéms inte vara forenlig med 9 kap. 30 a § PBL eller 9 kap.
31 b § PBL.

Av 9 kap. 31 ¢ § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som
bestdamts i detaljplanen. Forslaget beddéms inte uppfylla alla kraven enligt 9
kap. 31 c § PBL.

Eftersom atgdrden inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov och att avvikelsen inte kan ses som liten sa kan bygglov inte
ges.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser tillbyggnad och fasadandring av ett garage inom fastigheten
Plankan 12.

Garaget byggs till med en carport om ca 32 m? och fasadandringen utfors i
form av att fasadbekladnaden dndras fran ljust tegel till staende och
liggande svart trapanel, samt en dndring av takkonstruktionen. Atgérden
innebar avvikelser fran detaljplanen vad géller 6verskriden byggratt och
placering pa mark som inte far bebyggas. Kravet pa planenligt utgangslage
ar inte uppfyllt.

Handlaggning
Arendet har inte skickats pa remiss eller hérande av sakigare.

Sokande har fatt ta del av tjansteskrivelsen och framfort att garaget ar idag
oanvandbart pa grund av smala portar och lagt tak. Utsidan ar dven skadad
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sa en renovering behovs. | samband med detta vill de dven bygga en
carport som ar standard i dagslaget men som den gamla detaljplanen inte
tillater. Byggratten ar 1/5 av tomten vilket ar stort i vissa fall men i det har
fallet sa frangicks det redan vid nybyggnad av parhuset 1968. Liknande
avvikelser ar tagna i omradet. Aven avvikelser fér carport pa prickad mark
ar tagna i omradet. S6kanden framfor dven att byggnadsnamnden boér ha
som policy att detaljplaner ses 6ver efter ”X” antal ar, och att de hort med
narmsta grannarna och det &r ingen som ar negativ till atgarden.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-25

e Situationsplan med planritning, inkommen 2023-10-12
e Fasadritningar, inkommen 2023-10-12

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) — Aterremiss for hdrande av berérda sakégare.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden finner att det kvarstar ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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Overklagan

Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 281

Seglet 4

Diarienr: BN-2023/01445

Tillbyggnad av enbostadshus med bostadsutrymme
samt tillbyggnad av garage och rivning av befintligt

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet fér hérande av berorda
sakdgare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Inom planomradet finns en stor majoritet av fastigheter dar huvudbyggnad
och komplementbyggnad sammanbyggts i strid med detaljplanens
bestammelser. Pa denna punkt kan man konstatera att detaljplanen sedan
lange forlorat i betydelse. Avseende avvikelsen i yta bedémer
byggnadsnamnden att det ar att betrakta som en liten avvikelse i relation
till avvikelsens storlek och fastighetens yta.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att stalla sig positiv till
ansokan.

Namnden beslutar att drendet ska sandas pa hérande av sakdgare och om
inga negativa synpunkter inkommer far ordférande i delegation att besluta
i drendet.
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Arendebeskrivning

AnsoOkan avser tillbyggnad av enbostadshus med bostadsutrymme samt
tillbyggnad av garage och rivning av befintligt inom fastigheten Seglet 4.

Tillbyggnaderna ges en fasadbekladnad i liggande vit trapanel och svart
plattak. Tillbyggnationen av garaget innebar att det placeras som narmast
1 meter fran fastighetsgransen mot grannen. Gallande detaljplan anger att
sammanbyggt garage ska placeras minst 3 meter fran grans mot granne om
inte sarskilda skal finns att placera det narmare. Bostadsdelen som byggs
till kommer att inrymma sovrum och ny vardagsrumsdel.

Handlaggning

Arendet har inte skickats pa hérande av sakédgare eller pa remiss. Sékanden
har daremot skickat in ett dokument med grannars underskrifter pa att de
godkanner forslaget.

Sokanden har tagit del av tjansteskrivelsen och inte haft nagra synpunkter
pa den.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-30

e Situationsplan, inkommen 2023-10-26
e Sektionsritning, inkommen 2023-10-27
e Planritning, inkommen 2023-10-26

e Fasadritningar, inkommen 2023-10-26
¢ Bilder, inkommen 2023-09-27

Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare och
delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommer.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.
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Beslutsordning

Ordféranden staller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet och
delegera till ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet skickas till

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Kontrollansvarig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 78 av 113

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-11-15

§ 282

Tavelsjo 6:29

Diarienr: BN-2023/01038

Fasadandring av byggnad samt andrad anvandning
av kallarforrad till gym

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet fér hérande av berorda
sakdgare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet om inga
negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Detaljplanen for omradet tilldter bostad och kontor. Byggnaden anvands
idag dels till for mottagning for vard. Byggnadsnamnden bedémer att
ansokt anvandning inte avviker kraftigt fran vad som planen tillater och att
den sokta verksamheten ar ett naturligt komplement till nuvarande
verksamhet i byggnaden.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, dartill i enlighet med 9 kap.
31 d § PBL att liknande avvikelser tillatits inom planomradet samt att
kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas medféra betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagdende verksamhet i
omgivningen uppfylls sammantaget ger skal for att stalla sig positiv till
ansokan.

Namnden beslutar att drendet ska sandas pa horande av sakdgare och om
inga negativa synpunkter inkommer far ordférande i delegation att besluta
i arendet.
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Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for fasadandring av byggnad samt dandrad
anvandning av kallarforrad till gym inom fastigheten Tavelsj6 6:29 och
omfattas av detaljplanen 2480K-P13/2.

Befintlig byggnads anvandning ar distriktsskéterskemottagning och
ansokan avser att andra anvandning av kallaren fran forrad till gym for
rehab i samverkan med distriktsskoterskemottagning enligt s6kande.
Foreslagen atgard innebér b.la att pa fasad mot soder tillkommer en ny
dorr och ett nytt fonster, utover det sker markférandringar och en stodmur
tillkommer. Pa fasad mot vaster satts ett nytt fonster in. Inne i
kallarutrymmet sker Invandiga andringar anpassade for gymverksamheten
bl.a. tillkommer ett nytt dusch- och omkladningsrum och en RWC toalett.

Sokt atgard innebar att i del av byggnadens kéllare inreds ett gym och det
strider mot anvandningen i detaljplanen som ar kontor- och
bostadsdndamal. Aven om gymmet dr anpassat for rehab och avsett till
befintlig distriktmottagningsverksamhet ar det en avvikelse mot
detaljplanens anvandning. Bade anvandningen gym och vard avviker fran
detaljplanens anvandning som ar bostader och kontor.

Gallande detaljplan dr 2480K-P13/2 och innan den borja gélla fanns en
detaljplan med anvandningen allmant andamal for berérd byggnad och
distriktsskoterskemottagning lag i byggnaden. Detaljplanen 2480K-P13/2
syfte ar att ndra tillaten markanvandning fran allmant andamal till
bostads och kontorsandamal.

Av de uppgifter som framkommit i bygglovsarendet ar anvandningen i
byggnaden i nuldget fortfarande en distriktsskoterskemottagning och inget
annat. Senast beviljade bygglovet pa fastigheten Tavelsj6 6:29 ar
tillbyggnad av vardcentral den 9 februari 1981.

Handlaggning
Sékande har getts mojlighet att komma in med synpunkter. Inga
synpunkter har kommit in.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-10-17

e Situationsplan, inkommen 2023-08-18
e Planritning, inkommen 2023-08-18

e Fasadritningar, inkommen 2023-08-18
e Sektionsritning, inkommen 2023-09-28

Beredningsansvarig/Foredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare och
delegation till ordféranden att besluta i darendet om inga negativa
synpunkter inkommer.

Beslutsordning

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att aterremittera drendet och delegera till
ordféranden att besluta i drendet.

Beslutet skickas till

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
e Kontrollansvarig

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 289

Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden oktober 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsdrenden under oktober 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
1 beslut om bygglov enligt bilaga.

Delegationsbeslut enligt férvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 149 beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

e 1 godkdnnande av forrattning enligt forteckning.

2. Detaljplanering:
e 5beslutiadrenden om férhandsbesked (aterkallade/avslutade
arenden) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 113 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 1 280 771 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmalningsdrenden
e 4 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsdrenden varav 1
delvis dndrat BN beslut.
e 1 dom i overklagat detaljplanedrende.
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare
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§ 290

Diarienr: BN-2023/01662

Inbjudan till Motesplats Digitala Vasterbotten

Beslut
Byggnadsndamnden har tagit del av inbjudan till Motesplats Digitala
Vasterbotten den 5-6 december 2023.

Arendebeskrivning
Region Vasterbotten inbjuder till Motesplats Digitala Vasterbotten 2023.

Arets program lyfter goda exempel pa arbete med digital omstéllning. Nu
ar det dags att ga fran ord till handling for att utveckla valfarden med
digitaliseringens mojligheter. Digital beredskap ar ett annat tema som
kommer att lyftas bade i keynotes och i seminarieform.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-11-10
Inbjudan och program

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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