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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-09-24
§192

Verkstaden 18, Verkstaden 19
Diarienr: BN-2019/02027

Detaljplan for Verkstaden 18 med flera

Beslut
1. Byggnadsnamnden godkanner detaljplanen for Verkstaden 18 med
flera.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att anta
detaljplanen for Verkstaden 18 med flera enligt 5 kap. 27 § plan- och
bygglagen (2010:900).

3. Byggnadsnamnden justerar paragrafen omedelbart.

Jav
Ulrik Berg (M), ledamot, deltar inte i handlaggningen av detta drende pa
grund av jav.

Albin Norman (S), ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta drende
pa grund av jav.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fem
blandstadskvarter med i huvudsak bostader, pa mark som idag anvands
for industriandamal och handel. Syftet dr ocksa att skapa en attraktiv
boendemiljo praglad av gronska dar ny bebyggelse ska bidra till
stadsmassighet mot angransande gator, visa hansyn till omgivningen och
stadsbilden samt att skapa en levande torgmiljé ut mot Parkvagen.
Ytterligare syften ar att halla nere fordonstrafik pa lokalgatorna, att i sa
stor utstrackning som ar rimligt fordrdja dagvatten narmast kallan, samt
att skydda och mojliggdra utveckling av en for staden kulturhistoriskt
vardefull industribyggnad.
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Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 16 februari 2022.

Detaljplanen moijliggor for cirka 580 bostader i form av fem nya
bostadskvarter. Planen medger centrumskapande verksamheter i
bottenvaningar inom totalt tre av dessa fem kvarter och kravstaller
verksamheter kring det torg planen ocksa foreslar. Vidare medger planen
en "fickpark” mitt i planomradet och verksamheter mojliggors dven i den
gamla syrgasfabriken.

Inom omradet anlaggs ett nytt gatunat med lokalgator. En del av gatorna
amnas utforas som gangfartsgator, vilket innebar att alla fordon samsas
pa samma yta och motorfordon ska framforas pa fotgangares villkor.
Gatusektionen dr anpassad for att mojliggéra en omvandling till
traditionell gata om behov av det uppstar.

Gallande oversiktsplan foresprakar blandad kvartersstad med hog tathet
inom omvandlingsomradet, och planforslaget bedéms félja
oversiktsplanens intentioner.

Planen handlaggs med utokat forfarande med anledning av att planen
bedOdms ha stort allmant intresse; dels p.g.a. omfattningen med 580
tillkommande bostader i ett centralt lage, dels for att planen paverkar en
byggnad av kulturhistoriskt varde.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berdrda sakdgare, kommunala
och statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa
forslaget.

Samrad holls under tiden 16 november — 8 december 2023 och ett
samradsmote holls den 30 november 2023. Planforslaget var pa
granskning under tiden 13 juni — 4 juli 2025.

Av de synpunkter som har inkommit under samrad- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande upprattats av Umea kommun,
Detaljplanering. Av utlatandet framgar bl.a. att det finns en oro fran
grannar kring byggnadshdjder narmast Skogsbrynet, men ocksa att
andringen av planférslaget infér granskning dr uppskattad. Andringen
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som dessa yttranden syftar till ar att tva punkthus om nio vaningar har
ersatts med byggnader i fem respektive sju vaningar.

Umea kommun, Detaljplanering gér beddmningen utifran omfattningen
av genomforda revideringar efter granskningsskedet att férnyad
granskning inte behover ske.

Antagande av detaljplanen 6verlamnas till kommunfullmaktige med
anledning av att arendet handlaggs med utdkat forfarande.

Kvarstaende synpunkter
De som har kvarstaende synpunkter kommer att fa underrattelse om
beslutet tillsammans med besvarshanvisning.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-09-01
Antagandehandlingar
e Plankarta, september 2025
e Planbeskrivning, september 2025
Ovriga handlingar
e Granskningsutlatande, september 2025
e Samradsredogorelse, maj 2025
e Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur, maj 2025

Beredningsansvariga
Patrik Gredemyr, planarkitekt
Johanna Séderholm, planchef

Foredragande
Patrik Gredemyr, planarkitekt
Frida Niemi, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till
Kommunfullmaktige, Umea kommun

Kommunfullmaktiges beslut ska skickas till, detaljplanering@umea.se
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Detaljplanering expedierar darefter beslutet till:

e Sokande
e Lansstyrelsen
e De med kvarstaende synpunkter
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