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Tavelsjo 7:8
Diarienr: BN-2022/02303

Planbesked for del av Tavelsjo 7:8

Beslut

Byggnadsnamnden inleder planldggning av Tavelsjo 7:8 med féljande
tillagg i syftet: Vid planidggningen ska dven maéjlighet att skapa
planmdssiga forutsdttningar for flerbostadshus utredas.

Reservation
Karl Modig (V) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden vet att behovet av bostader som fungerar for den del
av befolkning som ar 80 ar kommer att 6ka kraftigt i alla delar av
kommunen. For att mota behovet behovs bostader som ar anpassade och
placerade i ndrheten av butik, samlingslokaler, kollektivtrafik med mera.
Detta kommer att vara avgorande for manniskornas majlighet att leva ett
fungerande liv och ha stor inverkan pa samhallets mojligheter att ge det
stdéd som kravs i form av hemtjanst med mera. Denna plats ar den
placering som mojliggdr narhet till service och moétesplatser i
Tavelsjobygden. Omradet ar utifran sin placering nara kyrka, kyrkogard,
andra bostdder och livsmedelsbutik samt den relativt kraftiga sluttningen
inte ar attraktivt for extensivt jordbruk.

Platsen ar tidigare utpekad i ett planprogram som lamplig for
bostadsbyggande.

Med anledning av ovanstaende beslutar byggnadsnamnden att bifalla

ansokan samt tillféra att mojligheten till flerbostadshus ska prévas inom
planomradet.

Syfte
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Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader i form av radhus. Syftet ar ocksa att anpassa
bebyggelsen till den befintliga kulturmiljon och relationen mellan kyrkan

och begravningsplatsen inom planomradet.

Kategori och prioritet
Planen kategoriseras som en smahusplan och om plandrendet paborjas
kommer det att prioriteras enligt faststalld prioriteringsordning.

Arendebeskrivning
Planomradet ar belaget i Tavelsjo, mellan Tavelsjovdagen och Strandvagen.
Omradet har en total area pa ca 20 000 kvm.
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T Tavelsjo

Prelimindr avgrdnsning av planomrddet

Planbeskedsansokan
Sékanden dnskar inom fastigheten anldagga en modern “kyrkby” mellan

befintlig kyrka i vast och Ica i Ost.
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Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Forslaget omfattar ca 55 radhus med tillhérande parkering och
komplementbyggnader. Ansokan understryker vikten av att harmonisera
den foéreslagna bebyggelsen med omgivningen, miljon och den befintliga
kyrkogarden.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stallningstaganden
Majoriteten av ytan inom omradet ar i gallande detaljplan (1972) utpekad
for begravningsandamal.

| Planprogram for fastigheten Tavelsjo 6:22 m.fl. (2015) pekas omradet ut
som en mojlig plats for smaskaliga bostader i kvartersstruktur.
Planprogrammet belyser dven vikten av att ta hansyn till
jordbruksverksamhet, kulturmiljé och strandskydd i framtida planarbete.

Miljépaverkan
Kommunens prelimindra beddomning ar att planen inte kommer att
innebara betydande miljopaverkan.
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Kommunala behov
Den kommunala VA-huvudmannen har idag ett ledningsstrak som |l6per

genom omradet. Vid planldggning maste ett u-omrade reserveras och vid
behov flyttas, vilket bekostas av exploatéren.

Sammantagen bedémning

Forslaget bedoms skapa en barridreffekt delvis mellan kyrka och
gravplats, men dven land och vatten, samt ha stor paverkan pa
landskapsbilden.

Forslaget ar ej anpassat efter kommunens mal om det 6ppna landskapet
och beddms ej vara anpassat efter befintlig bebyggelse och struktur.

Da foreslagen bebyggelse ligger pa jordbruksmark och strandskyddet
aterintrader vid detaljplanelaggning sa kommer en alternativutredning
behdva tas fram. En sadan utredning kommer med stor sannolikhet
lokalisera mer lampliga platser i anslutning till Tavelsjo vilket gor planen
svar att genomfora.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare

utredningar kan tillkomma.
e Strandskyddsutredning
e Alternativutredning for jordbruksmark
o Kulturmiljéstudie

Fastighetsgranserna ar av varierande kvalitet och en
fastighetsbestamning bor goras i planarbetets inledande fas.

Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer l[amplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.
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Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1 med 10 650 kr.

Beredningsansvarig
Adrian Hammar, planarkitekt

Foredragande
Karin Berggren, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Inleda planldaggning med féljande tillagg i syftet:
Vid planldggningen ska dven mdjlighet att skapa planmdssiga
férutsdttningar for flerbostadshus utredas.

Ulrik Berg (M), Wilma Hvirfvel (L), Robert Axebro (C) och Jeanette
Kjellberg (MP) bitradet forslaget.

Karl Modig (V) — Inte inleda planldggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning

Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att inleda planlaggning med tillagg i syftet.

Beslut och information ska skickas till
e Sokanden
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