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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stéallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen. En detaljplan
handlaggs med begransat forfarande, standardférfarande eller utokat forfarande.
Denna detaljplan handlaggs med ett utdkat foérfarande, processen beskrivs nedan.
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Synpunkter Synpunkter

Samrad

Planforslaget samrads med ldnsstyrelsen, lantmaterimyndigheten, kdnda sakadgare
och andra berorda. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter,
forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som mojligt. De skriftliga
synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemots i en samrads-
redogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgangliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande
Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av Kommunfullmaktige.
Laga kraft

Om detaljplanen inte 6verklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebdr att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomfdrandet av detaljplanen
paborjas.
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Planens huvuddrag

Detaljplanen majliggor fér utbyggnad av Ostra Ersboda industriomrade med
verksamheter, kontor, hantering och lagring av drivmedel, djursjukhus samt
samlingslokaler, idrottsplatser och sporthallar. Utbyggnaden av industriomradet
skapar etableringsmojligheter for foretag, foreningar och organisationer med olika
verksamhetsinriktning som inte innebar betydande negativ paverkan pa omgivningen
avseende lukt, buller, ljusstorning eller annan typ av betydande negativ storning for
manniskors halsa och miljo.

Planen mojliggor aven for en gron rida mot Kolbacksvagen och befintliga bostader
samt bereder ytor for avrinning av dagvatten i 6ppna diken i 6st-vastlig riktning.
Vidare sdkerstaller detaljplanen ytor for omhandertagande, rening och fordrdjning av
dagvatten samt tekniska anldaggningar i form av transformator- och pumpstation.
Gatunatet inom planomradet ar redan utbyggt och planen bekraftar anvandningen
av dessa.

Detaljplanen dverensstammer med oversiktsplanen intentioner och ar utpekat som
verksamhetsomrade.

Planhandlingar
e Plankarta.
e Planbeskrivning.

Underlag och utredningar

e VA- och dagvattenutredning, WSP, 2025.
e Trafikutredning, Trivector Traffic, 2024.
e Trafiksimulering, Trivector Traffic, 2025.
e Samradsredogorelse, februari 2025.

e Granskningsutlatande, april 2025.

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att skapa planmassiga forutsattningar for verksamheter,
kontor, djursjukhus samt besdksanlaggningar i form av samlingslokaler och
idrottsplats respektive sporthall. Detaljplanen syftar dven till att mojliggora
hantering, lager och viss férsaljning av drivmedel, i forsta hand for verksamhets-
behov.



Syftet ar dven att bereda ytor for hantering av dagvatten inom naturmark och nya
tekniska anldaggningar samt mojliggora for en gatustruktur och l[ampliga
parkeringsytor som skapar mojligheter for etablering av olika typer av verksamheter.

Plandata

Planomradet avgransas av Murbruksvagen i norr och Mejerivagen i séder, se figur 1. |
Oster avgransas omradet av skogsmark i 6ster och i vaster av Kolbacksvagen och
fastigheten Teglet 1.

Planomradets area: cirka 25 hektar
Avstand till Umea centrum: 6 km

Markagoforhallanden: Kommunal och privat dgo

&

) ‘Umeé Centrum

(PR

Figur 1. Oversiktskarta med planomréde markerat.



Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet &r i den férdjupade dversiktsplanen! utpekat for verksamheter (V13), se
figur 2.

Av oversiktsplanen framgar att kommunen ska ha en hég mark- och planberedskap
som mojliggdr nyetablering och expansion av foretag. Verksamheter och foretag kan
ha helt skilda forutsattningar och behov och det bor darfor finnas ett brett utbud av
mark och fastigheter som kan tillgodose detta. | 6versiktsplanen redovisas bland
annat verksamhetsomraden av mer renodlad karaktar, daribland V13. Omradet
omfattar en storre areal for i forsta hand stérande verksamheter som inte bor
integreras med bostdder. Utpekade verksamhetsomraden ar kommunens samlade
beredskap for en fortsatt utveckling av Umeas naringsliv for att uppna planerings-
malet att fler personer ska starta foretag, att befintliga foretag ska vaxa och att
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Figur 2. Urklipp fran markanvdndningskarta tillhérande Férdjupning for Umed. Planomrddet dr illustreras i grdtt.

Pa Ersboda finns planlagda industriomraden av olika alder och karaktar som behover
genomga forandring for att tillgodose nya behov vid omvandling av stadsdels-
omraden. | kommunen bor industrimiljéer som inrymmer billiga lokaler finnas liksom

1 Umed kommun. Férdjupning fér Umed — Umeds framtida tillvéxtomrdde. Antagen av
kommunfullmaktige 2011, aktualitetsforklarad 2018.



omraden dar verksamheter med skilda behov och forutsattningar kan inrymmas.
Transportorienterade verksamheter ska i forsta hand lokaliseras till Umeas ringleds-
system. Lokaler for tjanstesektorn ska i forsta hand etableras i blandstadskvarter.
Langs stadens infarter och entréer samt invid vagar bor sarskild vikt laggas vid
gestaltning av bebyggelse och ytor. Vid utbyggnad av verksamhetsomradet 6ster om
Norrmejeriet (V13) ska forsurande utsldpp av naringsamnen, miljogifter och
grumlande amnen till Tavekan undvikas. De naturliga strandmiljoerna langs an ska
bevaras. Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen som pekar ut omradet som
verksamhetsomrade.

Detaljplaner

Gallande plan Detaljplan for del av fastigheterna Ersmark 22:2 m.fl. (2480K-P12/2)
reglerar industriandamal, lager och detaljhandel (ej livsmedel) samt
transformatorstation och utjamningsmagasin, se figur 3. Planens genomférandetid
har 16pt ut. Delar av gdllande detaljplan som omfattas av aktuell detaljplan upphavs i
samband med planens antagande.

Figur 3. Gdllande detaljplan, aktuellt planomrade markerat i svart.



Ovriga beslut

Byggnadsnamnden beslutade 2025-01-22 § 10 att dela planomradet for Ersmark 22:2
m.fl. efter samrad i tva separata arenden. Omradet som omfattar Murbruksvagen
och sdder om denna (etapp 1 och 2 enligt beslutet) fortsatter handlaggas i aktuell
detaljplan och omradet norr Murbruksvagen (etapp 3 enligt beslutet) handlaggs i ett
nytt planarende, se figur 4.

Figur 4. lllustration 6ver etappindelningen.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.



Undersékning av betydande miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomforande kan antas medféra en betydande miljopaverkan. Stallningstagandet
ska utmynna i ett sarskilt beslut huruvida planen kan antas medfora en betydande
miljopaverkan eller inte. Stallningstagandet baserar en undersokning av
planforslaget. Om undersékningen resulterar i att planen kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska planférslaget miljobedémas.

Enligt kommunens bedomning kan ett genomférande av aktuell detaljplan inte antas
innebdra en betydande miljépaverkan, varfor en miljokonsekvensbeskrivning inte har
upprattats. Det finns sammantaget inte anledning att anta att detaljplanens
genomforande kan medféra negativ paverkan pa nagot riksintresse, leda till
overskridande av miljokvalitetsnormer eller hindra uppfyllande av kvalitetskraven for
nagon vattenforekomst. Sedan undersékningen gjordes har planomradet delats upp
tva separata plandrenden, varav aktuell detaljplan avser Murbruksvagen och
omradet séder om denna. Nedan listas risk for paverkan vid ett genomférande av
etapp 1 och 2, séder om Murbruksvagen.

| den samlade bedomningen finns risk for miljopaverkan for vattenférekomsten
Tavelan som ar belastad med fosfor uppstroms och dven paverkar dagvatten fran
Ersbodaomradet samt Dava verksamhetsomrade. Ett genomfdrande av detaljplanen
innebar 6kad trafik langs Kolbadcksvagen och det finns risk att stérningar fran trafik
och tillkommande verksamheter kan uppkomma inom bostadskvarteren narmast
Kolbacksvagen. Vidare finns risk for manniskors halsa i form till féljd av olyckor da
planen skapar forutsattningar for drivmedelshantering. Samtliga risker har beaktats i
planarbetet och utredningar avseende VA- och dagvattenhantering och trafik har
tagits fram och legat till grund for de stdllningstaganden som gjorts.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att detalj-
planen inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen forutsatter att
berorda faktorer som |I6per risk for inverkan, daribland dagvatten, utreds under
detaljplaneprocessen.

Det sarskilda beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 17
november 2020 till den 9 december 2020.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande da planforslaget 6verensstammer
med 6versiktsplanens intentioner och inte innebéar betydande miljopaverkan.



Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsdgare samt andra aktorer
som beddms berdras direkt av ett genomforande av detaljplanen. | figur 5 nedan
illustreras detaljplanens samradskrets.
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Figur 5. Samradskretsens avgrdnsning i férhallande till planomrddet.



Detaljplanens reglering och motiv till
planbestammelser

Allman platsmark

Inom planomradet regleras allman platsmark for gator [GATA] och naturmark
[NATUR]. Gatumarken omfattar befintliga gator i redan utbyggda delar. Mellan
Kolbacksvagen och kvartersmarken regleras en cirka 25 meter bred naturremsa som
fungerar som ett respektavstand till narliggande bostader vaster om Kolbacksvagen. |
sodra delen av planomradet regleras 6ppna diken i 6st-vastlig riktning med
naturmark.

Egenskapsbestammelser for allman platsmark
[dagvatten] Dagvattenanldggning

Planbestammelsen syftar till att avsatta mark i form av ett 6ppet dike
for att forhindra att kvartersmark éversvammas samt avsdtta mark i
form av en dagvattendamm for rening och fordrdjning av dagvatten
fran etapp 1-3.

Kvartersmark

Planen mojliggor for en bredd av verksamheter med begransad omgivningspaverkan.
Planen reglerar verksamheter [Z], kontor [K], idrottsplats och sporthall [Ry],
samlingslokal [Rz], drivmedel [G1], djursjukhus [L1] samt tekniska anldggningar for
transformatorstation [E1] och pumpstation [E2] och parkering [P]. Bedomningen ar
att omradet lampar sig for flera olika typer av mer ytkravande verksamheter med
tanke pa dess strategiska lage nara E4 och med hansyn till att det inom omgivande
mark 6ster om Kolbacksvagen redan finns etablerade verksamheter. Utveckling med
verksamheter inom aktuellt planomradet bedoms darfoér vara en naturlig fortsattning
pa befintligt verksamhetsomrade.

Anvandningen verksamheter [Z] omfattar verkstader, lager, tillverkning och service.
Andamalet avser en rad olika verksamheter och kan omfatta alltifran smedja och
bageri till bussverkstad och lokaler for aterbruk av varor och material. Till f6ljd av att
drivmedelsforsaljning och annan hantering av drivmedel inte ingar i anvandningen
regleras [G1] for att mojliggdra etablering av verksamheter som kraver exempelvis
branslepumpar, laddstationer eller lagring av drivmedel. Avsikten med
planbestammelsen ar saledes inte att mojliggora drivmedelsforsaljning till
allmédnheten utan till etablerade verksamheter inom planomradet. Bestimmelsen
galler endast inom fastigheten Teglet 7 och for ett kvarter i planomradets sédra del,
inom etapp 2. Detta for att undvika eventuella stérningar som kan uppkomma och
tillgodose behovet av skyddsavstand till andra verksamheter, lokaler och
besdksanlaggningar.



Utover de kontorskomplement som ingar i 6vriga anvandningar inom planomradet
reglerar detaljplanen kontor och tjansteverksamhet [K] for samtliga byggratter dar
inte [G1] medges med hansyn till mojligheten att utrymma kontorsverksamheten i
hdndelse av brand eller olycka. Vidare reglerar detaljplanen djursjukhus [L1]. |
anvandningen ingar smadjurklinik, veterinar och annan typ av
rehabiliteringsanlaggning for djur. Inom planomradet bedéms det aven lampligt att
moijliggora for idrottsplatser och sporthallar [R1]. Sporthallar kan omfatta exempelvis
skate-, racket-, gymnastik- och skjuthallar. Det kan bade rora sig om fristaende
anlaggningar eller enskilda lokaler (vaningsplan, kdllare eller del av byggnad) som hor
till annan typ av verksamhet men dar idrott- och sportverksamhet kan inrymmas,
exempelvis styrkelyftning, brottning och klattring. Idrottsplatser kan vara av
varierande storlek och avse utévandet av organiserad idrott av olika slag och i olika
grad. ldrottsplats avser en 6ppen och avgransad markyta dar idrott kan utovas,
exempelvis fotbollsplaner, utomhusrinkar och 16p- och hinderbanor. Underlaget &r
vanligtvis gras, konstgras, grus eller is under vintersasong. | anvandningen ingar dven
komplement till besdksanlaggningen, exempelvis mindre butiker, restauranger,
servicehus, verkstader, garage, parkering och lekplats.

Inom planomradet skapas dven mojligheter fér samlingslokaler [Rz] for olika typer av
sammankomster, exempelvis lokaler for kulturella och religiosa andamal eller
foreningsverksamhet i allmanhet.

Detaljplanen mojliggor for anvandningarna [Li1], [R1] och [R2] dar avstandet fran
byggratter for drivmedelsanlaggningen dverstiger 100 meter med hansyn till
besdksanlaggningarnas och lokalernas formaga att utrymda i hdandelse av olycka och
brand.

Detaljplanen reglerar dven [P] vilket skapar mojlighet for att omradet kan anvandas
for parkeringsanldaggningar som inte endast fungerar som komplement till befintliga
eller tilkommande verksamheter. | bestammelsen ryms parkeringshus, stérre
cykelparkeringar, garage eller kallargarage. Anvandningen omfattar dven utrymmen
som behovs for anldggningens skotsel och bruk.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Placering

[p] Byggnad ska placeras minst 5,0 meter fran fastighetsgrans mot gata
Planbestammelsen syftar till att mojliggora for skotsel av byggnader
som uppfors inom skilda fastigheter.

Utformning

Hoégsta nockhojd

Nockhdjden syftar generellt till att inrymma byggnader for olika typer av
verksamheter, kontor, lokaler for odling och djurhallning, sport- och
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idrottsanlaggningar samt samlingslokaler. Nockhdjden regleras till hogst
14 meter i anslutning till Kolbacksvagen med hansyn till angransande
bostadsbebyggelse. | 6vriga delar av planomradet regleras nockhojden
till 20,0 meter for att mojliggora for mer olika typer av verksamheter
som kraver en hogre takhojd.

Stédingsel och utfarter
p-o-o-o-<  Utfartsforbud

Planbestammelsen reglerar utfartsforbud mot allman plats av
trafiksakerhetsskal.

Storsta bredd for utfarter ar 11 meter
Bestammelsen syftar till att begrdansa bredden pa utfarter for att na en
mer trafiksaker miljo.

Administrativa bestammelser
[u] Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Markreservat regleras inom del av planomradet med befintliga
allmannyttiga underjordiska ledningar. Syftet ar att sakerstalla att
markomradet inte tas i ansprak pa ett satt som hindrar atkomst till
befintliga ledningar.

Forutsattningar och forandringar

Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning
mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter forandringar och konsekvenser till féljd av detaljplanens genomférande.

Stads- och landskapsbild

Planomradet sluttar i Ostlig riktning ned mot skogsmark séder om kommunens
snotipp HOmyran. Gatunatet ar utbyggt och flera verksamheter har etablerat sig
inom planomradet.

Planomradet ansluter till Kolbdcksvagen i vaster, se figur 6. Marken sluttar svagt
Osterut fran +40-43 meter inom kvarteret Teglet, beldget ndarmast Kolbacksvagen, till
cirka +32 meter inom kvarteret Sanden. Langs Mejerivagen i soder pagar
markarbeten for iordningstallande av ytterligare ett kvarter fér verksamhetsandamal.
Bebyggelse som hittills uppforts i omradet ar b.la. forrad och lager samt en
drivmedelsanlaggning for gas med cisterner ovan mark. Etableringen har gett och
forvantas fortsatt ge, upphov till avstyckning av mindre fastigheter som anpassas till
respektive verksamhets mark- och lokalbehov.



Figur 6. Foto fran korsningspunkt Cementvégen/Kolbdcksvdgen sett norrut. Planomradet till héger i bild.

Forandringar och konsekvenser

Aktuell detaljplan ar en del i den etappvisa utbyggnaden av Ostra Ersboda
industriomrade och omfattar etapp 1 och 2 enligt figur 7 nedan (lds mer under
avsnittet “Preliminar tidplan”).

Figur 7. lllustration éver utbyggnadsetapper inom planomrddet.

11
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Ett genomfbérande av detaljplanen har en lokalt betydande inverkan pa
landskapsbilden da planomradet ianspraktas for etablering av verksamheter och
besoksanldaggningar. Paverkan sker initialt fran markberedning av kvartersmark som
genomforts liksom avses att genomforas inom icke-iordningstéalld kvartersmark. Efter
avverkning och schaktning bildar kvartersmarken plana ytor som atskiljs av slanter
och dagvattendiken i en etappvis Ostlig sluttning.

Hojdskillnaden inom etapp 1 ar 8-11 meter och sluttar 6sterut. | och med
iordningstallande av kvartersmark for verksamhetsetablering kommer
tillgangligheten inom fastigheten att 6ka.

Med hansyn till bostadsbebyggelsen vaster om Kolbadcksvagen reglerar detaljplanen
en hogsta nockhdjd pa 14 meter. | 6vriga delar inom planomradet regleras hogsta
nockhdjd till 20 meter.

Angransande bostadskvarter beldget vaster om Kolbackvagen, atskiljs fran
planomradet av en cirka 25 meter bred vegetationsrida som i planen regleras med
[NATUR]. Vegetationen bidrar till att paverkan pa landskapsbilden begransas fran
narliggande bostadsfastigheterna sett. Dar skogsridan ar gles och gallrad eller under
tiden pa aret da vegetationen ar kal kan paverkan pa stadsbilden fran angransande
bostadskvarter sett, upplevas storre.

| takt med omradets utbyggnad kommer fler arbetsplatser och besdksanldggningar
med mojlighet till aktivitet bade dag- och kvallstid, tillskapas. Det bidrar till mer liv
och rorelse i omradet, vilket kan hoja kanslan av trygghet. Fler verksamheter och
bestksanldaggningar innebar dven fler ljuskallor, vilket kan gynna den upplevda
tryggheten och paverka hur omradet uppfattas i stadsbilden. Beroende vilka typer av
verksamheter som etablerar sig i omradet kan byggnaderna dock upplevas massiva
och siktlinjer mellan kvarter bli begransade. Vissa verksamhetsbyggnader/lokaler kan
komma att sakna fonster, vilket kan bidra till kdnsla av otrygghet for besokare.
Besoksanldaggningar och sporthallar dar aktivitet pagar dven kvallstid, bor darfor
placeras inom kvarteren narmast tillganglig kollektivtrafik. Bedémningen ar dock att
paverkan pa landskapsbilden dr acceptabel sett till den allmannytta som en
utveckling av planomradet ger.

Fornlamningar

Det finns inga kdnda fornlamningar i planomradet eller dess narhet. Om en
fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet omedelbart av-
brytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala forhallandet till Iansstyrelsen.

Naturmiljo

Med undantag for den grona riddn mot Kolbadcksvagen finns ingen direkt vaxtlighet
inom planomradet. Kvartersmarken har och haller pa att forberedas for etablering av
verksamheter. | sddra delen av omradet finns tva 6ppna diken med utlopp i Tavelan.
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Skyddsvdérda arter

Pa fastigheterna Sanden 1 och 3, sdder om Murbruksvagen, har det sedan 2022
observerats ett hackande ortolansparv. Ortolansparven hackar inom 6ppen terrang,
vanligtvis i ett mosaikartat jordbrukslandskap med tillgang till vegetationsfri mark
och grus dar de soker efter insekter. Avverkningen och vissa markarbeten som har
skett inom kvarteret har skapat ett idealt lokalt habitat for fagelarten.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar [NATUR] ndarmast Kolbacksvagen och for de 6ppna dikena i ost-
vastlig riktning. Diken regleras daven med [dagvatten] for att mojliggdra avrinning av
dagvatten.

Skyddsvdrda arter

Det ar fastighetsagarens ansvar att utreda huruvida planerade markarbeten och
byggnationer paverkar ortolansparven. Beredning av mark, byggnationer och andra
atgarder rekommenderas inte under hackningssasongen da fageln kan paverkas
negativt. Det ar lansstyrelsen som bedriver tillsyn enligt artskyddsférordningen och
hanterar ansékningar om artskyddsdispens.

Service och verksamheter

Pa Ersboda finns offentlig och kommersiell service i form av handel, verksamheter,
skolor, vardcentral och idrottsplatser. Stadsdelen har en tydlig kdrna bestaende av
bostadsomraden med tillgang till offentlig service och gronomraden, vilka omges av
handels- och verksamhetslokaler lokaliserade invid E4:an och vag 364.

Ostra Ersboda industriomrade utmarks av det dldsta kvarteret i omradet, kvarteret
Blandaren, dar Norrmejerier bedriver verksamhet. Mejeriet ligger synligt mot
Kolbacksvagen och E4:n vid Umeas norra infart och ar for manga ett valbekant
kdannetecken som ocksa inspirerat till ett flertal kvarters- och gatunamn pa Ersboda.
Inom Ostra Ersboda industriomrade pagar iordningstillande av mark fér verk-
samheter, dar foretagsetableringar sker fortlopande i takt med omradets utbyggnad.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att fler verksamheter, kontor, drivmedel
samt djursjukhus [Z, K, G3, L1] kan etablera sig i omradet. Planen mojliggor aven for
besoksanldaggningar i form av idrottsplats och sporthall [R1] samt samlingslokaler
[R2].

Planen kommer sannolikt medfora att utbudet av kommersiell service inom
stadsdelen 6kar och dven for Umea som helhet.
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Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik

Planomradet &r belaget cirka sex kilometer fran Umea centrum och cirka tre
kilometer fran universitets- och sjukhusomradet. Langs med Kolbacksvagens vastra
sida, intill befintlig bostadsbebyggelse, finns en gang- och cykelvag. Gang- och
cykelvagen har flertalet anslutningar till bostadsomradena p& Ostra Ersboda men
endast en anslutning till aktuellt planomrade i korsningen
Kolbacksvagen/Mejerivagen. Inom planomradet finns en kantstensbunden gang- och
cykelvag utmed Mejerivagen samt en separat gang- och cykelvag utmed Tegelslagar-
vagen i dess nord-sydliga strackning. Bade Mejerivagen och Tegelslagarvagen ar
huvudgator inom planomradet.

Forandringar och konsekvenser

Detaljplanen féranleder inga andringar avseende gang- och cykeltrafiken.

Fordonstrafik och gatunat

Planomradet nas med fordonstrafik fran E4:an via Kolbdcksvagen. Infart fran
Kolbacksvagen sker via korsningen Kolbacksvagen/Mejerivagen och
Kolbacksvagen/Murbruksvagen. Gatubredden inom utbyggd del av planomradet
varierar mellan 30 meter (Mejerivdagen) och 20-24 meter (Tegelslagarvagen).

| Férdjupningen fér Nydala? finns intentionen att anordna en ny trafikplats med pa-
och avfart till E4:an sydost om planomradet, strax vaster om Anumark, se figur 8.

Plan-
/"‘:‘

“\ Ev. framnd’a infa rt»
= 2

omrade

Mejeriet

Befintlig infart

Omrade!for
““hastnara
“boende/

Figur 8. Urklipp fran markanvéndningskarta tillhérande “Férdjupning fér Nydala” med befintlig och
eventuell framtida infart till 6stra Ersboda industriomrdde markerad.

2 Umed kommun. Férdjupningen fér Nydala. Antagen av kommunfullmaktige 2012.
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En atgardsvalsstudie (AVS) for Nydala cirkulationsplats® har arbetats fram
tillsammans med Trafikverket. | AVS:en rekommenderas atgarder for vidare
hantering i olika paket. For Nydala cirkulationsplats berérs paket D1 och D2, som
b&da syftar till att 6ka Ostra Ersbodas industriomrades tillganglighet mot E4. Paket
D1 innebar att en F-korsning anlaggs som avser minska trycket pa Nydala
cirkulationsplats. Paket D2 innebér att en ny férbindelse mellan Ostra Ersboda och
Dava anordnas. Anslutningen till Ostra Ersboda rekommenderas ansluta till
Krossvdgen i inom etapp 3 Forbindelsen bidrar till minskat tryck pa Nydala
cirkulationsplats samtidigt som nya ldgen fér exploatering mellan Ostra Ersboda och
Dava foretagspark tillskapas. | AVS:en rekommenderas att bade paket D1 och D2
utreds vidare for att slutligen landa i vilken [6sningen som ar mest fordelaktig sett ur
ett samhallsekonomiskt perspektiv.

Forandringar och konsekvenser
Detaljplanen foranleder ingen andringar av infart till planomradet.

| utbyggd del av industriomradet invid Mejeri- och Tegelslagarvagen foljer
gatuomradet befintliga fastighetsgranser vilket motsvarar en gatuomradesbredd pa
30 meter for Mejerivagen respektive 20-24 meter for Tegelslagarvagen. For Ovrigt
gatunat dar gang- och cykelvag inte avses anldaggas ar gatuomradesbredden 20
meter. Gatunatet ar utformat for att kunna avstycka fastigheter fér bade ytkravande
och mindre ytkravande verksamheter.

Foreslagna atgarder enligt den fordjupade 6versiktsplanen samt AVS:en behéver
utredas mer i detalj, vilket endast ett genomférande av aktuell detaljplan inte
beddms medféra behov till. En eventuell framtida p&- och avfart fran E4:an till Ostra
Ersboda industriomrade kan dock pa sikt innebara att omradet trafikforsorjs via tva
huvudinfarter, varav en med direktanslutning till det nationella huvudvagnatet. En
anslutning till E4:an kommer innebdara en trafikavlastning pa Kolbacksvagen, inte
minst avseende tung trafik. Anslutning till E4 ar inget som hanteras eller sdkerstalls
inom aktuell detaljplan, men det omaijliggors inte for.

Etableringen av verksamheter inom Ostra Ersboda innebar en 6kad andel tung trafik
under saval byggtid som drifttid.

Trafikalstring

En trafikutredning® har tagits fram som underlag for detaljplanen i syfte att bedéma
antalet trafikrorelser som ett genomfdrande av detaljplanen kan komma att alstra
samt hur tillkommande trafik paverkar kapaciteten i korsningar. For att berakna
andelen tillkommande trafik har Trafikverkets trafikalstringsverktyg anvants. | den
slutliga beddomningen har en jamforelse gjorts med andra logistikomraden for att
kontrollera rimligheten i resultatet. Utredningen baseras pa att bade etapp 1 och 2

3 Trafikverket. Atgdrdsvalsstudie: Nydala cirkulationsplats — Ddva — Téftebdle. 2019.
4 Trivector Traffic. Trafikutredning Ersmark 22:2. 2024.
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som omfattas av aktuell detaljplan samt etapp 3 beldget norr om Murbruksvagen
som hanteras i ett separat planarende, byggs ut i sin helhet.

Trafikfloden har sammanstallts med stod av kommunens trafikmatningar. Utifran
medelvarden for matpunkter under maxtimmen klockan 16.00 — 17.00 har befintliga
trafikfloden i berdrda korsningspunkter uppskattats. Tillkommande trafik som féljd
av detaljplanens genomforande baseras pa bedémningen av framtida trafikalstring
till och fran planomradet fran kommunala korsningspunkter. Av den totala trafiken
som forvantas alstras fran verksamheter inom planomradet har en férdelning av
trafiken gjorts pa omradets tre utfarter mot Kolbacksvagen med hansyn till omradets
etappvisa utbyggnad, uppskattade malpunkter samt med hansyn till
trafikflodesférdelning over dygnet.

For att utreda paverkan pa det statliga vagnatet har en kompletterande
trafiksimuleringen gjorts®. Utredningens syfte var att analysera detaljplanens
paverkan pa cirkulationsplatsen Nydalarondellen, dar E4 moter vag 92, Bjornvagen
och Kolbacksvagen som ansluter till planomradet. Trafiksimuleringen jamfor tva
scenarion, ett jamforelsealternativ dar prognosticerade trafikfloden fran framtida
utbyggnad av industriomradet Dava ingar och ett utredningsalternativ dar beraknade
trafikfléden fran en fullt utbyggd detaljplan av etapp 1 och 2 ingar.

Forandringar och konsekvenser

Enligt trafikutredningen beraknas den sammanvagda trafikalstringen som aktuell
detaljplan (etapp 1 och etapp 2) samt kommande detaljplan (etapp 3) generera cirka
2500 fordon per dygn. Av det totala antalet fordon per dygn bedéms 20 procent
utgoras av tung trafik enligt nyckeltal fran andra logistikomraden. Enligt genomford
kapacitetsberakning antas maxtimmen utgéra cirka 20 procent av dygnstrafiken.

Trafikutredningen har gjort ett antagande om vilken typ av verksamheter som
planeras inom etapp 1 och 2 som omfattas av aktuell detaljplan. For etapp 1
respektive etapp 2 berdknas 50 % av kvartersmarken fungera for logistikandamal och
50% for industrikontor. Cirka 1000 kvm bruttoarea (BTA) berdknas for etablering av
smadjursklinik. Inom etapp 2 berdknas samlingslokaler uppga till 1600 kvm BTA.
Baserat pa typ av verksamheter inom respektive etapper berdknas trafikaltstringen
fran etapp 1 bli cirka 380 fordon per dygn varav 20 fordon ar tung trafik per
maxtimme. For etapp 2 berdknas 570 fordon per dygn varav 20 fordon ar tung trafik
per maxtimme. Berdkningen baseras pa en sammanvagd bedémning utifran
Trafikverkets trafikalstringsverktyg och jamforelse med trafikfloden fran externa
industriomraden.

Resultatet av kapacitetsberakningarna for berérda korsningspunkter visar att
samtliga korsningspunkter har en belastningsgrad under 0,6 vilket innebar att
framkomligheten &r fortsatt god och att kobildning inte berdknas uppsta i nagon av
korsningarnas anslutningar efter omradets utbyggnad, se figur 9.

> Trivector Traffic. PM Trafiksimulering Ersmark 22:2. 2025.
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Belastningsgrad

O <0,6 Onskvard niva

0,6-0,8 Acceptabel niva

O >0,8 Overbelastad

Figur 9. Resultat av kapacitetsberdkningar i berérda korsningspunkter. Kélla: Trivector Traffic

Fl6det in mot cirkulationsplatsen E12/E4/Kolbacksvagen okar fran 260 till 580 fordon
i eftermiddagens maxtimme, vilket motsvarar en 6kning med cirka 50 procent. Det
tillkommande trafikflodet fran planomradet in mot cirkulationsplatsen ger ett mer
jamnt fordelat flode mellan cirkulationsplatsens fem ben. Paverkan pa den berérda
cirkulationsplatsens kapacitet beddms vara av mindre omfattning da malpunkter for
trafikflodet fran Kolbacksvagen i storre utstrackning beddéms ligga i riktning mot
vast/sydvast an osterut.

Resultatet fran den kompletterande trafiksimuleringen visar att Nydalarondellen
kommer att moéta trafikokningar pa cirka 50 % fram till prognosaret 2040, utan
tillkommande trafik fran Ersmark 22:2 etapp 1 och 2, se figur 10. |
jamforelsealternativet ar det framst infarten fran vag 92 och E4 sdderifran som ar
overbelastat. Trafiktillvaxten i kombination med det tillkommande flédet fran
industriomradet Dava dar planlaggning pagar, leder till 6verbelastning av
cirkulationen redan i jamforelsealternativet. Trafikflodena fran framtida utbyggnad
av industriomradet pa Dava har saledes stor betydelse for kapacitetssituationen i
cirkulationen.
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Figur 10. Berdknade belastningsgrader for samtliga anslutningar i Nydalarondellen fér jéimférelsealternativet
2040. Kdlla: Trivector Traffic

Resultaten for utredningsalternativet dar trafikflodena fran planomradet ingar visar
att vagar som Kolbacksvagen och vag 92 behdver hantera en férsamrad
framkomlighet med 6kade kder och kapacitetsbrister, se figur 11. Samtidigt visar
berdkningarna att trafikflodena vid en fullt utbyggd detaljplan har en balanserande
effekt pa trafiken mot E4 syd. Det innebar att anslutningen kan uppratthalla en
relativt god framkomlighet trots hog belastning. Den sammanvagda bedémningen ar
att planen inte bidrar till en férsamrad trafiksituation i Nydalarondellen vid en fullt
utbyggd detaljplan.
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Figur 11. Beridknade belastningsgrader fér samtliga anslutningar i Nydalarondellen fér utredningsalternativet
2040. Kdlla: Trivector Traffic

Kollektivtrafik

Narmaste hallplats for kollektivtrafik ligger cirka 1-2 kilometer vaster om
Kolbacksvagen, vid korsningen Byttgrand/Karnvagen. Hallplatserna trafikeras av tva
stomlinjer.

Forandringar och konsekvenser

| och med etableringen av verksamheter och besdksanldggningar inom Ostra Ersboda
industriomrade kan det pa sikt bli aktuellt med lokal kollektivtrafik till omradet. En
utbyggnad av kollektivtrafiken framjar resande med hallbara transportmedel och kan
genom korta avstand mellan hallplats och malpunkter genera att platsen upplevs
tryggare.

Parkering och angoring

lordningstallande av parkering for verksamheter ska goras i enlighet med géllande
parkeringsnorm®. Parkeringsbehovet for verksamheter baseras pa tal for anstillda
och besdkande samt typ av verksamhet. En sarskild parkeringsutredning ska tas fram
i projekt dar det ror sig om verksamhet i externa lagen, exempelvis samlingslokaler,

6 Umed kommun. Parkeringsnorm fér Umed kommun. Antagen 2018.



20

kyrka och sport- och idrottsanlaggningar. Fastighetsagare/byggaktor ansvarar for
framtagande av nédvandigt underlag fér bedomning av parkeringsbehovet.
Bilparkering ordnas inom fastighet eller genom gemensam anlaggning.

Forandringar och konsekvenser

Planen mojliggor for att sjalvstandiga parkeringsanlaggningar sasom parkeringshus
eller markparkering kan anordnas i omradet narmast fastigheten Teglet 1.
Beddmningen ar att platsen ar [amplig for en parkeringsanlaggning i och med att
fastigheter som ingar i planomradet enkelt kan nyttja anlaggningen. Vidare ar platsen
[amplig utifran att omradet omges av gata i 6ster och norr, vilket mojliggor for utfart
at tva hall.

| 6vrigt |6ses parkeringsbehovet enskilt inom respektive fastighet for aktuell
verksamhet eller for flera fastigheter gemensamt i enlighet med beslutad
parkeringsnorm vid tiden for bygglovsansokan.

For att mota olika typer av verksamhetsbehov vad galler transporter, mojliggor
gatunatet till stor del utfart till gata at minst tva hall.

Miljofarlig verksamhet

Miljofarlig verksamhet ar all anvandning av mark, byggnader eller anlaggningar som
kan medfdra storningar for manniskors halsa eller miljon.

Inom planomradet finns en tankstation for fordonsgas som utgor miljofarlig
verksamhet. Enligt anvisningarna Tankstationer for metangasdrivna fordon — TSA
(2020) uppgar skyddsavstandet for en tankstation med antaget gaslager med volym
overstigande 4000 liter, till:

e minst 25 meter till byggnad, antdndbart material och brandfarlig verksamhet
e 50 meter till verksamhet med stor brandbelastning (ex. bradgard och
dackupplag)
e 100 meter till svarutrymda byggnader (ex. lokal avsedd att inrymma en
publik)
For mindre gaslager an 4000 liter medges i viss man kortare skyddsavstand, enligt
anvisningarna.

Forandringar och konsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen innebar att miljofarlig verksamhet med liten
miljopaverkan blir mojligt att bedriva da planen reglerar drivmedelsanlaggninge for
befintlig tankstation for fordonsgas samt for ett ytterligare ett kvarter i planomradets
sodra del.

Vid etablering av verksamheter som bland annat medfor hantering av brandfarliga
vatskor och gaser, exempelvis drivmedel, kan risker f6r manniskors halsa och miljo
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uppsta. Vad géller hanteringen av brandfarliga vatskor samt fordonsgas tillampas
skyddsavstand till angransande verksamheter i enlighet med géallande lagstiftning och
riktlinjer. Riskbedémning ska upprattas i samband med projektering av anlaggningar
eller av verksamhetsutdvare i samband med anmalan eller tillstandsansdkan for
verksamhet enligt miljébalken. Detaljplanen reglerar angransande byggratters
anvandningar baserat pa anvisningarna gallande skyddsavstand enligt TSA. Dar
drivmedelsanlaggning [G1] regleras medges aven [Z]. Kontor [K] och [Z] medges
inom angransande byggratt till drivmedelsanldaggning. Pa ett avstand om minst 100
meter fran byggratter dar planen mojliggor for tankstationer, hantering och lagring
av drivmedel, tillats besdksanldggningar, sporthallar och djursjukhus [R1, Rz, L1].
Skyddsavstandet ska dven beaktas och tillampas i samband med bygglovsansdkan.

| riskbedomningen av hur stérningskanslig en tillkommande verksamhet ar eller
vilken omgivningspaverkan den har, ska bade befintliga och tillkommande
verksamheter beaktas. | bedomningen ska bland annat hdnsyn tas till planerad
verksamhets karaktar, omradets topografi, forharskande vindriktning men ocksa hur
kanslig angransande verksamhet ar.

Lokalisering av eventuell miljostorande verksamhet och dess miljopaverkan ska
utredas och beddmas vid tillstandsprovning eller anmalan enligt miljobalken.

Transporter av farligt gods

Planomradet ligger inte i direkt anslutning till led for farligt gods. Om
markanvandning nara transportleder for farligt gods andras behover
skyddsavstandet till narliggande bebyggelse beddms utifran kategoriseringen av
bebyggelsezoner A-D’, se figur 12. Markanvandningen i anslutning till Kolbdcksvagen
ar framst bostader i form av smahusbebyggelse och till viss del flerbostadshus, vilket
innebdr att zon C och zon D ska tillampas vid berakning av skyddsavstand till
transportled for farligt gods.

7 Lansstyrelsen. Riktlinjer fér fysisk planering — Skyddsavstdnd till transportleder fér farligt gods i
Norrbottens och Vdsterbottens Ién. 2019.



Zon A (Ej kanslig verksamhet)
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Alldeles intill transportleden for farligt gods kan ej
kanslig verksamhet placeras. Ej kanslig verksamhet

ar sadan markanvandning som omfattar ett fatal
manniskor vilka inte uppratthaller sig stadigvarande pa
platsen:

« Parkering (ytparkering)
« Trafik

« Qdling

«  Friluftsomrade

« Tekniska anldggningar

Normalkéanslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar farre personer dn kanslig verksamhet,
samtidigt som personerna far vara sovande, givet att de
har god lokalkdannedom:

« Bostader (smahusbebyggelse)

« Detaljhandel

«  Kontor

«  Tillfallig vistelse (mindre hotell/camping)

« Bestksanldaggning utan betydande askadarplats

«  Centrumverksamhet

Zon C (normalkanslig verksamhet) Zon D (kanslig verksamhet)

Zon B (mindre kanslig verksamhet)

Mindre kinslig verksamhet avser sadan markanvandning
som omfattar fa och vakna personer:

« Detaljhandel (< 3000 m?)

» Industri
«  Drivmedelsforsaljning
» lager

«  Parkering (parkeringshus)
«  Verksamhetsomrade

Kanslig verksamhet avser sadan markanvandning

som omfattar manga eller sérskilt kinsliga personer
(personer med nedsatt formaga att sjilva inse fara och
paverka sin sikerhet t.ex. vardbehdvande eller barn):
= Bostader (flerbostadshus)

« Vard

« Skola

= Tillfallig vistelse (stdrre hotell/konferens)
Bestksanldggning med betydande askadarplats

Figur 12. Kategorisering av markanvdndning i bebyggelsezoner A-D. Kdlla: Ldnsstyrelsen

Forandringar och konsekvenser

Trafikutredningen baseras pa att etapp 1 och 2 samt etapp 3 som hanteras i ett

separat planarende, byggs ut i sin helhet.

Cementvdgen — Murbruksvéigen

ADT tung trafik 2040 langs striackan Cementvagen-Murburksvagen har beréknats till
744 pa Kolbacksvagen i narheten av smahusbebyggelse. Baserat pa kategoriseringen
av markanvandning ingar bebyggelsen i zon C. Enligt riktlinjerna ska ett
skyddsavstand pa minst 25 meter fran ndarmaste kdrbanekant, se tabell 1. Avstand
mellan kérbanekant och fastighetsgrans till bostader varierar nagot men Overstiger

25 meter.
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Tabell 1. Skyddsavstdnd for tvdfiltsvig, 60—70 km/h. Orange rektangel illustrerar tung trafik upp till
600 ADT och réd rektangel viig med tung trafik upp till 1100 ADT. Kélla: Lénsstyrelsen, illustration
Umed kommun

Zon B Zon C Zon D

100 Inga . . 23
Invallning . . 10
Brandfasad . . .
300 Inga - - 33
Imvallning - . 0
Rrandfacad - - in
00 Inga . 15 40
Imvallning 10 25
Brandfasad - - 10
1100 Tnga - 75 5]
Invallning = 10 25
Brandfasad - - 15
nga
Ivallning - 13 23
Brandfasad 30
2200 Inga . 30 50
Invallning . 15 30
Brandfasad - 10 45

Murbruksvégen — Mjélkvéigen

Utifran trafikutredningen har ADT tung trafik 2040 beraknas till 372 pa
Kolbacksvagen i narheten av bostader i form av flerbostadshus, langs strackan
Murbruksvagen-Mjolkvagen. Baserat pa kategoriseringen (zon D) samt att
Kolbacksvagen ar tvafaltsvag 60—70 km/h ska ett skyddsavstand om minst 40 meter
fran narmaste korbanekant eller minst 25 meter fran vagdikets mittpunkt finnas, se
tabell 1. Avstand mellan dikesmitt och markanvandningen for bebyggelsezon D
overstiger 25 meter.

Ett genomforande av detaljplanen kan medfdra transporter av farligt gods langs
Kolbacksvagen och gator inom planomradet. Utifran berdknade trafikfloden &r
beddomningen att skyddsavstand till transportled for farligt gods uppfylls for
Kolbacksvagen for markanvandning inom zon C och zon D. Vidare finns mgjlighet till
utrymning for bostader i mot motsatt hall fran vagen, vilket innebar att manniskor
kan satta sig i sakerhet vid en eventuell olycka. Omradets topografi paverkar dven
hur bland annat vatskor kan spridas vid en olycka med farligt gods, exempelvis
minskar diken risken for att vatska sprids. Den sammanvagda bedémningen ar
saledes att paverkan for narliggande bostadsbebyggelse blir marginell och att det
inte foranleder att sarskilda skyddsatgarder, utover angivna skyddsavstand, behover
vidtas.
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Buller

Riktvdrden for buller fran vagtrafik

Enligt trafikbullerforordningen som géller for bostader uppférda efter 2015 far buller
fran vagar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad
och maximal ljudniva inte 6verskrida 70 dBA. For bostdader om hogst 35 kvadratmeter
galler att ekvivalent ljudniva inte far overstiga 65 dBA vid bostadsbyggnadens fasad.

For bostader uppforda mellan varen 1997 och 2015 finns det enligt praxis inga
sarskilda atgardsnivaer som ska tillimpas vid dvervagande av bullersankande
atgarder. Bullerskyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt ska enligt miljobalken i
dessa fall dvervagas om olagenhet foér manniskors halsa kan befaras eller om god
miljo inte nas. Enligt praxis tillampas de langsiktiga malen i infrastrukturpropositionen
1996/97:53 for god miljokvalitet for att bedéma om god miljo rader. Enligt
propositionen bor nivaer for trafikbuller inte 6verskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid fasad och 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad.

For ”aldre befintlig milj6”, d.v.s. bostader byggda fére varen ar 1997, &r praxis att
inga atgarder normalt behdver vidtas om ekvivalent ljudniva vid fasad inte
overskrider 65 dBA.

Enligt den kommunala karteringen av buller fran vagtrafik ar bostadsbebyggelsen
vaster om Kolbacksvagen inte utsatt for bullernivder som overstiger nu géllande
riktvarden, se figur 13.

Dygnsmedelvirde véigbuller (2016) Maximal ljudniva végbuller (2016)
= x; \
>=75 dBA B :-=c0dea \
B 70-75 dea \ I 55-50 dea \
B s5-70 dea [l 50-85 dBa

60-65dBA £ 75-80 dBA
55-60 dBA :{' 70-75 dBA
50-55 dBA 65-70 dBA
45-50 dBA
40-45 dBA
35-40 dBA

Figur 13. Utdrag ur den kommunala bullerkarteringen frégn 2016.
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Forandringar och konsekvenser

Enligt trafikutredningen® som har berdknat buller utifran ett scenario dar samtliga
etapper 1-3 ar utbyggda, paverkas ljudnivaerna av andelen tung trafik. Jamférelser
har gjorts mellan 7, 13 respektive 20 procent tung trafik. De ekvivalenta ljudnivaerna
okar med cirka 1 dBA om andelen tung trafik 6kar fran 7 till 13 procent och 6kar
ytterligare 1 dBA om andelen tung trafik 6kar fran 13 till 20 procent.

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer fran vagtrafiken 1,5 meter ovan mark har
beraknats vid samtliga fasader vid befintliga bostadshus i tre omraden pa vastra
sidan om Kolbacksvagen vid Filgrand, Mjolkvagen och Torelvagen, se figur 14.
Resultatet fran bullerberdkningarna har jamforts med gallande riktvarden for
trafikbuller vid samtliga bostader.

Ekv.niva
dBA
m::
50< <= 55
55 < <= 60
60< <=65
65 < <= 70
70 < <= 75

75 <

Figur 14. Ekvivalenta ljudnivéder 1,5 meter ovan mark vid fasad. Berdkning av baserad pd dagens trafiksituation
till vinster i bild respektive prognosdret 2040 till héger i bild. Kdlla: Trafikutredning, Trivector Traffic

88 Trivector Traffic. Trafikutredning Ersmark 22:2. 2024.
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De hogsta ljudnivaerna uppstar for husraden narmast Kolb&cksvagen och Cement-
vagen, som framfor allt paverkas av berdknade ljudnivaer fér prognosaret 2040.
Fram till ar 2040 beraknas trafikmangderna och trafikbullret 6ka succesivt.

Resultatet av bullerberakningen visar att omradet Filgrand, som omfattar bostader
uppforda efter 2015, klarar gallande riktvarde pa 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
samtliga fasader med dagens respektive 2040-ars trafikmangder.

| omradet Torelvagen, med bostader ar uppforda ar 1998 — 2014, uppgar hogsta
berdknade ekvivalenta ljudniva till 56 dBA for dagens trafiksituation och till 60 dBA
for prognosaret 2040. Vid enstaka fasader for enstaka bostader narmast Kolbacks-
vagen berdknas ett 6verskridande av den nivd om 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad som i normalfallet bor underskridas for att en god miljokvalitet ska uppnas for
2040-ars trafikmangder. Med dagens trafikmangd 6verskrids riktvardet med 1 dBA
vid hus 12B i sydost.

| omradet Mjolkvagen ar bostader uppforda fore ar 1997 och omfattas saledes av
riktvarde for sa kallad ”aldre befintlig milj6”. Riktvardet 65 dBA dygnsekvivalent
ljudniva vid fasad klaras vid samtliga fasader med dagens respektive 2040-ars
trafikmangder. Hogsta berdknade ljudniva vid fasad uppgar till 55 dBA utifran dagens
trafiksituation och till 57 dBA utifran 2040-ars uppskattade trafiksituation.

Da trafikmangder och bullernivaer berdknas 6ka succesivt fram till att omradet ar
fullt utbyggt bedoms bullerskyddsatgarder med hansyn till intilliggande bostader inte
omedelbart behova vidtas som en direkt konsekvens av att detaljplanen far laga
kraft.

Av trafikutredningen framgar osidkerheter i berdkningen av bullernivaer, bland annat
osakerheter i uppskattningen av antalet fordonsrorelser samt andelen tung trafik.

| berdkningen av framtida bullernivaer ar 2040 har hdnsyn inte heller tagits till
omstallningen av fordonsflottan till elfordon, vilket dven inkluderar den tunga
trafiken. En fortsatt utveckling av fordonsindustrin kan saledes inverka positivt pa
framtida bullernivaer, vilket i sin tur kan innebéra att bullersdankande atgérder inte
behover vidtas. En 6kad andel elfordon i fordonsflottan sanker sannolikt
ljudnivaerna, framférallt pa gatuavsnitt med lagre hastighet, dar motorbullret i regel
dominerar ljudbilden samtidigt som en hastighetssankning fran 60 km/tim till 50
km/tim generellt sett innebar att ekvivalenta ljudnivaer minskas med omkring 2 dBA.

| det fall olagenhet for manniskors héalsa kan befaras eller om god milj6 inte uppnas
som foljd av detaljplanens genomférande kan bullerddmpande atgarder i form av
plank vidtas som forhindrar att riktvarden 6verskrids for utsatta bostader. Effekt av
bullerskdarmar kan uppnas bade vid placering i direkt anslutning till bostadshusen
eller invid Kolbacks- och Cementvagen.

Kommunen har for avsikt att forbattra bullersituationen med atgérder intill bostader
vid Kolbacksvagen och Cementvagen dar bullernivaer beraknas overskridas i
framtiden.
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Boverkets vagledning (2015:21) for industri- och verksamhetsbuller utgar fran tre
olika zoner (A, B och C) som boér anvandas vid planldaggning for bostadsbebyggelse i

omraden som &r utsatta for industri- eller verksamhetsbuller.

Tabell 2. Boverkets riktvirden fér buller fran industrier och andra verksamheter vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent Ekvivalent Ekvivalent
ljudniva ljudniva ljudniva
dagtid kvallstid nattetid
kl. 06-18 kl. 18-22 kl. 22-06

Zon A. Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till 50 dBA 45 dBA 45 dBA

angivna bullernivaer utan bulleranpassad utformning av

bebyggelsen. Det ar anda lampligt att beakta hur

bebyggelsen kan utformas for att bidra till en sa god

ljudmiljo som mojligt.

Zon B. Bostadsbyggnader bor kunna accepteras upp till 60 dBA 55 dBA 50 dBA

angivna bullernivaer forutsatt att tillgang till ljuddampad

sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Basta

mojliga ljudmiljo ska alltid efterstravas.

Zon C. Boverkets beddmning ar att ljudnivaerna ar for > 60 dBA > 55 dBA > 50 dBA

hoga for att omradet ska vara lampligt for bostads-

bebyggelse och bostdder bér darfor inte accepteras.

Tabell 3. Boverkets riktvirden fér buller frén industrier och annan verksamhet vid ljudddémpad sida pd

bostadsbyggnad.
Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Ekvivalent
dagtid kl. 06-18 kvallstid kl. 18-22 ljudniva nattetid
kl. 22-06
Hogsta bullerniva vid ljuddampad 45 dBA 45 dBA 40 dBA
sida och vid uteplats om sadan
anordnas

Utdver ovan angivet galler att maximala ljudnivaer fran industri eller annan
verksamhet som 6verskrider riktvardet 55 dBA vid bostadsfasad inte bor forekomma

nattetid (kl. 22-06) annat dn vid enstaka tillfallen.
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Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet regleras markanvandning utan betydande negativ paverkan pa
omgivningen avseende industri- och verksamhetsbuller. Detaljplanens
genomforande beddms inte ge upphov till bullernivaer som overstiger gallande
riktvarden for verksamhetsbuller.

Geotekniska forhallanden

Marken inom planomradet sluttar svagt fran vast till 6st.

Enligt Sveriges Geologiska Undersokning (SGU) jordartskarta bestar marken inom
planomradet av morédn som 6verlagras av ett tunt eller osammanhangande ytlager av
lera-silt. Oster om planomradet férekommer torv och fyllnadsmassor. Norr om
planomradet forekommer jordarter av karaktaren lera-silt.

| korsningen Kolbacksvagen/Mejerivagen har grundvattennivan uppmatts till cirka
0,5 meter under markytan och i korsningen Mejerivagen/Tegelslagarvagen ligger
grundvattennivan i héjd med markytan. Utifran tidigare undersékningar bedéms
grundvattennivaerna i planomradet ligga omkring 0,5 — 1 meter under markytan och
folja omradets topografi mot Homyran i 6ster, dar nivaerna bedéms ligga i niva med
markytan.

Sur sulfatjord

Sulfidjord (potentiellt sur sulfatjord) ar vanligt i omraden som tidigare legat under
vatten men som har omvandlats till landomraden pa grund av landhdjningen. Nar
sadan jord kommer i kontakt med syre och oxiderar kan pH sjunka drastiskt och den
kallas da for aktiv sur sulfatjord. Vid exploatering sanks ofta grundvattenytan varpa
aktiv sur sulfatjord bildas. Vid kraftiga vattenfloden kan ett flertal, for miljon skadliga,
metaller spridas fran de aktiva sura sulfatjordarna.

Enligt 6versiktlig kartering fran SGU finns potentiellt sur sulfatjord i planomradets
Ostra del, dar en dagvattendamm planeras.

Forandringar och konsekvenser

Inom delar av planomradet som dnnu inte ar utbyggda planeras markarbeten for
iordningstallande av fastigheter samt anldggande av gator och infrastruktur. Atgarder
omfattar bland annat tillférsel av fyllnadsmassor.

Vid anldaggande av en dagvattendamm kravs geoteknisk undersokning for att klargora
majligheten for infiltration och utreda forutsattningar for utformning av
dammbkonstruktion.

Da grundvattennivan ar hog inom planomradet kan markavvattning bli aktuellt, vilket
ar en tillstandspliktig atgard.
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Sur sulfatjord

Innan dagvattendammen anlaggs kravs en detaljerad projektering déar
markforhallanden utreds mer i detalj. Om sur sulfatjord patraffas behover jorden
gravas bort eller forstarkas om den utséatts for syre.

Fororenad mark

Enligt lansstyrelsens underlag éver misstankt eller konstaterat férorenade omraden,
EBH-kartan, finns inga kdnda fororeningar inom planomradet. Nordost om
planomradet forekommer en stor risk for potentiellt fororenad mark (riskklass 2) pa
grund av avfallsdeponi i form av snotipp, Homyrans deponi. Enligt kommunens
kartlaggning har deponin anvants for deponering av jord sedan 1985 och platsen har
sedan 1990 fungerat for upplag av sno. Det ar oklart hur mycket jordmassor som har
deponerats men enligt uppgifter fran 2011 bedéms deponin rymma ytterligare

150 000 m3 jordmassor. Jordmassornas innehall och eventuella féroreningar ar
okdanda med det anges att det ska vara ofarliga jord- och avtackningsmassor. Vidare
finns det uppgifter om att under de forsta aren var deponin okontrollerad och inga
uppgifter finns om vad som har deponerats. Snémassorna kommer fran gatumark,
privata, kommunala och statliga fastighetsagares infarter och parkeringar.

Homyran deponi avslutades i borjan pa 2000-talet och efter att en avslutningsplan
[amnats in till lansstyrelsen har deponin ocksa sluttackts. Det finns inga uppgifter om
hur sluttackningen genomfoérdes eller vilka krav i avslutningsplanen som uppfylldes.
Det ar troligt att deponin saknar bottentatning som bland annat forhindrar att
grundvatten tranger upp i deponin och spridning av eventuella féroreningar.

Soder om planomradet férekommer en mattlig risk for potentiellt férorenad mark pa
grund av befintlig livsmedelsindustri.

Forandringar och konsekvenser

Pa grund av osdkerheten som finns for Homyran deponi ar det viktigt att atgarder
som vidtas i deponins ndaromrade inte paverkar deponins konstruktion. Det &r
framfor allt viktigt att inte gravningsarbeten utfors intill eller nara deponins slanter.
Det bor heller inte tillféras mer vatten till omkringliggande diken eftersom detta kan
ha paverkan pa deponins stabilitet och konstruktion.

Risk for 6versvamning

Enligt kommunal kartering finns det inom planomradet ingen risk for dversvamning
vid ett 100-arsregn.



30

Forandringar och konsekvenser

Ett genomforande av detaljplanen innebér att andelen hardgjorda ytor kommer att
oka, vilket snabbar pa avrinningen vid skyfall. Avrinningen sker i 6stlig riktning och
beddomningen ar att vatten fran stora regn kan avledas ytligt till naturmarken 6ster
om planomradet.

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden fortatas och tidigare oexploaterade ytor bebyggs
och hardgors minskar mojligheterna till naturlig infiltration i marken och dagvattnet
avleds direkt till vattendrag. Detta stéller krav pa en robust och langsiktigt hallbar
dagvattenhantering.

Avledning av dagvatten inom planomradet sker mot befintligt dike i 6stra delen av
planomradet och vidare till recipienten Tavlean. Tavlean mynnar ut i Tavlefjarden,

vilket innebar att denna ar sekundarrecipient. Inom kvarteret Teglet och Sanden ar
mark och diken iordningstallda fér avrinning av dagvatten genom 6ppna I6sningar.

Framtagen VA- och dagvattenutredning® redovisar konsekvenser pa
dagvattensituationen vid ett genomférande av aktuell detaljplan (etapp 1 och 2)
samt etapp 3 (hanteras i ett separat planarende), lampliga dagvattenatgarder,
berdkning av befintliga och framtida dagvattenfloden samt behovet av rening. For att
berdkna dagvattenfloden som exploateringen bedoms generera har floden for bade
exploaterad och befintlig mark berdknats for ett 10-, 20- och 100-arsregn. For att ta
hojd for framtida klimatférandringar har framtida fléden berdknats med ett tillagg i
form av en klimatfaktor pa 30 procent. Féroreningsberdkningar har gjorts bade for
befintligt och planerat markomrade.

Kvarteret Sanden och Teglet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten.
Ovriga delar av planomradet ingér inte i verksamhetsomréadet.

Férandringar och konsekvenser

Befintliga diken avvattnas mot naturmarken i 6ster och regleras i planen med
[NATUR] och [dagvatten].

Inom befintligt dike i planomradets Ostra grans avsatts yta for en
dagvattenanldaggning med [NATUR] och [dagvatten] for en damm med en permanent
vattenyta med area pa ca 6500 m?, vilket motsvarar cirka 200 m?2/hardgjord hektar®.
Botten pa dagvattendamm har berdknats till +27,8 m med antagna slantlutningar pa
1:3 och permanentdjupet har antagits till 1,2 m. Dagvattendammen ar

% WSP. VA- och dagvattenutredning — Ostra Ersboda industriomrdde etapp 3. 2024.
10 WSP. VA- och dagvattenutredning — Ostra Ersboda industriomrdde etapp 3. 2024.
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dimensionerad for att hantera dagvatten fran aktuell detaljplan (etapp 1 och 2) samt
etapp 3 (hanteras i ett separat plandrende). Dammen ar dven dimensionerad for att
uppna en reningseffekt som innebar att tillférsel av naringsamnen till Tavelan blir
mindre dn 1 % arsbasis vid en full utbyggnad av etapp 1- 3, vilket bedéms som en
godtagbar marginell paverkan pa vattenférekomsten. Vidare bor utflédet fran
dammen bor anpassas till det befintliga dikets kapacitet. Dammen kan anldggas med
vatmarkspartier dar en hogre reningseffekt av exempelvis kvave kan uppnas. De
topografiska forutsattningarna innebar att dagvatten kan avledas med sjalvfall ut
fran dagvattendammen och vidare norrut i befintligt dike, se figur 15.

Murbruksvagen

Area: 6500 m2

f
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‘{’"' :
: /
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Figur 15. Oversiktbild 6ver féreslagen systemlésning. Kélla: WSP

Utbver rening av dagvatten i dagvattendammen foreslas ytterligare rening ske i
Oppna diken, se figur 16. Vagdiken rekommenderas anldggas med en drdneringsniva
pa cirka 30 cm under terrass for att omhanderta ett 10- eller 20-arsregn.
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~Befintlig
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trumma

Figur 16. Schematisk skiss 6ver féreslagen systemlésning. Kélla: WSP

Ett genomfbérande av detaljplan innebéar att kommunalt verksamhetsomrade for
dagvatten behdver utokas. Beslut om att utvidga verksamhetsomradet fattas av
kommunfullmaktige i samband med planens antagande.

Snoéhantering

Snoéupplag planeras inom naturmark inom den kommunala fastigheten Ersmark 22:2
inom och i direkt angransning till planomradet. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagare for snéhanteringen inom den egna fastigheten.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma tillratta med miljépdverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. Normen ska avspegla den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det
onskade miljotillstandet, men tar vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska
utformas. Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att en norm 6vertrads.

Luft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange fororeningsnivaer som inte far dverskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477). Tillkommande trafik i och med detaljplanens
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genomfdérande beddms inte innebdra betydande luftutslapp som leder till att MKN
riskerar att overskridas.

Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten omfattar vattenkvaliteten for yt- och grundvatten.
Malet ar att alla vattenférekomster ska ha god status eller god ekologisk potential
och att statusen inte far forsamras. Ett genomforande av en detaljplan far inte
medfora att statusen férsamras for nagon av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och
kemisk).

Vattenférekomsten Tavelan (SE709103-172517) &r recipient for ytvatten inom
planomradet. Tavelan mynnar ut i Tavelfjarden (SE637640-204160), vilket innebar att
denna ar sekundar recipient till planomradet. Bade Tavelan och Tavelfjarden har en
statusklassning har pa mattlig ekologisk status och ej god kemisk status.
Beddmningen av nuvarande statusklassning for Tavelan baseras pa férekomsten av
flodesregleringar, vandringshinder, morfologiska férandringar samt forsurning. For
Tavelfjarden baseras bedomningen av aktuell statusklassning pa faktorer som
overgodning, fysisk paverkan och héga halter av Cu och Zn. Bade Tavelan och
Tavelfjarden har hoga halter av kvicksilver (Hg) och bromerad difenyleter (PBDE).

Nuvarande status och MKN for berérda vattenforekomster redovisas i tabell 4 nedan.
(www.viss.lansstyrelsen.se, hdmtad: 2025-01-22). Informationen dr hamtad fran
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS). VISS dr en databas som utvecklats av
Vattenmyndigheterna och Lansstyrelserna i samverkan med Havs- och
vattenmyndigheten. VISS innehaller information om Sveriges stérre sjoar,
vattendrag, grundvatten och kustvatten.

Tabell 4. Statusklassningar av berérda vattenférekomster. Kdlla: VISS

Vattenforekomst EU-CD Ekologisk | Kemisk | MKN MKN Miljéoproblem
status status ekologisk kemisk
status/mal | status/mal
Tavelan SE709103- | Mattlig Ej god God status God kemisk | Flodesregleringar,
172517 2033 status med vandringshinder,
mindre morfologiska
stranga forandringar samt

krav for Hg | férsurning. Hoga
och PBDE halter Hg och

PBDE.
Tavelfjarden SE637640- | Mattlig Ej god God status God kemisk | Overgddning, fysisk
204160 2039 status med paverkan och hoga
mindre halter av Cu och
stranga Zn. Hoga halter Hg

krav for Hg | och PBDE.
och PBDE
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Forandringar och konsekvenser

Enligt VA- och dagvattenutredningen!! bedéms ett genomférande av planen
innebara en 6kning av naringsamnen till Tavelan med mindre dn 1 % arsbasis,
satillvida att reningsatgarder genomfors. Paverkan bedoms saledes marginell. Risken
att tillkommande dagvatten forsamrar eller dventyrar mojligheten att uppna
Tavelans miljokvalitetsnorm bedéms lag. Bedomningen baseras pa att
nederbordsgenererande floden som innehaller fororeningar ar en tillfallig belastning
(under 5 procent av aret). Omfattningen av den 6kade belastningen bedéms inte
medfora skadliga halter for vaxter och djur.

Utgangspunkten ar att med rimliga medel minimera utslapp till ytvatten sa att
dagvattnet inte sldpps orenat till Tavelan, i enlighet med det hallbarhetsperspektiv
Umea kommun har géllande planering av dagvatten. | aktuell detaljplanen avsatts yta
for en dagvattendamm som ska dimensioneras utifran storlekskravet pa
dagvattendammar med 150-250 m?/hardgjord yta for att uppna tillracklig
reningseffekt. Fér etapp 1-3 motsvarar det ett ytbehov pd 5150-8610 m?2.

Vatten och avlopp

Etapp 1 omfattas av kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten. Inom
norddstra delen av etapp 1 finns en pumpstation.

Vid Tegelslagarvagens Ostra vandplan finns en pumpstation for spillvatten vars
nodbradd ar till narliggande dike.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet finns kapacitet att ansluta tillkommande fastigheter till befintligt
vatten- och spillvattenledningsnat inom etapp 1. Verksamhetsomrade for vatten och
spillvatten behover utdkas till att dven omfatta etapp 2, beslut om utvidgning sker av
kommunfullmaktige i samband med planens antagande.

Befintlig pumpstation regleras i planen med [E]. Enligt VA- och
dagvattenutredningen kan spillvatten fran etapp 3 som hanteras i ett separat
plandrende, avledas med sjalvfall till befintlig pumpstation inom aktuellt
planomrade.

| planen regleras markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u]
befintliga vatten- och spillvattenledningar. Tillkommande vatten- och
spillvattenledningar bor i forsta hand forlaggas inom gatumark for sakerstallande av
atkomst.

Slackvattenvolymen for etapp 1-3 beridknas uppa till 144 m?, vilket motsvarar tva
timmars slackarbetet. Volymen ar aven tillracklig for att kunna omhanderta
nodbradd fran pumpstationen inom etapp 1. Brandposter behover placeras

W WSP. VA- och dagvattenutredning — Ostra Ersboda industriomrdde etapp 3. 2024.
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strategiskt for mojligheten att utféra raddningsinsatser inom och utanfor
planomradet. Markbrandposter med en kapacitet pa 1200 I/minut ska anordnas for
mojligheten att genomfdra en effektiv slackinsats i handelse av brand.

El och varme

Inom planomradet finns tva natstationer som forsoérjer del av planomradet. Befintliga
natstationer beddms inte ha tillracklig kapacitet for att forsorja ett fullt utbyggt
verksamhetsomrade.

Fjarrvarmenatet ar utbyggt inom etapp 1.

Forandringar och konsekvenser

Inom planomradet foreslas tillkommande lokaliseringar for natstationer [E1] inom
kvartersmark. Natstationen i planomradets syddstra horn avser forsérja framtida
utbyggnad av industriomradet 6ster om Homyran som inte omfattas av aktuell
detaljplan. Ovriga nitstationer avser férsorja verksamheter inom planomradet.

Fortsatt utbyggnad av fjarrvarmenatet kan komma att aktualiseras i 6vriga etapper.

Genomforandefragor
Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behdvs for att detaljplanen ska kunna genomféras.

Huvudmannaskap for allman plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet.

Huvudman for vatten, avlopp och dagvatten

Del av planomradet ingdr i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Beslut om att utoka verksamhetsomradet for dricksvatten, spillvatten och
dagvatten fattas av kommunfullmaktige i samband med detaljplanens antagande.

Genomforandetid

Planens genomforandetid ar 5 ar fran det datum detaljplanen far laga kraft, vilket
motiveras genom att allman plats redan ar iordningstalld inom planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt enligt
detaljplanen. Kommunen kan efter genomfoérandetidens utgang andra eller upphéava
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detaljplanen, utan att fastighetsagare far nagon ersattning for eventuell byggratt
som da inte kan utnyttjas. Efter genomforandetidens utgang fortsatter detaljplanen
att galla till dess att den andras eller upphavs.

Avtal

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtal har tecknats mellan Umea kommun och ett flertal intressenter.

Preliminar tidplan

Ett genomférande av detaljplanen innebér att Ostra Ersboda indsutriomrade byggs ut
etappvis, se figur 17. Etapp 1 och 2 omfattas av aktuell detaljplan och etapp 3

hanteras i ett separat planarende.

Figur 17. lllustration éver utbyggnadsetapper inom planomradet.

Den preliminéra tidplanen baseras pa forutsattningen att beslutet att anta
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten da detaljplanen
far laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.
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Genomfdrande allman plats Kvartal och ar
Utbyggnad av gator m.m. Etapp 3:2028 ->
Fastighetsregleringar Kommunen ar huvudman fér allméan plats

som avses kvarligga inom den kommunala
fastigheten Ersmark 22:2.

Flytt av tekniska anlaggningar Etapp 2: Inte aktuellt
Etapp 3:2027-2028

Genomforande kvartersmark

Fastighetsbildning Etapp 2: 2023 ->
Etapp 3: 2027 - 2028
Husbyggnad Etapp 2: 2024 ->

Etapp 3: 2028 ->

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen omfattar del av fastigheten Ersmark 22:2 och fastigheterna Teglet 2-9
samt Sanden 1 och 3-41. Marksamfalligheten Sanden S:1 ingar i planomradet for
andamalet vag.

Umea kommun ar lagfaren dgare av Ersmark 22:2, Teglet 2, 4 och 6 samt Sanden 3-4,
och 6 medan 6vriga fastigheter ar i privat dgo.

Detaljplanen mojliggor fastighetsbildning genom avstyckning samt fastighets-
reglering av bildade fastigheter. Fastighetsbildning sker efter ansékan om lantméteri-
forrattning. Ansdkan inlamnas till Umea kommun, Lantmaterimyndigheten.

For mark utlagd som allman platsmark galler att kommunen har en ovillkorlig ratt
och en ovillkorlig skyldighet att I6sa in marken pa fastighetsagarens begaran.

Vid fastighetsindelning som fordrar atkomst till fastighet via infartsvag inom
kvartersmark for en eller flera fastigheter gemensamt ska den sakerstallas
fastighetsrattsligt genom bildande av servitut eller inrattande av gemensamhets-
anlaggning.

Fastighet/Rattighet Konsekvenser

Ersmark 22:2 Planlagd kvartersmark for enskilt andamal kan,
genom lantmateriforrattning, avstyckas fran
Ersmark 22:2.



Markomrade som utgor allman platsmark med
kommunalt huvudmannaskap for [GATA] samt
[NATUR] kan fortsatt kvarligga inom Ersmark 22:2.

Kvartersmark [Z, K, R1, Rz, G1, L1] inom Ersmark
22:2 kan, genom fastighetsreglering, dverfoéras till
Sanden 5.

Ersmark 22:2 belastas av en rad inskrivna
avtalsservitut som i samband med
fastighetsbildning bor identifieras och lokaliseras.

Teglet 2-9

Behov av fastighetsrattsliga atgarder erfordras inte
for berorda fastigheter for genomférandet av
detaljplanen. Se specifik information nedan for
Teglet 2, 4 och 9.

Teglet 2

Avtalsservitut for optoledning,
D202200060596:1.1, belastar fastigheten till
forman for Umea Stjarnbilden 13 (Umea Energi
Umenet AB).

Avtalsservitut for elledning, D202200061212:1.1,
belastar fastigheten till forman for Umea Norrfors
3:18 (Umea Energi EInat AB).

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga avtalsservitut.

Teglet 4

Avtalsservitut for vatten- och avloppsledningar
samt brunn, D202200486839:1.1, belastar
fastigheten till férman for Umea Vatten och Avfall
Aktiebolag (VAKIN).

Ledningen ligger inom u-omrade.

Genomfdorandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga avtalsservitut.

Teglet 9

Avtalsservitut for optoledning,
D202200088259:1.1, belastar fastigheten till
forman for Umea Stjarnbilden 13 (Umea Energi
Umenet AB).

Avtalsservitut for elledning, D202200061210:1.1,
belastar fastigheten till forman for Umea Norrfors
3:18 (Umea Energi EInat AB).

Ledningen ligger inom u-omrade.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga avtalsservitut.

Sanden 1, 3-4, 6-41

Behov av fastighetsrattsliga atgarder erfordras inte
for berorda fastigheter for genomférandet av
detaljplanen. Se specifik information nedan for
Sanden 5, 7 och 8.
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Kvartersmark inom Ersmark 22:2 kan, genom
fastighetsreglering, 6verforas till Sanden 5.

Sanden 7

Officialservitut, 2480K-2021/98.1, for omrade for
underhall av byggnad belastar fastigheten till
forman for Sanden 34.

Officialservitut, 2480K-2021/98.2, fér utrymme
belastar fastigheten till forman for Sanden GA:1.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintliga officialservitut.

Sanden 8

Avtalsservitut for kraftledning,
D201800209456:1.1, belastar fastigheten till
forman for Umea Laxen 3:18 (Umea Energi AB).

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inte
befintligt avtalsservitut.

Sanden GA:1

Gemensamhetsanlaggningen omfattar korytor
samt spill-, kall- och dagvatten fér deldagande
fastigheterna Sanden 7 och 10-41.

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden GA:2

Gemensamhetsanlaggningen omfattar omrade for
underhall, tak, el samt spill-, kall- och dagvatten for
deldgande fastigheterna Sanden 10-17.

Genomfdorandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden GA:3

Gemensamhetsanlaggningen omfattar tak, el samt
spill-, kall- och dagvatten for deldgande
fastigheterna Sanden 18-33.

Genomfdrandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden GA:4

Gemensamhetsanlaggningen omfattar tak, el samt
spill-, kall- och dagvatten for delagande
fastigheterna Sanden 34-41.

Genomforandet av detaljplanen paverkar inte
befintlig gemensamhetsanlaggning.

Sanden S:1

Sanden S:1 forvaltas av Sandens samfallighets-
forening. Behov av fastighetsrattsliga atgarder
erfordras inte for berord samfallighet for
genomforandet av detaljplanen.

Lr 2480K-03/91.2

Ledningsratten omfattar en 12 kV-ledning (s.k.
Mejerilinjen) till forman for Umea Energi Elnat AB
som l6per i nordsydlig riktning éver Blandaren 1
och vidare 6ver Mejerivagen i hdjd med korsningen
Tegelslagarvagen dar den upphdr inom planlagd
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kvartersmark. Forandring av rattighetsupplatelsen
sker vid ledningsflytt, forlangning eller borttagande
av ledning.

Servitut

Officialservitut
Inom planomradet finns tva officialservitut inom fastigheten Sanden 7, se tabell 6ver
fastighetsrattsliga konsekvenser pa sida 37.

Eventuellt nybildande av officialservitut inom planomradet bekostas av berorda
fastighetsagare.

Avtalsservitut

Ett flertal inskrivna avtalsservitut finns inom planomradet foér olika andamal och
galler dairmed mot eventuellt nya fastighetsdgare till den tjdnande fastigheten. |
samband med fastighetsbildning kan det finnas behov av att identifiera och lokalisera
inskrivna avtalsservitut. Ett befintligt avtalsservitut ar mojligt att omvandla till en
ledningsratt i sin helhet enligt ledningsrattslagen (1973:1144) under forutsattning att

avtalet ar oforandrat.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet finns gemensamhetsanldggningar for bland annat gemensamma
takytor och omraden fér gemensamt underhall. Vid behov kan en
gemensamhetsanldggning, efter prévning av ansokan, bildas genom en sa kallad
anlaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns gemensamma behov hos
flera fastigheter som behover l6sas i ett gemensamt sammanhang, exempelvis
tillfartsvagar, avloppsledningar med mera. En ansékan om bildande av
gemensamhetsanldggning lamnas till Lantmaterimyndigheten i Umea kommun.
Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter.

Ledningsratter

Tillkommande allmannyttiga underjordiska ledningar ska forlaggas inom allman
platsmark alternativt pa kvartersmark inom markreservat for underjordiska
allmannyttiga ledningar, i anslutning till vag eller inom kvartersmark dar byggnad inte
far uppforas. Ledningsratt bor tillskapas vid anlaggande eller flytt av ledning inom
fastighet som inte 4gs av ledningsigaren. Andring av ledningsritt eller upphdvande
av ledningsratt som inte langre tjanar sitt syfte sker genom ansékan om
ledningsrattsforrattning. Nya ledningsratter kan bildas med stdd av detaljplanen och
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pa initiativ av respektive ledningshavare. Ledningshavaren ansvarar for att [dmna
ansokan till Lantmaterimyndigheten, Umea kommun.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar kan avstyckas genom lantmateriforrattning
alternativt kan utrymmet upplatas med ledningsratt.

Ett alternativ till bildande av ledningsratt kan utgdras av upprattande av
nyttjanderattsavtal mellan ledningsagare och fastighetsagare alternativt upprattande
av servitut till forman for ledningshavarens fastighet.

Detaljplanen reglerar omraden fér underjordiska ledningar [u] pa fastigheterna
Teglet 4, Teglet 9, Ersmark 22:2. Dessa fastigheter kan dock komma att férandras
eller fastighetsregleras till en egen eller annan fastighet vid ett genomférande av
detaljplanen.

Dikningsforetag

Ett dikningsforetag ar lokaliserat 6ster om planomradet. | samband med
vattenanldggningens tillkomst bildades en samfallighet, Nydala och Anumark
dikningsforetag ar 1921, for att skéta underhallet av den gemensamma
vattenanlaggningen och tillvarata samfallighetens intressen. Som féljd av dldre och
pagaende exploaterings- och fastighetsbildningsatgarder ar dikningsforetaget
foremal for andrade forhallanden. En 6verenskommelse om avveckling har tecknats
med fastighetsagare for Sanden 5 och Blandaren 1 som bekraftar att det finns ett
dikningsforetag men att den vattenanlaggning som fanns vid dikningsforetagets
tillkomst har flyttats och inte ldngre ligger inom berdrda fastigheter. | dagslaget ligger
diket inom fastigheter som samtliga 4gs av Umea kommun. Avveckling kan tillampas
for att avsluta foretaget medan utrivning kan aktualiseras for att ta bort en
anldaggning som tjanat ut sitt syfte. Omproévning av dikningsforetaget, vilket ocksa
innefattar processen for avveckling och utrivning, gors i domstol utanfér ramen for
detaljplaneprocessen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagare

Fastighetsdgare/exploator ansvarar och bekostar atgarder inom kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kostnad for upprattande av detaljplan aligger Umea kommun.

Umea kommun ansvarar for och bekostar utbyggnad och underhall av allman
platsmark. Umed kommuns uppskattade kostnader for anlaggande av allman plats
uppgar till 12 miljoner for etapp 2. Forsaljning av kvartersmark tacker kommunens
utgifter for iordningstallande av allman plats.



42

Ekonomiska konsekvenser for ovriga berorda

Umea Energi svarar for utbyggnaden av det allmanna ledningsnatet for el respektive
fjarrvarme samt tillkommande transformatorstationer och dylikt.

VAKIN svarar for utbyggnaden och drift av det allmanna vatten- och spillvattennatet
samt iordningstallande och underhall av dagvattensystemet.

Ledning av spillvatten till befintlig pumpstation fordrar investeringar av VA-
huvudmannen.

Vid utbyggnad av dagvattensystem avses férbindelsepunkt till enskilda fastigheter
placeras i framtida vagdike. VA-huvudmannen VAKIN och ansvarig enhet vid Umea
kommun fér gator och parkmark bor darav uppna en éverenskommelse dar ansvars-
och kostnadsfordelning for drift och underhall av vagdikena faststalls.

Vid exploatering av ett omrade med pakoppling till en befintlig markavvattnings-
anlaggning kravs en omprévning av markavvattningssamfalligheten. Dels behover
fragan l6sas vilka som ska vara nya deltagare. Dels behovs en ny férdelning av
kostnaderna som uppstar, exempelvis vid 6kat underhall eller om diket behoéver
storre dimensioner vid hogre floden fran hardgjorda ytor. Det kan ske genom att
kommunen inrattar ett verksamhetsomrade for dagvatten sa att omradet blir en del
av kommunens allmédnna vatten- och avloppsanlaggning. Dagvatten ses da som
avloppsvatten. Kostnaderna férdelas mellan huvudmannen for VA-anlaggningen och
agarna till diket. | de fall kommunen inte inrattar ett verksamhetsomrade behover
varje fastighet behandlas enskilt och pakoppling av dagvatten hanteras oftast som
annan markavvattning.

Ledningsagare ansvarar for sakerstallande av ledningsratt och bekostar
ledningsférrattning vid ansdkan om bildande eller upphavande av
ledningsratt.

Detaljplanens genomférande kan vid en full utbyggnad innebéra
ekonomiska konsekvenser for ansvarig part for kollektivtrafikférsorjningen i
Umea kommun vid ny eller andrad linjetrafik med utokat antal hallplatser.

Medverkande
Avdelningar vid Umea kommun och kommunala bolag som medverkat i upprattandet
av detaljplanen:

e Detaljplanering

e Miljo- och halsoskydd
e Gator och parker

e Vakin

e Umea Energi
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