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Detaljplaneprocessen

Om detaljplaner

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelse och
byggnadsverk far se ut. Detaljplanen reglerar rattigheter och skyldigheter. Plankartan
ar bindande vid prévning av exempelvis bygglov. Planbeskrivningen beskriver detalj-
planens syfte och hur plankartan ska tolkas.

Under arbetet med detaljplanen tar kommunen stallning till hur marken far
anvandas, utifran en avvagning av allmanna och enskilda intressen.

En detaljplan kan handlaggas med standardférfarande, begransat
standardforfarande, utokat forfarande eller samordnat forfarande.
Detaljplaneprocessen for standardférfarande beskrivs nedan.

ey veg
PLAN- Liiny 2 —
o L7
it AR \ og S
|

I
Synpunkter Synpunkter

Bey,

Samrad

Samrad av planforslaget sker med lansstyrelsen, lantméaterimyndigheten, kanda
sakagare och andra berdrda. Syftet med samradet &r att samla in information och
synpunkter, forankra forslaget och fa fram ett sa bra beslutsunderlag som majligt. De
skriftliga synpunkter som inkommit under samradstiden redovisas och bemoéts i en
samradsredogorelse. Darefter justeras forslaget utifran inkomna synpunkter.
Samradstiden ar inte reglerad for standardforfarande.

Granskning

Planforslaget ska darefter tillgdngliggoras for granskning i minst tva veckor.
Granskningen ar ytterligare ett tillfdlle att Iamna synpunkter pa planforslaget.

Antagande

Detaljplanen antas genom ett politiskt beslut av byggnadsnamnden eller kommun-
fullmaktige.

Laga kraft

Om detaljplanen inte dverklagas far beslutet att anta detaljplanen laga kraft, vilket
innebar att detaljplanen far rattsverkan. Darefter kan genomférandet av detaljplanen
paborjas.
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Beskrivning av detaljplanen

Under detta avsnitt beskrivs detaljplanen mer 6versiktligt. Har redovisas
detaljplanens huvuddrag sasom anvandning, lagesbestamning, huvudmannaskap och
genomférandetid. Mer ingaende information finns under “Férutsdttningar,
férdndringar och konsekvenser” under berérd rubrik.

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for bostader. Ny
bebyggelse ska anpassas till landskapsbilden och de kultur- och naturvarden som
finns pa platsen samt ta hansyn till rennaringen. Syftet ar aven att sdkerstélla en
hallbar trafikmiljo och mojliggora fér en gang- och cykelvag som binder samman
omradet med narliggande bostadsomrade. Vidare ska detaljplanen sadkerstalla
utrymme for hantering av dagvatten, mojliggdra for en ny natstation for
eldistribution och gemensam avloppsanlaggning.

Plandata

Planomradet ligger i Skravelsjo, cirka 8 km sydvast om Umea centrum, se figur 1.
Omradet avgransas av Nya Skravelsjovagen i soder, Skravelsjotjarnen i 6ster och en
enskild vag i norr. | planomradet ingar del av fastigheten Skravelsjo 2:15, vilken ar
kommunagd och del av Skravelsjé 12:1 som ar privatagd.

Tatort: Skravelsjo

Planomradets area: 9,5 hektar

Avstand till Radhustorget: 8 km
Markagoforhallanden: Privat och kommunal dgo

Vattenomraden: Skravelsjétjarnen
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Planomrédet

Figur 1. Oversiktskarta 6ver planomrddet och dess férhéllande till Umeé centrum.

Planens huvuddrag

Detaljplanen moijliggor for cirka 40 nya bostader i form av sammanbyggda hus (rad-,
kedje- och parhus) och villor. Den totala bruttoarean (BTA) beraknas till cirka 14 000
kvadratmeter. Ny bebyggelse ska harmonisera med narliggande befintlig bebyggelse
vad géller fastighetsstorlek, storlek pa byggnader och byggnaders placering i
forhallande till gatan. | 6vrigt ges flexibilitet i planen vad galler utformning for att
moijliggora for en mer varierad bebyggelse, som i sin tur forvantas bidra till ett
positivt inslag i landskapsbilden. Byggratterna ar placerade utifran omradets
topografi med hansyn till patraffade naturvardesobjekt samt till den narliggande
sjon, Skravelsjotjarnen. Vidare baseras byggratternas placering pa hansynstagande
till hdstgarden strax norr om planomradet samt flyttled och trivselland for
renndringen.

Exploateringen innebar att en ny in- och utfart for biltrafik mot Nya Skravelsjovagen
anordnas. Planen majliggor dven for en gang- och cykelvag som férbinder aktuell
exploatering med befintlig bebyggelse norddst om planomradet. Planomradet
omfattas inte av verksamhetsomrade for dricks-, spill- och dagvatten. For
dricksvatten ska verksamhetsomradet utdkas till att inkludera planomradet. For
spillvattenhanteringen kommer en gemensam losning inom planomradet att behodva
anordnas. Aven gemensamma dagvattenlésningar kommer att behéva anordnas. |
planen reserveras utrymme for en ny anlaggning for hantering av spillvatten samt for
en ny natstation for elnatsdistribution.

| planarbetet har en arkeologisk utredning, naturvardesinventering, VA- och
dagvattenutredning och spridningsberdkning for hastallergener tagits fram och legat
till grund for detaljplanens regleringar och stéllningstaganden. Planomradet
angransar till Skravelsjotjarnen och ytavrinningen sker till Tjarnbacken. Den
sammanlagda bedomningen ar att ett genomfdrande av planen kommer att innebara
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okad belastning for Skravelsjotjarnen men inte hindra mojligheten att na
miljokvalitetsnorm for Stromsbéacken, vilken ar den klassificerade ytvattenrecipienten
enligt VISS.

Detaljplanen omfattas av Férdjupning fér Umed? och Tematiskt tilldgg for
landsbygden?. Planen foljer intentioner i éversiktsplanen och dess tematiska tilligg
och beddms vara forenligt med Lansstyrelsens granskningsyttrande.

Kvartersmark

Det finns ingen befintlig kvartersmark inom planomradet. Planen reglerar
kvartersmark for aktuell detaljplan i form av bostader [B]. Planen reglerar dven
tekniska anldaggningar i form av natstation [E1] och avloppsanlaggning [Ez].

Allmdén platsmark

Det finns ingen befintlig allman platsmark inom planomradet. Planen reglerar allmén
platsmark i form av naturmark [NATUR], gata [GATA] och géng- och cykelvig [GANG]
[CYKEL]. Huvudmannaskapet for allman platsmark ar enskilt.

Vattenomrade

Planen berors inte av nagot vattenomrade.

Planforfarande

Aktuell detaljplan handlaggs med standardférfarande eftersom detaljplanen ar
forenligt med Oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande, inte ar av
betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt av stor betydelse. Detaljplanens
genomférande kan heller inte antas medfora en betydande miljopaverkan.

Planhandlingar

e Plankarta
e Planbeskrivning

Planeringsunderlag

e Undersokning av betydande miljopaverkan, mars 2021.
e Grundkarta, februari 2024.
e Fastighetsforteckning, april 2024.

1 Umed kommun. Férdjupning fér Umed. Antagandehandling augusti 2018.
2 Umed kommun. Tematiskt tillégg fér landsbygden. Antagandehandling augusti 2018.
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e Naturvardesinventering Skravelsjo 2021. Sweco AB, Umead ekologi. 2021-12-
03.

e Arkeologisk utredning vid Skravelsjotjarnen ar 2022, delar av fastigheterna
Skravelsjo 2:15, 2:36 och 12:1 (3), Umea socken och kommun, Véasterbottens
landskap och lan. Vasterbottens museum. 2022-05-20.

e Spridningsberdkning av hastallergener Skravelsjo 2:15 m.fl. Sweco. 2023-04-
20.

e Dagvatten- och VA-utredning. WSP. 2024-04-26.

Upplysningar

Plankartan utgor sjalva detaljplanen, dess bestammelser &r juridiskt bindande enligt
plan- och bygglagen (2010:900) och fungerar som ett skriftligt och visuellt avtal 6ver
hur marken far anvandas eller bebyggas. Detaljplanen utreder ansvarsfragan for olika
byggnationer och gemensamma anlaggningar som avlopp och gator. Detaljplanen
utreder ocksa flera fragor som behoéver l6sas i ett sammanhang for att gora den nya
mark- eller vattenanvandningen lamplig och hallbar 6ver tid. Detaljplanen ar darfor
styrande vid bygglovsprovning. Plankartan har tagits fram i AutoCAD 2022 med
FocusDetaljplan 2022 och

"SWE_Detaljplan_SIS Bestimmelsekatalog- v20180801.xml.”

Planbeskrivningen &ar ett vdgledande och fortydligande dokument till hur
detaljplanen ska forstas genomforas och beskriver hur olika fragor eller
forutsattningar har hanterats. Bilaga till planbeskrivningen redovisar
sammanstallning av planbestammelser med motivering och lagstod i tabellform.

Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi och
fastighetsforhallanden inom planomradet och dess ndrmaste omgivning.

Fastighetsforteckningen utgér kommunens bedémning av vilka som ingar i
samradskretsen. Darfor anger fastighetsforteckningen vilka fastigheter,
fastighetsdgare och andra rattighetsinnehavare som berérs av planforslaget.
Fastighetsforteckningen maste samordnas med grundkartan for att bada
dokumenten ska redovisa samma uppdaterade fastighetsinformation. Under
detaljplaneprocessen anvands fastighetsforteckningen som en adresslista for att
skicka ut underrattelse om néar planforslaget ar pa samrad eller granskning.

Samradskrets

Detaljplanens samradskrets bestar av narliggande fastighetsagare,
rattighetsinnehavare, narboende och lokalhyresgaster som bedéms berdras direkt av
ett genomforande av detaljplanen. | figur 2 redovisas detaljplanens samradskrets.
Under planprocessens gang blir fastighetsagare och andra rattighetsdgare som
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beddms inga i samradskretsen underrattade genom brevutskick infor samrad och
granskning

Figur 2. Samrddskretsen inringad i svart.

Forhallningssatt till tidigare stallningstaganden

Kommunala stédllningstaganden

Oversiktsplan, férdjupningar och tematiska tilléigg

Planomradet omfattas av Férdjupning fér Umed? och Tematiskt tilldgg fér
landsbygden®. Fér att na Umea kommuns tillvaxtmal om 200 000 invanare ar 2050 ar
visionen att en tredjedel av tillvdaxten ska ske utanfor staden. Malsattningen innebar
att befintliga tatorter och byar kompletteras med bebyggelse, daribland Skravelsjo
som i Oversiktsplanen pekas ut som ett viktigt byastrak, se figur 3. Aktuell detaljplan
beddms vara forenlig med oversiktsplanen och Lansstyrelsens granskningsyttrande.

3 Umed kommun. Férdjupning fér Umed. Antagandehandling augusti 2018.
4 Umed kommun. Tematiskt tilldgg fér landsbygden. Antagandehandling augusti 2018.



Straket uppstroms dlven via
E12 med Baggbdle, Kiddis,

Brannland och Sarfors

Byar i strak

+3 000 pers

Straket fran Roback via
Skravelsjo, Yttersjo och a8

Hissjé.

Harnefors

+ 6000 pers

Straket lings vig 363 till

Rodasel via Tavelsjd, Tjdla : 5 .
Straket langs vig 364 fran

mars Hakmark och Hissjs. Ersboda firbi Ersforsen, Fall-

forsan till Flurkmark.

Nya omraden

_staisidiirn

+15 000 pers
+ 20 900 pers Sdvar
+6 000 pers
“: Innertavie- Tafted
straket mot Sdvar ach
Bullmark
Holmsund
+2 000 pers
Obbola
+3 000 pers
Kust och dlv
+2 000 pers

Figur 3. lllustration fran Tematiskt tilligg for landsbygden (2018) och Férdjupning fér Umea (2018).

Detaljplaner och omrdadesbestimmelser

6 (61)

Aktuellt planomrade ar inte detaljplanelagt sedan tidigare. Bebyggelseomradet strax
norr om planomradet ar planlagt genom Detaljplan fér del av fastigheten Skravelsjé

2:32 m.fl. (2480K-P05/201), se figur 4. Detaljplanen medger bostader i hogst tva

vaningar, darutover far suterrangvaning anordnas. Planen reglerar dven

allmanplatsmark natur och lokalgata med enskilt huvudmannaskap.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut.
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Figur 4. Detaljplan fér del av fastigheten Skravelsjé 2:32 m.fl. (2480K-P05/201).

Planbesked

Planbesked ar ett kommunalt beslut som lamnas for att formellt meddela om
kommunen tanker inleda eller inte inleda planlaggning. Planbeskedet ar inte
bindande och kan inte éverklagas. Kommunen kan ocksa inleda planlaggning

utan att planbesked lamnats.

Byggnadsnamnden beslutade 2019-08-21 §248 att inleda planldggning for
fastigheten Skravelsjo 2:15 m.fl.

Kommunala beslut i 6vrigt

NOA (2018). Rad och anvisningar vid ny- och ombyggnad av plats for
avfallshdmtning av alla avfallsslag som uppkommer i hushdllen. Dessa
sdkerstdller att avfallshanteringen ska kunna hanteras med framkomlighet fér
hdmtningsfordon och hdmtningspersonal.

Parkeringsnorm (2018). Genom parkeringsnorm anger kommunen det Ilégsta
antal parkeringsplatser som ska tillféras fastigheten vid ny- och tillbyggnad av
bostdder, verksamheter samt vid éndrad anvéndning. Parkeringsbehovet ska
tillgodoses pd ett hdllbart och godtagbart sdtt samt bidra till att frimja
minskat bilanvédndande. Hur parkeringsbehovet ska lésas redovisas vid
ansékan om bygglov, ddr den vid tidpunkten gdéllande parkeringsnormen
tilldmpas.

Inriktningsbeslut 2021-06-16 §215. Byggnadsnamnden beslutade att ga vidare
med planlaggning av ett omrade som paverkar trivselland fér rennaringen
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mindre an det planomrade som avsags i planbeskedet. Utforligare
information finns under avsnittet Renndiring.

e Dagvattenprogram (2022). Programmet ger en helhetsbild av hur Umed
kommun och de kommunala bolagen jobbar tillsammans for att uppnd en
hdllbar dagvattenhantering. Det beskriver ocksd hur Umed ska kunna vixa
utan att vattendrag och sjéar férorenas och inte minst; att begrdnsa riskerna
for skador orsakade av éversvimningar.

Hushallningsbestammelser

Nar kommunen arbetar med att ta fram en ny detaljplan ska
hushallningsbestammelserna i 3 kap. och 4 kap miljobalken tillampas. Enligt
miljobalkens tredje kapitel ska mark- och vattenomraden anvandas for det andamal
for vilka de ar mest lampade, utifrdn dess nuvarande anvandning eller potentiella
framtida anvandning. Foretrdade ska ges at sddan anvandning som medfor en fran
allmén synpunkt god hushallning. Mark- och vattenanvandningarna som skyddas av
tredje kapitlet miljobalken utgor bade bevarandeintressen och mark eller vatten som
ar lamplig for en viss typ av exploatering. | den paragraf som berdr naturvard,
kulturmiljo och friluftsliv finns ett tilldgg om att skydda fysisk miljo i dvrigt. Detta
tillagg syftar pa att planeringen ska hushalla dven med den bebyggda miljon och
landskapsbilden.

Anvandningsomraden som skyddas av hushallningsbestammelserna ar:

e stora mark- och vattenomraden som &r ororda eller endast i liten grad ar
paverkade av mansklig aktivitet eller exploatering.

e mark- och vattenomraden som anses vara sarskilt ekologiskt kdnsliga.

e jord- och skogsbruk.

e mark- och vattenomraden av betydelse for rennaringen eller yrkesfisket eller
for vattenbruk.

e mark- och vattenomraden samt fysisk miljo i 6vrigt som har betydelse pa
grund av deras naturvarden, kulturvirden eller forfriluftslivet. Aven behovet
av gronomraden i tatorter och i ndrheten av tatorter ska beaktas.

e mark- och vattenomraden som innehaller vardefulla @mnen eller material.

e mark- och vattenomraden som ar sarskilt lampliga for anlaggningar for
industriell produktion, energiproduktion, energidistribution,
kommunikationer, vattenférsorjning eller avfallshantering.

e mark- och vattenomraden som har betydelse for totalforsvaret.

Vissa av ovan ndmnda mark- och vattenanvandningar utgor dven riksintressen och
ska skyddas sarskilt.
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Planomradet ligger i anslutning till riksintresse fér rennaringen. Planomradet
angransar aven till flyttled och ar beldget inom trivselland for rennaringen. Se mer
under avsnittet Renndring.

Renndiring

Enligt 3 kap. 3 § miljobalken ska mark- och vattenomraden som har betydelse for
renndringen skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara naringens bedrivande.
Om motstaende intressen finns ska hansyn tas till det praktiska och ekonomiska
konsekvenserna, men framst ge plats for samhallsekonomiska konsekvenser. |
avvagningen av intressen bor regional- och sysselsattningspolitiska intressen som ar
etablerade i omradet beaktas. Hansyn ska dven tas till enskilda intressen vilka inte far
prioriteras bort for enbart ekonomiska argument.

Omraden som ar av riksintresse for rennaringen ska skyddas mot atgarder som
patagligt forsvarar naringen. Det innebar att atgarder som skulle innebara en
bestaende negativ paverkan pa riksintresset, eller tillfalligt ha en mycket stor negativ
paverkan inte kan genomforas.

| Sverige finns sammanlagt 51 samebyar dar renskotsel far bedrivas inom geografiska
avgransade omraden. Inom Umea kommun finns fem samebyar. For aktuellt
planomrade berdrs Rans sameby och Ubmeje tjedddie sameby. Planomradet ligger i
anslutning till riksintresse for renndringen, se figur 5. Planomradet ligger dven i
narheten av flyttled och inom trivselland for rennaringen, se figur 6.
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Figur 5. Planomradets ldge (bld ring) i férhallande till riksintresse fér renndringen (blatt skrafferat omrdde).
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Figur 6. Planomrddets ldge (bld ring) i forhdllande till trivselland och flyttled for renndringen.

Kommunen har i samband med inriktningsbeslutet kontaktat samebyarna och
presenterat fyra férslag pa bebyggelseomraden (2021-05-12), se figur 7.

Figur 7. Kartbild 6ver forslag till planomrddesavgrédnsning.

Rans sameby har 2021-05-28 inkommit med yttrande och del av yttrandet citeras
nedan:
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“Umed kommun har dock reviderat sitt ursprungliga kartmaterial och dterkopplat till
Rans sameby med alternativa I6sningar. En kompromiss fran samebyns sida dr att
tillstyrka bebyggelse 6ster om Skravelsjétjéirnen, om kommunen garanterar att
respektera flyttled och betesmarken véister om Skravelsjétjdrnen i framtiden. Det
betyder att ingen bebyggelse skall uppsta sydvést om Skravelsjé se figur 4 (sic, figur 8
i planbeskrivningen) fér att sdkerstdlla den naturliga flyttleden och att
renbetesmarken séder om Umed stad kan fortsdtta brukas i naturliga former.”

Djsknebole
Lilberget

Figur 8. Karta som visar specifikt omrdde som enligt Rans sameby behéver fredas fran bebyggelse. Kdlla: Rans
sameby

Kommunens tolkning av yttrandet &r att samebyn inte godkdnner nagra av de fyra
foreslagna bebyggelseomradena som illustreras i figur 7, men att samebyn
godkdnner bebyggelse 6ster om Skravelsjotjarnen om kommunen garanterar att
ingen bebyggelse uppstar sydvast om Skravelsjo.

Ubmeje tjedlddie sameby har 2021-06-01 inkommit med yttrande i samma fraga och
samebyn godkanner bebyggelseférslag 1, 2 och 4.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-06-16 §125 att gd vidare med planldggning av ett
omrade som paverkar trivselland mindre an forslag 3 vars avgransning baseras pa
planbeskedet. Byggnadsnamnden beslutade att tillampa inriktning enligt forslag 2 for
hantering av rennéringen i detaljplanen.

Riksintressen

Planomradet omfattas inte av riksintresse enligt 3—4 kapitlen miljobalken (MB).

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel, vars syfte ar att
komma till ratta med miljopaverkan fran mer diffusa utslappskallor sasom trafik och
jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde (hogsta tillatna halt av ett
amne i luft, mark, eller vatten) men kan dven beskrivas i ord. Normen ska avspegla
den lagst godtagbara miljokvaliteten eller det 6nskade miljotillstandet, men tar
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vanligtvis sikte pa hur mansklig verksamhet ska utformas. Ett genomférande av en
detaljplan far inte medféra att en norm Overtrads.

MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt na miljokvalitetsmalen. Det finns idag
MKN for olika fororeningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenforekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341),
olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt for
omgivningsbuller (SFS 2004:675).

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft syftar till att skydda manniskors halsa och
miljon genom att ange féroreningsnivaer som inte far 6verskridas (gransvarden) och
nivaer som inte bor dverstigas (riktvarden) och dessa regleras i luftkvalitets-
forordningen (2010:477).

Det finns svenska MKN for den hogsta tillatna halten i utomhusluft av kvavedioxid
och kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och
PM2,5), bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly.

Luftkvalitetsproblem i svenska stader i relation till normer ar framst kopplat till
trafiken och da i form av kvavedioxid (NO3) och partiklar (PM10).

| delar av centrala Umea 6verskrids gransvardena for luftféroreningar (kvavedioxid).
Kommunen arbetar darfor med ett dtgardsprogram for att uppfylla normen, med
syftet att uppfylla miljokvalitetsnormen som anger lagsta godtagbara miljokvalitet.

Tillkommande trafik i och med detaljplanens genomférande beddéms inte innebéra
betydande luftutsldapp som leder till att MKN riskerar att overskridas.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Vattenmyndigheterna har det 6vergripande ansvaret att se till att EU:s ramdirektiv
for vatten (vattendirektivet) genomfors i Sverige. Grundvatten, sjoar, vattendrag och
kustvatten har delats in i vattenforekomster for vilka beddmning har skett vilken
ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som stalls for
att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt dr Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Ian samt storre delen av Vasterbottens lan. Lansstyrelsen i Norrbottens
[an har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december
2016 om (nya) MKN, atgardsprogram och foérvaltningsplan for aren 2016—-2021.
Beslutande MKN innebar kortfattat att alla ytvattenforekomster ska uppna eller
behalla hog eller god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla
grundvattenforekomster ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god
kemisk grundvattenstatus (om inte undantag har meddelats). Yt- och
grundvattenstatusen far generellt inte forsamras.
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Inget av distriktets vatten uppnar god kemisk status till féljd av storskalig och
langvaga spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands
bland annat som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljon via lackage fran varor,
avfallsupplag med mera. Bortsett fran dessa ar det ett femtiotal vattendrag, sjoar
och kustvatten som inte uppnar god kemisk status pa grund av paverkan fran olika
tungmetaller och tributyltenn (TBT).

Vattenkvaliteten ar 6verlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att
sarskilt ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

* Fysiska forandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, 6kad produktionen
inom jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan ar
den vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

* Bearbetning, schaktning och dikning av sulfidjordar som gor att sulfidmineralen
oxiderar i kontakt med syre. Vid oxidering av sulfidmineral sanks markens
surhetsvarde pH, vilket medfor att metaller utlakas och kan spridas till
vattendrag

* Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gddsling,
utdikning, 6kad solinstralning vid avverkning samt effekter fran koérskador i
marken.

 Lackage av metaller fran avslutad och pagaende gruvverksamhet.

» Vattentakter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. | Bottenvikens vattendistrikt
ar det bara drygt 10 % av de allmanna vattentdkterna som har fullgott skydd.

Ett genomforande av en detaljplan far inte medféra att statusen forsamras for nagon
av kvalitetsfaktorerna (ekologisk och kemisk).

Ytvattenrecipient for planomradet ar Stromsbacken. Dit sker ytavrinning fran
Skravelsjotjarnen via Tjarnbacken och Lassraningsbacken. Tjarnen med avrinnande
Tjarnbacken ingdr i Stocksjons avrinningsomrade och utgoér 0,3 % av
avrinningsomradet.

Nuvarande status och MKN for berdrda vattenforekomster redovisas i tabell 1 nedan
(www.viss.lansstyrelsen.se, 2024-01-25).

Tabell 1. Berérd vattenférekomst och statusklassning enligt VISS.

Vattenforekomst | EU-CD Ekologisk Kemisk MKN MKN Miljoproblem
status/ status Ekologisk Kemisk
potential status status
Vattendrag: SE70810 Mattlig Uppnar Bromerande
Strémsbéacken 1-17517 ej god difenyleter
(PBDE),
kvicksilver och
kvicksilver-
fororeningar
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Sjo: SE70794 Mattlig Uppnar Bromerande
Stdocksjon 0-171693 ej god difenyleter
(PBDE),
kvicksilver och
kvicksilver-
fororeningar
Ovrigt vatten: NW70829 | Ej klassad Ej klassad Ej klassad Ej Inga patraffade
Skravelsjdtjarnen | 5-171267 klassad miljdproblem

* VISS dr en databas som utvecklats av Vattenmyndigheterna och Lénsstyrelserna i samverkan med
Havs- och vattenmyndigheten. VISS innehdller information om Sveriges stérre sjéar, vattendrag,
grundvatten och kustvatten.

Enligt kommunal kartering® innehaller Skravelsjétjarnen hoga halter av fosfor och
kvave. Syretillstandet i bottenvattnet ar svagt under stagnationsperioder och var
allra svagast i juli 2009. Tjarnen ar kanslig for pagaende naringsbelastningar.
Skravelsjotjarnens ekologiska status bedoms som otillfredsstdllande. Belastningen av

narsalter behdver minska for att god status ska kunna uppnas.

Da Skravelsjotjarnens avrinningsomrade ar relativt litet utgor exploateringsomradet

en ganska stor del av dess avrinningsomrade. Ett genomférande av planen innebar

att oavsett vilka reningssteg som tillampas for dagvatten och spillvatten kommer

belastningen av naringsamnen inte att kunna reduceras ner till att motsvara befintlig

belastning pa tjarnen. Enligt framtagen dagvatten- och VA-utredning® berdknas

fororeningshalter samt -mangder 6ka for samtliga amnen efter exploatering.

Bedomningen baseras pa att omradet i dagslaget ar oexploaterat och bestar av

skogsmark samt utgor delvis hygge, vilket foranleder att en exploatering forsamrar

situationen oavsett storlek pa exploateringen.

Vatten fran Skravelsjétjarnen rinner mot Stromsbacken. For Stromsbacken bedéms

risken for att tillkommande dag- och spillvatten fran planomradet skulle forsamra

eller aventyra mojligheten for vattendraget att uppna miljokvalitetsnorm som lag.

Detta med anledning av att ytterligare reningssteg sker innan vattnet nar

recipienten, bade i form av anlaggningar inom planomradet, men dven den naturliga

rening som sker langs med backarna Tjarnbacken och Lassraningsbacken.

Den sammanlagda bedémningen ar exploateringen kommer att innebara 6kad

belastning for Skravelsjotjarnen, men inte hindra mojligheten att na

miljokvalitetsnormerna for Stromsbacken, vilken ar den klassificerade

ytvattenrecipienten enligt VISS.

Miljékvalitetsnormer for fisk- och musselvatten

Umealvens mynning (30 km) &r en utpekad vattenférekomst med fisk- eller

musselvatten enligt Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6).

> Umed kommun. Sjérapport Skravelsjétjidrnen. 2013.
8 WSP. Dagvatten- och VA-utredning. 2024.
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Vattenférekomsten beddms inte beréras av detaljplanens genomfdrande.

Miljékvalitetsnormer fér omgivningsbuller

MKN for buller bygger pa ett EG-direktiv for buller som inférdes i svensk lagstiftning i
Forordning om omgivningsbuller (2004:675). Enligt forordningen ska
omgivningsbuller kartlaggas och atgardsprogram upprattas for vagar och jarnvagar
inom kommuner med fler an 100 000 invanare eller fran vagar med en trafiktdthet pa
mer an tre miljoner fordon per ar. Dartill ska strategiska bullerkartor tas fram som
visar bullersituationen under det ndrmast féregaende kalenderaret. Med
forordningen infordes aven en MKN for buller. Malet &r att strava efter att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa.

Kommunen och myndigheter ansvarar for att MKN f6ljs, men det frantar inte
verksamhetsutdvare att genom sin egenkontroll strava efter att begransa
bullerstérningar. Som en del i arbetet med att uppna MKN fér buller har Umea
kommun antagit ett atgardsprogram mot buller for ar 2019-2023 som innefattar
buller fran vagtrafik, jarnvagstrafik, flygtrafik och viss industriell verksamhet. Under
ar 2023 ska ett nytt reviderat atgardsprogram for buller tas fram. Syftet med
atgardsprogrammet ar att forbattra ljudmiljon och minska antalet boende som ar
exponerade av buller genom att vidta atgarder som leder till att ljudmiljon forbattras
Syftet ar ocksa att vidareutveckla former for ett strukturerat och kontinuerligt arbete
med ljud- och bullerfragor i kommunen.

Trafikverket ansvarar for statliga vagar och broar, exempelvis dimensionering,
hastighetsbegransning, skick, slitage och bullerskyddsatgarder pa och langs statliga
vagar. Trafikverket ska, pa samma satt som kommunen enligt kraven i Férordning om
omgivningsbuller (2004:675), kartlagga omgivningsbuller fran vissa vagar.
Kommunen for en kontinuerlig dialog med Trafikverket i dessa fragor.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte paverka mojligheten att MKN buller
uppfylls.

Strandskydd

Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade.

Undersokning av miljopaverkan

Nar en detaljplan upprattas eller andras ska kommunen ta stallning till om dess
genomférande kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget ska
genomga en undersokning enligt 6 kap. miljobalken och miljobedémnings-
forordningen (SFS 2017:966), dar omstandigheter som talar for eller emot en
betydande miljopaverkan ska identifieras. Om undersékningen resulterar i att en
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betydande miljopaverkan kan antas ska planforslaget utredas i en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB ska redovisa kommunens beddmning av
den paverkan pa miljon som planens genomférande kan fa. Det som framkommer i
en MKB ska integreras i planarbetet och handlingen ska samradas i samband med
planprocessen.

Undersdkningen visar pa att risk for paverkan finns avseende rennaringen,
fornlamningar, naturvarden, ekosystemtjanster, hasthallning, buller, dagvatten, och
spillvattenhantering.

Enligt kommunens bedémning kan detaljplanens genomférande inte antas innebéra
en betydande miljopaverkan trots att viss risk for paverkan finns, varfor ingen MKB
har upprattats. De delar som i undersdkningen visar pa viss paverkan har belysts och
arbetats in i planbeskrivningen.

Enligt genomgangen av planens miljopaverkan finns det inte anledning att anta att
det finns risk for betydande miljopaverkan. Inte heller vid sammanvagning av
faktorer med risk fér inverkan bedéms inverkan vara jamférbar med betydande
miljopaverkan.

e Det finns anledning att anta att planen medfor paverkan pa riksintresse for
rennadringen.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér betydande paverkan pa
Natura 2000-omrade.

e Det finns inte anledning att anta att planen medfér att miljokvalitetsnorm
kommer att dverskridas.

e Det finns inte anledning att anta att planen dventyrar eller hindrar
uppfyllande av kvalitetskraven for nagon vattenforekomst.

Lansstyrelsen har tagit del av beslutet och delar kommunens bedémning att planen
inte innebar nagon betydande miljopaverkan. Lansstyrelsen utgar ifran att den
redovisade illustrationen i planbeskedet omarbetas till samradsfasen for att anpassa
forslagets planstruktur till byggande/exploatering pa landsbygd. Likasa utgar
lansstyrelsen ifran att kommande tomter i 6st ar beldgna utanfér den
strandskyddade zonen. Angdende arkeologisk utredning ska kontakt tas sa tidigt som
mojligt med Lansstyrelsen Kulturmiljo.

Beslutet har offentliggjorts pa kommunens anslagstavla fran den 3-23 mars ar 2021.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Under respektive rubrik i detta avsnitt beskrivs och motiveras planens utformning

mot bakgrund av radande planeringsforutsattningar. Forst beskrivs forutsattningarna
och darefter férandringar och konsekvenser till foljd av detaljplanens genomférande.
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Mark- och vattenanvandning

Planomradet &r idag oexploaterat och bestar i huvudsak av skogsmark som till stor
del har avverkats, se figur 9 och figur 10. Terréngen ar relativt flack i planomradets
mittersta och vastra del. | 6stra delen av planomradet sluttar marken kraftigt mot

Skravelsjotjarnen. | naromradet finns hastverksamhet med hasthagar.

Figur 9. Planomradet sett fran enskild vég norr om omrddet.
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Figur 10. Planomrddet.

Foérandringar och konsekvenser

Syftet med detaljplanen ar att inom omradet skapa planmassiga forutsattningar for
bostader, en ny transformatorstation och pumpstation.

Detaljplanen reglerar kvartersmark i form av anvandningarna [B] — Bostdder, [E1] —
Nidtstation och [E2] — Avloppsanlédggning. Detaljplanen mojliggor daven for allman
platsmark gata [GATA], [GANG] — Gdngvig och [CYKEL] — Cykelvig samt naturmark
[NATUR].

Landskapsbild

Landskapsbilden definieras av skogsmark och kuperat 6ppet landskap.
Bebyggelseomrdadet med ett 20-tal nyare enbostadshus, blir ett tydligt avbrott i det
annars dominerade landskapet av tallskog.

Bostdder

Nordost om planomradet finns samlad bebyggelse som delvis dr detaljplanelagd, se
figur 11 och figur 12. Narliggande bebyggelse ar uppférda under 2000-talet och
bestar av enbostadshus som éar en till tva vaningar héga. Majoriteten av
bostadshusen har sadeltak, enbart ett fatal har pulpettak och mansardtak. Fasader
pa den narliggande bebyggelsen ar i huvudsak i tra i ljusa kulorer. Majoriteten av
taken ar tegelroda. Hustyperna inom befintligt bebyggelseomrade ar varierande.
Huvudbyggnaderna ar placerade med langsidan mot gatan.
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Figur 11. Bebyggelse nordést om planomrddet.

Figur 12. Bebyggelse nordést om planomradet.

Foérandringar och konsekvenser

Detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for att cirka 40 bostader i form av
sammanbyggda hus (rad-, kedje- och parhus) och villor. For att skapa karaktdren av
ett smaskaligt bebyggelseomrade som harmoniserar med nérliggande befintlig
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bebyggelse och dess byggnadstradition, reglerar detaljplanen utformning,
bebyggandets omfattning, fastighetsstorlek och placering. | 6stra och sédra delen av
planomradet regleras att endast friliggande enbostadshus far uppféras och att
huvudbyggnad ska placeras friliggande fran garage och carport [f]. Dar endast
friliggande enbostadshus far uppforas regleras minsta fastighetsstorlek till 1500 kvm
[d2]. | planomradets vastra och mittersta del ges en storre flexibilitet och dar bedéms
det lampligt att aven mojliggora for ssmmanbyggda hus (rad-, kedje- och parhus) for
att skapa mojlighet till olika typer av boende i samma bebyggelseomrade. For dessa
byggratter regleras minsta fastighetstorlek for sammanbyggda hus till 600 kvm [d1]
och for frlllggande enbostadshus 1500 kvm [dz] se figur 13.
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Figur 13. Utsnitt ur plankartan som illustrerar omrdden ddr bdde sammanbyggda hus och friliggande
enbostadshus méjliggérs for.

Storsta byggnadsarea (BYA) for friliggande enbostadshus ar 220 kvm, varav
komplementbyggnad far vara maximalt 80 kvm BYA [ei1]. F6r sammanbyggda hus ar
storsta BYA inom respektive fastighet 120 kvm, varav komplementbyggnad far vara
maximalt 60 kvm BYA [ez]. Regleringen om storsta BYA baseras pa liknande reglering
av utnyttjandegrad i gdllande detaljplan for narliggande befintlig bostadsbebyggelse.
For att samspela med omgivande bebyggelse regleras byggnadshdjden till 7 meter,
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vilket mojliggor for att byggnader i en till tva vaningar kan uppforas. For att
komplementbyggnader inte ska uppfattas som den dominerande byggnaden inom
respektive fastighet regleras hégsta byggnadshdéjd for komplementbyggnader till 4,5
meter. | likhet med narliggande bebyggelse ska tak utformas med takvinkel mellan
22-45 grader.

Da ostra delen av planomradet sluttar kraftigt mot Skravelsjotjarnen rekommenderas
att suterrangvaning anordnas for byggratter narmast sjon. Markprofilen ar en del av
omradets karaktar och stérre schaktningar och uppfyllnad bor darfor undvikas.

| planomradets norra del skapas mojlighet for att anordna ett gruppboende. For att
mojliggora for boendeverksamheten reglerar detaljplanen maximal byggnadsarea
(BYA) till 750 kvm, varav komplementbyggnader far vara maximalt 230 kvm BYA [es].
Byggnadshojden regleras till 8 meter, vilket innebar att en byggnad i tva plan kan
uppforas. Det skapar mojlighet for att totalt 12 Iagenheter kan anordnas.

| likhet med gallande detaljplan nordést om planomradet, regleras att
huvudbyggnader for friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran
fastighetsgrans [p1]. Huvudbyggnad for sammanbyggda hus ska placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans mot gata men far sammanbyggas 6ver fastighetsgrans
mot annan bostadsfastighet [p2]. For friliggande komplementbyggnader galler minst
2 meter fran fastighetsgrans [p3]. Komplementbyggnader som dr sammanbyggda ska
placeras minst 2 meter fran gatan men far byggas samman over fastighetsgrans mot
annan bostad [ps]. Bestimmelserna bidrar till att aktuell exploatering kan upplevas
som en naturlig utbyggnad av befintligt bebyggelseomrade och mojliggor for
sammanbyggda hus.

Verksamheter och andra anlédggningar

Det finns inga verksamheter inom planomradet eller i dess narhet.

Kulturmiljo

Det finns ingen utpekad kulturmiljo eller andra vardefulla byggnader inom
planomradet eller dess narhet.

Fornlimningar

En arkeologisk utredning’ har tagits fram i detaljplanearbetet.

7 Viasterbottens museum. Arkeologisk utredning vid Skravelsjétjérnen dr 2022, delar av fastigheterna
Skravelsjé 2:15, 2:36 ovch 12:1 (3), Umed socken och kommun. 2023.
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Faltarbetet utfordes i tva etapper, dels okular terrangrekognosering och upptagande
av sokschakt med gravmaskin. Inga fornlamningar eller andra kulturhistoriska
[amningar framkom vid utredningen.

Cirka 250 meter vaster om planomradet finns en mojlig fornlamning (L1938:8240), se
14. Den mojliga fornldamningen ar en lamning av lagenhetsbebyggelse med namn
Tuppliden, bestaende av tva husgrunder efter uthus och boningshus. Cirka 150 meter
vaster om planomradet finns en fornlamning (L2023:931). Fornlamningen ar en
patraffad boplats bestdende av tva koncentrationer av skérbrand sten.
Fornlamningen patraffades i samband med den arkeologiska utredningen.

o D Kulturmiljoregistret, fornldamning
E Kulturmiljdregistret, méjlig foml&mning

A 4 SkoghistoriaPunkt_Skogsstyrelsen

SIWMEREEOOTIA

Figur 14. Utredningsomrdadet samt nédrliggande Idmningar markerade pd Laga skifte karta, 24-umj-1143, frén
1886. Kdlla: Visterbottens museum

Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen foranleder inga forandringar eller konsekvenser avseende
fornlamningen.

Om en fornlamning patraffas under gravning eller annat arbete, ska arbetet
omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska skyndsamt anmala férhallandet till
Lansstyrelsen.

Byggnadsminnen
Byggnadsminnen ar skyddade av kulturmiljolagen (SFS 1988:950).

Det finns inga kdnda byggnadsminnen inom planomradet eller i dess narhet.
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Kyrkligt kulturarv
Kyrkliga kulturminnen har skydd i 4 kap. kulturmiljélagen (SFS 1988:950).

Kyrkor, kyrkotomter och begravningsplatser som ar uppférda fér Svenska kyrkan fore
1940 far inte andras pa ett vasentligt satt utan tillstand fran Lansstyrelsen. Det galler
dven vissa nyare kyrkor, kyrkotomter och begravningsplatser som &r skyddade
genom ett sarskilt beslut. For byggnader som star pa skyddade kyrkotomter eller
begravningsplatser kravs tillstand fér andringar oavsett byggnadens alder.

Tillstandsplikt kan dven galla for vissa kyrkor som tidigare har dgts av Svenska kyrkan,
men som har salts till annan agare.

Det finns inga kdnda kyrkliga kulturminnen inom planomradet eller i dess narhet.

Naturmiljo

Skogsmarken inom planomradet domineras av unga barrskogar som praglats av
skogsbruk®. Landskapet har inslag av vatmarker i form av myrar men dven mindre
byar som b.la. tillfor 6ppna jordbruksmarker i landskapet. Terrangen ar relativt
kuperad. Den norra delen av inventeringsomradet domineras av yngre tallskog med
allmant inslag av bjork och férekomst av rénn. Den véastra halvan av
inventeringsomradet domineras av hyggen med en smal bard av tat ungskog som
delar hyggena i nord och syd.

| undersdkning av miljopaverkan konstaterades att det inom planomradet finns
partier med patagliga eller vissa naturvarden enligt skogsskotselplanen for
kommunens skogar, varpa en naturvirdesinventering® togs fram. Syftet med
inventeringen var att kartlagga naturvarden samt mojliggdra for anpassningar till
naturmiljon. Patraffade naturvarden har klassificerats utifran skalan som visas i tabell
2.

8 Sweco. Naturvérdesinventering. 2021.
9 Sweco. Naturvérdesinventering. 2021.
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Tabell 2. Skala fér naturvdrdesklassning (ur SS 199000:2014). Kélla: Sweco

Naturvardesklass Betydelse for

biologisk
mangfald

Fartydligande

Storst positiv
betydelse

Stor positiv
betydelse

Pataglig positiv
betydelse

4. Visst naturvarde

Viss positiv
betydelse

Warje enskilt omrade med denna
naturvardesklass

beddms vara av sarskild betydelse for att
uppratthalla biologisk mangfald pa nationell
eller global niva.

Varje enskilt omrade med denna
naturvardesklass

beddms vara av sarskild betydelse for att
uppritthalla biologisk mangfald pa regional
eller nationell niva.

Warje enskilt omrade av en viss naturtyp
med denna naturvardesklass behdéver inte
vara av sarskild betydelse for att
uppritthalla biologisk mangfald pa regional,
nationell eller global niva, men det beddéms
vara av sarskild betydelse att den totala
arealen av dessa omraden bibehalls eller
blir stérre samt att deras ekologiska kvalitet
uppritthalls eller forbatiras.

Varje enskilt omrade av en viss naturtyp
med denna naturvardesklass behdver inte
vara av betydelse for att uppratthalla
biologisk mangfald pa regional, nationell
eller global niva, men det ar av betydelse att
den totala arealen av dessa omraden
bibehalls eller blir storre samt att deras
ekologiska kvalitet uppratthalls eller
forbattras.

Inventeringen visar att ndromradet vid Skravelsjo domineras av unga barrskogar som

praglats av skogsbruk. Landskapet har inslag av vatmarker i form av myrar men dven

mindre byar som b.la. tillfér 6ppna jordbruksmarker i landskapet. Terrdangen ar

relativt kuperad. Den norra delen av inventeringsomradet domineras av yngre

tallskog med allmant inslag av bjérk och férekomst av rénn. Den vastra halvan av

inventeringsomradet domineras av hyggen med en smal bard av tat ungskog som

delar hyggena i nord och syd. Den avverkning som skedde under 2021 och har

[amnat spar i form av kraftiga kdrskador i anslutning mot naturvardesobjekt 2, se

figur 15. | figuren illustreras dven patraffade naturvardesobjekt inom

inventeringsomradet.
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Figur 15. Resultat av fdltinventeringen. Inventeringsomrddet med naturvérdesobjekt, naturvdrdestréd samt de
artfynd som konstaterades under inventeringen. Kélla: Sweco

Naturvirdesobjekt 1 (NVO 1)

Naturvardesobjekt 1 utgors av hallmark omgiven av tat ungskog, se figur 16.
Ungskogen 6ppnar sig har i en glanta som eventuellt skulle kunna nyttjas av
skogshons. Inga dldre tallar finns pa hallmarken utan enbart unga tallar och granar.
Faltskikt av ljung och lingon. Bottenskiktet av vaggmossa och renlavar.

Naturvardesobjekt 1 far klassningen visst naturvarde (NV-klass 4), se tabell 2 och
figur 16. Bedomningen baseras pa att lokalen ar mer 6ppen och ar av hallmarkstyp
samt att objektet kan vara lamplig lokal for skogshdns sa som orre och tjader.
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Figur 16. Naturvdrdesobjekt 1. Kdlla: Sweco

Naturvérdesobjekt 2 (NVO 2)

Naturvirdesobjekt 2 utgdrs av en vatmark med négot ildre tallar, se figur 17. Ostra
delen bestar av barrnaturskog med inslag av gamla tallar. Aldern bedéms vara mellan
150 och 200 ar pa de aldsta tallarna. Det finns dven inslag av tunna bjorkar och
nagon enstaka tunn hégstubbe av bjork. Faltskikt av blabar och bottenskikt av
husmossa och vaggmossa. Objektet hyser dven en férekomst av flacknycklar.

Naturvardesobjekt 2 far klassningen visst naturvarde (NV-klass 4), se gul farg ovan i
tabell 2 och figur 15. Bedomningen baseras pa férekomsten av dldre tradindivider i
anslutning mot vatmarken, enstaka element i form av bjorkhogstubbar samt
varmarkens varde for omradet. Dessutom finns forekomst av flacknycklar, vilket
beddms bidra till artvardet i objektet, se figur 18.
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Figur 17. Naturvdrdesobjekt 2. Killa: Sweco

Figur 18. Fldcknycklar som hittades under inventeringen. Kdlla: Sweco

Naturvérdesobjekt 3 (NVO 3)

Naturvardesobjekt 3 utgors av ett myromrade vaster om Skravelsjotjarn, se figur 19.
Dungar av tallskog finns pa vatmarken och i dessa finns inslag av enstaka aldre tallar.
Det finns ocksa enstaka torrakor och aldre granar i objektet, vissa avdem hyser
naturvardsarter sa som blanksvart spiklav, gammelgransskal samt doftskinn.
Strandzonen mot sjon bestar av flacka strander som delvis 6versvammas vid
hogvatten och kan fungera som l[ampligt rastomrade for exempelvis faglar. De
vanliga arterna knutna till en norrlandsk fattigmyr noterades, till exempel strangstarr,
blatatel med mera.
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Fagellivet i sjon ar undersokt endast i begransad omfattning. De uppgifter som finns
tillgéngliga, i kombination med omradets karaktar, indikerar att sjon hyser ett trivialt
fagelliv. Drillsndppa, knipa, grasand och vigg har noterats vid sjon och kan tankas
hacka. Det ar tankbart att ytterligare arter kan anvanda omradet for hackning. Nagon
regelratt fagelinventering har dock aldrig gjorts.

Naturvardesobjekt 3 far klassningen patagligt naturvarde, se orange farg i tabell 2
och figur 15. Bedomningen baseras pa férekomsten av dldre tradindivider, enstaka
element i form av torrakor och férekomsten av naturvardsarter dar tre av dem éar
rodlistade som nira hotad. Aven att objektet utgérs av en vatmark i anslutning mot
Skravelsjotjarnen bidrar till objektets naturvarde.

NVO 3

Figur 19. Naturvdrdesobjekt 3. Kélla: Sweco

Under inventeringen kunde fyra naturvardsarter hittas, tre av dem ar klassade som
ndra hotad.

De fyra naturvardsarterna som hittades ar:

e Gammelgransskal
e Doftskinn

e Blanksvart spiklav
e Flacknycklar

Under inventeringen noterades dven flertalet naturvardestrad, se figur 15.

Den sammanvagda beddémningen i naturvardesinventeringen ar att undvika
exploatering inom naturvardesobjekt 3 som ar kopplat till ett avlangt vatmarksstrak i
anslutning till Skravelsjotjarnen med representerade rodlistade arter.
Naturvardesobjektet fyller dven en viktig funktion for biologisk mangfald, svamplan
samt buffrande funktion for sjon b.la. med tanke pa narsalter och eventuell rastlokal
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for fagel. Aven naturvardesobjekt 2 rekommenderas att tas hansyn till da objektet &r
ett vatmarksomrade som &r en viktig struktur for att medfora en variation i
landskapet. Variationen i landskapet ar kopplad till biologisk mangfald och fungerar
som en buffertzon for markvatten 6ver tid. Naturvardeselement i form av
naturvardestrad rekommenderas att sparas sa langt det ar mojligt da dessa element
ar viktiga for variationen i omradet.

Férandringar och konsekvenser

Naturvardesobjekt 3 ingar inte i planomradet och ingen exploatering medges darmed
inom objektet. Naturvardesobjekt 2 regleras med [NATUR] da syftet med marken ar
att bevara vatmarken i dess befintliga skick. Inom omradet fér naturvardesobjekt 2
ingar tva naturvardestrad som avses att sparas i den man det 4r mojligt. Samtliga
patraffade flacknycklar bedoms inte berdras av ett genomforande av planen.

Marken narmast befintlig hastgard norr om planomradet regleras med [NATUR] for
att skapa ett hansynsavstand. Naturmarken syftar aven till att minska stérningar for
hastgarden fran tillkommande ny bebyggelse och tillhérande infrastruktur samt for
att minska spridningen av héastallergener som kan orsaka stérningar for tillkommande
bostdder. Detaljplanen reglerar aven [NATUR] for det makadamdike som behover
anordnas narmast Skravelsjotjarnen, se mer under avsnittet Dagvatten.

Gronstruktur och rekreation

Det finns ingen anordnad gronstruktur inom planomradet. Marken inom
planomradet bestar i huvudsak av skogsmark som har rekreativa varden och
naturvarden. | narliggande Skravelsjotjarnen bedrivs fritidsfiske.

Férandringar och konsekvenser

Ett genomforande av planen innebar att skogsmarken tas i ansprak for
bostadsandamal. Inga anordnade allmanna lekplatser avses anordnas. Tva och tre
naturvardesobjekt som patradffats inom planomradet och dess narhet kommer att
bevaras och likasa patraffade flacknycklar. Ett genomforande av planen paverkar inte
majligheten till att fiska i Skravelsjotjarnen.

Geotekniska forhallanden

Inom planomrédet dr den dominerande jordarten morén, se figur 20. Aven torv,
postglacial sand och berg i dagen forekommer i planomradets mittersta och sodra
del.
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Figur 20. Utdrag ur jordartskarta. Bla féirg illustrerar mordn, brun torv, orange postglacial sand och réd férg berg i
dagen. Kdlla: Sveriges Geologiska Undersékning (SGU).

Det finns en aldre geoteknisk utredning!® som fungerade som underlag till gdllande
detaljplan for narliggande bebyggelseomrade. | utredningen gjordes fem borrhal, i
det fran planomradet sett narmaste borrhalet uppmattes grundvattenytan pa ca 0,8
meters djup. Ny bebyggelse i en till tva vaningar rekommenderas att grundlaggas
med betongplatta pa packad fyllning efter bortschaktning av vegetationsskikt,
befintlig fylining och forekommande torv. Jordartsférhallande pekar pa medelhog
genomslapplighet och infiltration av dagvatten rekommenderas som ett sista steg i
foreslagen systemlOsning, se vidare under avsnittet Dagvatten.

Foérandringar och konsekvenser
Det bedoms vara goda geotekniska forhallanden inom planomradet for tilltankt
exploatering.

Social miljo

Service

Narmaste forskola och skola finns i Roback, cirka fyra kilometer 6ster om
planomradet. | Réback finns dven narmaste livsmedelsbutik. Vardcentral finns pa
Teg, cirka sju kilometer fran planomradet.

0 WSP. PM Geoteknik. 2006.
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Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar inte nagra férandringar avseende service.

Lek och friytor

For bostader, lokaler for fritidshem, forskola, skola eller annan jamforlig verksamhet,
ska det enligt 8 kap. plan- och bygglagen inom fastigheten eller i ndrheten av den
finnas tillrackligt stor friyta, det vill saga utemiljoer som ar lampliga for lek och
utevistelse.

Friytan bor kdnnetecknas av varierande terrdng- och vegetationsforhallanden, goda
sol- och skuggforhallanden, god luftkvalitet samt god ljudkvalitet. Vid placering och
anordnande av friytan bor sarskilt beaktas friytans tillganglighet, sakerhet och
forutsattningarna for att friytan kan anvandas till lek, rekreation samt fysisk och
pedagogisk aktivitet for den verksamhet som friytan dar avsedd for. Vid planlaggning
av bostadsmiljoer ska barns behov av friytor sarskilt beaktas. Barnens majligheter till
saker och utvecklande lek och rekreation ska tillgodoses.

Férandringar och konsekvenser

| och med att detaljplanen reglerar maximal byggnadsarea och minsta
fastighetsstorlek beddémes tillrackligt med friyta kunna anordnas inom den egna
fastigheten.

Barnperspektiv

Barn och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolkning. De har inte
rostratt, inte korkort och ar beroende av vuxnas engagemang och arbete for att
deras livsvillkor ska bli sa bra som majligt. Hur vi planerar, utformar och forvaltar den
byggda miljon har stor betydelse for barns och ungas livsmiljoer. Sedan den 1 januari
2020 ar barnkonventionen svensk lag. Det 6kar behovet av fokus pa arbetet med
barns rattigheter i fysisk planering och stadsutveckling. Enligt barnkonventionen ar
barn sjalvstandiga individer och de ska ges mojlighet att medverka och fa sina behov
tillgodosedda i den fysiska planeringen. Att miljéer och lampliga ytor ar tillgangliga,
upplevs trygga och ar av god kvalitet framjar barns utveckling och &r viktiga
komponenter for barns uppvaxt.

Férandringar och konsekvenser

Ett genomfdrande av planen innebar att en ny lokalgata anordnas inom
planomradet. Da gatan endast forsorjer ny bebyggelse inom omradet kommer
trafiken att vara begransad, vilket gynnar barns och ungas mojligheter till att nyttja
gatan trafiksakert. Inga sarskilda lekmiljéer anordnas inom planomradet men da
planen mojliggor for en relativt gles bebyggelse bedoms goda mojligheter till lek och
utevistelse finnas inom den egna fastigheten. Planen mojliggor for en gang- och
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cykelvag som ansluter till befintlig bebyggelse nordost om planomradet, vilket bidrar
till att barn och unga pa ett tryggt satt kan transportera sig inom Skravelsjo.

Tillgédinglighet, trygghet och jimstdlldhet

Att kdnna sig trygg och kunna rora sig fritt 4r en demokratisk rattighet for alla
manniskor. Alla ytor ska goras tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av
manniskor sa langt det ar mojligt, inom rimliga kostnader. Hinder for tillganglighet
kan, beroende pa vem du ar, finnas i allt fran den fysiska miljon till platsens upplevda
trygghet. Det ar viktigt att identifiera aspekter som kan skada tillgangligheten for
vissa for att skapa rum fér s manga som mojligt.

Byggnader och lokaler ska vara tillgangliga och anvandbara for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsformaga. Vid nybyggnation av bostader ska alla lagenheter
beldgna hogre upp an tva vaningsplan ha tillgang till hiss. Nybyggda entréer ska vara
tillgangliga och angoéringsavstanden far inte dverstiga 25 meter. Markplaneringen ska
utforas sa att personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan na
malpunkter som entréer m.m. utan problem.

Planomradet sluttar kraftigt mot Skravelsjotjarnen men ar i 6vrigt relativt flackt.

Foérandringar och konsekvenser

De planerade bostadsfastigheterna ar relativt plana vilket skapar god tillganglighet
till och fran platsen. Tomterna som vetter mot Skravelsjotjarnen sluttar ned mot
sjon. Genom att planldgga for bostader i omradet kan kanslan av trygghet hojas, da
det generellt skapar mer liv och rorelse till platsen. Fler bostader innebar dven fler
ljuskallor, vilket aven det gynnar den upplevda tryggheten. Den nya lokalgatan
anordnas med hansyn till omradets topografiska forutsattningar och kommer ta upp
hojdskillnaderna pa ett naturligt satt.

Gadng- och cykeltrafik

Det finns inga gang- och cykelvagar inom eller i anslutning till planomradet.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att en ny gang- och cykelvig [GANG] [CYKEL] tillskapas mot den
enskilda vagen norr om planomradet. Syftet med gang- och cykelvagen ar att binda
samman det befintliga bebyggelseomradet norddst om planomradet med
tillkommande exploatering inom aktuell detaljplan.

Kollektivtrafik

Cirka 1,5 kilometer respektive 300 meter fran planomradet finns Lanstrafikens
hallplats Skravelsjo respektive Tupplia. Hallplats Skravelsjé trafikeras av linjerna 130,
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105 och 55 som gar till Yttersjo/Roback (130), Nyaker/Grasmyr/Yttersjo och Vasaplan
(105) och Vasaplan/Vannas (55). Hallplats Tupplia trafikeras av linje 130 som gar till
Yttersjo/Roback. Turtatheten bedoms inte som god.

Férandringar och konsekvenser
Detaljplanen innebar inte nagra forandringar avseende kollektivtrafiken.

Fordonstrafik

Planomradet ar idag obebyggt och har inga anlagda gang- och cykelvagar eller
bilvagar. Norr om planomradet finns en bilvdg med blandtrafik dar gaende, cyklister
och biltrafik samsas. Vagen norr om planomradet &r grusad.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen innebar att en ny lokalgata [GATA] behover anordnas inom
planomradet. Gatan anordnas utifran planomradets topografiska férutsattningar och
foljer den boljande karaktdren som finns for 6vriga vagar i Skravelsjo. Den nya gatan
angors fran Nya Skravelsjovagen (vag 512), vilken ar beldgen séder om planomradet.
Av trafiksakerhetsskal ska angdring ske sa langt vasterut langs Nya Skravelsjovagen
som mojligt. Inom planomradet foljer gatan de topografiska forutsattningarna och
bidrar till upplevelsen av smaskalighet. Gatans bredd ar 12 meter vilket mojliggor for
att svackdiken kan anordnas pa bada sidor kérbanan.

Parkering, varumottagning och angéring

Inga parkeringar finns inom planomradet. Det finns ingen befintlig varumottagning
inom planomradet. Det finns ingen angoring till planomradet idag.

Forandringar och konsekvenser

Parkeringsbehovet ska |6sas inom den egna fastigheten. Hur parkeringsbehovet ska
I6sas redovisas vid ansdkan om bygglov, dar den vid tidpunkten gallande
parkeringsnormen tillampas. Planhandlingarna sakerstéaller endast att yta finns for
att kunna tillampa nu géllande parkeringsnorm?!. | och med anordnade av en ny
lokalgata inom planomradet kommer angoring att ske fran Nya Skravelsjovagen,
beldgen sdder om planomradet.

11 Umed kommun. Parkeringsnorm fér Umed kommun. Antagen av kommunfullmiktige 2018.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks- och spillvatten.
For dricksvatten avses verksamhetsomradet utdkas till att inkludera planerade
fastigheter inom planomradet. Beslut om utokning av verksamhetsomradet sker av
kommunfullmaktige i samband med planens antagande.

Detaljplanen innebar att en gemensam avloppslésning behover anordnas. | den
dagvatten- och VA-utredning'? som tagits fram rekommenderas att ett
minireningsverk anldaggs som renar vattnet med en standard som motsvarar hog
skyddsniva. Detta for att begrdnsa belastningen av naringsamnen pa
Skravelsjotjarnen. Hog skyddsniva innebar att behandlat vatten inte innebar risk for
smitta eller oldgenheter samt att anlaggningen ar robust och utjamnar varierande
floden och en hogre rening av naringsamnen. Anlaggningen ska uppna minst 90 %
reduktion av BOD och fosfor samt minst 50 % reduktion av kvave. Som
efterpoleringssteg av utloppsvattnet fran minireningsverket kan utloppsflodet ledas
till ett makadamdike for dagvattenfordrojning. Om efterpolering av spillvattnet ska
ske separat kan en markbadd istdllet anordnas.

Anslutningspunkt anges av huvudman.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen reglerar [E2] for reningsanlaggningen som foreslas anldaggas i sydostra
delen av planomradet for att hantera spillvatten fran fastigheter inom planomradet.
Placeringen av reningsverket baseras pa att sjalvfall fran majoriteten av fastigheterna
fram till anlaggningen uppnas. For byggratter narmast Skravelsjotjarnen kravs
pumpning, se figur 21. D3 ledningarna gar 6ver kvartersmark i 6stra delen av
planomradet regleras ett atta meter brett omrade for allmannyttiga underjordiska
ledningar [u] och [prickmark]. Ledningsdragningen genom kvartersmark ar
nodvandig for att mojliggora for rundmatning av dricksvatten samt for att mojliggora
for att sa manga fastigheter som mojligt kan avleda spillvatten via sjalvfall till
reningsanlaggningen. Langs med Ostra planomradesgransen regleras ett omrade for
anldggande av foreslaget makadamdike for efterpolering med [NATUR] och [dike], se
figur 22.

12\WSP. Dagvatten- och VA-utredning. 2024.
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Figur 21. Schematisk ledningsdragning fér spillvattenledningar och dagvattenledningar inom planomraédet.
Dricksvattenledningar i blGtt och spillvattenledningar i rétt. Avloppsreningsverk i orange. Fér tomter markerade i
gult krdvs pumpning. Kélla: WSP

Dagvatten

Dagvatten ar regn- och smaltvatten som tillfalligt avrinner pa markytan. Under
naturliga forhallanden infiltreras storre delen av vattnet i marken, innan det nar
vattendrag. | takt med att staden foértatas och tidigare oexploaterade ytor hardgérs
minskar majligheterna till naturlig infiltration i marken vilket medfér att dagvattnet
avleds direkt till ndrliggande vattendrag. Detta staller krav pa en robust och
langsiktigt hallbar dagvattenhantering.

Planomrdadet avvattnas mot Skravelsjotjarnen i 6ster och ingar i Stocksjons
avrinningsomrade. Skravelsjoberget, Skaftesberget och Transtenberget omger
Skravelsjotjarnen och bidrar till branta omgivningar. | anslutning till sjon breder ett
vatmarksomrade ut sig i sydvast.

Sjon omges av berg och skog som vaxer ndra stranden. Detta kan bidra till en mer
vindskyddad miljé och darmed bildas tva skikt i sjon trots att den &r grund.
Skravelsjotjarnen ar humusrik, vilket innebar att vattnet ar mycket brunfargat av
vaxtrester som inte brutits ner fullstandigt. Sjon har naturligt god formaga att
neutralisera surt tillflode.
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| och med ett genomférande av detaljplanen berdknas dagvattenflodet 6ka fran 190
I/s till 780 |/s vid handelse av ett 10-ars regn3. Vid hiandelse av ett 100-ars regn
berdknas flodet i stallet 6ka fran 405 I/s till 1675 I/s, vilket motsvarar en 6kning i
fléde pa cirka 310 %. For ett 10-arsregn berdknas férdréjningsvolymen vara 585 m?3.
Vid skyfall avrinner dagvatten som uppstar samma vagar som vid ett vanligt regn.

Foérandringar och konsekvenser
| utredningen rekommenderas tre grundprinciper for att sakerstalla en langsiktigt
hallbar dagvattenhantering utifran kommunens dagvattenprogram?#:

1. Byggnader ska placeras pa hojdpartier och gronytor i lagstraken.

2. Dagvattenfloden ska begransas genom i forsta hand att undvika onddiga
hardgjorda ytor och i andra genom infiltration och férdrojning.

3. Dagvattnets fororeningsbelastning ska begransas genom naturlig rening pa
vag till recipient.

Dagvatten fran tak foreslas avledas till svackdiken langs med lokalgatorna som
fordrojer och renar dagvattnet. Dar svackdiken behover passera lokalgatorna
behdver trummor anordnas. Svackdiken foreslas anldaggas pa bada sidor om
vagbanan. Minsta anlaggningsdjup for svackdiken bor vara 0,5 meter. Fran
svackdikena foreslas dagvattnet ledas vidare till ett makadamdike i 6stra delen av
planomradet som férdrojer, renar och infiltrerar dagvattnet, se figur 22.

13 WSP. Dagvatten- och VA-utredning. 2024.
14 Umed kommun. Dagvattenprogram. 2022.
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Figur 22. Féreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Svackdiken (tunn linje) och makadamdike (tjock
linje). Kdlla: WSP

Makadamdiket avleder, fordrdjer och renar dagvattnet. Reningen i makadamdiket
minskar halterna och mangderna av alla studerade damnen i jamfdrelse med situation
utan rening. For fosfor, kvdave och BaP kommer halterna (ug/l) att vara hogre &n
innan planerad exploatering. Med foreslagen systemlésning minskar mangderna
(kg/ar) for alla amnen utom fosfor, kvdve, koppar och BaP. Allt dagvatten kommer att
passera minst tva reningsanlaggningar, avrinning éver grasytor och passage i
svackdike och makadamdike. For att fordroja ett 10-arsregn pa 585 m3 behéver
makadamdiket ha en bottenbredd pa 2,5 meter, ett djup pa 1,5 meter och en
slantlutning pa 1:1'°. Om makadamdikets fordrdjningsvolym &r fylld vid skyfall och
nederborden ar storre an infiltrationsformagan sker en braddning pa bred front fran
makadamdiket ned mot Skravelsjotjarnen, dar dven naturvardesobjekt 2 bidrar med
viss fordrojande kapacitet. Som ett sista steg i systemldsningen rekommenderas
infiltration da jordsartsforhallandena enligt SGU pekar pa huvudsakligen mordan med
medelhog genomsldpplighet. Om det vid anlaggandet upptacks att

15 WSP. Dagvatten- och VA-utredning. 2024.
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infiltrationskapaciteten ar for 1ag kan en draneringsledning bidra till att tomma
makadamdiket. Alternativt kan slantlutningen utnyttjas och bygga upp dikets nedre
vall i ett material som tillater att dagvattnet infiltreras. | detaljplanen regleras
omrade for makadamdiket med [NATUR] och [dike].

Snéhantering

Ingen snéhantering sker inom planomradet idag da omradet ar oexploaterat.

Foérandringar och konsekvenser

Snéhanteringen avses hanteras enskilt. Inga sarskilda ytor for snoupplag avsatts i
planen, men det finns naturmark i anslutning till gatumarken som kan fungera for
snoupplag.

El och fiber

Det finns inga befintliga ledningar inom planomradet.

| Skravelsjo finns ett byanat for bredband.

Férandringar och konsekvenser

For att forsorja ny bebyggelse med el behdver en ny natstation for eldistribution
anordnas inom planomradet, vilken i detaljplanen regleras med [E1]. Nytillkommande
fastigheter kan anslutas till befintligt byanat for bredband.

Avfall

Ytor for utsortering av samtliga fraktioner av avfall som uppkommer ska finnas. Det
innebar att det ska finnas plats for hushallsavfall (restavfall och matavfall),
forpackningar och eventuellt verksamhetsavfall. VAKINs gallande anvisningar for ny-
och ombyggnationer av plats for avfallshamtning (NOA)® ska foljas vid
bygglovsprévning.

Avfallsutrymmet ska placeras sa att det ar tillgéngligt fér avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vdgen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa
gang- och cykelvag ar inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig for vagens utformning,
skyltning, skotsel och framkomlighet.

Férandringar och konsekvenser
Den nya lokalgatan foljer NOA och ar dimensionerad sa att sopbilen kan angora,
vanda och koéra runt i omradet.

16 VAKIN. NOA 18.2018.
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Halsa och sakerhet

Detaljplanen far inte leda till storningar som kan innebéara olagenheter for
manniskors hélsa (vilket definieras i 9 kap. 3 § miljobalken). Med olagenhet for
manniskors hdlsa avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning
kan ha en menlig inverkan pa hilsan och inte ar tillfillig. Aven de stérningar som i
forsta hand paverkar valbefinnandet kan vara oldagenheter fér manniskors halsa,
exempelvis buller. Bedomningen av om en storning inverkar menligt pa halsan beror
pa hur manniskor i allmédnhet uppfattar situationen. For att storningen ska omfattas
av miljobalkens bestammelse kravs att den har en viss varaktighet, antingen genom
att den pagar under en sammanhangande tid eller att den daterkommer, regelbundet
eller oregelbundet.

Kommunen har skyldighet att betala ersattning for skador (exempelvis
vardeminskning av fastigheter) som uppkommer till f6ljd av beslut enligt plan- och
bygglagen. Bedomning sker fran fall till fall enligt lag och rattspraxis. En viktig
utgangspunkt for lagstiftningen ar att samhallet har forbehallit sig ratten att besluta
om dandrad markanvandning.

Tva begrepp som ar viktiga att kdnna till ar planskada och plannytta. Begreppen finns
inte definierade i lag, men med planskada menas vardeminskning och andra
kostnader till foljd av en detaljplan och med plannytta menas foljaktligen
vardedkning till féljd av en detaljplan. Utgangspunkten i lagen &r att en planskada far
talas och att en plannytta tillfaller fastighetsagaren. En planskada ska beaktas vid den
intresseprovning som gors nar en detaljplan antas. Om planskadan blir alltfor stor
kan detaljplanen inte antas. De undantag som finns fran denna grundprincip, det vill
sdga de planskador som ska ersattas, anges uttommande i plan- och bygglagens 14:e
kapitel.

Den negativa paverkan som kan uppsta pa grund av detaljplanen bedéms vara
acceptabel utifran ett allmant och kommunalt samhallsbyggnadsperspektiv.
Kommunen gor bedomningen att planens genomfoérande inte leder till sddan skada
som beskrivs i plan- och bygglagens 14:e kapitel.

Miljofarlig verksamhet

Detaljplanen skapar inte forutsattningar for miljofarlig verksamhet.

Transporter av farligt gods

Planomradet &r inte belaget inom paverkansomrade for transportled for farligt gods.
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Brandsdkerhet

| Umearegionens brandférsvar finns det totalt tio brandstationer. Pa Umea
brandstation jobbar heltidsanstillda brandmén. Ovriga nio ar deltidsstationer som
bemannas av brandman i beredskap, bland annat i Holmsund.

Narmaste sjukhus finns i Umea (Norrlands universitetssjukhus), cirka 10 km nordost
om detaljplaneomradet.

Det finns ingen brandpost i naromradet till planomradet. Narmaste brandpost finns 3
km fran planomradet.

Foérandringar och konsekvenser
Skravelsjotjarnen ger tillgang till brandvatten och bedéms vara tillracklig for att klara
omradets brandforsorjning.

Framkomligheten for ambulans och raddningstjanst till och fran detaljplaneomradet
beddms vara goda. | hdndelse av brand behdver avstandet mellan brandbil och varje
bostad vara maximalt 50 meters avstand. FOr planerat sarskilt boende behover
sprinklers anordnas.

Byggnaders utformning och blaljuspersonals behov av atkomst, framkomlighet till
slackvatten beaktas darutover i samband med bygg- och markprojektering i enlighet
med gallande regler.

Buller

Buller ar oonskat ljud, vilket ar ett stort folkhdlsoproblem. Nar manniskan utsatts for
buller @r den vanligaste reaktionen en kansla av obehag. Darutéver anses buller
ocksa orsaka bland annat stressreaktioner, trotthet, irritation, blodtrycksférandringar
och sdmnstorningar.

Buller fran vag- och spartrafik

Enligt kommunal 6vergripande kartlaggning ar planomradet utsatt for bullernivaer
som med marginal understiger gallande riktvarden vid bostadsbebyggelse, varfor
nagon bullerutredning inte utforts, se figur 23 och tabell 3.
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Figur 23. Utdrag ur évergripande bullerutredning (2016). Bilden ovan visar ekvivalent ljudnivd, bilden nedan visar
maximal ljudniva.
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Tabell 3. Riktvdrden fér omgivningsbuller fran vig- och spdrtrafik vid bostadsbyggnads fasad.

Ekvivalent ljudniva Ekvivalent ljudniva Maximal ljudniva vid
vid vid uteplats om uteplats om sadan
bostadsbyggnads sadan anordnas anordnas
fasad
Fér bostdder upp till 35 m? 65 dBA 50 dBA 70 dBA
For bostader éver 35 m? 60 dBA 50 dBA 70 dBA

Foérandringar och konsekvenser
Ett genomfdrande av detaljplanen beddms inte bidra till nagon férandring avseende
buller som kraver att bullerddmpande atgarder behover vidtas.

Hdstallergener

Da planomradet ar belaget intill en hastgard (fastighet Skravelsj6é 2:36) samt ridvagar
har en utredning for spridningsberdkning av hastallergener tagits fram?’, se figur 24.

Figur 24. Ungefirlig planomrddesgrdns i vit streckad linje. Grén ring visar hdstgdrdens placering.

Grunden vid planldaggning ar att bebyggelse ska lokaliseras till mark som ar mest
lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors halsa och miljén
enligt 2 kap. plan- och bygglagen. | Boverket vagledning®® anges inte nagot specifikt
skyddsavstand mellan bostdder och djurhallning. Boverket framhaller att man i
stallet bor besluta om ett lampligt skyddsavstand i varje enskilt fall. Vid bedémningen

17 Sweco. Spridningsberikning av héstallergener Skravelsjé 2:15 m.fl. 2023.
18 Boverket. Vidgledning fér planering fér och invid djurhélining. 2011.
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bor hansyn tas till hastanlaggningens storlek, topografi, omgivande vegetation och
meteorologi i omradet.

Av utredningen framgar ett riktvarde som innebar en omgivningshalt om hogst 2
U/m3 vid tilltankt exploatering av planomradet. Halter av hastallergen under denna
niva innebar att allergiker inte bor uppvisa symptom. Enligt Mark- och
miljddverdomstolen, mal nr P 11087-20, anges att griansvardet pd 2 U/m3 far anses
utgora en godtagbar utgangspunkt vid bedomning om olagenhet for manniskors
halsa kan uppsta.

Resultatet fran berdkningarna visar att haltbidraget av hastallergen fran hagarna och
ridbanan ger storst paverkan pa omgivningarna. Utslappen fran stallet var lagre p.g.a.
att utslappen delvis sker genom sjalvdrag fran ett utblas pa stallets tak, da utslapp
fran hog hojd ger béattre spridning och omblandning av hastallergenerna innan de nar
marknivan. Utslappen fran stallet ventileras dven via dérrar och fonster, vilket ger
storre bidrag i markniva. Stallet ar beldget cirka 44 meter fran planomradet och
antalet hastar som nyttjar stallet ar f3, vilket innebar att paverkan inte bedéms som
omfattande.

Berdkningarna visar att den generella hastallergenbelastningen inom
utredningsomradet ar relativt 1ag. Timmedelvardet (99 percentil) som visar pa hogre
halter och att omradets norddstra delar ndrmast stallet, riskerar att 6verskrida
riktvardet, se figur 25. Halterna avtar dock snabbt med avstandet och riktvardet
bedodms klaras inom 6vriga delar av utredningsomradet.
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Figur 25. Berdknade halter av hdstallergener som timmedelvérden (99 percentil). Utredningsomréadet markeras
med lila linje. R6dmarkerat omrade visar 6verskridande av riktvdrdet 2 U/m?3. Kélla: Sweco
Percentilberdakningarna antas representera extremsituationer, d.v.s. tillfallen med de
hogsta emissionerna som sammanfaller med de samsta spridningsférutsattningarna.
| utredningen beskrivs de halterna som forekommer som 99-percentil av
timmedelvardet, 87:e hogsta timman under ett ar. Detta innebér att under 99 % av
alla timmedelvirden underskrids de framriknade viardena. Halter éver 2 U/m?3 kan
darfor forekomma under enstaka timmar under ett ar i begransade omraden. Det ska
dock beaktas att dessa timmar med halter éver 2 U/m?3 kan intraffa ndgon gang
under ett dygn och det kan saledes ske under timmar dar risk for att manniskor
exponeras ar liten. Planomradet ar beldget sydvast om hastgarden och ligger inte i
den forharskade vindriktningen. Den storsta delen av aret kommer vinden att sprida
hastallergen och lukt bort fran planomradet, da meteorologiska tillfallen som
foranleder storningar, sasom nordostlig vind ar att betrakta som fa. Eventuell
storning bedoms saledes vara av tillfallig karaktar.

Av utredningen framgar att vegetation bor bevaras mellan hastgardsfastigheten och
planerade bostader for att minska risken for storningar. | berdkningarna har hansyn
inte tagits till vegetation, vilket innebar att halterna sannolikt kommer vara lagre an
vad berdkningarna visar da befintlig naturmark sparas i planomradets 6stra del. Den
bevarade vegetationen kan saledes utgora en naturlig skyddsatgard.
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Ett genomforande av planen kan komma att ha viss paverkan pa befintlig hastgard
norr om planomradet. Paverkan bedoms framst ske genom bland annat 6kad
aktivitet och trafik runt hastgarden och pa befintliga vagar och ridvagar. Tilltankt
exploatering beddéms dock inte innebdra fara fér manniskors hdlsa och sdkerhet eller
om nagon betydande oldgenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § plan- och
bygglagen. Detta med anledning till att angoring till den nya bebyggelsen kommer att
ske fran Nya Skravelsjovagen, sdder om planomradet samt att antalet
bostadsenheter beddéms som ringa.

Vid eventuell utokad hastverksamhet med fler antal hastar kan dock utslappen av
hastallergen komma att 6ka och sdledes dven spridningen av hastallergen till
planomradet. Utifran tidigare praxis kan hastgarden komma att drabbas av
inskrankningar i sin verksamhet om hogre halter hastallergener nar de boende pa ett
satt som innebar att olagenheter uppstar till foljd av detta. En avvagning ska darmed
goras mellan hastgardens intresse av att fa utoka sin verksamhet utan att riskera att
drabbas av inskrankningar, och intresset av att exploatera ett bostadsomrade (Mark-
och miljooverdomstolen, mal nr P 11087-20).

Férandringar och konsekvenser

For att undvika storningar av hastallergener for tillkommande bebyggelse medges
ingen byggratt i omradet dar halter 6ver 2 U/m3kan férekomma. Allergener kan
forekomma anda, men bedéms inte innebara betydande oldagenhet i den mening
som avses i 2 kap. 9 § plan- och bygglagen. Marken narmast hastgarden planlaggs
som [NATUR] och fungerar som ett skyddsavstand mellan ny bebyggelse och stallet.

Bergtdikt

En bergtdkt har ansdkt om tillstand for etablering nordvast om planomradet for uttag
av 5 000 000 ton under en 25-arsperiod, se figur 26. | samband med tillstands-
ansdkan har en bullerutredning®® tagits fram. Enligt bullerutredningen visar
berdkningsresultaten att den planerade verksamheten innehaller riktvarden?® for
industribuller for drift under bade dag-, kvall-, och natt vid samtliga
berdkningspunkter och évriga narliggande bostadsfastigheter. Detta galler dven
planomradet.

19 WSP. Utredning av externt buller frén planerad téktverksamhet. 2020.
20 Naturvardsverket. Végledning om industri- och annat verksamhetsbuller. 2015.
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Figur 26. Verksamhetens ldge i férhdllande till planomrddet. Kdlla: WSP Akustik, bearbetning Umed kommun

Férandringar och konsekvenser

Kommunen bedomer att planomradet inte kommer att paverkas av buller fran
bergtikten, med hanvisning till den framtagna bullerutredningen. Det féranleder att
inga atgarder behover vidtas.

Ljusférhdllanden

Sol- och dagsljusforhallanden ar en viktig miljofaktor i ett 6vervagande kallt klimat
och solvarmen ar en god energitillgang under sommarhalvaret. Vid nybyggnation
stalls krav pa tillgang till dagsljus for rum eller avskiljbara delar av rum dar manniskor
vistas mer an tillfalligt.

Sol- och dagsljusforhallanden inom planomradet bedéms som goda da byggratterna
begrdnsas i exploateringsgrad, vilket innebar att ny bebyggelse kommer att félja den
forhallandevis glesa byggnadskaraktaren i Skravelsjo.

Férandringar och konsekvenser

Detaljplanen foranleder inga andringar avseende ljusforhallanden. Mgjligheterna till
att anordna utemiljéer inom den egna fastigheten med goda sol- och
dagsljusforhallanden bedoms som goda.

Férorenad mark och vatten

Enligt kommunal kartering finns det inga kanda foéroreningar inom planomradet.
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Radon

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende pa markens genomslapplighet och husgrundens tathet, kan sippra in i
huset och skapa en ohélsosam inomhusmiljo. Eftersom forhojda radonhalter
inomhus ar en olagenhet for manniskors halsa sa finns det gransvarden som ska
foljas for nybyggda bostader.

Det finns ingen kommunal kartering som visar pa risken for markradon inom
planomradet.

Férandringar och konsekvenser
Under planarbetets gang har inget uppmarksammats som foranleder att risk for
radon skulle foreligga, varfor inga atgarder bedoms behéva vidtas.

| samband med bygglovgivning faststalls grundlaggningsmetod for att sakerstalla att
radonhalten i den fardiga byggnaden inte blir for hog.

Risk for éversvimning

Skravelsjotjarnen har ett mindre omrade med flacka strander. Enligt undersékningen
av miljopaverkan finns det en 6kad risk for Gversvamning av partierna narmast
Skravelsjotjarnen pa grund av 6kad nederbord.

Foérandringar och konsekvenser

Inga sdakerhetshojande atgarder avseende risk for Oversvamning bedéms behoéva
vidtas da ny bebyggelse planeras utanfoér de utsatta partierna ndarmast
Skravelsjotjarnen.

Risk for ras, skred och erosion

Enligt kommunal kartering finns det ingen risk for skred inom planomradet eller i
dess narhet. Planomradet bestar av torv, moran, berg i dagen och svallad moran.
Utifran denna information finns det inga indikationer om skredrisk inom
planomradet.

Foérandringar och konsekvenser
Detaljplanen beddms inte innebar att sdkerhetshdjande atgarder avseende risk for
skred behover vidtas.

Genomforandefragor

Under detta avsnitt redovisas de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som behovs for att detaljplanen ska kunna genomféras
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pa ett samordnat och dndamalsenligt sitt. Aven konsekvenserna av dessa atgarder
redovisas.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Malsattningen ar att detaljplanen ska antas i december 2024. Den preliminara
tidplanen baseras pa att inga storre forandringar sker under planprocessen och att
detaljplanen inte 6verklagas. Vid ett 6verklagande kan tidpunkten for detaljplanens
laga kraft forskjutas upp till tva ar framat i tiden, vilket medfér motsvarande
forskjutning av genomforandet.

Genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen far laga kraft.

En detaljplan far enligt 4 kap. 39 § plan- och bygglagen inte ersattas, dndras eller
upphévas fore genomférandetidens utgang om nagon fastighetsdgare som berors
motsatter sig det. Undantag kan goras om det behovs en ny detaljplan pa grund av
nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat forutses vid den
ursprungliga planldaggningen. Undantag kan dven ges for inférande av bestammelser
om fastighetsindelning eller vissa rattigheter (exempelvis servitut). Om planen
ersatts, andras eller upphéavs under genomforandetiden kan berodrda fastighetsdgare
ha ratt till ersattning av kommunen.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang kan kommunen dndra eller upphava
detaljplanen utan att fastighetsdgare far nagon ersattning for byggratt som inte kan
utnyttjas. | vrigt ligger detaljplanen fast och fortsatter galla till dess att den ersatts,
andras eller upphavs.

Avtal

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan de sdkande och Umea kommun. Avtalen syftar till att
reglera kostnader for arbetet med att uppratta denna detaljplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal, enligt 6:e kap. plan- och bygglagen, reglerar ansvaret mellan
kommunen och exploatéren gallande utbyggnad och finansiering fér genomférandet
av detaljplanen. Atgirderna som regleras i ett exploateringsavtal ska vara
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nodvandiga for att detaljplanen ska kunna genomféras. Innan kommunen antar
detaljplanen ska exploateringsavtal vara undertecknat.

Umed kommun, Mark och exploatering avser att teckna exploateringsavtal med
exploatoren. | exploateringsavtalet regleras kostnader for utbyggnad av gator, diken,
gang- och cykelvag och avloppsanldggning.

Huvudmannaskap

Huvudmannaskap for allman plats

Alla allmdnna platser ska ha en huvudman. Huvudmannen for de allmanna platserna
ar ansvarig for att stalla i ordning och foérvalta de allmanna platserna, till exempel for
att bygga ut och skota gator. Nar kommunen ar huvudman for allmanna platserna
ska kommunen, efter hand som bebyggelsen fardigstalls enligt detaljplanen, ordna
de allmanna platserna sa att de kan anvandas for avsett andamal i enlighet med
planen. Om kommunen anser att allmanhetens tilltrade till platsen ar viktig bor
kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap.

Om det finns sarskilda skal kan kommunen med en planbestammelse reglera att
huvudmannaskapet for de allmanna platserna ska vara enskilt. Kommunen behéver
dock motivera varfor huvudmannaskapet ska vara enskilt. Vid enskilt
huvudmannaskap aligger ansvaret for allman plats pa fastighetsdagarna gemensamt.

Huvudmannaskapet for allman platsmark inom planomradet &r enskilt, vilket innebér
att exploatoren svarar for alla atgarder. Exploatoren star for alla kostnader som
beror utbyggnad samt drift av allmanna platser, sdsom utbyggnad av vagar inklusive
upprustning av befintlig vag. Férdelning av driftkostnader och regler for skotsel kan
fordelas mellan deltagande fastighetsdagare genom samfallighetsforening eller i
beslut om bildande av gemensamhetsanlaggning. Huvudmannaskapet ar enskilt da
planomradet inte tillskapar nagon allman service eller pa annat satt mojliggor for
verksamheter som ar till for allmanheten som inte ar bosatta i omradet. Att allmanna
platser inom planomradet planldaggs med enskilt huvudmannaskap féljer aven
omgivningens tradition gallande b.la. gatudrift.

Huvudmannaskap for vatten, aviopp och dagvatten

Planomradet ingar inte i kommunalt verksamhetsomrade for dricks-, spill- och
dagvatten. Verksamhetsomradet for dricksvatten ska utokas till att omfatta
fastigheter inom planomradet. Beslut om utékning av verksamhetsomrade fattas av
kommunfullmaktige i samband med planens antagande.

Spillvatten kan hanteras genom att en gemensam avloppsanlaggning anordnas inom
omradet. Avloppsanlaggningen kan I6sas genom nybildande av
gemensamhetsanldggning. Anlaggningen kan sedan forvaltas genom
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samfillighetsforening alternativt delagarfoérvaltning. Fragan kan dven hanteras via
officialservitut eller avtalsservitut.

Dagvatten |6ses gemensamt inom omradet och for diket som foreslas hantera
dagvattnet kan en gemensamhetsanlaggning bildas. Anlaggningen kan sedan
forvaltas genom samfallighetsférening alternativt delagarforvaltning. Fragan kan
aven hanteras via officialservitut eller avtalsservitut.

Fastighetsrattsliga fragor

Gemensamhetsanldggning

En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning som ar gemensam for flera
fastigheter, ofta vagar eller vatten- och avloppsledningar. |
gemensamhetsanlaggningen deltar flera fastigheter och de bekostar bade
anldaggandet och driften enligt andelstal som faststalls av lantmaterimyndigheten.

En gemensamhetsanlaggning kan, efter préovning av ansokan, bildas eller andras
genom en sa kallad anldaggningsforrattning. Det kan bli aktuellt nar det finns
gemensamma behov hos flera fastigheter som behover I6sas i ett gemensamt
sammanhang, exempelvis tillfartsvagar, avloppsledningar etcetera.

Fordelning av kostnader och regler for skotsel beslutas i forrattningen och fordelas
pa deltagande fastigheter. Vid bildande, omprévning eller upphédvande av
gemensamhetsanldggning kan det bli aktuellt med ersattningar till fastighetsédgare
som upplater utrymme alternativt ersattning till deltagande fastigheter vars
rattigheter paverkas. Lantmaterimyndigheten beslutar om den eventuella
ersattningens storlek.

Ett genomfdrande av detaljplanen innebar att gemensamhetsanlaggning for vag,
avlopp och dagvatten behover bildas.

Gemensamhetsanlaggning Forandringar och konsekvenser

Gemensamhetsanlaggning Ny gemensamhetsanldggning kan prévas fér

for vag, avlopp och avloppsledningar, vdg och dagvattendike for

dagvatten samtliga bostadsfastigheter inom planomradet
inom del av fastigheten Skravelsjé 2:15 och del av
Skravelsj6 12:1.

| planomradets syddstra horn, inom fastigheten Skravelsj6 2:15 finns en samfalld vag,
s:9 och s:14. | och med planens genomférande kommer den samfallda vagen att
behova flyttas eller tas bort.
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Ledningsrditt

Detaljplanen sdkerstaller markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar [u]
inom kvartersmark for bostader. Forutsattningen for foreslagen spillvattenldsning
och utbyggnad av dricksvattennatet ar att ledningar aven dras inom allméan
platsmark natur och gata med enskilt huvudmannaskap.

Tekniska fragor

Tekniska atgdrder

Ett genomforande av detaljplanen innebér att en ny lokalgata och gang- och cykelvag
behover anordnas. Vidare behdver tekniska anldaggningar for eldistribution respektive
avlopp uppforas.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for fastighetséigare

Kostnader som belastar exploatoren:

e Utbyggnad av lokalgata och gang- och cykelvdag inom planomradet.

e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning eller
andra rattigheter.

e Utbyggnad av avloppsanlaggning.

e Dagvattenatgarder.

e Drift av allman platsmark, avloppsanldaggning och dagvatten.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunens investeringsbudget far kostnader for:
e Byggnation av gruppboende.
Kommunens exploateringsbudget far kostnader for:

e Framtagande av detaljplan med tillhérande utredningar.

e Utbyggnad av lokalgata och gang- och cykelvag inom planomradet.

e Kostnad for fastighetsbildningsatgarder, gemensamhetsanlaggning eller
andra rattigheter.

e Utbyggnad av avloppsanlaggning.

e Dagvattenatgarder.
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Intakter
Kommunen kommer att fa intdkter vid forsaljning av kvartersmark for bostader.

Detaljplanen beddms som ekonomiskt genomférbar.

Ekonomiska konsekvenser for évriga beréorda

VAKIN ansvarar for kostnader for utbyggnad av dricksvattennatet. Umea Energi
ansvar for utbyggnad av natstation.

Planavgift

Planavgift regleras i ett sarskilt planavtal och betalas av exploatoren.

Inlésen

Da kommunen inte &r huvudman for allman platsmark inom planomradet ansvarar
huvudmannen for att pa fastighetsagarens begdran forvarva dganderatt,
nyttjanderatt eller annan sarskild ratt till marken.

Detaljplanen omfattar markreservatet for allman ledning for spillvatten som ar
gemensam for flera fastigheter, vilket innebar att det ar huvudmannen fér
anldaggningen som ar skyldig att pa fastighetsdgarens begaran forvarva nyttjanderatt
eller annan séarskild ratt i den omfattning som behdvs for andamalet.



Medverkande

Deltagande kommunala verksamheter:
Detaljplanering

Fastighet

Gator och parker

Lantmateri

Mark och exploatering

Miljo- och halsoskydd

Umeadregionens brandférsvar

Deltagande kommunala bolag:

Umea Energi AB

Vatten och avfalls kompetens i norr AB (VAKIN)

Kallor

Fotografier: Umed kommun, om inte annat anges

Ortofoton: Lantmateriet, om inte annat anges

Kartor och illustrationer: Umed kommun, om inte annat ange
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Bilaga

Planbestammelser med lagstod
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Planbestammelse Motivering Lagstod
Allman plats
Gata. En ny lokalgata behéver anordnas | 4 kap. 5§ 1st. 3
for att angdra kvartersmark i omradet. p. PBL
GATA Bestammelsen mojliggor for att ny
bebyggelse kan uppforas inom
planomradet.
Naturomrdde. Naturmarken bidrar tillen | 4 kap. 5§ 1st. 2
skyddszon till narliggande hastgard samt | p. PBL
sakrar utrymme for anordnande av
NATUR . vl e g
dagvattendike och mojliggor for att
naturvardesobjekt 2 kan bevaras i
nuvarande skick.
Gdngvdg. Ny gang- och cykelvag 4 kap.58§1st.2

o mojliggors for att binda samman befintlig | p. PBL

GANG .
bebyggelse med tillkommande
exploatering.
Cykelvdg. Ny gang- och cykelvag 4 kap.58§1st.2
mojliggors for att binda samman befintlig | p. PBL

CYKEL .
bebyggelse med tillkommande
exploatering.

Kvartersmark

Bostdder. Bestammelsen syftar till att 4 kap.58§1st.3
trygga det allmdnna intresset om p. PBL

B .. . .
bostader pa landsbygden inom
kommunen.

) Ndtstation. Bestammelsen mojliggor att | 4 kap. 5§ 1 st. 3
planomradet kan anslutas till elnatet. p. PBL
Avloppsanldggning. Bestammelsen syftar | 4 kap. 5§ 1st. 3

E, till att sdkerstalla yta for anordnade av p. PBL

avloppsanlaggning for att hantera
omradets spillvattenhantering.

Egenskapsbestimmelser

fér kvartersmark
Minsta fastighetsstorlek for 4 kap. 18 § 1 st.
sammanbyggda hus ér 600 kvm. 1p.PBL
d: Bestammelsen syftar till att mojliggora

for sammanbyggda hus och
bostadsvariation i omradet.
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d2

Minsta fastighetsstorlek for friliggande
enbostadshus dr 1500 kvm.
Bestammelsen foljer
landsbygdskaraktdren i omgivningen.
Tillsammans med exploateringsgrad och
byggnadshojd bidrar bestammelsen till
att omradet upplevs som smaskaligt.

4 kap. 18 § 1 st.
1 p. PBL

e1

Stérsta byggnadsarea (BYA) for
friliggande enbostadshus dr 220 kvm,
varav komplementbyggnad far vara
maximalt 80 kvm BYA. Bestammelsen
syftar till att félja omgivningens
byggnadskultur. Tillsammans med
byggnadshdjd och fastighetsstorlek
bidrar bestammelsen till att omradet
upplevs som smaskaligt och kan ses som
en del av radande landsbygdskaraktar.

4 kap. 11 & 1 st.
1p.PBL

e2

Storsta byggnadsarea (BYA) for
sammanbyggda hus inom respektive
fastighet dr 120 kvm, varav
komplementbyggnad far vara maximalt
60 kvm BYA. Bestammelsen syftar till att
mojliggbra for varierad
bostadsbebyggelse inom planomradet.

4 kap. 11 § 1 st.
1 p. PBL

es3

Storsta byggnadsarea (BYA) ér 750 kvm,
varav komplementbyggnad far vara
maximalt 230 kvm BYA. Bestammelsen
syftar till att mojliggora for ett
gruppboende med 12 ldgenheter.

4 kap. 11 § 1 st.
1 p. PBL

Endast friliggande enbostadshus far
uppfoéras och huvudbyggnad ska placeras
friliggande frén garage och carport.
Bestammelsen syftar till att félja
omgivningens byggnadskultur.

4 kap. 16 § 1 st.
1p.PBL

p1

Huvudbyggnad for friliggande
enbostadshus ska placeras minst 4 meter
fran fastighetsgrdns. Bestammelsen
syftar till att félja omgivningens karaktar
vad gaéller placering av byggnader.

4 kap. 16 § 1 st.
1p.PBL

P2

Huvudbyggnad fér sammanbyggda hus
ska placeras minst 4 fran fastighetsgréns
mot gata men far sammanbyggas éver
fastighetsgrdns mot annan
bostadsfastighet. Bestammelsen syftar
till att folja omgivningens karaktar vad

4 kap. 16 § 1 st.
1 p. PBL
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géller placering av byggnader och
mojliggdra for sammanbyggda hus.

P3

Friliggande komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter frdn
fastighetsgrins. Bestammelsen syftar till
att félja omgivningens karaktar vad galler
placering av byggnader.

4 kap. 16 § 1 st.
1 p. PBL

Pa

Komplementbyggnad tillhérande
sammanbyggda hus ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgrédns mot gata men
far sammanbyggas 6ver fastighetsgréns
mot annan bostadsfastighet.
Bestammelsen syftar till att félja
omgivningens karaktar vad galler
placering av byggnader och méjliggora
for sammanbyggda hus.

4 kap. 16 § 1 st.
1p.PBL

Markreservat fér allménnyttiga
underjordiska ledningar. Bestammelsen
syftar till att sdkerhetsstilla
ledningsdragningar for teknisk
forsorjning.

Hégsta byggnadshdjd ér 7 meter for
enbostadshus och sammanbyggda hus.
Bestammelsen tillsammans med
exploateringsgrad och fastighetsstorlek
bidrar till att omradet upplevs som
smaskaligt och kan ses som en del av
radande landsbygdskaraktar.

4 kap. 11 § 1 st.
1 p. PBL

Hégsta byggnadshdjd ér 4,5 meter for
komplementbyggnader. Bestammelsen
bidrar till att komplementbyggnader
utformas lagre och inte 6verordnas
huvudbyggnader.

4 kap. 11 & 1 st.
1p.PBL

Hégsta byggnadshdéjd éir 8 meter.
Bestammelsen mojliggor for uppférande
av gruppboende i tva plan inklusive
nodvandiga installationer.

4 kap. 11 & 1 st.
1p.PBL

Takvinkeln far vara mellan de angiva
gradtalen. Bestammelsen syftar till att
folja radande byggnadskultur i
naromradet.

4 kap. 11 § 1 st.
1 p. PBL

prickmark

Marken far inte férses med byggnad.
Bestammelsen syftar till att sakra att
ingen bebyggelse far uppforas inom
omrade for allmannyttiga underjordiska
ledningar.
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Egenskapsbestimmelser
fér allmdn platsmark

dike

Dike for dagvattenhantering och
efterpolering av spillvatten.
Bestammelsen syftar till att sdkra en
tillrackligt stor yta for anordnade av dike
for dagvattenhantering och efterpolering
av spillvatten.

Administrativa
bestammelser

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman
plats med anledning av att det inom
planomradet inte mojliggors for nagon
allman verksamhet. Vidare ar
angransande vagar enskilda och
bedomningen ar att omradets
landsbygdskaraktdr motiverar ett enskilt
huvudmannaskap.

4 kap. 7 § PBL

Genomfdrandetid

Genomfdrandetiden ar fem ar fran den
dag planen far laga kraft.

4 kap. 21 § PBL
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