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UME A Planbeskrivning Diarienummer: BN-2017/00702

S 5d Datum: 2021-09-03
I(OMMUN e Handldggare: Malin Nyberger

Detaljplan for fastigheten
Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17

inom Holmsund i Umea kommun, Vasterbottens lan
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HANDLINGAR

- Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
- Planbeskrivning (denna handling)

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta (som underlag till plankartan)
- Behovsbeddémning

Av ovanstaende handlingar ar det endast plankarta med bestammelser
som har juridisk verkan.

Umed kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umed Telefon: 090-16 13 61
BesOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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UNDERLAG OCH UTREDNINGAR

- Konceptskiss Oversikt avrinningsomraden, R-01-1-00, Tyréns, 2021-
04-16

- Miljékonsekvensbeskrivning, 2020-09-06, reviderad 2021-07-07

- Kompletterande dagvattenutredning, Tyréns, 2019-09-13

- Naturinventering, Enetjarn Natur 2018-10-31

- Arkeologisk utredning, Vasterbottens Museum Dnr 639/18, faltpe-
riod 2018-09-03

- Riktlinjer, Skyddsavstand till transportleder for farligt gods. Lanssty-
relsen Norrbotten.

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for indu-

stri med mojlighet till sparanslutning. Syftet ar ocksa att sdkerstélla dagvat-
tenhanteringen sa att Natura-2000 omradet som ligger vaster om planom-

radet inte blir paverkat av exploateringen.

Befintliga industriverksamheter finns inom fastigheten Kardan 1. Reste-
rande delar dr oexploaterad mark. | den gallande fordjupade Oversiktspla-
nen for Umea markeras planomradet som lamplig markreserv for industri.

PLANDATA

Planomradet &r belaget pa Lovon ca 11 kilometer séder om Umea tatort
och ar 105 hektar stort (se figur 1). Planomradet avgransas i norr av fastig-
heten Holmsund 5:11, i 6ster av Holmsundsvagen (vag 531), i soder av in-
dustrifastigheten Holmsund 2:6, i vaster avgransas planomradet av jarnva-
gen. Jarnvagen och Holmsundsvagen ar ej inkluderade i planomradet.

Fastigheter som berors av planen:

Holmsund 5:1, 5:16, 5:17, 5:40, Kardan 2, kommunal dgo
Holmsund 2:6, Kardan 1, privat ago.

Samfalligheten Holmsund S:20

Ledningsratten Lr 2480K-11/12081

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Figur 1 Karta 6ver planomrddets ldge och berérda fastigheter. Plangrdns i gult.

BEHOVSBEDOMNING

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen och MKB-forordningen
har gjorts av Umed kommun, Detaljplanering. Planen innebéar betydande
miljopaverkan enligt beslut 2018-03-03 (Dnr: BN-2017/00702). Miljokonse-
kvensbeskrivning enligt 6 kap. 11, 12 §§ miljobalken har darfér upprattats.

Lansstyrelsen har den 24 september 2018 tagit del av beslutet och delar
kommunens bedomning att planen innebar betydande miljopaverkan.

Beslutet om behovsbedémningen offentliggdrs pa kommunens anslags-
tavla i samband med denna detaljplan gar ut pa samrad.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| 6versiktsplanen 2018 noteras att planomradet ar detaljplanelagt arbets-
omrade som bara delvis har tagits i ansprak. Omradet beskrivs kunna jarn-
vagsanslutas med sin narhet till jarnvagen och att marken ar kapabel att
bara stora belastningar. Enligt 6versiktsplanen ar planomradet reserverat
for verksamhetsomrade. Planforslaget ar forenligt med den géallande 6ver-
siktsplanen.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Foérdjupad oversiktsplan

| den fordjupade oversiktsplanen, Fordjupning for Umea antagen 2011, ar
de s6dra delarna detaljplanelagt for industri och som industrimarksreserv i
den norra icke planlagda delen. Planforslaget ar forenligt med den foérdju-
pade oversiktsplanen.

Riksintressen

Inom planomradet finns inget riksintresse beldget men det ar inom influ-
ensomradet for riksintresset Umea Flygplats. Planen bedéms inte medfora
paverkan pa riksintresset. Byggnadshojder inom influensomradet ar be-
gransade till 150 meter och byggnader inom aktuellt plan medger endast
25 meters byggnadshdjd. | vaster om planomradet angransas riksintresset
kommunikation (jarnvag). Detaljplanen bedéms inte paverka riksintresset
kommunikation (jarnvadg) da ett skyddsavstand pa 30 meter sakerstalls mel-
lan sparkant och ny bebyggelse. Se utforligare beskrivning i rubriken Farligt
gods.

Fornlamningar

Enligt Riksantikvarieambetet finns inte nagra sedan tidigare kdnda fornlam-
ningar inom aktuellt omrade. Fornlamningarna Umea stad 6:1, 6:1, 5:1, 5:2,
5:3 och den 6vriga kulturhistoriska lamningen 343:1 angransar till planom-
radet. Med anledning av detta sa har Vasterbottens museum genomfoért en
arkeologisk undersokning i samband med aktuell detaljplan i omradet dar
inga forn- eller kulturlamningar patraffades. Omkring 200 meter nordvast
om registrerade gravar (Umea Stad RAA 6:1-2, RAA, 5:1-3, RAA 343:1) finns
ett stort omrade med taktgropar vilket enligt den arkeologiska utredningen
utgor den troligaste kandidaten for ytterligare gravar. Ifall nya misstankta
kulturmiljolamningar skulle patraffas vid genomférandet av detaljplanen,
maste arbetet omedelbart stoppas och lansstyrelsen kontaktas. Tillstand
enligt kulturmiljélagen maste inhdamtas innan arbetet kan aterupptas.

Riksantikvarieambetet har bedémt att fornlamningarna ar gamla gravar
fran brons- eller jarnalder. De ar skilda fran befintlig industrimark av
Holmsundsvagen och beddéms inte paverkas av planen, se figur 3.

Natura 2000-omrade

Planomradet ar beldget utanfér men nara angransande (<50 meter) till na-
tura 2000-omradet Umealvsdeltat. Planomradet och Natura 2000-omradet
avgransas av jarnvagen. Umealvsdeltat innefattas av art- och habitatdirek-
tiv samt fageldirektivet. Enligt Bevarandeplan — Umedilvens delta och slétter
kan storskalig bebyggelse i direkt anslutning till natura 2000-omradet vara
negativt om det medfor indirekta storningar av fagellivet. Vidare kan bort-
tagande av 6ppna diken vara negativt fér manga arter. Hoga féremal som
kan orsaka kollisionsolyckor for faglar i anslutning till betesplatser eller
vattnet (t.ex. radiomaster, elledningar, vindkraftverk; detta galler framst
svanar, gass och tranor)

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Avvattningen av planomradet sker idag genom ett dike som mynnar ut i na-
tura 2000-omradet och vidare ut i Umealvsdeltat. se rubrik Dagvatten i
denna handling.

Kommunen gér beddmningen att planen inte kan antas medféra direkt pa-
verkan pa natura 2000-omradet. Nar det galler risk for indirekt paverkan pa
Natura 2000-omradena bedoéms att planférslaget inte kommer att leda till
en minskning av antalet hdackande eller rastande faglar inom slattland-
skapet som helhet och inte heller paverka naturtyper eller arters bevaran-
destatus inom Natura 2000-omradena.

Strandskydd

Omradet berors inte av strandskydd.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet finns tre befintliga detaljplaner: En dldre stadsplan med
tillhérande andring samt en mindre detaljplan for del av fastighet. Den
mindre detaljplanen 2480K-P12/32 ersatts i sin helhet av aktuell plan. Ak-
tuell plan técker storre delen av den gamla stadsplanen. Det som kvarstar
av den ar planlaggningen av jarnvagssparet vaster om planomradet,
Holmsundsvagen (vag 531) 6ster om planomradet samt lite naturmark so-
der om omradet.
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A2/47 I/ Aktuell plan

Detaljplanen P12/32 ersatts helt av aktuell plan.
Andringen A2/47 ersatts i mycket liten
utrsackning av aktuell plan.

Av stadsplanen kvarstdr endast tvd remsor till
/ Sster resp vaster om aktuell plan.
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Figur 2 Detaljplaner tolkade frdn .pdf

P-Ho A1/26: 1966. Forslag till stadsplan for Lovo industriomrade. Omradet
ar planlagt for smaindustri, jarnvag, transformatorstation och allmédnna an-
damal. Byggnadshojden i de vastra delarna 12 meter och i 6ster 9 meter.
Hogst en fjardedel av tomt far bebyggas.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Ho A2/47: Ar 1972. Forslag till andring av stadsplan for del av Lové Industri-
omrade m.m. Planen medger storindustri och jarnvag. Storsta byggnads-
hojden ar 9 meter. Den sédra delen far inte anvandas for upplag eller upp-
foras byggnad pa. Hogst en fjardedel av tomt far bebyggas. En valdigt liten
del av denna plan ersattes av P12/32 for att skapa ett markreservat for un-
derjordiska ledningar (u-omrade). Samma yta som ersattes i den planen
kommer i aktuell plan ersattas pa samma satt i syfte att kunna ersatta
P12/32 i sin helhet.

P12/32: 2012. Detaljplan som medger industri, transformatorstation och
lokalgata. Langst planens sodra grans finns ett u-omrade for underjordiska
ledningar. Tillaten byggnadshojd ar 12 meter. | planen aterges ingen explo-
ateringsgrad. Hela planen kommer ersattas av aktuell plan. Befintliga led-

ningar sakerstills i den nya planen med nytt [u-omrade eller GATA].

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Mark och vegetation

Marken inom omradet bestar enligt SGU karteringstjanst nastan uteslu-
tande av jordarten moran. | omradets nordligaste del finns vissa inslag av
postglacial sand, tunt eller osammanhangande ytlager av torv och drumlin
eller liknande. Genom det sddra redan planlagda industriomradet finns ett
dike som avvattnar marken sdéderut och rinner ut i Umeadeltat. Se figur 3
Tematisk 6versikt. Geotekniska undersdkningar kan behova genomfoéras for
att faststalla grundvattnets niva och vidta eventuella, erforderliga forsiktig-
hetsatgarder. Risken for paverkan bedéms i nulaget som liten da goda
grundlaggningsforhallanden i moranmark rader inom omradet. Behov av
schakt och fyll bedéms bli av liten till normal omfattning.

Det omrade som ar aktuellt for ny detaljplan ar idag obebyggt och bestar
av skogsmark med inslag av myrmark och sumpskog. Stérre delen av omra-
det ar paverkat av skogsbruk. Naturvarden finns framfoérallt i omradets cen-
trala delar dar det av Skogsstyrelsen finns en utpekad nyckelbiotop och na-
turvarden. | samma omrade observerades hdga naturvarden vid naturin-
venteringen se rubrik naturinventering. Sma korridorer som har ett visst
naturvarde eller ett patagligt naturvarde har observerats i de norra de-
larna, se figur 3 Tematisk éversikt.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Figur 3 Tematisk éversikt.

Naturvarden

En naturinventering har under 2018 genomforts av Enetjarn natur i sam-
band med aktuell planldggning. Se figur 3 Tematisk 6versikt.

Rapportens samlade bedémning pekar pa att det finns ett tydligt samband
mellan luftfuktighet, markfuktighet och naturvarden. Rapporten lyfter den
langa sammanhangande naturvardeskorridoren som stracker sig i nord-
sydlig riktning som sarskilt intressant. Korridoren utgér en stérre samman-
hallen yta med naturvarden och en majlig korridor genom omradet for
spridning och forflyttning hos manga arter. Denna funktion ar sarskilt viktig
da det i sédra delen av korridoren finns en stérre gransumpskog med back
som utgor ett hogt naturvarde och angransar till en av fa passager over
Botniabanan.

For att bevara forutsattningar for biologisk mangfald bor, enligt rapporten,
de identifierade naturvardesobjekten sparas och ingrepp planeras sa att
hydrologi och luftfuktighet i dessa objekt inte paverkas.

Rapportens slutsats ar att storre delen av omradet bestar av produktions-
skog som saknar naturvarden, men de blétare omradena dar naturvardena
finns skar genom hela omradet och ar kansliga for exploatering.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Férdndringar och konsekvens

Planens genomforande kommer att innebdra att samtliga naturvarden
inom planomradet férsvinner. Naturvardenas geografiska utbredning gor
det svart att bevara dem utan att gora stora avkall pa exploatering for
industriandamal. Kommunen bedomer att intresset av exploatering for in-
dustri med mojlighet till sparanslutning vager tyngre an de naturvarden
som aterfinns inom planomradet.

Landskapsbild

Storre delen av planomradet bestar i dagsldaget av skogsmark. S6der om
planomradet finns smaskalig industri. Langs Holmsundsvagen gar i dagsla-
get en hogspanningsledning bakom vilken man ser skog. Planomradet slut-
tar fran Holmsundvagen ned mot jarnvagssparet och Umeélvens Delta.

Férdndringar och konsekvens

Detaljplanens genomfbérande innebar att industribyggnader med byggnads-
hojd om 25 meter kommer att uppforas. Utover dessa 25 meter kan bygg-
nader ha uppstickande delar som till exempel skorstenar. For att minska in-
trycket for forbipasserande fordon langs Holmsundsvagen kommer en na-
turremsa bevaras. Bilden av skogslandskapet kommer trots detta fa ett tyd-
ligt inslag av industrilandskap.

Planomradet kan vid full utbyggnad vara synligt fran utblickspunkter langs
Umeaélvens delta och fa en visuell paverkan. Narmaste bebyggelse i vaster
ar beldgna pa ett avstand av ca 150-280 m med ett stort, sammanhang-
ande skogsomrade mellan bostdderna och planerat industriomrade.

Park/Planteringsomrade

| stadsplanen fran 1965 (P-Ho A1/26) finns parkmark planlagd i en smal
remsa langst jarnvagen och langst planomradets nordvastra kant.

Férdndringar och konsekvens

Parkmarken langst den vastra delen av planen kommer till stor del ersattas
av trafik [T] som syftar till att mojliggora for industrispar. | dvrigt kommer
all parkmark fran tidigare planer att utga i aktuell plan da de med dagens
forutsattningar inte fyller ett tydligt syfte. Dar parkmarken inte ersatts av
trafik [T] kommer marken planldggas for industri [J].

Fororenad mark och radon

Inom planomradet finns ett utpekat omrade med potentiellt férorenat en-
ligt Lansstyrelsens webb-gis. Den potentiella féroreningen ar ej riskklassad,
har status “identifiering” och ligger i nara anslutning till befintlig industrilo-
kal pa fastigheten Kardan 1. Att en fastighet ar med i databasen behdver
inte betyda att den ar férorenad. Det anger endast att en verksamhet som
kan ha gett upphov till féroreningar finns eller har funnits pa fastig-

heten. Om féroreningar patraffas ska arbete stoppas och kontakt ska tas
med Umead kommun, miljé- och halsoskydd.

Det férekommer inga héga radonvarden inom planomradet.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Risk for hoga vattenstand

Vid hoga vattenstand finns inga risker inom planomradet.
Bebyggelseomraden

Industri

Inom planomradet finns en bebyggd fastighet, Kardan 1. Byggnaderna
inom fastigheten ar i puts och plat och varierar i farg, byggnadshojden vari-
era mellan 3—7 meter, se figur 4.

Fiur 4 Befintlig byggnad pa fastigheten Kardan 1 (foto Google Maps).

Vidare soderut utanfér planomradet langst Holmsundsvagen ligger storre
industribyggnader med fasader och tak i plat och i varierande farg, bygg-
nads hojd ar ca 9 meter. Ytterligare soderut finns villabebyggelse.

Vaster om jarnvigen liangs Osterfjiarden finns ca 25 bebyggda fastigheter
med villor/stugor. Avstandet till narmaste bostadsfastighet 4r 130 meter.
Industrimarken som ligger ndrmast bostdaderna ar idag detaljplanelagda for
industri men ingar i aktuell detaljplan. Med tanke pa avstand till bebyggelse
beddms inga bostadsfastigheter paverkas av buller eller annan stérning.

Ny bebyggelse

Aktuell detaljplan kommer att tillata anvandningarna industri [J] och trafik-
andamal [T]. Inom industriandamal [J] omfattar sdsom t.ex. produktion, lo-
gistik, lagring, partihandel och annan jamforlig verksamhet. Teknisk anlagg-
ning inryms inom anvandning [J] industri. Inom trafikdindamal [T] omfattar
sparomraden med tillhdrande anlaggningar samt stations- och servicebygg-
nader. Bebyggandets omfattning styrs med en bestammelse [e1] som regle-
rar hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetarea som ar 40%
samt hogsta byggnadshojd som ar 25 meter for ny bebyggelse, med undan-
tag for fastigheten Kardan 1 langst i séder. Pa Kardan 1 finns befintliga
byggnader placerade nara vagen med endast en smal naturrida vilket ger
en tydlig exponering av byggnaderna fran vagen. Pa grund av detta och for
att successivt trappa ner byggnadshdjden nar man narmar sig bebyggelsen
i Holmsund sa regleras en storsta byggnadshojd pa 15 meter pa Kardan 1.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Da detaljplanen tillater bebyggelse med stora volymer finns en vegetat-
ionszon avsatt langs Holmsundsvagen dar byggnad ej far uppforas [NA-
TUR]. Vegetationszonen varierar i bredd med hansyn till befintliga fastig-
heter och de ledningsratter som ligger inom omradet. Ledningarna sadker-
stalls i planen med u-omraden [u: och uz], [GATA] och [NATUR].

Placering av byggnaderna styrs pa
plankartan antingen genom [prick-
mark] eller att byggnader inte far
placeras narmare an 6 meter fran
fastighetsgrans med planbestam-
melsen [p1].

Langs den vastra gransen av plan-
omradet gar en jarnvag dar trans-
porter med farligt gods sker. Med
hansyn till olycksrisken far inga
byggnader placeras narmre dan 30
meter fran sparkant. Detta styrs
med [prickmark] i den nordvastra
delen av planomradet och Ovriga
delar planlaggs som trafiksandamal
[T]. Se rubriken Farligt gods for ut-
forligare beskrivning i denna hand-
ling.

Tillgdnglighet [ | [ .

Det finns tillganglighet till vag, 1:20000 k\

b.l'JSS, Ja':nvag OCh_gang- ?Ch Cykel- Figur 5 Befintlig viig som korsar planomradet i Gst-
vag. Se dven rubriken Gdng-, cykel- vistlig riktning (réd linje) och jérnvégskorsningen
och kollektivtrafik. (blé cirkel).

Byggnadskultur och gestaltning

Storre delen av planomradet bestar i dagsldaget av skogsmark som anvants
for skogsbruk. Bebyggelse i sodra delen och s6der om planomradet utgors
av laga industrilokaler utan gestaltning av sarskild betydelse. Vaster om
jarnvagen langs Osterfjarden finns ca 25 bebyggda fastigheter med vil-
lor/stugor.

Gator, parkering och jarnvag

Angoring till planomradet kommer ske fran Holmsundsvagen (vdg 531) som
|6per langst planomradets Ostra sida. Huvudsakliga in-/utfarter tillats vid
Korsvagen och vid planomradets norddstra del 6ver [GATA]. Holmsundsva-
gen ingar ej i aktuell detaljplan.

Arsdygnstrafiken pa Holmsundsvégen &r enligt Trafikverkets WMS-tjanst
4000-8000 fordon/dag for all trafik och 200-400 fordon/dag f6r tung tra-
fik. Utbyggnad av industri kommer troligtvis medféra 6kad belastning av

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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vagen sarskilt for tung trafik. Bedomningen ar att vagen klarar den trafikok-
ning som detaljplanen ger upphov till. Holmsundsvagen har en bredd pa ca
11 meter som mojliggor en trafiksaker utformning.

Med undantag for de huvudsakliga in-/utfarter planlaggs endast gatustruk-
turen i den sédra delen av planomradet (inklusive befintliga industriga-
torna) med [GATA], da man idag inte vet hur stora fastigheter som kom-
mer efterfragas framoéver i den norra delen av planomradet. Industriga-
torna inom den sodra delen av planomradet kommer ha kommunalt hu-
vudmannaskap. Den mindre skogsvag som korsar planomradet i 6st-vastlig
riktning och jarnvagen kommer att stangas pa grund av att den ej utgor en
trafiksdker 6vergang over sparen, se Figur 5. All parkering skall ske inom
egen fastighet.

Inom planomradet sakerstalls tva vandplatser vid atervandsgrand for last-
bilar med sldp utan backning enligt VGU:s riktlinjer. Detta avser for drift
och underhall av dagvattenanldaggningarna i planomradets centrala och
sddra del.

| den befintliga detaljplanen for omradet (P-Ho A1/26: 1966) finns mojlig-
het till sparanslutning, men detta nyttjats ej idag. Aktuell detaljplan tillater
jarnvagsandamal inom [J] och [T] markerad mark.

Infrastruktur i Umea (INAB) har tagit fram ett forslag med industrispar
inom planomradet med anslutningar till befintlig jarnvag. Spardragningen
ar dock inte utredd i detalj utan enbart schematiskt framtagen med an-
passning till utpekade omraden for dagvattenhantering [ni, nz, n3, ng, ns, ne,
ny], foreslagna fastighetsgranser och gatustruktur i den sédra delen av
planomradet, se Figur 6.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Figur 6. Strukturskiss som visar férslag pa uppdelning av p/anoMrﬁdet (Tyréns 2021).

Da det idag inte ar kdnt hur stora industrifastigheter som kommer efterfra-
gas far anslutning till sparomradet utredas i senare skede. Sparomradet lig-
ger kvar i den &ldre detaljplanen (P-Ho A1/26: 1966). Atgarder som kan be-
rora Trafikverkets sparomrade ska samradas med Trafikverket.

Gang-, cykel- och kollektivtrafik

Det saknas i dagslaget gang-och cykelstrak som férbinder Holmsund och
Umea stad langst Holmsundsvagen. Ett par hundra meter séder om plan-
omradet slutar befintlig gang- och cykelvdag som gar till Holmsund. Gang-
och cykelforbindelse till planomradet kommer att anordnas pa nagon av de
tva huvudinfarterna till planomradet. Forslagsvis bor befintlig gang- och cy-
kelvag forlangas norrut pa den ostra sidan om Holmsundsvagen. Gang- och
cykelanslutningen till planomradet kan ske i hdjd med korsningen Korsva-
gen/Holmsundsvagen. Gang- och cykelvagen kan sen forlangas in i aktuellt
planomrade pa den sddra sidan om Korsvagen dar antalet fastighetsutfar-
ter ar farre. Gang- och cykelvagen inryms inom [GATA].

Det finns tva busshallplatser, en ca 150 meter sdder om och en ca 200 me-
ter norr om planomradet. Strackan trafikeras av Lanstrafiken med ett par
bussturer i timmen pa vardagar. Holmsundsvagens vagomrade ar ca 18 me-
ter brett (se stadsplan P HO A1/26). Da Holmsundsvagen inte ingar i aktuell
detaljplan ska atgarder pa Holmsundsvagen ske i samrad med Trafikverket.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021
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Farligt gods

I anslutning till planomradet vastra grans sker transporter av farligt gods pa
jarnvag och pa den Ostra sidan sker transport av farligt gods pa Holmsunds-
vagen (vag 531). | dagslaget hanvisas transporter av farligt gods pa vag en-
ligt FOP genom centrala Ume3 via E4, E12 och vig 363. Enligt Trafikverkets
Oppna data ar Holmsundsvagen (vag 531) rekommenderad primar vag for
transport av farligt gods.

Lansstyrelsen Norrbotten och Lansstyrelsen Vasterbotten har tagit fram
riktlinjer for fysisk planering, skyddsavstand till transportleder for farligt
gods i Norrbottens och Vasterbottens lan (2019). Enligt aktuella parametrar
for ADT ar 2040, hastighetsbegransning och bebyggelsezon kravs det inget
behov av skyddsavstand mellan ny industribebyggelse och Holmsundsva-
gen enligt lansstyrelsens riktlinjer.

Ny bebyggelse inom planomradet tillats dock inte att placeras narmre &n
30 meter fran Holmsundsvagen pa grund av befintliga ledningar/vegetat-
ionszonen [NATUR] och genom bestammelsen [p1]. Enda undantaget ar
den befintliga bebyggda fastigheten Kardan 1 dar minsta avstand fran
vagen ar 12 meter pa grund av befintliga forhallanden. Se dven rubriken Ny
bebyggelse. Kommunen gor bedomningen att med tanke pa att vagen ar
rak och lagt trafikerad sa kan en godtagbar trafiksdkerhet uppnas langs
vagen.

Enligt tidigare angivna riktlinjer kravs ett skyddsavstand pa 30 meter mel-
lan ny bebyggelse och sparkant for jarnvag. Lansstyrelsen Vasterbotten har
i dialog med Umea kommunen meddelat att skyddsatgarder inte ar néd-
vandiga om avstandet halls. Skyddszonen pa 30 meter sdkerstalls i aktuell
detaljplan med [prickmark] i den nordvastra delen av planomradet och
med trafiksandamal [T] langs 6vriga delar pa planomradets vastra sida.

Teknisk férsérjning

Vatten, avlopp och slackvatten

Tekniska anlaggningar for vatten, avlopp och slackvatten kan placeras inom
[J] industri.

Planomradet ligger i dagslaget inte inom kommunalt verksamhetsomrade
for vatten och avlopp. Verksamhetsomradet kommer att utvidgas. Kommu-
nen kommer vara huvudman fér vatten och avlopp.

Enligt Raddningstjansten finns behov av att anlagga brandpost inom plan-
omradet med en kapacitet pa 600—1200 liter/minut. Placering och teknisk
utfoéring av brandposten behover anpassas efter etablerande verksam-
heter.
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Dagvatten

Hela planomradet ligger inom, av
SMHI, faststallt delavrinningsom-

rdde ” Rinner mot inre Osterfjar-

den” (SUBID 23413). Huvudavrin-
ningsomrade ar mellan Tavelan

och Umeadlven”. Arean for delav-
rinningsomradet ar ca 7,5 kvadrat- [\
kilometer. Sjdar och vattendrag I:
saknas i omradet och avrinningen

ar 286 millimeter/ar enligt SMHI.

Vatten ror sig framst i nord-sydlig
riktning (se Figur 7 Modell for yt-
avrinning) genom omradet och
bildar langa vattenstrak.

Industriomradet &r stort och kom-

mer medfora stora hardgjorda ' . i i ;
ytor och tak. En dagvattenutred- F/'g.]ur'7. Modell fér ytavrinning, ffan planomrtzdet.

) - Kdlla: Skogsstyrelsen, Skogens Pdrlor (plangrénsen
ning har genomférts under plan-  grintolkad).

processen. WSP redovisade resul-
tat under varen 2019, som Tyréns senare har kompletterat september
2019.

Utredningen anger att omradets 6vergripande hydrologi och dess strom-
ningsriktningar kommer att kunna bibehallas. For att avleda dagvatten fran
avrinningsomraden uppstroms planomradet foreslas ett dike [ne, n7] anlag-
gas langs den norra planomradesgransen som avleds till den nordvastra
dagvattenanldggningen [ns]. Detta regleras genom [bi]. Diket kommer att
behdva anldaggas i samband med nybyggnation inom planomradet som re-
gleras genom bestammelserna [a1, a2, a3 och as], dar startbesked inte far
ges forran diket samt respektive dagvattenanlaggning har kommit till
stand, eftersom det ar en forutsattning for att omradet ska kunna bebygg-
gas. Diket bér huvudsakligen vara 6ppet och dagvattenledningar bér end-
ast anlaggas dar 6ppet dike inte ar mojligt.

Dagvattenutredningen har fokuserat pa befintliga trummor under jarnvags-
sparet och har med utgangspunkt fran dessa delat upp planomradet i fyra
olika delavrinningsomraden. Genomfdrda berakningar visar att de fyra
trummorna med foreslagen fordréjning har kapacitet att avbérda dagvat-
ten fran ett 30-ars regn. Dagvattnet leds till de avsatta ytorna for fordroj-
ning och viss infiltration. Utifran den kompletterande dagvattenutred-
ningen har Tyréns senare, april 2021, tagit fram strukturskiss éver avrin-
ningsomraden och féreslagna placeringar av dagvattenanlaggningar, detta
framgar schematiskt av figur nedan.
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Figur 8. Foéreslagna ytor som féreslds reserveras fér dagvattendammar i ljusblatt (Tyréns 2021).

De utjamningsvolymer som behoéver omhdndertas via dagvattendammar
vid ett 30-ars regn motsvarar en areal om ca 46 000 m?, dvs ca 4,6 ha.

Som maijligt alternativ till att minska behovet av ytor for fordrojning av dag-
vatten tar utredningen upp att markens hardgorandegrad kan regleras. Ge-
nerellt rekommenderas att i sa stor utstrackning som mojligt anvanda ge-
nomslappliga material for att skapa forutsattningar for infiltration av dag-
vatten. Planeringsforutsattningarna for ett industriomrade innebar dock att
en stor andel av den totala ytan blir hardgjord.

Avskiljning av partiklar och oljerester forutsatts ocksa byggas in i dagvat-
tensystemet. Dagvattenavrinning ska i huvudsak ske via de naturliga vat-
tendragen/surdragen i nord-sydlig riktning och vidare till de planerade dag-
vattendammarna. Dagvattnet lamnar slutligen planomradet via de fyra
trummorna. Dessa har diametrar mellan 710-800 mm. Dagvattendam-
marna fordrojer avrinningen och sakerstaller att trummarnas kapacitet ar
tillrackligt for att hantera framtida dagvattenfloden.

For att hantera dagvatten reglerar plankartan omraden fér dagvattenhan-
tering langs den norra och vastra planomradesgransen samt i planomra-
dets sodra spets med bestammelserna [ni, nz, n3, na, Ns, ne, 7). Ytorna ar
avsedda for dagvattenhantering genom till exempel foérdréjningsdammar
samt diken. Dessa ar placerade enligt strukturskissen som redovisas i Figur
6. Detaljplanen reglerar dven att dagvattenanlaggningarna ska ha en
minsta fordrojningskapacitet vilket redovisas i Tabell 1. Detta regleras ge-
nom bestdmmelserna [n1, nz, n3, na, ns] for [J] markerade omraden. Ford-
réjningskapaciteten valjs att regleras istallet for ytan, eftersom ytbehovet
for dagvattenanldaggningarna kan andras utifran senare projekterad hojd-
sattning av planomradet. Allt vatten som lamnar [J] markerade omraden
ska vara renade fran féroreningar innan det leds vidare till naturmarken el-
ler till Osterfjarden. | planen villkoras ocksa att startbesked inte far ges for
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respektive [J] markerade omraden innan diket i norra planomradesgransen
samt respektive dagvattenanldggning har kommit till stand, eftersom det ar
forutsattning for att omradet ska kunna bebyggas. Fastigheten Kardan 1
undantas fran denna bestammelse, da fastigheten redan ar bebyggd. For
att inte hamma byggskedet dndras lovplikt med en generell bestimmelse
[marklov kravs inte fér schaktning och fyllning inom hela planomradet].

Tabell 1. Resultatet fran dagvattenutredningen av berdkning av utjémningsvolymer fér ett 30-Grs-
regn som blir dimensionerande har berdknats om utifrdn strukturskissens uppdelningsomréden.

n; . . 2 300
Sodra delen av planomradet 30

n, 6 300

ns Centrala delen av planomradet 22 7 000

ng Norra delen av planomradet 40 12 800

Nordvistra delen av planomradet
(inkl. diket ldngs norra planomra-
desgransen)

ns 10 3500

El

Mojlighet finns att ansluta omradet till Umea Energi AB:s elnat och fjarrvar-
menat. Inom omradet finns ett antal ledningar, bade luftburna och mark-
forlagda. De luftburna ledningarna I6per langst Holmsundsvagen samt kor-
sandes i 6st-vastlig riktning i planomradets centrala del. Befintliga luftled-
ningar i planomradets centrala del kommer att marklaggas och sikerstalls
inom [GATA, uz och prickmark]. Ovriga befintliga ledningar sikerstills och
ligger inom omraden markerade med [uj, uz, prickmark, NATUR eller
GATA]. Befintlig transformatorstation sakerstalls i plankartan med bestam-
melsen [E].

Varme

Uppvarmningssystemet ska kunna anslutas till fjarrvarme eller andra ur
miljosynpunkt godtagbara energiformer. En energiforbrukning for varme
och ventilation som ar lagre an gallande foreskrifter enligt BBR bor efter-
stravas. Fjarrvarme finns langs Holmsundsvagen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Under denna rubrik aterges sammanfattningen fran den miljékonsekvens-
beskrivning som upprattats for planen.

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021



17 (22)

Sammanfattning

Ny bebyggelse kan innebara paverkan pa vattenkvaliteten genom exempel-
vis dagvattenhantering, spill av petroleumprodukter, avloppshantering och
skotsel av tomter. Bebyggelse- och anlaggningsarbeten kan ddarmed orsaka
negativ paverkan pa grund- och ytvattenkvalitet. Risken for sadan paverkan
bedoms bli liten. Forsiktighetsatgarder har foreslagits i genomford dagvat-
tenutredning, vilka bestar av utjamning av flodes-toppar samt avskiljning
av partiklar och oljerester via dagvattendammar. Dessutom kommer ett av-
skiljande dagvattendike anldggas norr om planomradet for att minska till-
rinningen till omradet.

Avlopp kan innebara negativ paverkan pa grund- och ytvatten genom di-

rekta och diffusa utsldapp av avloppsvatten. Risken for detta beddéms bli li-
ten da verksamhetsomradet for vatten och avlopp planeras att utokas till
att inrymma planomradet.

Negativ paverkan pa grundvattnet kan dven uppsta vid schaktning och
byggnation inom omradet da markens naturliga skyddsskikt kan skadas el-
ler forstoras. Geotekniska undersékningar kan behdva genomfoéras for att
faststalla grundvattnets niva och vidta eventuella, erforderliga forsiktig-
hetsatgarder. Risken for paverkan bedéms i nuldget som liten da goda
grundlaggningsforhallanden i moranmark rader inom omradet. Behov av
schakt och fyll beddoms bli av liten till normal omfattning.

Planforslaget innebar att naturmark tas i ansprak. Omradet med de hogsta,
identifierade naturvardena kommer att tas i ansprak for kvartersmark samt
for dagvattenanlaggningar. Det bedoms ocksa finnas liknande skogsbioto-
per, som de som kommer att forsvinna, med naturmark (fuktskogar och
dess typiska arter), saval 6ster om Holmsundsvagen som vaster om jarn-
vagssparet vilket mildrar effekterna av ett genomférande av planforslaget
nar det galler de naturvarden som gar forlorade. For planomradet uppstar
lokalt stora konsekvenser, men sett i ett stérre sammanhang och dven sett
till det artvarde som kommer att paverkas, samt med hansyn till de forsik-
tighetsatgarder som kommer att vidtas, beddms konsekvensen fér natur-
miljon bli mattlig.

Dagvattendammarna medfor att nya biotoper skapas som innebar att vissa
ekologiska varden sett till biologisk mangfald och vardefulla fagelomraden
tillkommer.

Planomradet ar beldget inom Ran sameby men det bedrivs ingen rennaring
inom omradet. Enligt Ran samebys renbruksplan ligger planomradet utan-
for omradet som betesmark for renar, saledes paverkas inte rennaringen.

Ytvattenférekomsten Osterfjarden kan komma att paverkas av ett genom-

forande av planen, da ny infrastruktur och bebyggelse riskerar att paverka
recipienten t.ex. genom utslapp av avlopps- och dagvatten. Konsekvenser
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for ytvattenférekomsten bedoms bli sma med hénsyn till de atgérder som
sakerstallts i planen t.ex. att omradet forutsatts anslutas till det kommu-
nala avloppsnatet och att ytor for dagvattenhantering sakerstalls i detalj-
planen. Risk for att miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten inte
kommer att kunna uppfyllas bedéms bli liten.

Det beddms inte finnas nagon betydande risk for att miljokvalitetsnor-
merna for luft kommer att 6verskridas i omradet vid ett genomforande av
planforslaget forutsatt att foreskrifter foljs och anlaggningarna skoéts som
avsett med avseende pa tillsyn och underhall.

Nar det géller risk for indirekt paverkan pa Natura 2000-omradena bedoms
att planforslaget inte kommer att leda till en minskning av antalet hack-
ande eller rastande faglar inom slattlandskapet som helhet och inte heller
paverka naturtypers eller arters bevarande inom Natura 2000-omradena.
Gynnsam bevarandestatus bedoms fortsatt vara aktuell och statusen upp-
ratthalls/sakras genom att betydande ytor reserveras i planen for dagvat-
tenhantering (prickad mark i de vastliga delarna dar ingen byggnad for upp-
foras.) Jarnvagen utgor en befintlig barriar men inga tillkommande barria-
reffekter eller nagon fragmentering mellan delta och slatter eller inom
slattlandskapet bedéms uppsta. Inte heller kan nagra utslapp som forsam-
rar vattenkvaliteten i deltat, och/eller paverkar bevarande-malet god vat-
tenkvalitet, forutses som en foljd av planforslaget.

Kvalitetskravet “gynnsamt tillstand” bedéms fortsatt vara aktuell nar det
géller de tva Natura 2000-omradena. Nagon indirekt paverkan fran plan-
omradet bedoms ej uppsta.

Trafik och darmed buller kommer att 6ka lIdngs Holmsundsvagen till foljd av
ett nytt industriomrade enligt planforslaget, men da avstandet till bebyg-
gelse ar 200 m eller langre och da avskarmande skogsmark finns mellan bo-
stader och planomradet bedoms inga negativa konsekvenser av betydelse
uppsta for boendemiljon pga. tillkommande trafik.

Ett nytt industriomrade pa Lovon kommer att paverka landskapsbilden i
omradet negativt da detaljplanen medger en relativt hog exploateringsgrad
(40 % av fastighetsarean) inom [J] markerade ytor och byggnadshdjder pa
25 m. For att mildra effekten av exploateringen ha en ca 25 m bred vege-
tationsbarridr sparats langs Holmsundsvagen [NATUR]. | vissa delar sam-
manfaller detta med befintlig ledningsdragning. Utblickar fran narmaste
bebyggelse i vaster lings Osterfjarden férsamras ocksa endast mattligt da
dessa ar beldgna pa ett avstand av ca 150-280 m med ett stort, samman-
hangande skogsomrade mellan bostaderna och planerat industriomrade.
Sammantaget bedoms foreslagen skyddsatgard (vegetationszonen langs
Holmsundsvagen) vara tillracklig for att konsekvenserna pa landskapsbilden
ska bli sma till mattliga.
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Da planforslaget innebar ospecificerad industriell verksamhet tar MKB upp
en del generella skydds- och forsiktighetsatgarder som bor tas vidare i
kommande lokaliserings- och bygglovsskeden.

GENOMFORANDEFRAGOR

Genomfdérandebeskrivningen ar inte juridiskt bindande.

Organisatoriska fragor
Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap fér allmén plats

Kommunen ar huvudman for allméan plats inom planomradet. Respektive
fastighetsagare svarar for alla atgarder inom kvartersmark.

En gemensamhetsforening bor upprattas for skotsel och underhall av ge-
mensamma anldggningar inom omradet t.ex. dagvattenhanteringen [ns, ny,
N3, N4, Ns, Ng, N7J.

Naturmarken [NATUR] kommer att anvdndas som ett visuellt skydd mot
Holmsundsvagen for att minska paverkan som fastighetsagarens nyttjande
av marken har pa landskapsbilden.

Huvudman fér vatten och avlopp

Planomradet ligger inte inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten
och avlopp. Verksamhetsomradet kommer att utvidgas men det kommer
att ske efter vilken typ av verksamhet som etablerar sig dar, hur deras be-
hov ser ut och vilket ansvar Vakin har gentemot den verksamheten. Dag-
vattnet ar enskilt inom omradet. Utforande, drift och underhall aligger
samfallighetsforeningen.

Genomfoérandetid

Planens genomfdorandetid ar tio ar fran det datum som beslut om anta-
gande av detaljplanen har vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad byggratt en-
ligt detaljplanen. Kommunen kan efter genomférandetidens utgang andra
eller upphava detaljplanen utan att fastighetsagare far nagon ersattning for
byggratt som inte kan utnyttjas. Efter genomférandetidens utgang fortsat-
ter detaljplanen att galla till dess att den dandras eller upphavs.

Preliminar tidplan

Detaljplanen planeras att byggas ut i fyra etapper fran soder till norr. Varje
etapp motsvaras av ett avrinningsomrade for dagvattenhantering. Startbe-
sked far inte ges for byggnader inom avrinningsomradet [a1-a] innan re-
spektive dagvattenanlaggningar kommit till stand inom [ni.7].
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Delavrinningsomrade Dagvattenanlaggning

Villkor fér startbesked Omraden inom vilka dagvattenanldggning ska komma
till stand fér att uppfylla villkor fér startbesked

[a1] [n1, n2, ng, n7]
[a2] [n3, ne, n7]
[as] [n4, ne, 7]
[a.] [ns, ns, ny]

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastigheter, samfélligheter och ledningsrétter

Syftet med planen ar att skapa planmaéssiga forutsattningar for uppforande
av industrifastigheter. Kommunen avser stycka av och sélja industrifastig-
heter. For att 6verfora marken fran en fastighet till en annan sa behoéver en
fastighetsreglering goras. Detaljplanen medfoér darmed att delar av fastig-
heterna Holmsund 5:1, Holmsund 5:16 och Holmsund 5:17 ska provas for
att bilda en eller flera fastigheter fér industriandamal. Fastighetsbildning
sker efter ans6kan om lantmateriforrattning. Ansdkan gors hos lantmateri-
myndigheten i Umea kommun. Sodra delen av planomradet med allman
platsmark [GATA] ligger inom fastigheten Holmsund 5:1 som redan ar i
kommunal dgo.

Fastigheten Holmsund 5:40 har en smal remsa langst Holmsundsvagen som
ligger inom planomradet. Delen ligger inom [NATUR] och kommer darmed
ha betydelse for att minska exponeringen av byggnaderna fran vagen.
Denna del av Holmsund 5:40 kan I6sas in och inkluderas i Holmsund 5:1 for
att underlatta eventuella gemensamhetsanlaggningar.

Delar av fastigheten Kardan 2 ska planlaggas som allman platsmark [NA-
TUR]. Denna del av fastigheten som fors till allman platsmark foreslas over-
foras till Holmsund 5:1.

Mellan fastigheten Kardan 1 och Holmsundsvagen finns en 1,5 meter
remsa som tillhor Holmsund 5:1. Denna foreslas overforas till Kardan 1 sa
att fastigheten gar i grans med Holmsund 5:18 och Holmsund 5:83.

Planen medfér att nya gemensamhetsanlaggningar behover bildas for ga-
tor inom [J] industri i de norra delarna av planomradet och for dagvatten-
hantering inom [n1, n2, N3, na, ns, ne, N7] markerade omraden.

Befintliga samfalligheten S:20 ar oférandrade och sakerstalls i anvand-
ningen [NATUR]. Befintlig ledningsratt LR 2480K-11/12081 ar oférandrad
och sdkerstalls i anvandningen [NATUR].
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Konsekvenser av detaljplan

Den del av Holmsund 5:1 som ligger mellan Kardan 1 och Holmsund
5:83 och Holmsund 5:18 kan 6verforas till Kardan 1.

Delar av fastigheten ska foras till allman platsmark. Denna del av fastig-
heten som fors till allman platsmark kan éverforas till Holmsund 5:1.

Planen mojliggdr avstyckningar och fastighetsregleringar for att bilda
nya fastigheter och ombilda befintliga.

Den del av fastigheten som ligger mellan Kardan 1 och Holmsundsva-
gen kan overforas fran Holmsund 5:1 till Kardan 1. Delar av fastigheten
Kardan 2 som fors till allmén platsmark kan 6verféras till Holmsund
5:1. Den del av Holmsund 5:40 som omfattas av planomradet kan 6ver-
foras till Holmsund 5:1.

Del av plan som berdrs av detaljplan p12/32, som ersatts av aktuell
plan, kommer att planldggas pa samma satt som tidigare.

Plan forordar ingen atgard.

Planen majliggor avstyckningar och fastighetsregleringar for att bilda
nya fastigheter och ombilda befintliga.

Plan forordar ingen atgard.

Planen mojliggor avstyckningar och fastighetsregleringar for att bilda
nya fastigheter och ombilda befintliga.

Plan forordar ingen atgard.

Den del som omfattas av planomradet kan 6verforas till Holmsund 5:1

Ingen atgard.

Ingen atgard.

Planekonomiska fragor

Kommunen star for planlaggningskostnaden.

Kommunen kommer ta ut ersattning omradesvis for gatukostnader fran
fastighetsadgare for utbyggnad av allman plats [GATA].

Eventuell utbyggnad av VA i omradet finansieras genom uttag av anslut-
ningsavgifter i enlighet med VA-bolagets taxa.
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Planavgift ska inte tas ut i samband med bygglov utan |6ses genom planav-
tal.

Planekonomiska konsekvenser

Samtliga fastigheter inom planomradet forutsatts oka i varde till foljd av en
kraftigt utokad byggratt.

Ovrigt
Datakallor

Kartmaterial och illustrationer i denna planbeskrivning ar skapad fran
Oppna data inhamtade fran Lantmateriet, Skogsstyrelsen, Trafikverket,
Lansstyrelsen Vasterbotten, Riksantikvarieambetet. Data har dven erhallits
fran Enetjarn Natur, Google Maps och fran aktuell grundkarta.

MEDVERKANDE KONSULTER

Johan Faldt Uppdragsledare Planarkitekt Ramboll
Malin Svensson Handlaggare Stadsplanerare Ramboll
Hanna Aandahl Granskare Planarkitekt Ramboll

MEDVERKANDE KOMMUNALA AVDELNINGAR
Sara Vikman — Mark och exploatering

Rebecca Vikman — Mark och exploatering
Jonas Svensson — Milj6- och hdlsoskydd

John Eklund - Vakin

Conny Persson - Vakin

REVIDERING

Vid eventuell revidering av forslaget efter utstallning redovisas i vilka avse-
enden forslaget har andrats. Revidering dateras.

Detaljplanering, Umea kommun, september 2021

Detaljplan for Holmsund 5:1, 5:16 och 5:17 september 2021



