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§324

Singeln 1

Diarienr: BN-2020/01176

Planbesked for Singeln 1

Beslut
1. Byggnadsniamnden inleder inte planlaggning av Singeln 1.

2. Byggnadsnamnden avslutar drendet.

3. Byggnadsnamnden ger Detaljplanering i uppdrag att utreda
omfattningen av ett planprogram for handelsomradet och
aterkoppla till ndmnden.

Skal till beslut

En planlaggning av aktuell fastighet bor foregas av ett planprogram for att
se Over gatu- och gronstruktur, trafiksystem, tillganglighet, samnyttjande
med mera, i omradet for att ligga till grund fér en successiv omvandling
och mot en mer stadsmassig karaktar. Forslag till beslut ar darfor att inte
inleda planlaggning i detta skede.

Detaljplanering far dock i uppdrag att utreda omfattningen av ett
planprogram for hela handelsomradet och aterkopplar det till
byggnadsnamnden for nytt beslut om att inleda ett sddant program.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att utdka byggratten for handel och
utreda mojligheten att minska begransningen av var livsmedelshandel far
placeras.

Déarutover ar syftet dven att sdkerstélla godtagbara trafik-, parkering- och
kollektivtrafiklosningar.
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Arendebeskrivning

Ansokan avser en del av Ersboda handelsomrade, dar bland annat Stora
Coop Ersboda ar etablerat se figur 1. Planomradet belaget cirka 5 km fran
Umea centrum.
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Figur 1. Prelimindrt planomrdde.

Sokande dnskar utdka byggratten for handel samt ta bort begransningen
kring var livsmedelshandel far placeras. Sokande avser dven se over
I6sningar for trafik, parkering, kollektivtrafik och logistik enligt inskickad
situationsplan i figur 2 nedan. Planarbetet bor utga ifran de nya
riktlinjerna for handel i detaljplanering, vilket kan innebéara att
handelsutredning behdver tas fram. | detaljplanen bor ett helhetsgrepp
tas rorande trafik, parkering, kollektivtrafik och logistik inom Ersboda och
Sandbackens handelsomrade.
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Figur 2. Situationsplan i ansékan.

Oversiktsplan

Oversiktsplanen som géller fér omradet ar Férdjupning fér Umed, antagen
2011 och aktualitetsprovad 2016. | gadllande 6versiktsplan ar omradet
utpekat som detaljplanelagd tatortsbebyggelse.

| fordjupningen framgar dven att en fortsatt tillvaxt av Ersboda handels-
och verksamhetsomrade bor foregas av en fordjupad oversiktsplan och
utveckling av trafiksystemet. | riktlinjer for Umeas handelsstruktur
framgar att en 6versyn av Ersboda behovs for att astadkomma en mer
stadsmassig karaktar samt att det finns behov av att se 6ver bl.a. gatu-
och gronstruktur for att tillgodose nya behov vid omvandling:

e "Ersboda handels- och verksamhetsomradde - Etableringar sker
enligt gdllande detaljplaner. Fortsatt tillvéxt i handeln bér féregds
av fordjupad éversiktsplan och utveckling av trafiksystemet.” (s.
36)

e ”I Umead finns planlagda verksamhetsomraden av olika dlder och
karaktdr som genomgdr och kommer att genomga féréndringar.
Industriomrdden sésom Visterslétt, Ersboda och Ostteg men édven
Campusomrddet, med det samlat stérsta antalet verksamma i
Umead, dr exempel pd verksamhetsomrdden ddr det finns behov av
att se 6ver bl.a. gatu- och gronstruktur for att tillgodose nya behov
vid omvandling. Industriomrddena far ett allt stérre inslag av
handel och 6vrig service.” (s. 27)
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e ”Riktlinjer for Umeds handelsstruktur - En éversyn av
Ersboda/Mariedal handelsomrdde fordras som kan ligga till grund
fér en successiv omvandling mot en mer stadsmdssig karaktér.”
(s. 31)

Gallande detaljplan

Gallande detaljplan ar Singeln 1 m.fl., 2480K-P13/13, laga kraft 2013.
Omradet ar planlagt med en byggratt for handel och tre byggratter for
handel ej livsmedel.

| gdllande detaljplan motiverades avgransningen av byggratt och
livsmedel till befarad omsattningsminskning for befintliga
dagligvarubutiker i omgivningen samt for att inte anstranga den daliga
trafiksituationen ytterligare. Nar Boverket dndrat sina riktlinjer kring vad
som inryms i begreppet handel bedéms darav anledning finnas att
modernisera detaljplanen.

Ersbodarondellens begrdnsade kapacitet

Befintlig trafiksituation med bl.a. Ersbodarondellen ar idag begransande
for utvecklingen i omradet. For pagaende och nyligen gjorda detaljplaner
i omradet har trafikutredningar tagits fram som visat att utvecklingen
behdver begransas inom respektive planomraden med hansyn till
trafiksituationen.

Den gemensamma trafikanalysen for detaljplanerna Umea 4:3 m.fl.

samt Ersboda 2:1 har genomfoérts eftersom det i ett tidigt skede
uppmarksammades att det finns risk att kapaciteten i en eller flera
cirkulationsplatser blir I1ag och for att undersoéka hur stora etableringar
pa Umea 4:3 m.fl. respektive Ersboda 2:1 som ar mojliga utifran ett
kapacitetsperspektiv. Nar det galler kapaciteten i biltrafiknatet ar det
Ersbodarondellen som ar begriansande. Denna ligger i det statliga
vagnatet, vilket innebér att kommunen sjalv inte har radighet 6ver vagen
och vilken utbyggnad som far goras i dess narhet.

Trafikutredningen foreslog tre alternativ for att klara belastningsgrader
pa max 0,9 i Ersbodarondellen. Det alternativ som kommunstyrelsens
planeringsutskott tagit ett inriktningsbeslut kring (KS-2016/00615-7),
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ar: 37 500 m? BTA handel pa Umea 4:3 m.fl. (Sandbackens
handelsomrade) i kombination med bostader for 500 boende (ca 270
lagenheter) samt

1 350 m? BTA nérbutik pa Ersboda 2:1.

Kumulativa effekter

De kumulativa effekterna av att endast planlagga fastigheten Singeln 1
behover beaktas, exempelvis vilka konsekvenser som en andring av en del
av planen kan innebara. Flera aktorer i omradet har uttryck dnskemal om
fortatning och utveckling av omradet.

Upplysningar
Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte dr bindande och kan
inte 6verklagas.

Avgift for planbesked tas ut for mellanstor (max 5 000 BTA) 12 480 kr.

Beredningsansvariga
Angelica Wiklund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokanden
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