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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2021-06-16

§ 219

Osterteg 2:31

Diarienr: BN-2021/00778

Planbesked fér Osterteg 2:31

Beslut
Byggnadsniamnden inleder planliggning av Osterteg 2:31.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader. Sokandes intentioner ar att planldagga for
nya bostader i form av flerbostadshus och eventuellt verksamheter samt
sarskilt boende.

Syftet ar ocksa att skapa godtagbar dagvattenhantering for planomradet
samt narliggande fastigheter. Planldggningen ska f6lja planprogram for
Vasterteg 8:77, Fordjupningen for Umea och dversiktsplanens
intentioner. Syftet ar dven att mojliggéra goda kopplingar for gang- och
cykel till Norra On och andra delar av Teg. Gestaltning, volym och skala
anpassas till befintlig byggnadsstruktur i naromradet. Det ar fordelaktigt
om planlaggningen tillfor mer parkmark for allmanheten inom Teg.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit fér planldggning av fastigheten Osterteg 2:31
inom stadsdelen Teg i Umea stad. Anstkans foreslagna planomrade ligger
inom 3 km fran centrum och ar ca 7 910 kvm. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P28/1969, Ostertegs industriomrade, dir fastigheten ar
planlagd som park och plantering.
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Figur 1 Oversiktskarta éver fastighetens placering.

Figur 2 Ortofoto med fastigheten Osterteg 2:31 markerad
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S6kandes intentioner med planldggningen ar att utreda forutsattningarna
for fastighetsutveckling inom ett planomrade som ar relativt centralt
placerat inom Teg, for flerbostadshus och eventuellt verksamheter och
sarskilt boende. Sokande ar intresserad av en hogre exploatering med
minst 6 vaningar mot tankta trafikleder. Det ar dock viktigt att
fastighetsutvecklingen sker i enlighet med FFU, Oversiktsplanen,
planlaggningen av Norra On samt pdgdende planprogram fér Vasterteg
8:77 m.fl.

Den i vaster angrinsande fastigheten Osterteg 2:13 har av Ume3d
kommun getts planbesked. Sokande 6nskar att bada fastigheterna
planlaggs som en detaljplan for att fa battre sammanhang och
utnyttjande av fastigheterna. Planomradet kan komma att utokas i detta
arende for att forbattra samspelet med pagaende planprogram for
Visterteg 8:77 samt planldggningen av Norra On. Planliggning av
Osterteg 2:31 bér férst pabérjas nar planprogrammet for Visterteg 8:77
ar antaget.

En preliminar bedémning ar att planen inte medfér en betydande
miljopaverkan.

Dagvatten

En viktig aspekt att hantera vid planlaggningen ar dagvattenhanteringen
som blir extra relevant vid framtida intensiva skyfall. Eventuellt ar
omradet i sin helhet i behov av en dagvattenutredning och en ny
dagvattenledning mot dlven kan komma att behéva anlaggas for att
avlasta omradet.
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Figur 3 Utsnitt fran Ldnsstyrelsens skyfallskartering.

VA

Omradet ligger delvis utanfor kommunalt verksamhetsomrade for
spillvatten och vatten och helt utanfér verksamhetsomrade fér dagvatten.
| planarbetet behover stallning tas till om verksamhetsomradet for dessa
nyttigheter behover utvidgas for planomradet. VA-ledningar ligger inom
planomradets norra del.

Ovriga ledningar

Faktorer att ta i beaktande vid planldaggning ar en narliggande ledningsratt
soder om fastigheten for kraftledning. Utredningsarbete pagar kring
mojligheten att grava ner dessa i marken. Det finns ett avtalsservitut for
avloppsledning p& ndgot av skiftena som tillhér Osterteg 2:31.

Jordbruksmark och kulturvarden

Ytterligare en viktig aspekt vid kommande planldggning av Osterteg 2:31
ar befintlig markanvandning i form av jordbruksmark. Eftersom
fastigheten ligger pa jordbruksmark kan det bli aktuellt med en geologisk
undersokning for att sakerstalla grundlaggningsbehov.
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Enligt 3 kap. 4 § miljobalken ar jordbruksmark av nationell betydelse.
Jordbruksmark som bedéms som brukningsvard far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anlaggningar om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak. | detta fall medfor den foreslagna exploateringen ett
tillskott pa bostader i ett centralt lage i staden med tydligt stod i gdllande
oversiktsplan. En planlidggning av Osterteg 2:31 medfér en fortitning
inom femkilometersstaden som kan gynna hallbara fardsatt och 6nskvard
befolkningsdkning i Umea. | Férdjupningen for Umea finns ocksa ett
vagreservat utpekat genom omradet i vastostlig riktning, som ar tankt att
vara en ny koppling till 8n. Detta medfér att en planldggning av Osterteg
2:31 bor bedomas som ett vasentligt samhallsintresse.

Pa grund av att fastigheten ligger pa jordbruksmark och ar en av
Ostertegs aldsta agrara strukturer kan en kulturvirdesanalys behéva
upprattas. Vissa anpassningar pa grund av Norra Obbolavagens
gatukaraktar kan ocksa bli aktuellt.
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Figur 4 Jordbruksblock inom planomradet.

Buller
Bullerutredningar kan behoéva goéras pa grund av narheten till
Obbolavagen samt till flygplatsen.
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En faktor att ta i beaktande vid planlaggning ar ocksa riksintresse for
flyghinder. Detta kan fa en paverkan pa totalhdjder inom planomradet.

Koppling till 6versiktsplan och Fordjupningen fér Umea

Ansdkan bedoms fa positivt planbesked da stod finns i gallande
oversiktsplan. En planlidggning av Osterteg 2:31 har god potential da
fastigheten ar relativt centralt placerad inom Umea stad och inom
gangavstand till centrum. Fastigheten ligger inom femkilometersstaden
och bidrar till huvudinriktningen for Fordjupningen for Umea om en tat
och sammanhallen stadsstruktur. Som stadsdel ar Teg dessutom fattig pa
parkmark och en planldggning av Osterteg 2:31 kan mojliggéra att
stadsdelen kompletteras med funktioner, varden och bebyggelse som
annars saknas i stadsdelen.

| Fordjupningen for Umea finns ett vagreservat, Soderslattsvagen, utpekat
genom omradet i vastostlig riktning, vilket maste undersodkas i en
planldggning. Detta &r tankt att vara en ny anslutning fran On. Det finns
ocksa ett utpekat gront strak i vastostlig riktning i anslutning till
fastigheten som ingar i FFU:s gronstruktur.

Slutdatum
Upprattandet av detaljplanen berdknas pabdrjas tredje kvartalet 2024
och planen berdknas antas tredje kvartalet ar 2026.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte overklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for arendetyp i kategori 2 med 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Emma Teglund, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mattias Sehlstedt (V) med instammande av Nils Seye Larsen (MP) och
Mikael Berglund (S) - Inleda planldggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden bifaller férslaget och beslutar
att inleda planldaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokanden
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