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Diarienr: BN-2020/02211

Planbesked fér Osterteg 2:13

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planliggning av Osterteg 2:13.

Syfte
Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmassiga
forutsattningar for bostader och verksamheter.

Syftet ar ocksa att skapa godtagbar dagvattenhantering for planomradet
samt narliggande fastigheter. Planlaggningen ska folja planprogram for
Vasterteg 8:77 och dversiktsplanens intentioner. Ett annat syfte ar aven
att mojliggdra bra kopplingar for gdng- och cykel till Norra On och andra
delar av Teg. Gestaltning, volym och skala anpassas till befintliga
byggnadsstruktur i ndromradet och kulturmiljon. Sa langt som majligt ska
fastighetens befintliga kulturmiljévarden som lantbruksfastighet bevaras
och starkas. Planlaggningen ska dven tillféra mer parkmark for
allmanheten inom Teg.

Arendebeskrivning

En ansdkan har inkommit fér planldggning av fastigheten Osterteg 2:13
inom stadsdelen Teg i Umea stad. Ansdkans foreslagna planomrade ligger
inom 3 km fran centrum.
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Figur 2 Ortofoto med féreslaget planomréade markerat.

Syftet ar att mojliggora fastighetsutveckling inom ett planomrade som ar
relativt centralt placerat inom Teg. Fastighetsutvecklingen ska ske i
enlighet med FFU, planldggningen av Norra On samt pagdende
planprogram for Vasterteg 8:77 m.fl. Exempelvis kan planlaggningen
medfdra nya bostader

och verksamheter eller service.
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Bostadsandamal
kombinerat med mindre
verksamheter

Bostadsindamal,

flerbostadshus.

Bil- och CG-vag. Industriandamal.

Figur 3 Férslag pd markanvdndning fran ansékan.

Ansdkan bedoms fa ett positivt planbesked da stod finns i gillande
oversiktsplan och att det finns samstammighet mellan ansékan och
planprogrammet. En planldggning av Osterteg 2:13 har potential d&
fastigheten ar relativt centralt placerad inom Umea stad och inom
gangavstand till centrum. Genom att mojliggéra bostader inom 3 km fran
centrum gynnas att fler invanare tar sig fram i staden med hallbara
fardsatt. Som stadsdel ar Teg dessutom fattig pa parkmark och en
planldggning av Osterteg 2:13 kan méjliggdra att stadsdelen kompletteras
med funktioner, varden och bebyggelse som annars saknas i stadsdelen.

En viktig aspekt att hantera vid planlaggningen ar dagvattenhanteringen
som blir extra relevant vid framtida intensiva skyfall. Enligt VAKIN VA ar
omradet i helhet i behov av en dagvattenutredning da angransande
fastigheter alstrar stora floden.

En ny dagvattenledning bor anldggas mot dlven for att avlasta omradet.
Dagvattenledningen ska samordnas med ny bro till Norra On nér det
omradet exploateras. Detta medfor att en dagvattenutredning kommer
att behovas i ett tidigt skede av planlaggningen.
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Figur 4 Utsnitt fran Ldnsstyrelsens skyfallskartering.

Da omradet ligger utanfér kommunalt verksamhetsomrade for
spillvatten, dagvatten och vatten behovs ett beslut av
kommunfullméktige for att utvidga dessa nyttigheter for planomradet.

Ytterligare en viktig aspekt vid kommande planliggning av Osterteg 2:13
ar befintlig markanvandning i form av jordbruksmark och det faktum att
fastigheten utgdr kulturmiljé. Osterteg 2:13 utgdr den &ldsta &rsringen i
Tegs kulturlandskap och utgor darmed ett viktigt varde for stadsbilden.
Enligt Vasterbottens museum ar det viktigt att byggnadernas gruppering
runt ett fyrkantigt gardstun halls avlasbar och att utblickar mot
slattlandskapet sakerstalls. Detta medfor att en kulturmiljéstudie kan bli
aktuell under planprocessen.

Enligt 3 kap. 4 § miljobalken &r jordbruksmark av nationell betydelse.
Jordbruksmark som bedoms som brukningsvard far endast tas i ansprak
for bebyggelse eller anldaggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen som inte kan tillgodoses genom att annan
mark tas i ansprak. | detta fall medfor den foreslagna exploateringen ett
tillskott pa bostader och verksamheter i ett centralt ldge i staden med
tydligt stdd i gillande dversiktsplan. En planldggning av Osterteg 2:13
medfor en fortdatning inom 5 km staden som kan gynna hallbara fardsatt,
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onskvard befolkningsékning i Umea. Planldaggningen kan dven mojliggora
att nya kopplingar som minskar barridrer for gdende i stadsdelen skapas
samt att mer parkmark tillfors stadsdelen. Detta medfor att en
planldggning av Osterteg 2:13 bor bedémas som ett visentligt intresse.
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Figur 5 Jordbruksblock inom planomrddet.

Planomradet kan komma att utdkas for detta arende for att forbattra
samspelet med pagaende planprogram for Vasterteg 8:77 samt
planldggningen av Norra On. Planlidggning av Osterteg 2:13 bor forst
paborjas nar planprogrammet ar antaget.

Slutdatum

Upprattandet av detaljplanen berdknas paborjas andra kvartalet 2024 och
planen berdknas antas fjarde kvartalet ar 2025.

Upplysningar

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och kan
inte 6verklagas. Beslutet ska inte heller uppfattas som ett slutgiltigt
stallningstagande fran kommunens sida.

Avgift for planbesked tas ut for drendetyp i kategori 2 med 16 976 kr.

Beredningsansvariga
Anna Herzog, planarkitekt
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Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till

e Sokanden
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