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§ 106

Hornea 8:539

Diarienr: BN-2017/02325

Detaljplan for del av Hérnea 8:539 - bostader,
skolverksamhet

Beslut

Byggnadsnamnden antar ny foreslagen avgransning fér planomrade
avseende detaljplan for del av Hornea 8:539 med tillagget att en
strukturplan fér kommande etapper utarbetas i samrad med
kommunens Mark och exploatering.

Syfte
Syftet med forslaget ar att férandra planomradets omfattning for att
anpassas till kringliggande natur-, rekreations- och friluftsvarden.

Syftet ar dven att undvika negativ paverkan pa boendemiljoer genom
att anpassa omradet till kommunens riktlinjer om ett avstand om minst
1 000 meter mellan bostader och vindkraftverk.

Gallande planer

Planomradet ar belaget i det sa kallade Grabolandet, Hornefors och
utgdrs av en yta om cirka 300 000 m? som i gillande Oversiktsplan Umed
kommun — Férdjupning fér Hérnefors (antagen av kommunfullmaktige
1999, aktualitetsforklarad 2016) ar utpekad som reservomrade for
bostdder — omrade som kan komma att nyttjas efter 2015.

Planomradet omfattas delvis av tidigare detaljplan Férslag till éndring
och utvidgning av stadsplan for del av fastighet Hérnedg 8: 455 m.fl.
(2480K-P HO A1/37) dar delar av planomradet ar detaljplanelagt som
park eller plantering samt fritidsomrade. | detaljplanen beskrivs omradet
som gronomraden med naturmark som utgor vardefulla strovomraden
och bor bibehallas. Omradet beskrivs dven som en av Hornefors sista fria
kuststrackor.
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Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering 2018-03-14 da beslut om planbesked togs.

Marken ar i kommunal ago dar sdkanden har ett gdllande
markanvisningsavtal for en del av planomradet om cirka 60 000 m?
(markerat med rod linje i figur 1 nedan). Da sékanden, enligt
markanvisningsavtalet, har

option pa planomradets resterande yta vid fullgjort atagande soktes, och
gavs, planbesked for hela ytan (markerat med vit linje i figur 1 nedan).
Sokanden har for avsikt att inom planomradet uppféra bostader och
forskoleverksamhet.

For att utreda omradets lamplighet for exploatering har omradet varit
foremal for ett flertal undersokningar sa som naturvardesinventering,
fagelinventering, fladdermusinventering samt ekosystemtjanstanalys.
Utover undersokningarna har dven andra allmanna intressen och
vardekarnor beaktats sa som frilufts- och rekreationsintressen samt
planomradets avstand till vindkraftverk och kommunens riktlinjer for
avstand mellan bostader och vindkraftverk.

Nérliggande vindkraftspark
Nordost om planomradet ligger tva detaljplanelagda vindkraftsparker
med totalt ett 10-tal verk (2480K-P03/238 samt 2480K-P08/289).

| Tilldgg till éversiktsplan — Vindkraft i Umedregionen (antagen av
kommunfullmaktige 2010) samt i Umed kommuns Oversyn vindkraft 2016
anges att avstand mellan bostader och vindkraftverk ska folja riktlinjerna
om minst 1 000 meter for att undvika negativ paverkan pa boendemiljéer.
Med negativ paverkan menas flera aspekter sa som den visuell paverkan
pa bland annat landskapsbild och boendemiljo, buller, rérliga skuggor etc.
Da Grabolandet ligger i ndarheten av en vindkraftspark, sa omfattas
planomradet av dessa riktlinjer. Stora delar av det nuvarande
planomradet ligger inom avstandet om 1 000 meter (se figur 1 dar det
omrade som ligger inom 1 000 meter ar markerat med ljuslila
cirkelformer).
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De verk som finns i vindkraftsparken idag har en totalhdjd om max 150
meter. | gdllande detaljplan for de bada vindkraftsparkerna anges att
verken kommer att vara val synliga pa mycket langt hall vilket kan ge en
pataglig paverkar pa landskapsbilden. Samtidigt anges att verken inte
kommer att synas i nadgon storre utstrackning i ndaromradet eftersom
att de skogsomrade som omger verken kommer att minska synintrycken.
| detaljplan for vindkraftparkerna anges dven att med de verk som
detaljplanen medger kommer gallande riktvarden for buller vid bostad
endast att overskridas inom ett avstand om 600 meter fran verken.
Vidare anges att skuggning i allmanhet inte utgor nagot problem da de
mestadels faller inom bullerskyddsavstandet om 600 meter.

Enligt Oversyn av vindkraft frdn 2016 &r livslangden p3 ett vindkraftverk
cirka 25 ar och dess tekniska utveckling pekar pa att verken blir allt stérre
och hogre. Detta innebar att om verken efter sin livslangd ska bytas ut
med ny teknik som medfor storre verk, kan utbytet medféra en 6kad
paverkan pa bland annat skuggning och landskapsbilden. Riktlinjerna om
att inga bostader ska placeras inom 1 000 meter galler for vindkraftverk
upp till

240 meter. Om verken ar hogre an 240 meter ska 1 500 meter tillampas.

Utredningar och analyser

Storsta delen av omradet ar klassat som patagliga naturvarden vilket
innebar att det finns strukturer som dod ved och dldre trad men inte i den
omfattning sa att det klassas som hoga naturvarden. Inom omradet finns
dven naturvardsarter som ar viktiga for biologisk mangfald. For att
identifiera vilka ytor som har storst betydelse for att bevara den
biologiska mangfalden har en ekosystemtjanstanalys utforts. | figur 2
redovisas dessa omraden i rott. | figur 2 ses dven ett gront skrafferat
omrade som utgor ett, av skogsstyrelsen, utpekat nyckelbiotopsomrade
som utgor en viktig livsmiljo for hackande faglar och fladdermdss som
fodosokslokal. Bland fynden som gjordes i fagelinventeringen sa aterfinns
bade hotade fagelarter och nagra som omfattas av
artskyddsférordningen.

Inom planomradet identifierades aven flera naturvardesarter som utgor
signalarter och indikerar att skogen ar gammal eller att dod ved funnits pa
platsen under lang tid. Den foreslagna planavgransningen har tagit
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hansyn till signalarter och nédra hotade arter och foreslar att spara en gron
korridor med vardefulla trad i den 6stra delen av planomradet.

Fladdermass finns inom planomradet, dock inga hotade arter men
fladdermaossen ar fridlysta och hansyn maste tas vid planlaggningen.
Nordfladdermossen klarar en exploatering bra men det ar viktigt att
spara den stora strandskogen vid havet som &r viktig for fodotillgangen
for fladdermaossen.

Stora delar av omradet erbjuder ekosystemtjanster for vila och
aterhamtning. Dessa skapas bland annat av skogens strukturer med aldre
trad, bredkroniga trad, varierad natur etc. Inget liknande omrade finns i
narheten av Hornefors, vilket gor omradet unikt och en resurs for Umeas
friluftsliv. Pa grund av skogarnas alder kan dessa tjanster genereras.

Friluftsliv och rekreation

Planomradet utgor ett frekvent anvant frilufts- och rekreationsomrade
for bade boende och besdkare i Hornefors. Inom planomradet och i
dess omedelbara narhet finns ett flertal stigar och leder, dagskidspar,
utkiksplatser, vindskydd, badstrand, grillplatser, tillgang till toalett och
parkeringsplatser etc.

Utover detta ar Grabolandet ornitologiskt intressant och utgor en valkand
plats for fagelskadning, bland annat pa grund av l6vskogarna.
Planomradet omfattas dven delvis av uttkat strandskydd pa 200 meter
(markerat med bla linje i figur 1 nedan), beslutat av Lansstyrelsen 2014
med motiveringen att omradet bland annat har hoga varde for friluftslivet
och att obebyggda strandomraden langs lanets kust ar fa.

Beddomning

Planomradets samlade forutsattningar med bland annat narheten till
havet, gammal och strandnara skog, vardefull natur och goda tillgang pa
iordningstallda stigar och spar gor omradet till ett vardefullt naturomrade
for friluftsliv, rekreation och turism som inte gar att hitta pa manga andra
stallen inom kommunen.

Pa grund av platsens unika frilufts- och rekreationsvarden, ekosystem-
tjanster samt narheten till vindkraftsparken i 6ster gors den samlade
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beddmningen att planomradets avgransning bor revideras till att i
huvudsak omfatta det omrade som markanvisats, men kan dock férlangas
vasterut for att ansluta till befintlig bebyggelse och infrastruktur (se nytt
foreslaget planomrade i figur 1, markerat med rosa linje). Bedémningen
har gjorts att detta omrade har nagot lagre varden ur frilufts- och
rekreationsaspekter dar de spar och leder som finns inom omradet kan

fa nya dragningar utanfor planomradet utan att férlora sina varden.

Den foreslagna avgransningen ar daven forenlig med 6versiktsplanens
riktlinjer om ett avstand om minst 1 000 meter mellan bostdder och
vindkraftverk. Vidare innebar den nya avgransningen dven att
skogsomradet som skarmar av den visuella paverkan av vindkraftverken
pa naromradet inte paverkas i nagon stor utstrackning.

Da planomradets nya avgransning innebar att ingen mark inom 1 000
meter fran vindkraftverk ianspraktas av bostader medfor en exploatering
av omradet, enligt radande riktlinjer, heller inga inskrankningar som kan
forsvara for vindkraftsparkens framtida maojligheter till utveckling av verk
pa upp till 240 meter, hogre verk ar dock inte mojligt att uppfora.

Omrade som omfattas av|
anskan om planbesked

Figur 1. Markerade avgrénsningar fér omrdden som omfattas av nytt féreslaget
planomrédde, nuvarande markanvisning, planbesked, utékat strandskydd samt
avstdnd om 1 000 meter fran ndrliggande vindkraftverk.
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Omrade som omfattas av
ansokan om planbesked

Figur 2. | kartan visas réda omrdden med mest betydelse for biologisk méangfald
och hur det féreslagna planomrddet férhdller sig till virdena. Det grént
skrafferat omrddet utgér ett nyckelbiotopsomrdde, identifierat av
skogsstyrelsen.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2019-03-28

Beredningsansvariga
Liza Alcazar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Anta foreslagen avgransning enligt
tjansteskrivelsens forslag med tillagget att en strukturplan fér kommande
etapper utarbetas i samrad med kommunens Mark och exploatering.

Byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande
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