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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2019/00382

I(OM M U N Datum: 2026-04-10

Detaljplan for del av fastigheten

Trandansen 3 m.fl.
inom Marieomradet i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for del av fastigheten Trandansen 3 m.fl. har upp-
rattats av Umea kommun, Detaljplanering.

Planens syfte dr att méjliggéra bostdder, centrum och andra anvéndningar
samt att stdrka och utveckla Mariehems stadsdelscentrum. Planen mdjlig-
gor att en ny trafikldésning och kollektivtrafiknod tillférs Mariehemsvdgen i
syfte att forbdttra sikerheten for oskyddade trafikanter. Allménna torg och
gadng- och cykelstrdk tillfors for att integrera handelsomrddena pé var sida
Mariehemsvdgen och bidra till ett sammanhdllet stadsdelscentrum med
god tillgénglighet for hdllbara férdsdtt. En blandad anvédndning medges ge-
nerellt for att viktiga centrumskapande funktioner ska vara méjliga att till-
féras omrddet. Bebyggelse ska placeras och utformas fér att skapa férut-
sdttningar for en trygg, tydlig och levande stadsmiljé. Planen syftar dven till
att sdkerstdlla méjligheten att uppféra den tekniska infrastruktur som be-
hévs for planens genomférande.

Planen handldaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 21 maj — 11 juni 2025. Samradskrets, statliga och kommu-
nala instanser, foreningar med flera har getts méjlighet att Iamna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begéras
ut i sin helhet, samt kommunens kommentarer till dessa.

LANSSTYRELSEN

Har inkommit med ett yttrande enligt nedan.

Detaljplanens éverensstimmelse med éversiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstdm-
mer med oversiktsplanen.

Léinsstyrelsens synpunkter — prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att provas.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun



Miljékvalitetsnormer for vatten, inklusive dagvattenfragor och grundvat-
ten

For bedomning av paverkan pa recipienten Nydalasjon och Kolb&dcken har
dagvattenutredningen uppskattat nuvarande halter i Nydalasjon utifran
matdata som kan laddas ner fran SLU’s databas MVM, data fran 2008 och
2019. Det finns mer aktuella uppgifter pa bland annat naringsamnen fran
den kommunala miljoovervakningen som kan battre kan beskriva nuva-
rande situation i sjon. Dagvattenutredningen bor darfér kompletteras med
bedomningar baserade med mer aktuella data.

Planen innebar en minskning av andel gronytor och en 6kning av andel
hardgjorda ytor. Med klimatfaktorn kommer avrinningen fran omradet att
Oka och darmed risken for 6kad transport av fororeningar till Nydalasjon.
Modellberakningar visar pa en minskning eller oférandrad halt av forore-
ningar i dagvattnet (efter fordrojning och rening), med undantag for kop-
par. Modellberdkningarna har en osdkerhet pa 20-40 %, vilket innebar att
berdkningarna endast kan anvandas som en indikation. Dagvattenutred-
ningen bedomer utifran modellberakningar att med foreslagen fordréjning
och rening av dagvatten kommer méjligheten att uppna MKN vatten i
Nydalasjon och Kolbacken inte att paverkas. | planbeskrivningen anges att
genomfdrandet inte far medfora att statusen férsamras for nagon av kvali-
tetsfaktorerna. Det dr angeldget, i ljuset av den samlade exploatering som
sker kring Nydalasjon, att sa langt mojligt fordroja och rena dagvattnet och
det ar angelaget att fortsatta med I6pande Overvakning av tillstandet i
framfor allt Nydalasjon.

Planomradet ligger inte inom en grundvattenférekomst eller inom ett till-
rinningsomrade for dricksvattenuttag. Planomradet ligger i stort sett dven
utanfor tillrinningsomrade for grundvattenférekomst, men en liten del av
planomradet, langst vasterut, benamnt Tjadervinet 1, ligger innanfor. Till-
rinningsomradet i fraga ar modellerat och avser tillrinning via vattendrag
till grundvattenforekomsten WA67308204 som ar beldgen i centrala Umea.

Omradet bestar av moréan enligt jordartskartan (SGU,
https://apps.sgu.se/kartvisare/kartvisare-jordarter-1-miljon.html). Darmed
far man utga fran att grundvattnet i omradet ar snabbreglerande, det vill
saga nivan kan andras pa relativt kort tid, till exempel vid 6kad nederbord.
Den dimensionerande grundvattennivan berdknas enligt bilagt PM till mel-
lan 0,3 m och 1,5 m djup, baserat pa fyra provpunkter. Vid provpunkterna
24W01G och 14W03G berdknas den dimensionerande grundvattennivan
ligga nara markytan (0,3 m respektive 0,5 m).

Det ar darfor mycket viktigt att dagvattenldsningar dimensioneras utifran
dessa forutsattningar och daven med hansyn till perioder med hogre grund-
vattentillstand, eftersom marken kan ha svart att infiltrera storre volymer
tillkommande vatten. Ytavrinning kan bland annat fora med sig forore-
ningar fran markyta och trafik, vilket kan medféra oonskad paverkan pa
den recipient dit det rinner.



Miljékvalitetsnorm luft

Omradet kring Mariehemsvagen i hojd med kvarteret Trandansen &r idag
relativt Oppet. Det innebér att luftféroreningar fran trafik pa Mariehemsva-
gen och nérliggande parkeringar ventileras ut relativt snabbt. Risken for
overskridande av MKN luft (bade kvavedioxid och partiklar PM10) &r liten
som det ser ut idag. Tatare bebyggelse kommer att innebéra att gaturum-
met ocksa blir trangre samtidigt som det eventuellt (se nedan) blir fler for-
don i omradet (pa grund av nya boende, generell trafikokning, mm) vilket
leder till storre belastning av luftfororeningar.

EU:s nya direktiv om luftkvalitet (2024/2881) som ska inforlivas i svensk
lagstiftning innebér en skdrpning av MKN for luft till 2030. Kommunen bor
redan nu ta hojd for detta. Ovanstaende faktorer samt det faktum att lag-
stiftningen skarps kan bidra till att det blir en mindre marginal for att klara
MKN pa platsen efter 2030.

Pa sid 51 i planbeskrivningen anger kommunen att omradet kommer domi-
neras av cyklister och fotgangare, men skriver samtidigt att tillgangligheten
for fordonstrafik kommer vara god. Det kan tolkas som att trafiken inte
nodvandigtvis kommer minska i omradet. | trafikutredningen ges tva scena-
rier for trafikutvecklingen: 1) malstyrd (kommunen) och 2) enligt upprak-
ningstal (Trafikverket). Dessa tva scenarier skiljer sig mycket at (se avsnitt
3.1 trafikutredningen).

Utifran dessa ar det svart att bedéma hur luftkvaliteten kommer paverkas
och hur det kommer férhalla sig till MKN luft from 2030. SMHI:s verktyg for
nationell modellering av luftkvalitet indikerar dock att MKN inte riskeras
och att det verkar finnas god marginal: https://natmodluft.smhi.se/ Detta
verktyg ar dock relativt nytt och darmed inte heller helt tillforlitligt. Det har
heller inte tagit hdansyn till detaljplanen.

Hdilsa och sikerhetsfrdagor

Féroreningar

Lansstyrelsen ser positivt pa att det kommer utféras en miljoteknisk mar-
kundersokning inom fastigheterna Etern 2 och Etern 3. Kommunen bor ta
stallning till om det dven kravs undersokningar inom de delar av Trandan-
sen 3 som ska bebyggas dar marken inte tidigare har undersokts.

| planbeskrivningen ar det viktigt att resultatet av genomférda undersok-
ningar tydligt framgar. En sammanfattande 6vergripande bild av forore-
ningssituationen ska framga utan att undersokningsrapporten behéver
ingd. Vidare bor kommunen i planbeskrivningen tydligt beskriva stallnings-
taganden och vad man avser att géra mot bakgrund av erhallna resultat.

Fororeningssituationen ska vara tillrackligt utredd for att det ska ga att av-
gora om den planerade markanvandningen ar lamplig eller om det forelig-
ger behov av atgarder. Om atgarder konstateras vara nddvandiga att vidta



for att marken ska bli lamplig for sitt andamal ska det innan detaljplanens
antagande sdkerstallas att dessa atgarder kommer att genomforas.

Buller

Enligt planen planeras uppemot 450 bostadder, varav ett stort antal kom-
mer att vara bullerutsatta. Den totala andelen bostader dar riktvardet 60
dBA 6verskrids framgar inte, vilket hade varit 6nskvart. For ett antal lagen-
heter langst 6sterut pa fastigheten Etern 3 ar det svart att forsta hur rikt-
vardet skulle kunna klaras, dven med stod av tillampningen av tyst sida.

Ovriga synpunkter

Naturmiljé och artskydd

Det aktuella planomrddet utgors till storsta del av redan exploaterad mark.
Lansstyrelsen har inte kinnedom om nagra skyddade arter i omradet.

Den bjorkallé som foljer Mariehemsvagens tidigare strackning avverkas,
dispens for denna atgard har beviljats. Det finns dven en biotopskyddad
allé langre vasterut langs nuvarande Mariehemsvagen, denna ser dock inte
ut att paverkas av planatgarderna. Notera att en separat dispens kravs om
ytterligare allétrad behover avverkas.

Forutsatt att aterplantering av allétrad langs Mariehemsvéagen sker i enlig-
het med planférslaget och enligt meddelad dispens har Lansstyrelsen i nu-
laget inga 6vriga synpunkter avseende naturmiljo.

Totalférsvarets civila intressen i samhdllsplanering

Med tanke pa att detaljplanen skapar planmassiga forutsattningar for att
anldgga bostader vilket i sin tur leder till ett storre antal inflyttade bor kom-
munen i planen uppmarksamma befintliga skyddsrum och eventuellt an-
passa planen utifran detta med hénsyn till 2 kap. 6 § PBL. Darutéver fram-
gar det i MSB:s vagledning Totalférsvarets civila intressen i samhdllsplane-
ringen en checklista for detaljplan att skyddsrum &r en sadan sak som bor
beaktas.



Figur 1. Nuvarande skyddsrum i omrédet

| omradet finns dven en ljudsdndare fér utomhusvarning (se Figur 2).
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Figur 2. Ljudsédndare fér utomhusvarning

Det bor framga i planbeskrivningen huruvida denna anses kunna varna all-
manheten vid handelser i tillracklig utstrackning inom omradet. Det ar MSB
som dger systemet for utomhusvarningen, men pa uppdrag fran MSB sko-
ter kommunerna drift och underhall samt ansvarar dven for utplaceringen
av ljudsandarna.

Kommentar

Dagvattenutredningen har uppdaterats med aktuella indata fran den kom-
munala miljédvervakningen. Uppdateringen paverkar inte utredningens
slutsatser. Planforslagets genomférande bedoms inte paverka mojligheten
att klara miljokvalitetsnormen i vare sig Nydalasjon eller Kolbacken. De



halter som forvantas avrinna mot Sandbacken motsvarar de halter som be-
raknas for dagvattnet idag och beddms inte paverka vattendraget. Risk for
paverkan pa MKN vatten bedoms darmed vara tillrdckligt utredd.

Grundvattenutredning har kompletterats med en geohydrologisk bedom-
ning av paverkan pa grundvattennivan vid anldggande av halvt nedgrévda
parkeringsgarage pa fastigheterna Trandansen 3 och Tjadervinet 1. Anlag-
gandet bedoms inte paverka grundvattennivan mer an mycket marginellt.
Nagon skadlig grundvattenpaverkan bedoms inte uppkomma.

Ett utforligare resonemang angaende hur planforslaget bedéms paverka
luftkvaliteten i omradet har tillforts planbeskrivningen. Enligt kommunens
luftsimuleringskarta underskrids gallande miljokvalitetsnorm i nulaget med
god marginal. Gallande miljokvalitetsnorm och granserna fér EU:s revide-
rade luftkvalitetsdirektiv underskrids med god marginal enligt SMHI:s nat-
ionella luftmodellering av luftkvalitet. Prognosticerade trafiksiffror innebar
en 0kning av fordonstrafiken pa Mariehemsvagen till spannet 6500 — 8200
fordon per arsmedeldygn (i relation till dagens 5600 fordon per arsmedel-
dygn). Den hogre siffran i spannet ar hogt raknad, dar tillskott i fordonsflo-
den bade har berdknats utifran forvantade exploateringar i ndaromradet och
med en generell upprakning med Trafikverkets upprakningstal, vilket inne-
bar en hog skattning. Detaljplanen medfor ett nagot mer avgransat gatu-
rum pa Mariehemsvagen. Dock kommer gaturummet fortfarande att vara
mycket brett, mellan 40-70 meter, och endast vara slutet i korta partier.
Forutsattningarna bedéms dven efter planforslagets genomférande att
vara goda for fororeningar att ventileras bort. Platsen ar i nuldget inget ho-
griskomrade for luftféroreningar och planerade forandringar bedéms inte
vara sa drastiska att det skulle medfora risk for att MKN luft kan komma att
overskridas.

En kompletterande, oversiktlig miljoteknisk markundersokning av fastighet-
erna Etern 2, Etern 3, Trandansen 3 och Tjadervinet 1 har genomforts.
Provtagning av grundvatten har gjorts i fyra representativa matpunkter for
att klargora huruvida klorerade 16sningsmedel har spritts fran kemtvatten
pa Trandansen 3 vidare till intilliggande fastigheter. Analys av prov kan inte
vid nagon provtagningspunkt pavisa forekomst av klorerade l6sningsmedel
over laboratorieanalysens rapporteringsgrans. Det beddms inte finnas na-
gon risk for forekomst av fororeningar inom planomradet som kan orsaka
negativa halsoeffekter. Det bedéms heller inte finnas risk for att férore-
ningar ska spridas med grundvatten till nagon recipient.

Placering och hojdsattning av den planerade, bullerpaverkade bostadsbe-
byggelse pa fastigheten 3 har reviderats nagot i jamforelse med samrads-
forslaget. Bullerutredningen har uppdaterats enligt nya héjder och huspla-
ceringar. Jamnare hojdsattning i bebyggelsen pa fastigheten Etern 3 inne-
bar att tyst sida berdknas klaras vid i stort sett samtliga hus dar riktvardet
overskrids. Pa grund av en lucka i bebyggelsen i den sddra delen av kvarte-
ret kan vissa lagenheter i bullerpaverkad bebyggelse behéva utféras som



sma ldgenheter under 35 m2. Ett annat alternativ ar att luckan byggs igen
sa att tyst sida klaras, vilket planen majliggor. Planen reglerar inte lagen-

hetsutformning eller lagenhetsstorlekar. Det ar darfor inte maojligt att av-
gora hur manga lagenheter som kommer att paverkas av trafikbuller 6ver
riktvardet.

Skyddsrum och ljudsandare regleras inte i detaljplan och kommunen gor
ingen bedomning av behoven inom ramen for detta planarbete. En allméan
observation ar att tillkommande bostader rimligen kraver tillkommande
skyddsrum och ljudsandare, om forutsattningarna for skydd inte ska for-
samras. Det beddms finnas goda forutsattningar att 16sa dessa fragor efter
detaljplaneskedet.

SKANOVA

Skanova har markfoérlagda teleanldaggningar inom planomradet. Skanova
onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova dnskar i ett tidigt skede
medverka i planarbetet nar detaljplanarbete pabdrjas och kallas till
samradsmote for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarder dven bekostar den.

Kommentar

Den part som initierar eventuell ledningsflytt av Skanovas ledningar ska be-
kosta flytten. Yttrandet féranleder ingen dndring av planférslaget.

LUFTFARTSVERKET

Luftfartsverket har yttrat sig i samradet. Da myndigheten sjalv gor
bedomningen att den har typen av yttranden alltid ska sekretessbeldggas
redogors inte synpunkterna har.

UMEA KOMMUNFORETAG

Umea Kommunforetag ar fortsatt oroade av att en kosituation kan uppsta
vid vanstersvang mot Etern 3.

Kommentar

Fragan om eventuell kdbildning orsakad av vanstersvangande bilar mot
Etern 3 har utretts i trafikutredningen. En grundforutsattning for foreslagen
trafiklosningen ar att den inte ska riskera kobildning fran
vanstersvangfaltet mot Etern 3 upp i huvudfilen och vidare mot rondellen.
Genomford trafikutredning visar att det finns god marginal i trafiksystemet
pa platsen. Langden pa foreslaget vanstersvangfalt mot Etern 3 ar enligt
trafikutredningen tillrackligt val tilltaget for att inte riskera att kdbildning
uppstar.



POSTNORD

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande
posttjansten vilket bland annat innebér att det &r PostNord som ska
godkdnna placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. |
denna roll representerar PostNord samtliga postoperatérer som ar
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling
vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska
vara 6ppen och farbar aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gdllande godkdannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller annan forandring gallande befintlig och ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut pa
platsen.

UMEA ENERGI

Fjdrrvdrmeledningar

Eventuellt borttagande av urdriftstagen fjarrvarmeledning, belagen mot
rondellen i syddstra delen av den i planforslaget utvidgade fastigheten
Trandansen 3, bekostas av den part som initierar borttagandet.

Bredbandsledningar
Med héanvisning till tabell 6, omrade D, pa sidan 98 i planbeskrivningen:
For ny ledningsratt kompletteras det med bredband i syfteskolumnen.

Elledningar

Umea Energi EInat har synpunkter pa att den befintliga natstationen som
idag ombesorjer fastigheterna pa Etern 3 &r missad att sakras i plankartan.
Natstationen behover faststéllas placering antingen pa den plats den finns
idag eller i dialog med oss férsoka hitta en ny placering som kan fungera for
planen utifran befintlig verksamhet och tillkommande.

Kommentar

Tabell 6 har kompletterats i enlighet med yttrandet. Plankartan har revide-
rats till granskningshandlingen. Natstationen pa Etern 3 planldggs nu som
[E1] — Transformatorstation.



TRAFIKVERKET

Trafikverket har granskat remisshandlingarna och har inget att erinra mot
att drendet provas positivt.

VAKIN AVFALL

| samradshandlingarna under avsnittet for avfall hanvisas det till NOA. NOA
har utgatt och ersatts av ”Anvisningar for avfallshantering och atervinning”.
| 6vrigt galler informationen och i anvisningarna finns utforlig information
om de krav Vakin stéller for avfallshamtning.

Eftersom det kommer finnas ett behov av atervinningsstationer for exem-
pelvis skrymmande forpackningar, dven efter inférandet av fastighetsnara
insamling av forpackningsmaterial, ar Vakin positiva till att det foreslas en
ny placering for stationen.

Fran 2027-01-01 stalls krav pa fastighetsnara insamling av forpacknings-
material. Det innebar att plats for insamlingsbehallare for forpacknings-
material av plast, papper, fargat och ofdrgat glas samt metall behéver tas
med i planeringen for flerbostadshusens soprum. Dimensioneringsmall for
storlek pa soprum finns att ladda ner pa Vakins hemsida.

Om sophamtning ska ske inne pa fastighet maste det finnas genomfart eller
vandmajlighet for sopbilen. For tomning av underjordsbehallare stalls
andra krav an for hamtning av avfall fran soptunnor.

Tomning av fettavskiljare vid affar, restaurang och liknande verksamhet ska
ske sa ofta att fett inte tillats folja med avloppsvattnet ut i spillvattennatet.

Kommentar

Hanvisning i planbeskrivningen har dndrats fran NOA till Vakins ”Anvis-
ningar for avfallshantering och atervinning”.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Umearegionens brandforsvar har féljande synpunkter pa planférslaget.

Utrymningsférutsdttningar
Planforslaget mojliggor uppforande av bostader i upp till 11 vaningsplan.

Mojligheten till utrymning fran balkong eller fonster med hjalp av
brandforsvaret far endast anvandas i byggnader dar 6ppningens underkant
ligger hogst 23 meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar
utskjutsstege godkint. Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter kravs
hojdfordon. Uppstéllningsplatser for héjdfordonen behover anordnas for
att tillgodose alternativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar da
sarskilt viktigt att funktionen sdkerstalls aret runt under hela byggnadens
livstid.
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Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken.

Umearegionens brandforsvar rekommenderar att bostadsbebyggelse
dimensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggéra utrymning
utan raddningstjanstens medverkan.

| byggnader med fler an atta men hogst 16 vaningsplan ska bostader och
lokaler utformas med tillgang till minst ett trapphus Tr2.

Detta ar vart att uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kanda for
sokanden i ett tidigt skede.

Underjordiskt garage
Om raddningsvagar/uppstallningsplatser placeras ovan eventuellt
underjordiskt garage maste bjalklag dimensioneras for raddningsfordon.

Tillgang till brandvatten/brandvattenférsérining

| detaljplanen star det att brandposterna har tillracklig kapacitet for
slackvatten. Brandposterna ger brandvatten, slackvatten ar det vatten som
avrinner efter slackning och ar férorenat med diverse amnen och partiklar
efter branden.

| byggnader med en byggnadshdjd over 24 meter ska tillgangen till
slackvatten sakerstallas. Tillgangen till slackvatten bor sdkerstallas med
stigarledningar i trapphus. Detta ar vart att uppmarksamma i
planprocessen, sa att de blir kanda for sokanden i ett tidigt skede.

Notering avseende skydd mot brandspridning mellan byggnader

Ur brandskyddssynpunkt ska det vara minst 8 meter mellan byggnader for
att inte krav pa brandteknisk avskiljning ska foreligga. Detta ar vart att
uppmarksamma i planprocessen, sa att de blir kinda for sokanden i ett
tidigt skede.

Kommentar

"Slackvatten” har andrats till “brandvatten” i planbeskrivningen. | planen
finns utrymme att anordna uppstallningsplats for raddningsfordon pa all-
man plats och kvartersmark dar det ar nédvandigt. Det bedéms vara moj-
ligt att anordna uppstallningsplatser och raddningsvagar utan att brandfor-
don ska behova kéra 6ver bjalklag. Exakt utformning av omraden faststalls i
bygglovsskedet, dar raddningstjanstens behov behover tillgodoses. Om det
beddms vara en lamplig 16sning att anordna korvagar 6ver bjalklag behdver
bjalklaget dimensioneras for att tala lasten fran raddningsfordon. Skriv-
ningen ovan har lagts till under avsnittet Brandsdkerhet i planbeskriv-
ningen.
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MILIO- OCH HALSOSKYDDSNAMNDEN

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden tillstyrker planfoérslaget, men lamnar
foljande synpunkter:

Planforslaget innebar att befintliga parkerings- och impedimentytor kring
Mariehems centrum och Mariehemsvéagen ersatts med tat
stadsbebyggelse. Planen omfattar inga grona strukturer for bostadsnara
rekreation, ekosystemtjanster, estetik och trivsel for boende och
medborgare. Det enda gréna inslag som regleras av planen &r
aterskapandet av en bjorkallé langs Mariehemsvagen. Planforslaget avviker
i den aspekten fran Mariehems befintliga struktur med frikostigt
forekommande luckor med naturmark.

Planen sdkerstaller friytor i anslutning till bostader, lokaler for fritidshem,
forskola, skola och annan jamforlig verksamhet. Stor andel av friytan
planeras dock att anlaggas pa takbjalklag vilket kan vara begrdansande for
vilken typ av terrdang och vegetationsférhallanden som kan dstadkommas.
Forslagsvis bor planen darfor reglera jorddjupet pa takbjalklag sa att
vaxtbaddar och dagvattenhantering, med rening och fordréjning i enlighet
med planbeskrivningen, kan sdkerstallas.

Kommentar

Tillgangen till grona strukturer i Mariehemsomradet ar mycket god. Nar-
heten till Mariehemsdngarna, Nydalasjon, Mariehemsskogen och de skogs-
och parkomraden som bryter in mellan husen ar en av stadsdelens stora
kvaliteter. Planomradet ar lokaliserat till Mariehems centrum, i anslutning
till handel, verksamheter och kollektivtrafiknod och detaljplanen syftar till
att starka stadsdelscentrum. Det har i planarbetet bedémts [ampligt att till-
fora en tatare och mer stadsmassig typ av bebyggelse till platsen, en typ av
stadsmiljo som i nuladget till stor del saknas pa Mariehem. Da tillgangen till
gronska ar mycket god pa andra platser pa Mariehem beddms det inte
nodvandigt att tillfora parker och liknande typer av miljoer just till stads-
delscentrum. Dessa kvaliteter finns inom gangavstand fran bade nya och
befintliga bostader i omradet. Forhoppningsvis kan de boende som tillkom-
mer inom planomradet dra nytta av den gronstruktur som redan finns pa
Mariehem, pa samma satt som de befintliga boende pa Mariehem kan dra
nytta av nya allmanna platser och verksamheter som tillfors inom planom-
radet.

Det bor tillaggas att utformningen av de allmédnna platserna inte avgors
inom planarbetet. Det beslutas i ett senare skede av Tekniska néamnden,
Gator och Parker. Aven omrdden som i planen regleras som [Torg] och
[Gata] kan utformas for att innehalla rikliga mangder gronska.

Varje fastighetsdgare ska omhéanderta sitt dagvatten pa den egna fastig-
heten. Dagvattnet avleds till det allmdnna VA-natet via de anslutningspunk-
ter som angetts av VA-huvudmannen. VA-huvudmannen ar skyldig att ta
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emot dagvatten motsvarande ett 20-arsregn. Reduktion pa VA-taxan ges till
de systemlosningar som skapar forutsattningar for lokal fordrojning och
omhéandertagande av dagvatten, vilket skapar ett incitament till fastighets-
dgaren att tillskapa sadana losningar. Oavsett vilken 16sning som valjs sa
ska dagvattenfloden hanteras inom den egna fastigheten och avledas till
det allmanna dagvattennatet. Det paverkar alltsa inte flodet till Nydalasjon.

En friyta innehaller bade hardgjorda och planterade ytor, oavsett om den
ligger pa bjalklag eller inte. Jordlagrets djup varierar kraftigt beroende pa
om ytan ska vara hardgjord, forses med lagre vegetation eller planteras
med trad. Att reglera ett minsta jorddjup Over ett helt bjalklag i syfte att
fordroja dagvatten saknar lagstod da PBL inte ger kommunen mojlighet att
reglera planteringar pa kvartersmark. En alternativ 16sning kan vara att leda
vattnet direkt fran bjalklaget ned till en vaxtbadd eller dagvattendamm pa
markniva. Inom fastigheterna Tjddervinet 1, Trandansen 3 och Etern 2 finns
mojligheten att utforma dagvattenldsningar pa bade bjalklag och pa ge-
nomslapplig mark. Fastigheten Etern 3 bestar bade fore och efter planens
genomfdrande av hardgjorda ytor. Dagvatten avleds dar till dagvatten-
damm i fastighetens syddstra horn vilken sakerstalls i planen med omrade
[E2] — Dagvattendamm. Dagvattensituationen bedéms inte motivera att
specifika dagvattenldsningar regleras pa de 6vriga fastigheterna.

VAKIN VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom verksamhetsomrdadet for alla tre nyttigheter. Vid
framtida eventuell avstyckning arbetar Vakin utifran principen att alla
fastigheter ska ha en anslutningspunkt. Anslutningspunkter kommer
meddelas av VA-huvudman och avgifter tas ut i enlighet med da gallande
va-taxa. Vakin kommer inte tilldta att en gemensamhetsanlaggning for Va-
anlaggningar upprattas inom planomradet. Se 6ver texten om
Gemensamhetsanldggning i planbeskrivningen.

Kommentar

Information om att det inte ar aktuellt med nagon gemensamhetsanlagg-
ning for VA inom planomradet har lagts till i avsnittet Gemensamhetsan-
ldggningar i planbeskrivningen.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Inga synpunkter.

SWEDAVIA

Delar av planforslaget genomtranger Umea Airports hinderytor.
Planforslaget behover justeras sa att inga objekt som genomtranger
flygplatsens hinderytor medges.
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Swedavia ser positivt pa att kommunen i planbeskrivningen lyfter behovet
av att kontakta flygplatsen innan kranar som kan genomtranga flygplatsens
hinderytor uppfors.

Planforslaget bedoms inte fa nagon 6vrig paverkan pa Umea Airport och
Swedavia har inga ytterligare synpunkter.

Kommentar

Regleringar av totalhdjd har dndrats inom planomradet. Ingen del av plan-
forslaget kan langre genomtranga Umea Airports hinderytor.

LANTMATERIMYNDIGHETEN | UMEA KOMMUN

Planfragor som berér Lantmdterimyndighetens kommande arbete
Lantmateriets arbetsuppgifter, efter att detaljplanen vunnit laga kraft, ar
att med stod av detaljplanen avstycka féreslagna tomtplatser och
inratta/omforma/utoka gemensamhetsanlaggningar for vagar och hamnar.

Plankarta med bestdmmelser
Hur ar infarten for Etern 2, den del som ligger utanfor planomradet, tankt
att genomforas nar deras befintliga infart fran Mariehemsvagen forsvinner.

Pa fastigheten Trandansen 3 ar det som vi forstar det tankt att finnas ett
garage med nagon form av gardsoverbyggnad. Varfor finns inte
planbestammelsen P inom detta omrade? Detta galler daven for Tjadervinet
1 och Etern 3.

Dagens parkering pa Trandansen 3 som i planen skall vara bade C och Torg,
far en udda skotsel. Halva ytan kommer att skétas av markagaren (C,
prickad) och andra halvan (Torget) kommer att skotas av kommunen. Om C
(prickad) ska vara avsedd for parkering borde ett P vara med i
bestammelserna.

Omradet pa E3 &r lite kontroversiellt da den smala spetsen i norr inte kan
anvandas och omradet &r onddigt stort fér en atervinningsstation.

Det ar oklart hur befintlig byggnad som delvis star inom omradet E1 ska
hanteras. Ska byggnaden vara kvar eller flyttas? Den star idag halvt inom
prickmark och halvt inom B (byggbar mark) och dven en liten del inom E1.

Kommentar

Infart till Etern 2 kan antingen l6sas genom att en ny infart anlaggs fran
Mariehemsvagen, genom befintlig infart fran Skarvstensgatan eller genom
bada dessa alternativ.
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Anvandningen parkering for fastighetens behov ingar som komplement till
de huvudsakliga anvdandningarna B och C som medges inom anvandnings-
omradena pa Trandansen 3, Tjadervinet 1 och Etern 3. Det &r darfor inte
nodvandigt att lagga till anvdandningen P inom dessa anvandningsomraden.
Det planerade parkeringshuset i 6stra delen av Etern 3 regleras med P da
det ar den huvudsakliga anvandningen inom omradet.

Den planerade ytan mellan Mariehems centrum och Mariehemsvagen pa
Trandansen 3 kommer till ungefar halften att utgéras av kommunal mark
och till halften av privat mark. Den privata ytan ska kunna anvandas till sa-
dant som ror fastighetens behov, till exempel skyltning, bilparkering, cykel-
parkering och uteservering. Den kommunala ytan blir gang- och cykelbana
och en torgyta som ansluter till befintligt torg vid Mariehems centrum. Tan-
ken ar att ytan ska utformas sa att den upplevs som en helhet. Parkering
utgdr komplement till anvandningen C och medges pa den prickade kvar-
tersmarken vid torget.

Omrade E3 har minskats ner i plankartan i enlighet med er synpunkt.

Den befintliga byggnaden inom E;-omradet pa Etern 2 avses tas bort.

ICA SVERIGE

ICA Sverige vill framfora vara invandningar mot den féreslagna
detaljplanen for Trandansen 3 med flera. Var storsta oro géller den kraftigt
forsamrade tillgangligheten till ICA Kvantum Mariehem —en férandring
som riskerar att fa langvariga negativa konsekvenser for bade butiken och
vara kunder. Tillganglighet och synlighet ar avgérande for var butik. Den
foreslagna detaljplanen innebéar betydande forandringar i trafikfloden,
parkeringsmojligheter och angoring, vilket gor det svarare fér kunder att na
butiken — bade med bil, cykel och till fots. Detta riskerar att leda till att
kunder véljer andra handelsplatser, vilket paverkar var forsaljning,
kundnojdhet och butikens roll som en central servicepunkt i Mariehem. En
forsamrad tillgénglighet innebar ocksa att butikens framtida storlek och
sortiment kan beh6va minskas. Det paverkar inte bara var ekonomi,

utan dven kundernas valmajligheter och bekvamlighet — sarskilt for aldre,
barnfamiljer och personer med funktionsvariationer. For en
livsmedelsbutik ar synlighet en véldigt viktig aspekt. Med nu géallande
forslag kommer butiken vara osynlig fran Mariehemsvagen. Hur kunderna
ska hitta till butiken, sarskilt med bil, framgar ej av samradshandlingarna. Vi
stéller oss dven tveksamma till att det ej gar att svanga vanster/vasterut ut
pa Mariehemsvagen. Det kravs att kunder tar ett varv i cirkulationsplatsen
for att ta sig dit de vill. Byggtiden forstarker dessa problem. Under den
langa byggperioden kommer tillfalliga trafiklosningar och byggarbeten att
skapa ytterligare hinder fér vara kunder. Aven om detta ar en tillfallig fas,
kan den fa bestaende effekter om kunder valjer att etablera nya vanor och
handla pa andra platser. Nar den befintliga parkeringen framfor butiken
byggs om behdver det skapas tillfalliga parkeringar i narheten, annars
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kommer ICA tappa manga kunder, pa kort och pa lang sikt. Av erfarenhet
vet vi att nya tillfdlliga resmonster ofta permanenteras. Vi vill ocksa

lyfta fram trafiksdkerheten som en allvarlig aspekt. Férandrade
trafikmonster i ett redan trafikerat omrade okar risken for olyckor, sarskilt
for fotgangare och cyklister. Det dr avgorande att kommunen sakerstaller
trygga och tydliga losningar for alla trafikanter. Logistiken paverkas ocksa
negativt. Begransad framkomlighet for leveranser och forandrade
angoringsmojligheter forsvarar var varuforsorjning, vilket i sin tur paverkar
butikens drift och kundernas tillgang till varor. Slutligen vill vi betona att en
utveckling dar kunder tvingas resa langre for att handla gar emot
kommunens mal om hallbar stadsutveckling. Okad biltrafik till externa
handelsomraden &r varken miljomassigt eller socialt hallbart. Vi uppmanar
kommunen att noggrant beakta vara synpunkter och sakerstalla att ICA
Kvantum Mariehem dven i framtiden kan vara en tillganglig, trygg och
attraktiv butik for alla boende i omradet.

Kommentar

Det ligger daven i kommunens intresse att det finns en stor, vdlsorterad och
tillganglig livsmedelsbutik pa platsen som motsvarar stadsdelens behov.
Detta for att undvika att planen orsakar 6kad biltrafik till externa handels-
omraden. En tanke med planen ar att tillféra bostader i direkt narhet till
handeln for att skapa forutsattningar for ett mindre bilberoende vardagsliv
och samtidigt bidra med okat underlag till handeln i omradet.

Kommunen bedémer att planen forbattrar tillgangligheten for gang- och
cykeltrafikanter i omradet, vilket ar en del av planens syfte. Bilister kan
uppleva en foérsamring av tillgangligheten nar en 6ppen markparkering er-
satts av en 6verbyggd markparkering. Det bor dock betonas att avstandet
fran parkeringarna till butiken inte blir langre och att antalet parkeringar
inte blir farre i planforslaget an i nuldget. Eventuellt forsaljningstapp pa
grund av ett minskat antal bilburna kunder ar férhoppningsvis temporart
och bor kunna kompenseras genom ett 6kat kundunderlag till foljd av fler
narboende och forbattrad tillgianglighet for gang och cykel.

For att handelns omsattning inte ska bli lidande under planens genomfo-
rande behdver det finnas en genomtankt plan éver var kundparkeringar
ska placeras under varje skede av byggnationen. Detta planeras forslagsvis i
samrad mellan fastighetsdgaren och berdrda hyresgaster for att hitta en
|6sning som fungerar for varje skede i byggprocessen. Aven parkeringens
utformning bor hanteras i samrad mellan fastighetsdgaren och néaringsid-
karna for att mojliggora en l6sning som ar funktionell for alla parter.

Synligheten for butiken kan 16sas med skyltning pa pyloner och med skylt-
ning vid infarten fran Mariehemsvagen. Detta ar inget som planen férhind-
rar.

| den trafikutredning som utgor underlag till planen har infarten till Etern 3
forprojekterats av trafikkonsult for att sdkerstalla att tillrackligt med
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utrymme finns for att ledade lastbilar ska kunna angora fastighetens last-
zon. Planen paverkar darfor inte tillgangligheten for leveranser negativt.
Att kunder behover ta ett varv i rondellen for att komma vasterut okar tra-
fiksakerheten pa platsen och beddéms inte paverka tillgangligheten i nagon
hogre grad.

Kommunen ansvarar for och utformar trafiklosningar pa allméan plats. De
trafiklosningar och gang- och cykelomradena som planen majliggor syftar
till att skapa en mer trafiksaker och tillganglig miljo, i synnerhet for fot-
gangare och cyklister. Fastighetsdgaren ansvarar for trafiksakerheten pa
fastigheten. Vid ansdkan om bygglov kommer kommunens trafikplanerare
att ges mojlighet att yttra sig 6ver de foreslagna trafiklosningarna.

MARIEHEMSKYRKAN

Vi forutsatter att inga ingrepp gors som forsvarar biltrafik till kyrkan, men
kdnner oro for minskad tillganglighet da manga parkeringar forsvinner i
omradet. Mariehemskyrkan samlar sondagligen och vid speciella helgdagar
50-100 personer som framst kommer med bil. Verksamhet forekommer
ocksa lérdagar och vissa veckodagar, men da med relativt fa besdkare.
Upptagningsomradet ar hela Umea och delar av umearegionen. Den
storsta delen av deltagarna kommer darfér med bil, en mindre del med
kollektivtrafik, cykel och till fots. Vi har ett antal parkeringsplatser uppe vid
kyrkan dar det parkeras i dubbla rader mot kyrkvaggen och i enkel rad mot
huset mitt emot som tidigare anvdandes som fritidsgard. Ett antal besokare
parkerar idag pa parkeringarna 6ster om Mariehems centrum eller langs
vagen in mot kyrkan forbi Coops lastkaj. Ibland parkerar besdkare ocksa vid
parkeringen vid infarten till Mariehemsvagen 6. De bada sistndmnda
parkeringsomradena ska enligt liggande forslag tas bort, vilket kan ge oss
bekymmer. Mariehemskyrkan byggdes 1972 och har under det mesta av
sin tid haft ett stort upptagningsomrade. Pa 80-talet som kyrka for
finsksprakiga, i snart 35 ar som kyrka for Evangelisk Luthersk Samling, ELS.
Ahorarna kommer fran olika kommundelar och kommuner. Som
fastighetsagare vill och vadjar vi att hdansyn tas till de parkeringsbehov som
verksamheten av havd har. Var verksamhet minskar inte heller, snarare
tvart om.

Kommentar

Varje fastighetsagare ansvarar for att tillgodose sitt parkeringsbehov inom
sin egen fastighet. Vid bygglovsansokan kontrolleras att parkeringsbehovet
for den tillkommande bebyggelsen gar att |6sa enligt gallande parkerings-
norm.

For ett effektivare nyttjande av parkeringsbestandet kan parkeringsplatser
med fordel samnyttjas. Det innebar att parkeringar som tillhor en viss verk-
samhet och star tomma under en del av dygnet och veckan da kan nyttjas

av andra verksamheter. Underutnyttjade parkeringar kan hyras ut. Detta ar
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inget som regleras i en detaljplan utan hanteras i samverkan mellan hyres-
gast och hyresvard eller mellan olika fastighetsagare.

MARIEHEMS SOCIALDEMOKRATISKA FORENING

1. Utformningen av den nya lokaltrafiksnodens nedprioriterar biltrafik med
ett troligt utfall att fler bilar véljer Bofinksvagen. Bofinksvagen har redan
idag en nagot belastad och otrygg trafiksituation med hoga bilhastigheter,
ljudnivaer for narboende och olycksrisker da gaende ska korsa vagen. Hur
ar konsekvensanalysen av Bofinksvagens forandrade trafikflode till foljd av
detaljplanen? Kan lokaltrafiksnoden breddas for att mojliggéra bussars
insvangning?

2. Vid den nya gang- och cykelvdgen kommer trafiken fortfarande vara en
betydande faktor for trygg 6verfart. Flertalet bussar som anlander
samtidigt kombinerat med biltrafik och gang- och cykel kan gora platsen
fortsatt kranglig att navigera. Vilka forutsattningar finns for gang- och
cykelldsning i olika plan, som tunnel eller viadukt?

3. Garagen som planeras vid ICA som ersattning for parkeringsplatserna
kan upplevas otrygga om de blir stangda och slutna. Genusforskning har
visat att kvinnor i hogre grad undviker sadana parkeringshus, vad gors for
att oka tryggheten pa dessa platser?

4. Vid rondellen finns idag bekymmer med luftféroreningar och buller, hur
anpassas hornhuset narmast rondellen for att sdkra en bra boendemiljo?
Borde hérnhuset strykas ur planerna for att istallet bevara 6ppen sikt och
minska exploateringsgraden?

5. Forslaget skapar gronytor i form av innergardar, men for de redan
narboende blir dessa mindre tillgangliga och synliga om de byggs pa
inneslutande gardar. Hur kan byggnader och strak dimensioneras for att
omradet ska upplevas fritt och luftigt, alternativt fler allmanna gronytor
tillkomma i anslutning till torgen?

Kommentar

1. Detaljplanens féreslagna forandringar pa Mariehemsvagen forvan-
tas inte leda till begransningar sa att det blir nagon markbar 6ver-
flyttning av trafik till Bofinksvagen. Daremot kan en generell trafi-
kokning leda till 6kad trafik pa Bofinksvagen, vilket motverkas av
forbattrade forutsattningar for kollektivtrafik, cykel och gang. Att
bredda kollektivtrafiknoden for att mojliggora fler korfalt bedoms
inte leda till en battre trafiksituation pa platsen och inte heller pa
Bofinksvagen.
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2. Enviadukt under Mariehemsvagen bedoms vara alltfor kostsam och
ytkravande for att vara genomfdrbar pa platsen. Viadukter tenderar
dven att upplevas som otrygga under kvalls- och nattetid.

3. Slutenhet kan bidra till en upplevelse av trygghet da det ger en
Okad kansla av kontroll 6ver vilka som befinner sig i garaget. Sluten-
het kan dven skapa en kansla av otrygghet pa grund av bristande in-
syn. | arkitektens skisser ar parkeringsgaraget delvis slutet och del-
vis Oppet, vilket kan vara en bra medelvag for att skapa en miljo
som upplevs trygg att vistas i.

Upplevelsen av trygghet kan kopplas till sadant som ofta inte ar mo-
tiverat att reglera i en detaljplan. Belysning, mojlighet till fri sikt
over hela garageutrymmet, takhéjd, insyn och material- och fargval
ar exempel pa fysiska aspekter som paverkar upplevelsen av trygg-
het. Annat som paverkar ar till exempel om garaget ar 6ppet for
obehoriga, vilket kan paverka trygghetskanslan negativt.

Garagel6sningarna pa Etern 3 kommer sannolikt att behéva stangas
for obehoriga under de tider pa dygnet da verksamheterna haller
stangt. Det ar aven mojligt att garagen avdelas sa att boendeparke-
ring och kundparkering sker i skilda utrymmen. Fastighetsagaren
har ett intresse av att utforma garaget sa att det bidrar till en trygg
och attraktiv miljo for kunder och boende. Parkeringsgaragets ut-
formning beddms inte vara lamplig att detaljreglera i detaljplanen
utan avgors i bygglovsskedet.

Ur trygghetssynpunkt beddms det vara rimligt att alla tillkommande
boende pa fastigheten Etern 3 ska ha mojligheten att ta sig till sin
bostad utan att passera parkeringsgaraget. Detta sakerstélls med
bestammelse [bz] Entréer till trapphus ska vara genomgdende.

Text om parkeringsgaragets utformning har lagts till i avsnittet
Trygghet, tillgéinglighet och jimstdlldhet.

4. Hornhuset vid rondellen skdarmar av buller och luftféroreningar fran
Mariehemsvagen mot bostadsgarden pa Trandansen 3, markerar
kvarterets avgransning och tydliggor bostadsgarden. Pa delar av
byggnadens fasad berdknas bullernivaer uppsta over riktvardet. Pla-
nen reglerar att bostader som ar placerade dar riktvardet for trafik-
buller vid bostadsfasad 6verskrids ska vara genomgaende med en
majoritet av bostadsrummen vanda mot tyst sida alternativt vara
mindre an 35 kvadratmeter, i enlighet med gallande lagkrav. Att
skdarma bort buller och luftféroreningar med bebyggelse och
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utforma lagenheter som genomgaende ar en vanlig 16sning nar bo-
stader placeras invid mer trafikerade vagar. Angaende luftforore-
ningar sa finns tekniska l6sningar for luftintag till bostader. Luftintag
kan exempelvis placeras pa byggnadens gardssida. Luftkvaliteten
vid Mariehemsvagen underskrider i nuldaget gallande miljokvalitets-
normer med god marginal. De forandringar som planen medfor be-
doms inte riskera att miljokvalitetsnorm for luft kan komma att
overskridas.

5. Bostadsgardar till flerfamiljshus ar, precis som radhus- och villatom-
ter, privat mark. | motsats till allmanna platser har allmanheten
ingen given ratt att uppehalla sig pa privat kvartersmark. Fastighets-
dgaren avgor vem som far vistas pa marken.

Mariehem har likt andra liknande omraden en 6ppen struktur dar
bade bostadsgardar och omgivande gronomraden upplevs vara all-
manna. Det adr en del av omradets karaktdar men skapar dven en
otydlighet dver vem som har radighet och ratt att iansprakta mar-
ken. For att skapa kvalitativa och védlanvdanda bostadsgardar plan-
laggs bostadsomrdadena med en tydlig avgransning mellan privat
och allmén mark. Bostadsomradena norr om Mariehemsvagen har i
hogre grad anpassats till det ursprungliga Mariehem och fatt en for-
hallandevis luftig karaktar.

En stérre mangd kvalitativa allmanna platser tillfors planomradet.
Mariehems centrum, som i gdllande plan ar reglerad som kvarters-
mark sdkerstalls i planen som allman plats. Tillgangen till park- och
naturmark ar idag mycket god pa Mariehem. Planens inriktning ar
darfor att tillféra andra typer av allmanna platser med en tydligare
urban och social funktion. Aven dessa ytor kan innehalla en stor an-
del gronska. Hur de nya allmédnna platserna ska utformas avgors av
Tekniska namnden, Gator och Parker.

STYRELSEN | BRF TRANDANSEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Trandansen, beldgen pa Mariehems-
vagen 11-15, har lamnat synpunkter pa det aktuella planforslaget efter
samradet. Féreningen, som omfattar 182 lagenheter, uttrycker en grund-
ldaggande positiv installning till fortatning av omradet, men ar samtidigt
starkt kritisk till vissa delar av forslaget, sarskilt vad galler paverkan pa bo-
endemiljon vid Mariehemsvagen 11 C-D.

Styrelsen lyfter fram att den planerade bebyggelsen ar sa pass hég och lig-
ger sa nara befintliga bostadshus att den kommer att orsaka omfattande
skuggning, sarskilt under var, host och vinter. Skuggstudier i
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planbeskrivningen visar att stora delar av fastigheten hamnar i skugga re-
dan fran morgonen under vardagjamningen, och att bade gard och fasader
ir skuggade under stora delar av dagen. Aven under sommarsolstdndet f6-
rekommer betydande skuggpaverkan. Detta bedoms strida mot plan- och
bygglagens krav pa goda ljusforhallanden och boendemiljo.

Vidare kritiseras placeringen av det foreslagna parkeringshuset, som enligt
styrelsen kommer att ligga mycket nédra bostadshusen och kraftigt forsamra
utsikten och dagsljusinslappet for boende pa bottenvaningen. Styrelsen
menar att detta inte ar forenligt med malet att skapa attraktiva och halso-
samma boendemiljoer.

Sammanfattningsvis anser styrelsen att fortatningen maste ske med storre
hansyn till de boende i omradet. De foreslar att byggnaderna narmast Ma-
riehemsvagen 11 C-D ges farre vaningar, och att dessa istallet fordelas till
andra delar av omrddet dar paverkan pa befintlig bebyggelse ar mindre. Pa
sa satt kan exploateringsmalen uppnas utan att boendemiljon férsamras pa
ett oacceptabelt satt.

Kommentar

Planforslaget har reviderats efter samradet for att minska paverkan gente-
mot befintlig bebyggelse pa Trandansen 7. Parkeringshuset ska efter and-
ring i plankartan placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Den huskropp
som i samradsforslaget placerats i 6st-vastlig riktning narmast fastighets-
gransen i norr har tagits bort. Det lamellhus som star i nord-sydlig riktning
har flyttats 6sterut. Det placeras nu helt 6ster om det narmaste bostadshu-
set pa Trandansen 7 vilket minskar skuggpaverkan betydligt. Hogsta nock-
hojd har sankts fran 21 till 19 meter 6ver mark.

Planfoérslaget kommer fortfarande att innebdra paverkan fran skuggning
och forandrad utblick for befintliga bostader norr om Trandansen 3, men i
betydligt mindre utstrackning an i samradsforslaget. Paverkan bedoms vara
inom ramen for vad som kan férvdntas i en vdaxande tatort.

Kommunen delar inte uppfattningen att den nya bebyggelsen skulle skugga
bostadsgarden pa Mariehemsvagen 11 A-G vid vardagjamning. Daremot
skuggas en del av bostadsgarden av den egna bebyggelsen. Kommunen de-
lar inte heller uppfattningen att skuggpaverkan under sommarsolstand
skulle vara betydande. Skuggstudien visar pa en mycket marginell skuggpa-
verkan gentemot den ndarmaste bebyggelsen i norr under sommarsolstand,
i synnerhet efter de revideringar som genomforts efter samradet.

STYRELSEN | BRF MARIESTRAND 3

Med anledning av samradet kring detaljplanen for Trandansen 3 vill styrel-
sen for BRF Mariestrand 3, som representerar fastigheterna Plymen 1 och 2
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pa Mariehemsvagen 90-92, framféra flera synpunkter som vi dnskar beak-
tas i det fortsatta planarbetet.

Vi uttrycker oro 6ver den foreslagna byggnadshojden pa upp till 26 meter,
sarskilt med tanke pa skuggpaverkan och minskad utblick fér boende i Ply-
men 1. Den nuvarande skuggstudien ar otillracklig da den endast visar sol-
lage fran oster. Vi begar darfor en mer omfattande analys som inkluderar
alla arstider och tidpunkter pa dygnet, samt en digital visualisering som
tydligt visar skuggningens paverkan 6ver tid.

Vidare vill vi uppmarksamma den redan problematiska trafiksituationen vid
kollektivtrafiknoden Mariehems centrum, dar stillastdende bussar orsakar
kobildning. Med en planerad 6kning till 24 bussar per timme under rus-
ningstid och tillkommande bostader och service i omradet, anser vi att tra-
fikokningen ar underskattad. Vi efterfragar en tydlig och detaljerad plan for
nodens framtida utformning, inklusive I6sningar for att biltrafik ska kunna
passera stillastdende bussar pa ett sdkert satt.

Vi vill ocksa lyfta vikten av att bevara den oreglerade gangpassagen vid cir-
kulationsplatsen “Osteraker”, som &r en viktig och frekvent anvand férbin-
delse for boende i foreningen. Det befintliga Overgangsstallet vid Fjaderva-
gen ar en omvag och anvands sallan, vilket gér den nuvarande passagen av-
gorande for trygg och tillganglig gangtrafik.

Slutligen saknas en utforlig redovisning av den féreslagna flytten av ater-
vinningsstationen ur ett estetiskt och gestaltningsmassigt perspektiv. Vi an-
ser att aspekter som skarmning, materialval och belysning bor redovisas
tydligare for att mojliggdra en valgrundad bedémning.

Vi tackar fér mojligheten att Ilamna synpunkter och ser fram emot ett fort-
satt gott samrad.

Kommentar

Skuggstudien i planbeskrivningen redovisar skuggpaverkan fran den nya
bebyggelsen kl. 9, nar solen star i 6ster, kl. 12 nar solen star i soder och kl.
15 nér solen star i vaster. Enligt kommunens standard redovisas skuggning
under sommar, var- och hostdagjamning. Kommunens bedémning ar att
genomford skuggstudie utgor ett tillrdckligt underlag for att kunna bedéma
planens paverkan pa ljusforhallanden gentemot narliggande fastigheter.

Planens genomforande skulle innebéra viss skuggpaverkan fran ungefar kl.
15 under var- och hostdagjamning gentemot den befintliga bebyggelsen pa
fastigheten Plymen 1 och 2. Under storre delen av dygnet och aret kommer
bebyggelsen pa Plymen 1 och 2 inte att paverkas alls av skuggning fran den
bebyggelse som planforslaget mojliggér. Kommunen bedémer att skuggpa-
verkan fran planforslaget &r av sadan omfattning som kan forvantas och ac-
cepteras i en vaxande tatort.
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Trafikutredningen har studerat kollektivtrafiknoden utifran prognoser om
framtida floden och kommit fram till att foéreslagen [6sning ska fungera val.
En kort kobildning bakom stannande buss kan forvantas under maxtim-
men, men detta bedéms inte skapa nagra storre problem och far anses ac-
ceptabelt i en tatortsmiljo som denna. En utformning som tillater bilar att
passera stillastaende bussar blir betydligt mer ytkravande och riskerar att
leda till samre trafiksdkerhet for cyklister och fotgangare. Den exakta ut-
formningen av noden styrs inte av detaljplanen utan avgors i en kommande
genomférandeprocess. Angdende gangpassagen vid cirkulationsplatsen Os-
terdker finns inga planer pa att ta bort denna.

Atervinningsstationens utformning ar i detta skede annu inte beslutad. En-
ligt ny lagstiftning om fastighetsnara insamling kommer det fran den 1:a ja-
nuari 2027 att aligga fastighetsagarna att tillhandahalla utrymmen for fas-
tighetsnara insamling av de mest forekommande avfallsfraktionerna. Det
dar darfor oklart hur stora mangder avfall den allmanna atervinningsstat-
ionen kommer att behdva hantera, vilket paverkar dess utformning. Detalj-
planen reglerar endast ett omrade dar atervinningsstationen far placeras.
Enligt Vakin kommer atervinningsstationen antagligen att uppféras med
grona atervinningscontainrar placerade i en rad som kan omgardas av
plank eller stangsel och férses med belysning. En enkel illustration av hur
atervinningsstationen kan komma att utformas har infogats i avsnittet Av-
fall.

YTTRANDE 1

Precis vad Mariehem behover! Ser bra ut! Hoppas pa en infart till ICA precis
efter rondellen. Finns vag dar nu men ej till nuvarande parkering. Bara att

bygga sager jag!

Kommentar

Infarten till ICA ska enligt planforslaget placeras narmare rondellen dn i nu-
laget.

YTTRANDE 2

Tycker forslaget ser bra ut. Bebyggelsen far garna bli tat och hog sa att man
far kanslan av centrumbebyggelse. Idag kanns omradet inte riktigt som ett
centrum utan mest som en tom kal déd yta. Positivt for hela Mariehem
detta, viktigt att invanarantalet hojs sa det finns underlag for mer narser-
vice.

YTTRANDE 3

Den foreslagna byggplanen kommer innebara att innergarden pa Marie-
hemsvagen 11 B/C kommer hamna i skuggan. Vad jag forstatt var den
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ursprungliga planen att bygga max 3 vaningar framfér vara hus i fore-
ningen. Jag motsatter mig att det byggs hogre an sa framfor vara hus.

Kommentar

Enligt genomford skuggstudie sa skuggas innergarden pa Mariehemsvagen
11 A-G inte av planforslaget utan i huvudsak av den egna bebyggelsen.
Byggnadshdjderna pa planerad bebyggelse narmast soder om befintligt bo-
stadshus pa Mariehemsvagen 11 C-D har minskats fran 21 till 19 respektive
14 meter for att minska skuggpaverkan. Den planerade bebyggelsen har
dven flyttats langre 6sterut och placerats langre fran fastighetsgrans for att
minska skuggpaverkan gentemot befintliga bostader i norr.

YTTRANDE 4

Fullstandigt vansinnigt med alla hus pa sédra sidan av Mariehemsvagen, se
till att bebygga Olofsdal istdllet, det var ju sa valdigt viktigt att riva skolan
for typ 10 ar sedan.

Kommentar

Kommunen bedomer att foreslagen exploatering ar lamplig och i 6verens-
stammelse med oversiktsplanen och den forvantade utvecklingen i omra-
det. Detaljplanen for Olofsdal har fatt laga kraft och avses att bebyggas.

YTTRANDE 5

Ar det bostadsritter eller hyresratter ni ska bygga p& Mariehem?

Kommentar

Kommunen utformar detaljplanen. Sjadlva bebyggelsen uppfors av exploato-
ren. Om bostader ska upplatas som bostads- eller hyresratter avgors av re-
spektive fastighetsdagare och ar inget som regleras i en detaljplan.

YTTRANDE 6

Planerna for Trandansen 3 skulle skugga den enda solsidan for bostadsrat-
terna pa Mariehemsvagen 11 hus C och D under hela varen och hosten.
Detta kan inte vara okej da det sdanker vardet pa bostadsratter som privat-
personer har kopt. Det skulle vara battre om det byggs lagre hus sa det inte
skuggar redan befintliga byggnader. Parkeringsgaraget pa Trandansen 3,
beroende pa hur det byggs, kan innebara att den enda utsikt bostadsratter
pa Mariehemsvagen 11 C och D vaning 1 far ar in i ett parkeringsgarage.

Kommentar

Den narmaste planerade bebyggelsen pa Trandansen 3 har sankts i hojd
och flyttats langre 6sterut fran befintligt bostadshus pa Mariehemsvéagen
11 C-D och placerats langre fran fastighetsgrans. Hojden pa bebyggelsen
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direkt 6ster och séder om bostadshuset pa Trandansen 7 har sankts fran 21
till 19 respektive 14 meter 6ver mark. Skuggpaverkan gentemot bostadshu-
set norr om Trandansen 3 blir diarmed betydligt mindre &n i samradsforsla-
get. Den nya bebyggelsen kommer fortfarande att innebara skuggpaverkan
gentemot den befintliga, men i lagre grad och paverkan bedéms vara inom
vad som ar godtagbart i en véxande tatort.

Parkeringsgaraget pa Trandansen 3 har flyttats langre fran bostadshuset pa
Mariehemsvagen 11 C-D &n i samradsforslaget och kan nu som narmast
placeras 4 meter fran fastighetsgréans.

YTTRANDE 7

Onskar att man féljer den tradition med 3 och 7 vaningshus p& norra sidan
Mariehemsvagen nar Trandansen 3 skall byggas ut. Andra sidan vagen har
redan hogre hus och da kan den traditionen féljas. Huset som ar planerat
direkt utanfor Mariehemsvagen 11 C och D kommer skymma utsikt och
framfor allt hindra solljus att nd lagenheterna. Varfor ar det planerat sa
nara och sa hogt.

Kommentar

Den planerade bebyggelsen pa Trandansen 3 har sankts i héjd och flyttats
langre Osterut ifran befintligt bostadshus pa Mariehemsvagen 11 C-D.
Skuggpaverkan gentemot bostadshuset norr om Trandansen 3 blir darmed
mindre dn i samradsforslaget. Den nya bebyggelsen kommer fortfarande
att innebara skuggpaverkan gentemot den befintliga, men i lagre grad och
inom vad som beddms vara godtagbart i en vdaxande tatort.

Enligt Umeas Oversiktsplan ska staden vdxa inom 5 km fran centrum och
universitets-/sjukhusomradet och i synnerhet i anslutning till stomstrak for
kollektivtrafiken. Kommunen bedémer att exploateringen ar lamplig och
anpassad till befintliga forhallanden och omradets forvantade utveckling.

YTTRANDE 8

Har tagit del av den trafikutredning som ligger till grund for utbyggnaden
inom Trandansen 3. Detta forslag (som jag ser det) behandlar bara margi-
nellt den trafiksituation som idag foreligger och som blir 4n besvarligare ef-
ter den planerade utbyggnaden och darmed befolkningsokning. Jag bor pa
Mariestrand och maste passera 4-6 trafikfiler pa vag till busshallplatser el-
ler affarer. Mitt forslag ar darfor, med tanke pa en framtida intensivare tra-
fik, tva gang- och cykelkulvertar alldeles intill rondellen pa Mariehemsva-
gen intill E4. Dessa kulvertar ersatter nuvarande overgangar av Mariehems-
vagen. Rondellerna med foreslagna kulvertar ligger i Mariehemsvagens lag-
punkt dar bil- och busstrafik bor kunna bankas 6ver dessa kulvertar. En sa-
dan I6sning skulle gynna saval gang- som biltrafik.
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Kommentar

| nulaget planeras inga forandringar av Mariehemsvagens utformning upp
mot Mariestrand. Trafiklésningar i form av separering av oskyddade trafi-
kanter och fordonstrafik genom planskildheter kan vara lamplig pa vissa
platser. Gang- och cykelvagar i viadukt kan dock upplevas som otrygga un-
der kvalls- och nattetid, ar mycket kostsamma och platskravande I6sningar
som inte bedéms vara lamplig pa denna plats. Tekniska namnden, Gator
och Parker, ansvarar for utformning och drift av allmanna platser och det
kommunala vagnatet. Ni kan kontakta dem for att framféra synpunkter och
forbattringsforslag eller patala brister.

YTTRANDE 9

Varfér bor kommunen passa pa att flytta Mariehemsbiblioteket till cent-
rum?
1. Nuvarande lokaler ar bristfalliga, trangt och delvis otillgangligt for
personer med rullstol eller rullator.
2. Ofta trasiga toaletter, trots relining.
3. Manga aldre besokare som har svart att ta sig till biblioteket, med
buss eller vintertid pa isiga, sndiga daligt skottade vagar runt skolan.
4. Biblioteket ar en omtyckt verksamhet som ofta utgor en oas i vart
samhalle.

Kommentar

En flytt av folkbiblioteket fran dess nuvarande placering till Mariehems
centrum har diskuterats i detta planarbete. Kulturnamnden tar i sin lokal-
forsorjningsplan, beslutad 2025-09-25, stallning for att verka for en flytt av
folkbiblioteket fran de nuvarande lokalerna pa Brantbergsskolan till Marie-
hems centrum. Detaljplanen skapar endast forutsattningar for att en sadan
flytt ar mojlig att genomfdéra. Om en flytt av biblioteket sedan ska forverkli-
gas ar upp till politiken och fastighetsagarna i efterkommande skeden.

YTTRANDE 10

Vi bor pa bottenvaningen i husen narmast den planerade bebyggelsen pa
fastigheten Trandansen 3 och &r oroade Over hur byggprojektet kommer
att paverka var boendemiljo. Enligt den nuvarande plankartan tillats bygg-
nader upp till 21 meter hoga att uppforas syddst och sdder om fastigheten
Trandansen 7, samt en fem meter hog byggnad direkt séder om Marie-
hemsvagen 11 C-D. Dessutom far byggnaderna placeras sa ndra som en
meter fran fastighetsgransen.

Skuggberdkningar visar att dessa byggnader kommer att blockera solljus
under stora delar av dagen, aret runt, sarskilt pa den sédra sidan av lagen-
heterna — den enda sidan som far direkt solljus, eftersom den andra vetter
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mot norr. Detta innebar att de boende riskerar att forlora en viktig kalla till
dagsljus, vilket paverkar bade trivsel och hélsa.

Vi ar positiva till att omradet utvecklas och att den nuvarande parkeringen
ersatts med bostader men uppmanar kommunen att justera planen. Bygg-
naderna narmast Trandansen 7 bor begransas till tre vaningar, i linje med
ovrig bebyggelse i omradet, och byggnaden syddst om Mariehemsvagen 11
C-D flyttas bor langre 6sterut. Om detta paverkar placeringen av atervin-
ningsstationen bor kommunen 6vervaga alternativa l6sningar.

Vidare foreslas att byggratten for byggnaden direkt séder om Mariehems-
vagen 11 C-D tas bort, och att kommunen begransar majligheten att upp-
fora den fem meter hoga byggnaden ldangs hela Mariehemsvagen 11 C-D.
Avstandet mellan nya byggnader och fastighetsgransen bor ocksa 6kas for
att skapa en mer trivsam boendemiljo, gdrna motsvarande avstandet mel-
lan Trandansen 7 och dess narmaste grans.

Det vore trevligt med ett gronomrade eller en park ndarmast det befintlig
bostadshuset pa Mariehemsvagen 11 C-D, vilket skulle bidra till en battre
boendemiljo och skapa en naturlig koppling mellan omradena — till nytta
for bade nuvarande och framtida invanare.

Kommentar

Planforslaget har reviderats efter samradet for att minska skuggpaverkan
gentemot befintlig bebyggelse norr om Trandansen 3. Maximal tillaten
nockhojd for de byggnader som far placeras narmast Mariehemsvagen 11
C-D har minskats fran 21 meter till 19 respektive 14 meter éver mark. La-
mellhuset sydést om Mariehemsvagen 11 C-D har flyttats sa att det nu lig-
ger helt 6ster om det ndrmaste bostadshuset pa Trandansen 7 och minst 4
meter fran fastighetsgrans. Skuggpaverkan gentemot bostadshuset norr
om Trandansen 3 blir ddrmed betydligt mindre &n i samradsforslaget. Den
nya bebyggelsen kommer fortfarande att innebara paverkan gentemot den
befintliga, men i lagre grad och inom ramen for vad som beddéms vara god-
tagbart i en véxande tatort.

Plankartan har reviderats sa att parkeringsgaraget maste placeras minst 4
meter fran fastighetsgrans for att minska paverkan gentemot de ndrmast
beldgna bostdderna pa Trandansen 3.

Tillgangen till gronska och parkmark pa Mariehem bedéms vara god. Ingen
ytterligare allman parkmark planeras att tillféras inom planomradet. Pla-
nen forhindrar inte de aktuella fastighetsdgarna att tillfora grénska pa bo-
stadsgardarna.
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YTTRANDE 11

Jag undrar over vilka sorts bostdder som ska byggas pa Trandansen. Vet att
Bostaden gatt ut med att de ska bygga seniorlagenheter dar. Pa Bostadens
hemsida star det att det fortfarande pagar en trafikutredning? Har nagon
koll pa det.

Kommentar

Bostaden planerar i nuldget att i huvudsak uppfora seniorbostader pa Tran-
dansen 3. Vilken typ av bostdader som ska uppforas regleras inte i detaljpla-
nen och kan komma att andras till dess att bebyggelsen ska uppforas.

YTTRANDE 12

Mina synpunkter géller planeringen ndrmast Mariehemsvagen 11 A tom 11
G. Anser att fortatningen och de planerade husen blir for hoga i forhallande
till framfor allt 11 C och D. Dessa hus blir instangda, tappar ljus. Blir inga ef-
tertraktade hus. Bor man inte se till helheten i omgivningen nar det plane-
ras nytt? Ska det fortatas anser jag att husen inte bor vara mer an 3 va-
ningar for att behalla en sammanhallen helhetsbild av omradet.

Kommentar

Planforslaget har reviderats efter samradet for att minska skuggpaverkan
gentemot befintlig bebyggelse norr om Trandansen 3. Maximal tillaten
nockhojd for de byggnader som far placeras narmast Mariehemsvagen 11
C-D har minskats fran 21 meter till 19 respektive 14 meter éver mark. La-
mellhuset sydést om Mariehemsvagen 11 C-D har flyttats sa att det nu lig-
ger helt 6ster om det narmaste bostadshuset pa Trandansen 7 och minst 4
meter fran fastighetsgrans. Skuggpaverkan gentemot bostadshuset norr
om Trandansen 3 blir ddrmed betydligt mindre dn i samradsforslaget. Den
nya bebyggelsen kommer fortfarande att innebara paverkan gentemot den
befintliga, men i lagre grad och inom ramen for vad som beddéms vara god-
tagbart i en véxande tatort.

Parkeringsgaraget pa Trandansen 3 har flyttats langre fran bostadshuset pa
Mariehemsvagen 11 C-D &n i samradsforslaget och maste nu placeras minst
4 meter fran fastighetsgrans.

Kommunen bedomer att den foreslagna exploateringen ar lamplig och an-
passad till den befintliga omgivningen och omradets forvantade utveckling.

YTTRANDE 13

Byggnader pa Trandansen 3 harmonierar langt ifran med befintlig bebyg-
gelse pa Mariehemsvagen 11-15. Fortatningen far inte placeras sa det skug-
gar och paverkar vardet pa Mariehemsvagen 11-15. Mariehemsvéagen 11-
15 ska inte sitta med utsikt i husvadgg, for nara. Tydligen ar markutrymmet



28

for litet med hansyn till den infrastruktur som finns i omradet. Planera om
denna lilla yta med lagre bebyggelse.

Kommentar

Planforslaget har reviderats efter samradet for att minska skuggpaverkan
gentemot befintlig bebyggelse norr om Trandansen 3. Maximal tillaten
nockhojd for de byggnader som far placeras narmast Mariehemsvagen 11
C-D har minskats fran 21 meter till 19 respektive 14 meter 6ver mark. La-
mellhuset sydést om Mariehemsvagen 11 C-D har flyttats sa att det nu lig-
ger helt 6ster om det ndrmaste bostadshuset pa Trandansen 7 och minst 4
meter fran fastighetsgrans. Skuggpaverkan gentemot bostadshuset norr
om Trandansen 3 blir ddrmed betydligt mindre &n i samradsforslaget. Den
nya bebyggelsen kommer fortfarande att innebara paverkan gentemot den
befintliga, men i lagre grad och inom ramen for vad som bedéms vara god-
tagbart i en vaxande tatort.

Parkeringsgaraget pa Trandansen 3 har flyttats langre fran bostadshuset pa
Mariehemsvagen 11 C-D an i samradsforslaget och maste nu placeras minst
4 meter fran fastighetsgrans.

Kommunen bedémer att den foreslagna exploateringen ar [amplig och an-
passad till den befintliga omgivningen och omradets férvantade utveckling.

YTTRANDE 14

Boende i Etern 5, Mariehemsvagen 6 tappar sin in- och utfart, dar ar det
160 lagenheter som ni tydligen glomde bort. Det gors fina forslag pa nya
omraden, men vagar m.m. gléms bort till befintliga omraden, dom blir bara
svart pa kartan. Var pa visningen och dar kunde ingen svara pa frdgan om
in- och utfarten.

Kommentar

Infart till boende pa Etern 5 kan antingen l6sas genom att en ny infart an-
laggs fran Mariehemsvagen som ersatter den befintliga, genom befintlig in-
fart fran Skarvstensgatan eller genom bada dessa alternativ.

YTTRANDE 15

Foljande synpunkter pa detaljplanen for Trandansen 3 grundar sig pa det
material som publicerats pa kommunens hemsida samt ett samradsmote
med representanter fran kommunen och de tva exploateringsbolagen.

Planens mal om ett “hallbart samhalle” och ”5-km staden” &r endast poli-
tiskt baserade och inte vetenskapligt underbyggda. Kommunen verkar inte
ha lart sig av den systemkollaps som nyligen skett i en annan narliggande
norrlandsk stad. En stor brist for att bedoma planens paverkan &r att
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viktiga grunddata saknas, som till exempel hur manga boende och hur
manga fordon som kommer att tillféras till omradet.

Trafiken i Umea kannetecknas av lagloshet och bristande respekt. Sarskilt
anmarkningsvart ar cyklisters beteende och den opalitliga busstrafiken vin-
tertid. Det ar obegripligt att bussfickorna har tagits bort, vilket hindrar
framkomligheten. Planens forslag att bredda gang- och cykelvagar &r obe-
fogat och minskar tillgangliga ytor for snéhantering. Markvarme kan under-
latta vinterunderhallet men bor inte installeras vid kollektivtrafiknoden da
det kan 6ka halkrisken for fotgangare och cyklister. Den genomforda parke-
ringsutredningen anger en missvisande bild dver hur manga parkeringsplat-
ser som verkligen behdvs da den genomforts pa dagar da besokstrycket
inte avviker fran det normala.

Planen uppfyller inte sina egna hallbarhetsmal. Den bortser fran den viktiga
"3, 30, 300-regeln” genom att medverka till att tradbevuxna ytor férsvin-
ner, vilket férsamrar boendemiljon. Det dr oroande att Nydalasjon blir allt
mer igenvuxen. Den dagvattenutredning som genomforts ar baserad pa en
alltfor optimistisk situation och tar inte héjd for framtida stora regnmang-
der.

Den hoga exploateringsgraden kommer att géra det omajligt att skapa en
attraktiv boendemiljo. Planens pastaende om 6kad trygghet ar inte realist-
isk, eftersom den inte namner behovet av 6vervakning. Avslutningsvis bor
betonas att den viktiga information som framgar i bullerutredningen, att
det planeras att byggas 450 nya bostader och tre parkeringsgarage, borde
ha framgatt tydligare i planbeskrivningen.

Kommentar

Det gar inte att veta pa forhand hur manga lagenheter som kommer att
uppforas till foljd av planen och hur manga av de boende i dessa som kom-
mer att dga ett fordon. Planforslaget uppskattas mojliggora cirka 500 Ia-
genheter vilket Grovt uppskattat innebar ett tillskott om nagot mer an
1000 personer till omradet. | genomford trafikutredning som utgor ett un-
derlag till planen har planens paverkan pa den framtida trafiksituationen
utretts. Tillkommande trafikfléden till foljd av planens genomférande be-
doéms vara hanterbara.

Utformningen av de allmanna platser och gator beslutas inte i denna de-
taljplan. Det avgors i genomforandeskedet och beslutas av Tekniska namn-
den, Gator och Parker. Du kan kontakta Tekniska nédmnden for att framfora
synpunkter och forbattringsforslag eller patala brister gallande trafiksituat-
ionen och utformningen av kommunens gatunat.

Genomford parkeringsutredning beddéms vara korrekt genomférd och till-
forlitlig. Planforslaget mojliggor att uppfora ett storre antal parkeringsplat-
ser an vad som finns i nuldaget, om behovet finns.
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Planforslaget bedéms inte medféra 6kade utslapp av naringsamnen till
Nydalasjon. Dagvattenutredning raknar med en klimatfaktor pa 1,3 vilket
innebar att framtidsscenariot i dagvattenutredning raknar med 1,3 ganger
storre regnmangder an dagens.

Kommunen bedomer att planférslaget mojliggor en attraktiv boendemiljo
och att nya kvaliteter tillfors stadsdelen. Den foreslagna exploateringen be-
doms vara lamplig och anpassad till befintliga forhallanden och omradets
forvantade utveckling. Antalet bostader och antalet planerade parkerings-
garage framgar tydligt i planbeskrivningen.

YTTRANDE 16

Jag uppskattar projektplanen i stort, men ifragasatter varfor fler bostader
planeras just vid Mariehems centrum, istallet for att utveckla omradet vid
Olofshojd nedanfor sprakskolan, som jag ser har god potential for rymliga
bostadskvarter. Det kdnns trangt att placera sa manga bostader pa den nu-
varande ICA-parkeringen, och jag hoppas att trivseln i kvarteret inte priori-
teras lagre an effektiv markanvandning. | min aldersgrupp finns ett tydligt
behov av storre lagenheter, omkring 100-120 kvadratmeter, som fyller ga-
pet mellan mindre lagenheter och radhus fér unga familjer. Idag ar alterna-
tiven antingen mycket dyra eller radhus med stort renoveringsbehov.

Jag ser ocksa ett varde i att redan nu planera for cargobike-uthyrning, lik-
nande den vid E4:an genom centrum, for att underlatta cykling till exem-
pelvis Ersboda och Strémpilen. En viktig aspekt som saknas i planeringen
for Mariehojd ar inomhus cykelparkering. Jag skulle vilja se ett last cykelga-
rage med mojlighet att ladda cykelbatterier pa ett brandsakert satt, vilket
skulle uppmuntra fler att cykla i en stad som redan ar mycket cykelvanlig.

For egen del innebdar forlusten av sopstationen norr om ICA en stor nack-
del, da vi ofta anvander den for att [amna storre kartonger, elavfall och bat-
terier som inte kan sorteras i foreningens egna system. Dessutom anvands
stora delar av parkeringsytan idag som sndupplag under vintern, och jag
hoppas att man har tagit hansyn till den 6kade kostnaden for snéhantering
om detta forsvinner

Kommentar

Ytan nedanfor sprakskolan har planlagts i detaljplanen for fastigheten Stad-
sliden 6:2 m.fl. som vann laga kraft i juli 2024. Planen majliggor ca 700 nya
bostader.

Planforslaget har avvagts for att mojliggora en tat exploatering vid stads-
delscentrum och i direkt anslutning till stomstrak for kollektivtrafiken. En
hogre tathet ger underlag till 6kad handel och service i omradet och skapar
forutsattningar for en levande stadsmiljé. De nya boende i omradet kom-
mer att fa tillgang till stora och rymliga bostadsgardar och ha narhet till
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handel, service, arbetsplatser, kollektivtrafik och rekreationsomraden.
Sammantaget beddms planforslaget skapa forutsattningar for en attraktiv
bostadsmiljo.

Lagenheternas storlek regleras inte i denna detaljplan utan avgors av bygg-
aktoren med hansyn till marknadslaget nar byggnation blir aktuell.

Fastighetsdgarna som ingar i planarbetet planerar i nuldget att uppféra cy-
kelparkering under tak och inomhus med utrymme for ladcyklar. Den slut-
liga utformningen och placering av cykelparkering regleras inte i detaljpla-
nen utan avgors i bygglovsskedet.

Atervinningsstationen norr om ICA kommer inte att férsvinna. Den plane-
ras att flyttas cirka 50 meter mot nordost.

Snohantering beddms dven efter planens genomférande i forsta hand ga
att |0sa lokalt genom upplag pa kommunal mark, men utesluter inte att sn6
kan behova bortforslas under snorika vintrar.

YTTRANDE 17

Samlat yttrande fran boende pa Mariehemsvagen 90.

Flora och fauna

Boende Onskar att invasiva arter som lupiner elimineras i samband med
ombyggnationen. De undrar ocksa om planens inverkan pa fagellivet, sar-
skilt med tanke pa att hackspett har observerats i narheten.

Ljud och buller

Om ljudnivaerna visar sig vara hogre an vad som berdknats i bullerutred-
ningen bor kommunen sta for kostnaden for att genomfora bulleratgarder
sa som fonsterbyte och forbattrad ljudisolering.

Drift och underhdll
Boende vill fa klarhet i hur prioriteringen for sno- och halkbekampning
kommer att se ut for de tillskapade ytorna inom planomradet.

Trafik och kapacitet

De boende efterfragar en mer djupgaende trafikutredning. Denna bor inbe-
gripa mer realistiska scenarion med en hogre belastning pa Mariehemsva-
gen med fokus pa trafikstockningar, flaskhalsar och de risker de medfor.

Skuggning och vind

Boende begar en skuggstudie i videoformat som visar skuggpaverkan for
alla arstider for att tydligt se hur skuggning fran den planerade bebyggel-
sen kommer att paverka Mariehemsvagen 90. De uttrycker dven en oro for
att nya byggnader kan skapa vindtunnlar som utgor en trafikfara for fot-
gangare och cyklister.
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Trafiksdkerhet

Den nuvarande utformningen av busshallplatsen ar trafikfarlig. Reklamskyl-
tar och vantande fotgangare skymmer sikten for bilister som narmar sig
overgangsstallet. Boende foreslar att hastighetsbegransningen sanks fran
50 km/tim till 30 km/tim vid kollektivtrafiknoden.

Trafikflode
For att forbattra trafikflodet foreslas att vagen anpassas med tva filer i var-
dera riktning for att separera busstrafiken fran ovrig trafik.

Viégbana
Tunga bussar orsaka slitage och sparbildning i asfalten. Ett hardare material
an asfalt bér anvandas vid busshallplatserna.

Overgéngsstdllen

Det saknas markeringar och skyltar vid dvergangsstallet narmast Marie-
hemsvagen 90, vilket skapar otydlighet och trafikfara. Sarskilt under vinter-
tid da snovallar skymmer sikten.

Paverkan pd fastigheter och angrénsande anldggningar
Boende kraver att en kostnadsfri for- och efterbesiktning av fastigheten ska
goras for att undvika vibrationsskador fran byggarbetet.

Byggnadshdéjder

De boende ifragasatter om den foreslagna héjden om 26 respektive 35 me-
ter 6ver mark som planen medger ar lamplig. Hojden bér begransas till 20
respektive 26 meter dver mark for att minska paverkan pa skuggning och
utblick.

Atervinningsstation

Boende stéller sig negativa till placeringen av den nya atervinningsstat-
ionen eftersom det inte finns tillrdckligt underlag for att bedéma hur den
kommer att se ut. De kraver en tydlig visualisering innan de kan lamna en
fullstandig synpunkt angdende detta.

Kommentar

Respektive fastighetsdgare har ansvar for att avldgsna invasiva arter pa sin
mark. Kommunen arbetar aktivt for att begransa tillvaxten av invasiva arter
pa kommunalt 4gd mark. Den relativt begransade ytan skog som behover
avverkas for planforslagets genomférande bedoms inte ha nagot sarskilt
naturvarde. | planomradets ndaromrade och omland finns stora skogsomra-
den med storre naturvarde och betydelse for fagellivet. Planen bedéms
inte ha nagon sarskilt negativ paverkan pa fagellivet.

Bullerutredningen har gjorts enligt standardiserad berakningsmodell for
buller och de trafiksiffror som bullerberakningen baseras pa har raknats
upp med god marginal. Resultatet fran bullerutredningen visar sdledes ett
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varsta mojliga-scenario. Kommunen ansvarar for att atgarda buller fran
kommunala vagar som 6verskrider riktvarden inom- och/eller utomhus.

Umea kommun, Gator och Parker, ansvarar for och skoter kommunala ga-
tor och gang- och cykelvagar i Umed kommun. Det finns idag ett prioriterat
vagnat som till exempel omfattar buss- och huvudgator, centrum samt de
Ostra och vastra stadsdelarna. Pa samma satt prioriteras de kommunala
gang- och cykelvagar dar behovet anses vara storst. Varje ar gors en over-
syn av det prioriterade vagnatet dar kommande exploatering vid Marie-
hems centrum ingar.

Trafikutredningen har beraknat den framtida trafikbelastning i omradet
och vagt den gentemot kapaciteten i trafiksystemet. Utredningen kommer
till slutsatsen att den trafiklésning som presenteras i trafikutredningen ar
tillracklig for att hantera framtida trafikmangder pa platsen, inraknat 6kade
trafikmangder pa grund av nybyggnationer i narliggande omraden, t ex
Olofsdal, och med den exploatering som planen medger. Trafikutredningen
har dessutom raknat med en generell procentuell 6kning av trafikmang-
derna. Kapaciteten bedoms anda vara tillracklig vilket visar pa god marginal
i trafiksystemet.

Skuggstudien i planbeskrivningen visar 6gonblicksbilder av skuggning fran
de teoretiskt maximala volymer som planen mojliggdr inom planomradet
med narmaste omgivning kl. 9, kl. 12 och kl. 15 vid var- och héstdagjamning
samt sommarsolstdnd. Ogonblicksbilderna fran dessa tidpunkter avser att
ge en generell uppfattning av planférslagets maximala skuggpaverkan.
Kommunen beddémer att den redovisning som presenteras i planbeskriv-
ningen under avsnittet Ljusférhdllanden utgor ett tillrackligt underlag.

Ny bebyggelse och i synnerhet hoga hus kan komma att paverka vindfor-
hallandena pa platsen. Starka vindar har inte bedomts utgéra nagon bety-
dande risk for planen eller omradets invanare och planeras inte att utredas
ndarmare inom ramen for detta planarbete.

Utfarten fran parkering pa Etern 3 (Ica Kvantum) ska enligt planforslaget
flyttas Gsterut, bort fran busshallplatsen och mot rondellen. Problemet
med skymd sikt mot fordon som kor ut fran utfarten blir darfér sannolikt
mindre. Den exakta utformningen av kollektivtrafiknoden, busshallplat-
serna och 6vergangsstallet over Mariehemsvagen avgors inte i denna de-
taljplan utan beslutas av Tekniska namnden i genomforandeskedet. Kollek-
tivtrafiknoden avses att utformas med hansyn till trafiksdkerheten, i syn-
nerhet for oskyddade trafikanter. Ingen ny bebyggelse kommer att placeras
direkt mot Mariehemsvagen och utrymmet for uppsikt vid vagen kommer
fortfarande att vara stort. Tekniska namnden tar beslut om hastighetsre-
gleringar pa kommunala gator och ar inget som avgérs inom denna plan.

Materialval vid kollektivtrafiknoden ar annu inte beslutat men hardare
material dn asfalt som ar battre anpassat till tyngre fordon har diskuterats
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och kan vara aktuellt den dag platsen byggs om. Aven fragan om eventuell
markvarme kommer att diskuteras, utvarderas och beslutas vid tidpunkten
for en framtida ombyggnation.

Tekniska namnden, Gata och Park, ansvarar for kommunens gatunét och
kan kontaktas for att framfora forbattringsforslag och patala brister.

Byggherren ansvarar for eventuella skador pa grannfastigheter i byggske-
det.

Kommunen bedomer att planens hojdsattning ar rimlig och valavvagd i re-
lation till platsens nuvarande skala och den forvantade utvecklingen i om-
radet. Planen kommer att resultera i en viss 0kad skuggpaverkan gentemot
kringliggande bebyggelse. Omfattningen bedéms vara inom ramen fér vad
som kan forvantas i en vaxande tatort.

Atervinningsstationens utformning ar i detta skede dnnu inte beslutad. En-
ligt ny lagstiftning om fastighetsnara insamling kommer det fran den 1:a ja-
nuari 2027 att aligga fastighetsagarna att tillhandahalla utrymmen for fas-
tighetsndra insamling av de mest forekommande avfallsfraktionerna. Det
dar darfor oklart hur stora mangder avfall den allménna atervinningsstat-
ionen kommer att behdva hantera, vilket paverkar dess utformning. Detalj-
planen reglerar endast ett omrade dar atervinningsstationen far placeras.
Enligt Vakin kommer atervinningsstationen antagligen att uppféras med
grona atervinningscontainrar placerade i rad som kan omgardas av plank
eller stangsel och forses med belysning. En enkel illustration av hur atervin-
ningsstationen kan komma att utformas har infogats i avsnitt Avfall.

YTTRANDE 18

Boende pa de hogre vaningsplanen pa Mariehemsvagen 90 har idag fri ut-
sikt rakt mot vaster. (centrum) Nu ar det tankt att byggas ett 7-vaningshus
ett tiotal meter fran min balkong. Pa er modell &r det svart att se hojdfor-
hallanden eftersom marken sluttar. Hur hogt (i meter och cm) kommer det
nya huset att bli i forhallande till mitt hus. Kommer jag att se ut ovanfor det
nya husets tak eller blir min utsikt helt stangd?

Dom boende, hogt upp i det nya huset, far val full insyn i lagenheterna pa
Mariehemsvagen 90, vilket kdnns olustigt? Jag dnskar en bild/ritning sa
man tydligt ser hojdskillnaden mellan mitt och det nya huset. Léngs Marie-
hemsvagen norrut, pa den vastra sidan ar dom befintliga husen 3 till 4 va-
ningar. Varfor kan man inte néja sig men den hojden pa nybyggena. Och
placera hdghusen en bit in i bebyggelsen, som det ar idag.

Kommentar

Den nya bebyggelsen kommer att, med bestammelse om maximal nock-
hoéjd om 26 meter, att bli ungefar lika hégt som den narmaste, befintliga
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byggnaden pa Mariehemsvagen 90 som har en nockhdjd om cirka 27 me-
ter. Hojden raknas fran narmaste allmanna plats, vilken ar Mariehemsva-
gen. Mariehemsvagen ligger nagot lagre vid rondellen dar det nya huset
ska placeras an utanfor fastigheten Plymen 1. Nocken pa den nya byggna-
den mot rondellen pa Trandansen 3 kan darfor som hogst hamna pa en
niva cirka 1-2 meter lagre dn nocken pa befintlig byggnad pa Mariehemsva-
gen 90.

Den planerade byggnaden pa Trandansen 3 kan som narmast placeras cirka
30 meter fran befintlig byggnad pa Mariehemsvagen 90. Detta bedoms
vara ett val tilltaget avstand mellan tva byggnader i stadsmiljo. Insynen fran
den nya bebyggelsen till den befintliga bedoms bli begransad, bade med
hansyn till avstandet och till vinkeln pa den planerade byggnaden mot ron-
dellen pa Trandansen 3.

Kommunen beddmer att planens héjdsattning ar rimlig och valavvagd i re-
lation till platsens nuvarande skala och den férvantade utvecklingen i om-
radet.

YTTRANDE 19

Var ska all sno ta vagen? Idag anvands parkeringar fér sndupplag, men med
fortsatt stora sndmangder i framtiden och redan éverbelastade snéupplag
blir bortforsling bade opraktiskt och kostsamt. Dessutom planeras valdigt
hoéga hus, ofta tatt placerade intill varandra och nara befintliga byggnader
samt gang- och cykelvdgar. Detta riskerar att skapa en inskrankande och
ogdastvanlig miljo, sarskilt langs strackan mellan campusomradet och Marie-
hems centrum som idag upplevs som lugn och trivsam.

De nya byggnaderna, ofta 6-10 vaningar hoga, passar inte in i den befint-
liga kvartersstrukturen dar husen ar mer varierade i hojd. For att bevara
omradets karaktar borde ny bebyggelse halla sig till 3-5 vaningar. Umea ar
inte en storstad, och befolkningsprognosen pekar inte heller mot att det
kommer bli det. Centrumomradena riskerar att kdnnas slutna och mindre
inbjudande om de omges av héga hus, vilket motverkar tanken om 6ppna
och tillgangliga motesplatser.

Trafiksituationen ar redan anstrangd, sarskilt under rusningstid, och fler
bostdder kommer att forvarra detta. Det saknas tydliga forbattringar av
overgangsstallen och cykelpassager, vilket &r avgorande for sdkerheten och
framkomligheten. Exempelvis dr 6vergangen vid Mariehemsvagen 90 och
92 otydlig och behover fortydligas.

Parkeringsytan vid Ica minskar kraftigt, vilket vacker fragan om folk verkli-
gen kommer vilja anvanda parkeringshus for korta darenden som att handla
mat. Dessutom forsvinner mycket gronyta — bade grasmattor och trad — vil-
ket paverkar omradets lugna och vdalkomnande intryck negativt. Gronska



36

har en dokumenterad positiv effekt pa stressnivaer, och bor darfér beva-
ras.

Ett konkret forslag ar att flytta husen pa Trandansen 3 langre bort fran cy-
kelvagen och skapa mer luft mellan byggnaderna, gdrna med trad som av-
skdarmare. Fragan ar ocksa om det verkligen behovs ett 10-vaningshus
langst vasterut — om det tas bort och 6vriga hus flyttas vasterut skapas
battre harmoni med omgivningen och mer utrymme mot Mariehemsvagen
90.

Kommentar

Tekniska namnden, Gator och Parker, ansvarar for snohantering pa kom-
munala ytor. Respektive fastighetsagare ansvarar for snohanteringen pa
dennes mark. Inom och i narheten av planomradet finns goda forutsatt-
ningar for att hantera sno pa kommunal mark, men det kan inte uteslutas
att sno kan behova bortforslas under sarskilt snorika vintrar.

Kommunen beddmer att planens héjdsattning ar rimlig och valavvagd i re-
lation till platsens nuvarande skala och den férvantade utvecklingen i om-
radet. Den planerade bebyggelsen kommer som hogst att bli nagot hogre
an de hogsta befintliga husen i omradet. Kommunen delar inte bedom-
ningen att den nya bebyggelsen kommer att upplevas som inskrankande.
Tvartom beddms den nya bebyggelsen bidra med uppsikt, trygghet, liv och
rorelse. De tillkommande byggnaderna kommer att uppféras indragna fran
Mariehemsvagen som far ett mycket val tilltaget gaturum.

Trafikutredningen har berdknat framtida trafikbelastning i omradet och
vagt den gentemot kapaciteten i trafiksystemet. Utredningen kommer till
slutsatsen att den trafiklosning som presenteras ar tillracklig for att hantera
framtida trafikmangder pa platsen, inrdknat 6kade trafikmangder pa grund
av nybyggnationer i narliggande omraden, t ex Olofsdal, och med den ex-
ploatering som planen medger. Trafikutredningen har dessutom raknat
med en generell procentuell 6kning av trafikmangderna.

Planforslaget mojliggor forbattrade gang- och cykelpassager vid kollektiv-
trafiknoden, dar det finns stora floden av fotgdngare och cyklister. Vid Ma-
riehemsvagen 90-92 foreslar inte detaljplanen nagra forandringar av gang-
och cykelpassager. Trafiklosningens slutliga utformning avgérs inte inom
denna detaljplan. Den beslutas i genomférandeskedet av Tekniska namn-
den, Gator och Parker, som ansvarar for anlaggning och drift av allménna
platser och det kommunala vagnatet.

Planen mojliggor att antalet parkeringar i planomradet kan bli storre efter
planens genomfdrande an i nuldget. ICAs parkering kommer enligt planfor-
slaget att ha samma placering som den har i nuldaget med skillnaden att
parkeringen kommer att vara placerad under tak. Kommunen bedémer att
forandringen endast innebdr en mindre férsamring av tillgangligheten med
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bil som kan kompenseras av ett storre kundunderlag till foljd av ett 6kat
antal narboende och forbattrad tillganglighet med gang och cykel.

Maéngden gronska blir ungefar densamma i planforslaget som i nuldget. Be-
fintliga parkeringsytor forsvinner och erséatts av bostadsgardar pa mark el-
ler tak och gronska tillfors till nya allmanna platser.

YTTRANDE 20

Jag forstar att det inte &r I16nt att uttrycka sin asikt, det férandrar ingenting.
Men maste bara fa saga att jag ar chockad och ledsen 6ver de nya planerna
for ytterligare exploatering av Mariehem.

Mariehem &r ett klassiskt omrade som har sin charm mycket pa grund av
den vidstrackta och luftiga ytan som bebyggelsen fordelas pa. Vidare ar
omradet kuperat med mycket gronska och trad. Detta har redan forandrats
i och med utbyggnaden av Cytiva, hoghusen vid Ica rondellen osv.

Och nu ska det byggas annu mer och trafiken kommer att 6ka ytterligare
med forsamrad luftkvalitet som féljd. All charm kommer att férsvinna. Det
kdnns orimligt att ett enda omrade ska fortatas pa detta vis och hur kom-
mer tryggheten att paverkas. Vi ser redan nu att de sociala problemen har
okat i omradet.

Mariehem kommer att bli forfulat och forstort.

Kommentar

Fortatning ar en central strategi i kommunens 6versiktsplan. Fortatnings-
projekt sker inte bara pa Mariehem utan i alla tatortens stadsdelar. Plan-
forslaget tar endast mindre omraden av vegetation i ansprak. Merparten av
bebyggelsen avses att placeras pa parkeringsytor och impediment. Planfor-
slaget paverkar saledes inte gronstrukturen i omgivande delar av Marie-
hem negativt. Kommunen bedémer att den planerade exploateringen ar
rimlig och valavvdagd med hansyn till den befintliga omgivningen och omra-
dets forvantade utveckling.

Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:
Plankartan:

e Strukturen pa planerad bebyggelse inom fastigheten Trandansen 3
har andrats. Den 6st-vastliga lamellen placerad mot fastighetsgrans
i norr har tagits bort. Lamellhuset som placerats i nord-sydlig rikt-
ning har flyttats langre 6sterut och linjerar nu med befintlig lamell i
norr. Egenskapsomrade som avser inrymma parkeringsgarage har
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flyttats 4 meter fran fastighetsgrans for att minska paverkan gente-
mot befintlig bebyggelse i norr. Det hogre punkthuset i vast har
hojts till en hégsta nockhdjd om 41 meter éver mark.

Bebyggelsen pa Etern 3 har ratats upp och vridits nagot medsols for
att 6ppna upp mot Mariehemsvagen och i hogre grad folja rikt-
ningen pa kringliggande vagar. Detta med hansyn till stadsbilden
och for att forenkla genomférandet.

Avstandet fran den planerade bebyggelsen till infartsvagen pa Etern
3 har 0kats med ca 2-3 meter.

Byggnadshdjder for byggnader séder om Mariehemsvagen har ge-
nerellt minskat. Planen avser nu att mojliggdra en jamnare hojdsatt-
ning som ar battre anpassad till omgivningen.

Byggratternas djup och hojd har generellt minskats och byggnader-
nas mojliga placering ar hardare styrd i planen genom egenskaps-
omradenas utbredning. Begransningar av maximal bruttoarea har
tagits bort vilket innebar att exploatoren har ett incitament att be-
bygga hela egenskapsomradets langd. Darfor bedoms det inte
langre finnas behov av att reglera minsta fasadlangd mot gata och
byggnaders placering. Dessa regleringar har tagits bort fran planen.

Bestammelse om vertikal avgransning av u-omrade har tagits bort
da u-omrade inte langre avses att byggas over.

Bestammelse som mojliggor skarmtak har tillforts 6stra delen av u-
omradet pa Trandansen 3.

Bestammelser om hogsta vaningsantal har tillforts samtliga hogre
byggratter inom planomradet.

Bestammelse f1 har éndats till Huvudbyggnads fasader ska i huvud-
sak utféras i en vit och matt kulér.

Bestammelserna 62, 63 och 64 har tagits bort.
Totalhojder har @ndrats inom hela planomradet.
Omrade Es — Atervinningsstation har minskat nagot i omfattning.

Ei-omrade har tillforts fastigheten Etern 3.
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Anvdndningen D — Vérd har tillférts inom Etern 2.

Omrade i 6stra delen av Etern 2 som i gallande detaljplan regleras
som J —smaindustri har infogats i planomradet. Planforslaget moj-
liggdr anvandningarna B, C, D och Z inom det aktuella omradet.

Anvandningen Hi — Detaljhandel med livsmedel inom fastigheten
Etern 3 har andrats till H — Detaljhandel.

Bestammelse s3 — Byggnadens bottenvdning far endast anvéndas
till bostadskomplement och centrumverksamhet har ersatts av bg
Ldgsta golvniva fér bostdder dr 0,6 meter 6ver angrdnsande allmén
plats for att inte begransa byggnaders anvandning mer an nédvan-
digt.

Bestammelse by Ldgsta golvniva fér bostdder dér 0,6 meter 6ver
mark har tillforts egenskapsomraden inom fastigheten Etern 3 som
angransar till planerad infartsvag.

Ldgsta fri héjd 6ver allmén plats dr 3,5 meter har tillforts som en ge-
nerell bestammelse inom planomradet.

Genomforandetiden har andrats till 5 ar efter att planen fatt laga
kraft.

Bestammelse sa — Byggnadens bottenvdning mot TORG fdar endast
anvdndas till centrumverksamhet och detaljhandel med livsmedel
har tillforts egenskapsomradena over den befintliga verksamhets-
byggnaden pa Etern 3.

Bestammelserna nz och n3 om hégsta antal m? som far anvandas till
markparkering har tillférts u-omradet pa Trandansen 3.

Planomrddet har utokats genom att en byggratt har tillforts over
befintlig centrumbyggnad pa Trandansen 3 och vidare 6ver parke-
ringen mot Mariehemsvagen.

Bestammelse f3 om minsta uppglasning av bottenvaning har dndrats
for att blir tydligare och for att inte reglera mer dn nédvandigt. Be-
stammelsen lyder nu Minst 30 % av entréplanets fasadlingd mot
allmdén plats ska férses med en minst 1,5 meter hég uppglasning.
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Storsta byggnadsarea pa bostadsgarden pa Etern 2 har okats till 400
m?2.

Bestammelse p1 Byggnad ska placeras minst 1 meter fran allmén
plats har ersatts med en generell bestammelse som galler for all
kvartersmark inom planomradet, Byggnad ska placeras minst 1 me-
ter fran fastighetsgréns.

Bestammelse s1 har dndrats till Entréplan mot allmdn plats ska inne-
hdlla centrumverksamhet.

Bestammelse om att kundentré inte far finnas mot 6st inom verk-
samhetsbyggnad pa Etern 3 har tagits bort och ersatts av bz Kund-

entréer ska finnas mot allmdn plats.

Mindre 6vriga forandringar.

Planbeskrivningen:

Planens syfte har forkortats och fortydligats.
[llustrationer har uppdaterats.

Avsnittet Motiv till detaljplanens regleringar har uppdaterats med
anledning av de férandringar som gjorts i plankartan.

Avsnittet Detaljplaner och omrddesbestdmmelser har uppdaterats
med anledning av planomradets utvidgning.

Avsnittet Miljékvalitetsnorm for luft har uppdaterats med ett for-
tydligande om varfor planen inte bedoms utgora nagon risk for att
miljokvalitetsnorm ska éverskridas.

Avsnittet Miljékvalitetsnorm fér vatten har uppdaterats med in-
formation fran dagvattenutredning som uppdaterats med aktuella
data for féroreningshalter i Nydalasjon samt en bedémning av pa-
verkan pa Kolbéacken.

Avsnittet Stads- och landskapsbild har uppdaterats med anledning
av de forandringar som gjorts i plankartan.
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e Avsnittet Férorenad mark har uppdaterats med resultat fran en ge-
nomford miljoteknisk markundersokning av Etern 2, Etern 3, Tran-
dansen 3 och Tjadervinet 1.

e Avsnittet Grundvatten har uppdaterats med resultat fran en ge-
nomford geohydrologisk beddmning av paverkan pa grundvattenni-
vaer fran anldggande av halvt nedgravda parkeringsgarage.

e Solstudien i avsnittet Ljusférhdllanden har uppdaterats med anled-
ning av férandringarna i plankartan.

e Avsnittet Tillgdnglighet, trygghet och jémstdlldhet har komplette-
rats med en beskrivning av hur parkeringsgarage kan utformas for
att skapa en trygg miljo.

e Avsnittet Kollektivtrafik har kompletterats med en bild som visar av-
sedd placering av reglerficka for kollektivtrafiken.

e Avsnittet Buller har reviderats. Bullerberdkning har gjorts om med
anledning av vissa foérandringar i placering och hojd fér den plane-
rade bebyggelsen.

e Avsnittet Vatten och avlopp har reviderats. Planen medger inte
langre att u-omradet for overbyggas. Istdllet medges att den Ostra
delen av u-omradet far forses med skarmtak, under forutsattning

att ledningsagaren ger sitt medgivande.

e Avsnittet El, fiber och tele har kompletterats med information om
att Ez-omrdade aven tillfors fastigheten Etern 3.

e Avsnittet Avfall har kompletterats med en illustration som visar hur
atervinningsstationen kan komma att utformas.

e Redaktionella andringar.

Detaljplanering, Umed kommun, april 2026



