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UME& Samradsredogorelse Diarienummer: BN-2017/02380

Datum: 2025-10-29
I(OMMUN Handlaggare: Kajsa Jacobsson

Detaljplan for fastigheten
Ersboda 2:1 m.fl.

inom Ersboda i Umea kommun, Vasterbottens lan

Ett forslag till detaljplan for fastigheten Ersboda 2:1 m.fl. har uppréttats av
Umea kommun, Detaljplanering. Syftet med planen ar att skapa planmass-
iga forutsattningar for att utveckla omradet med bostader och centrums-
kapande verksamheter. Bebyggelse ska utforas med stadsmassighet och
overbrygga avstandet mellan befintligt bostadsomrade i norr och det ex-
terna handelsomradet séder och vaster om planomradet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for boende och service i omradet samt
ett gatunat som framjar fotgangare och cyklister. Planen avser att saker-
stalla ytor som fordrojer dagvatten pa gronytor langs gator och i park.

Planen handlaggs med standardforfarande och har varit foremal for sam-
rad under tiden 2025-02-20 till 2025-03-13. Samradskrets, statliga och
kommunala instanser, foreningar m.fl. har getts mdjlighet att Ildmna syn-
punkter pa forslaget.

Nedan gors en sammanfattning av inkomna synpunkter, vilka kan begaras
ut i sin helhet.

LANSSTYRELSEN

Beskrivning av drendet

Detaljplanen har 6verlamnats till Lansstyrelsen for samrad i enlighet med 5

kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Handlingar daterade 2025-

02-13. Detaljplanen handldggs med standardforfarande.

Under samradet ska Lansstyrelsen enligt 5 kap. 14 § PBL sarskilt

1. tatill vara och samordna statens intressen

2. verka for att riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken (1998:808),
MB, tillgodoses, att miljokvalitetsnormer (MKN) enligt 5 kap. MB foljs
och att strandskydd enligt 7 kap. MB inte upphavs i strid med géllande
bestammelser

3. verka for att sadana fragor om anvandningen av mark- och vattenomra-
den som angar tva eller flera kommuner samordnas pa ett lampligt satt

4. verka for att en bebyggelse inte blir olamplig eller ett byggnadsverk
olampligt med hansyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Umea kommun Detaljplanering

Postadress: 901 84 Umea Telefon: 090-16 64 90
BesoOksadress: Skolgatan 31A Mejladress: detaljplanering@umea.se
Telefon: 090-16 10 00 (vaxel) Webbplats: www.umea.se/detaljplanering

Webbplats: www.umea.se/kommun
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Under samradet ska Lansstyrelsen ocksa sarskilt ge rad om tillampningen
av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska dessutom ge rad i 6vrigt om tillampningen
av bestammelserna i denna lag, om det behdvs fran allman synpunkt.

Syftet med detaljplanen

Syftet med planen &r att skapa planmassiga forutsattningar for att utveckla
omradet med bostader och centrumskapande verksamheter. Bebyggelse
ska utforas med stadsmassighet och 6verbrygga avstandet mellan befintligt
bostadsomrade i norr och det externa handelsomradet séder och vaster
om planomradet.

Detaljplanen skapar forutsattningar for boende i omradet att leva och resa
hallbart genom narhet till service och goda kollektivtrafikforbindelser samt
ett gatunat som framjar fotgangare och cyklister. Planen avser att saker-
stalla ytor som fordrojer dagvatten pa gronytor langs gator och i park.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanen dverensstam-
mer med Oversiktsplanen.

Lansstyrelsens synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning enligt
11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen bedémer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kdnda férhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kom-
mer att prévas. Bedomningen forutsatter att de synpunkter avseende bul-

ler som framgar nedan inarbetas i detaljplanen.

Buller

Kommunen planerar att medge byggratt inom del av fastigheterna dar vag-
trafikbuller, enligt den bifogade bullerkartan, éverskrider riktvdardet 60 dBA
fran trafiken. Eftersom riktvardena overskrids kravs att en bullerutredning
bifogas planbeskrivningen. Utredningen behover redovisa berdknade bul-
lervarden fran nuvarande och framtida trafik, saval omgivningsbuller vid fa-
sad som vid eventuell uteplats.

Lansstyrelsens synpunkter och rad i 6vrigt

MKN vatten

| planbeskrivningen anges att “Genomférandet av detaljplanen bedoms
inte paverka mojligheten att vattenforekomsten ska uppna god ekologisk
status eller god kemisk status”. | sammanhanget behovs en motivering till
beddmningen, vilken bér kunna hamtas fran det underlag som redan ar
framtaget.

Det ar angeldget att dagvattenflodet till Taveldn och Tavlefjarden inte bi-
drar till en 6kning av framfoér allt naringsamnen. Det ar darfor viktigt att nar
sa ar mojligt utveckla utformningen av dagvattenlésningar som bidrar till
en rening av dagvattnet. Detta lyfts dven fram i dagvattenutredningen dar
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man skriver att “Utformning av dagvattenldsningar som gynnar reningsfor-
hallanden bor utvecklas vidare inforprojekteringsfasen.”, vilket Lansstyrel-
sen héller med om. Aven vid utformning av narliggande parkmark bér detta
beaktas.

Oversvamningsrisk

Det har i samband med detaljplanering av omradet tagits fram en dagvat-
tenutredning och ett kompletterande PM. Dessa utgor ett vardefullt un-
derlag som dven kan vara till nytta vid framtida exploateringar inom avrin-
ningsomradet. Dessa utredningar har dock studerat en storre exploatering
an vad som nu ar aktuellt samt studerat fordrojningsatgarder for ca 1500
m3 istdllet for de 3000-6000 m3 som beraknades behdvas for att inte den
storre exploateringen skulle férvarra 6versvamningskonsekvenserna vid ett
skyfall. Detta gor det svart att uttyda hur naromradet kommer paverkas vid
ett skyfall, eftersom utredningen inte utrett de férutsattningar som plan-
forslaget innebar. Lansstyrelsen menar att kommunen i planbeskrivningen
bor beskriva och visa dversiktligt vilka konsekvenserna forvantas bli for nar-
omradet vid ett skyfall efter genomforande av planforslaget. Kommer gc-
vag langs norra sidan av Cementvagen riskera att 6versvammas? Kommer
det grona parkomradet 6st/nordost om planomradet att vara éversvam-
mat langre perioder? Eller gor kommunen bedémningen att de inom park-
omradet kommer att utforma tillrdckliga fordrojningsytor med erforderlig
dranering for att mojliggora fordréjning, men ocksa att ytorna torkar upp
relativt snabbt? Aven om Lansstyrelsen utifran befintligt underlag haller
med om kommunens bedémning att det finns goda marginaler i genom-
forda dversvamningsberdkningar sa ar det inte helt tydligt hur pass 6ver-
svammat naromradet kan komma att bli vid ett skyfall, samt vilken funkt-
ion och utformning som kan forvantas framover i parkomradet.

Pa sida 28-29 i planbeskrivningen gar det att lasa att “Nedan visas att det
med cirka 1,5 m breda och 0,5 m djupa diken klarar en avledning av erfor-
derlig kapacitet”. Om kommunen med “nedan” syftar pa den nastkom-
mande figuren (figur 11.) stdmmer inte denna skrivning. Bilden &r vad Lans-
styrelsen forstar ett utdrag ur DHI:s dversvamningskartering fran 2018, vil-
ken visar ytlig avrinning vid ett 100 arsregn utan att ha raknat med nagra
sarskilda dimensioner pa diken. | det kompletterande PM:et till dagvatten-
utredningen har vad Lansstyrelsen forstar konsulten uppskattat behov av
dimensioner pa diken med 6versvamningskarteringen som underlag, detta
illustreras dock inte annat an som dikessektioner i PM:et.

| det kompletterande PM:et till dagvattenutredningen omnamns platsob-
servationer fran en storre regnhandelse den 10 oktober 2020. Detta ar bra,
men svart att dra nagra langtgaende slutsatser ifran nar det inte framgar
vilken storleksordning av regn detta avsag.

MKN luft
Cementvagen utgor den plats i anslutning till/inom detaljplaneomradet dar
risken for hoga halter av luftféroreningar ar storst. | dagslaget ar halterna
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sa pass laga att inga matningar kravs (under utvarderingstroskeln). Med ett
mer slutet gaturum riskerar halterna av bade kvaveoxider och partiklar
(PM10) att 6ka. Nya miljokvalitetsnormer kommer borja galla fran och med
2030 men det &r troligt att dven dessa kan innehallas med befintlig trafik
och nya byggnader ldngs ena sidan av vagen. En luftutredning bor 6verva-
gas om det i framtiden blir aktuellt med byggnation dven pa andra sidan av
Cementvagen.

| planbeskrivningen ndmns endast kvavedioxid som problem men partiklar
(PM10) kommer sannolikt i framtiden vara den begransande faktorn.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum omfattande 120 platser. Detta bor
omnamnas i planbeskrivningen. Eftersom det beskrivs som ett alternativ
att riva befintlig bebyggelse bor det framga hur man hanterar det befintliga
skyddsrummet. Om det ska avvecklas kravs sarskilda skal och ansékan om
avveckling sker via MSB.

Med tanke pa att detaljplanen skapar planmadssiga forutsattningar for att
anlagga ca 450 bostader vilket i sin tur leder till ett an storre antal inflyt-

tade vore det bra om kommunen redogjorde for och beaktade behov av

skyddsrum for dessa nya bostader.

Kommentar

Planférslaget har kompletterats med en bullerutredning. Utredningen visar
att delar av fasaden mot Cementvdéigen 6verstiger gdllande riktvérden. Dock
finns bra férutsdttningar att genom bostadsutformning och planlésning
ordna byggelse samt utemiljéer. Bestdmmelse ” i alla bostéder som ér
stérre én 35 m? ska minst hdlften av bostadsrummen placeras mot ljud-
ddmpad fasad om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad éverskrider 60
dB(A)” tillkommer pa plankartan.

Fortydligas i planbeskrivningen att detaljplanomrddet ingdr i verksamhets-
omrdde for vatten-, spill- och dagvatten och det finns goda méjligheter att
rena dagvatten inom planomrddet innan det leds vidare.

Avsnittet om skyfall revideras.

Med enkelsidig bebyggelse Iiings med Cementvégen bedéms det inte vara
ndgon risk att miljékvalitetsnorm éverskrids. Om det skulle vara aktuellt
med bebyggelse pd bada sidor av gatan bér luftberékning géras.

Skyddsrum dr ndgot som ligger utanfér planprocessen och ddrfér inte kom-
mer att tas upp i planbeskrivningen. Informationen férmedlas till fastighets-
dgaren.
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SKANOVA

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet.
Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar
i nuvarande ldge for att undvika oldagenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Skanova 6nskar i ett tidigt skede
medverka i planarbetet nar detaljplanearbetet paborjas och kallas till
samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna samordna nya
ledningar. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda
telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part
som initierar atgartden dven bekostar den.

Kommentar

Exploatoren bekostar eventuella undanflyttningsatgarder av berorda led-
ningar.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

TRAFIKVERKET

Trafikverket har inga synpunkter.

TEKNISKA NAMNDEN/GATOR OCH PARKER

Trafik och gata

Befintligt gdng- och cykelvag (huvudvagnat) utmed Cementvagen ar idag
valfungerande aret om. | och med nya detaljplanen finns risk att dagvatten
fran fastigheterna vid regn eller snésmaltning orsakar halka och svallis pa
gang- och cykelvagen. Det skulle innebara betydande olycksrisker for ga-
ende och cyklister.

| och med att férgardsmarken mot gang- och cykelvag langs Cementvagen
bara ar 0,5 meter finns risk att dérrblad vid entréer nar ut 6éver gang- och
cykelvagen. Gator och parker 6nskar att detaljplanen staller krav pa in-
dragna entréer mot Cementvagen eller att detaljplanen pa annat satt sa-
kerstaller att dorrblad inte nar ut 6ver allmén plats.

Drift och underhall

| planbeskrivningen bor foljande text ldggas till: Dagvatten utover de vatten
som leds till fastighetens dagvattenanlaggning sasom infiltrationsbrun-
nar/vaxtbaddar/dagvattenmagasin ska avledas till fastighetens forbindelse-
punkt och far saledes ej avledas 6ver Umea kommuns GC-banor, gator och
allman platsmark.

En gatubredd pa 6,5m istallet for 7,5m gor att det blir 6kad underhallskost-
nad beroende pa ett mer koncentrerat slitage i hjulspar vilket medfor att
man maste byta slitlagerbelaggning oftare och rénnstensbrunnarnas be-
tackningar far kortare livslangd da hjulsparen tangerar dessa.

Park och natur
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Inga synpunkter

Gator och parkers samlade yttrande
| handlingarna maste det sakerstallas att dagvatten fran fastigheten inte far
ledas ut 6ver Umea kommuns gang- och cykelbanor eller gator.

Kommentar

Beddémningen dr att det inte Gr motiverat att stélla krav pad indragna en-
tréer. Dérrblad behandlas inte i detaljplan utan hanteras i ett senare bygg-
lovsskede. Planbeskrivningen fértydligas avseende att byggnadens funkt-
ioner ska inrymmas inom byggrdtten och inte ta allmdn platsmark i an-
sprak.

Planbeskrivningen fértydligas i enlighet med yttrandet gdllande avledning
av dagvatten.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

BRAND- OCH RADDNINGSNAMNDEN/BRANDFORSVAR

Utrymningsférutsattningar

Da planforslaget mojliggor bostader i form av flerbostadshus i tre till atta
vaningar medger BBR att utrymning fran balkong eller fénster med hjalp av
raddningstjansten tillampas som en av utrymningsvagarna.

Moijligheten till utrymning med hjélp av brandférsvaret far endast anvan-
das i byggnader dar balkong-/fonsteréppningens underkant ligger hogst 23
meter 6ver marknivan. Upp till 11 meter ar barbar utskjutsstege godkant.
Over 11 meter och upp till maximalt 23 meter krévs héjdfordon. Uppstill-
ningsplatser for hojdfordonen behdver da anordnas for att tillgodose alter-
nativ utrymningsvag fran varje lagenhet. Det ar sarskilt viktigt att uppstall-
ningsplatsernas funktion sakerstalls aret runt under hela byggnadens livs-
tid.

Uppstallningsplatser medfor hardgjorda ytor vilket inkraktar pa friytorna
och forsamrar dagvattenhanteringen. Utformningen medfor driftkostnader
for fastighetsagaren och underhallet av uppstallningsplatserna fallerar ofta
i praktiken. Umearegionens brandforsvar rekommenderar att bostadsbe-
byggelse dimensioneras med erforderliga trapphus for att mojliggora ut-
rymning utan raddningstjanstens medverkan.

Kommentar

Dimensionering av trapphus i hdndelse av brand dr ett tekniskt egenskaps-
krav som redan dr reglerat i PBL eller i annan lag, férordning eller foreskrift
och ska ddrfér inte regleras med hjélp av planbestémmelser.

Aven om den aktuella fastighetens storlek och placering i férhéllande till
gata eller annan hardgjord yta bér méjliggéra utrymning via uppstéllning
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av héjdfordon, dr utrymning en frdga som hanteras i en kommande bygg-
lovsprévning.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

UMEA ENERGI AB

Fjarrvarme-/fjarrkylaledningar:
Inga synpunkter

Elledningar:
Umea Energi EInat kommer inte att godkdanna planforslaget som innebar
att det inte finns fastslagna ytor E-omraden for natstationer.

Da detta skapar stora problem for oss att sakerstalla elforsérjning i planom-
radet samt det bostadsomrade som den befintliga natstationen som finns
inom planen redan forsorjer.

D3 Umed Kommun stédller ett magnetfaltskrav pa 0,2uT i arsmedelvarde sa
behdver man reglera vart byggratter och natstation ska placeras redan i
plankartan for att det inte ska uppsta oklarheter senare i byggskedet runt
detta.

Umed Kommun har sjdlva utpekat ett avstand fran natstation till bostads-
byggnad bor uppga till cal5m i andra planer for att sakerstadlla magnetfalts-
paverkan.

Bredbandsledningar:

Det finns optoledningar langs GC vdagar inom omradet, omraden som blir
tomtmark i planforslaget, dessa bor hanteras innan mark o byggarbeten
paborjas, atgard bekostas av den som begar flytt av ledning.

Kommentar

Férslaget omarbetas i dialog med Umed energi. E-omrdden har tillkommit
for att sdkerstdlla befintlig samt tillkommande elférsérjning.

VAKIN, UMEA VATTEN OCH AVFALL AB

Vatten och aviopp
Onskar fortydligande kring vem det dr som ansvarar fér och bekostar erfor-
derlig ledningsflytt av VA-ledning som ligger inom kvartersmark.

Planomradet ligger inom verksamhetsomradet for alla tre nyttigheter. Va-
kin arbetar utifran principen att alla fastigheter ska ha en anslutningspunkt
och kommer inte tillata att en gemensamhetsanlaggning for VA-anlagg-
ningar upprattas inom planomradet. Se éver formulering under rubriken
Gemensamhetsanldggningar.
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Egenskapsbestammelsen om hojdsattning under Markens anordnande och
vegetation upplevs otydlig. Dagvatten inom kvartersmark ska ledas till anvi-
sad forbindelsepunkt. Vakin upplever att det ar otydligt kring hur skyfall ska
hanteras. Detta bor ses over tillsammans med formuleringar kring dagvat-
ten.

| 6vrigt inget att erinra.

Avfallshantering

Som det framgar i planbeskrivningen sa bor sophamtning ske fran utsidan
av kvarteren for att undvika korning pa innergard samt forbi entréer och le-
kytor.

Det ar dven olampligt att hamtning sker langs med Cementvdgen. Om av-
fallshamtning ska ske langs med Kylgrand bor angéringsfickor for sopbilen
anlaggas.

Om hamtningspersonalen drar eller skjuter tunnan fran uppstallningsplat-
sen fram till sopbilen stéller detta krav pa jamna hardgjorda ytor utan kan-
ter som snordjs och halkbekdampas vintertid Det far inte finnas trottoarkan-
ter, trosklar eller andra ojamnheter som kan paverka avfallshamtarnas ar-
betsmiljo. Ur arbetsmiljosynpunkt ar dragvagar problematiska och bér und-
vikas.

Sakerstall att transportvagar och uppstallningsplats for bilen uppfyller
Vakins anvisningar for avfallshantering och atervinning. Backning ar inte ett
korsatt enligt arbetsmiljoverket och ska sopbilen backa in pa fastigheten
bor avfallsutrymmet placeras sa nara fastighetsgrans som mojligt da bilen
inte backar mer a@n en billangd, dvs 10-12 m.

Om sophamtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas genomfart
eller vandmojlighet for sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18
meter. Alternativ till detta kan vara en vandplats eller en trevagskorsning
som mojliggor en T-vandning.

Fran 1 januari 2027 &r det obligatoriskt for alla hushall att sortera ut for-
packningsavfall. Dimensionera avfallsutrymmet for matavfall, restavfall
samt forpackningar sa som papper, plast, metall, fargat glas och ofargat
glas. Vid dimensionering. tdnk garna att avfallsutrymme bor inrymma moj-
ligheter for aterbruk samt utrymme foér andra fraktioner som pa grund av
framtida lagkrav kan bli aktuella att samla in i soprummet i framtiden.

Vid installation av fettavskiljare ska slangdragning inte dverstiga 10 m.

| dvrigt forutsatter vi att Vakins anvisningar for avfallshantering och ater-
vinning foljs.

Kommentar

Planbeskrivningen fértydligas gdllande ledningsflytt samt gemensamhets-
anlédggningar.



9 (26)

Egenskapsbestdimmelsen om héjdsdttning under Markens anordnande och
vegetation utgar.

Avsnittet géllande skyfall omarbetas. Bedémningen dr att det finns férut-
sdttningar for tillréickliga férdréjningsytor samt att parken, som ér omra-
dets Idgpunkt, vid stérre regn kommer éversvimmas.

I likhet med yttrandet bor avfall inte hdmtas ldngs Cementvégen. Detaljpla-
nen reglerar inte avfallshanteringen i detalj utan férutsdttningar finns att
hdmtning kan ske exempelvis Iéings Kylgrind eller den nya gatustrdck-
ningen.

Yttrandet bedéms delvis vara tillgodosett.

LANTMATERIMYNDIGHETEN

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Plankarta med bestammelser
Har finns inte x-omradesbestammelsen med men det star beskrivet i plan-
beskrivningen.

Planbeskrivning

Det finns dven ett markomrade som kan overforas till Struten 1 fran Ers-
boda 2:1 som ligger pa vastra sidan. Detta omrade ar inte med i konse-
kvenslistan.

Det behover beskrivas mer vad x-omrade innebar, tex att kommunen skall
underhalla, kan bildas servitut etc.

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen bor forbattras
Planbeskrivning

Det kan bli aktuellt med 3D-avstyckningar i omradet da det ar blandat BC
och P. | och med 3D-avstyckning blir det aktuellt med gemensamhetsan-
laggningar for tex trapphus, fasad etc.

Det bor informeras om att tomtratten for Pinnen 1 och Struten 1 behoéver
dndras sa att den stammer 6verens med fastigheten om det gors fastig-

hetsregleringar som berér berorda fastigheter.

Det star att det ar utfartsforbud mot Graddvagen men inte forklarat varfor
(naturmark i annan plan??).

Varfor beskrivs enskilt huvudmannaskap nar det inte finns i detaljplanen.

Varfor beskrivs avtalsservitut nar det inte finns nagra som berors.
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Kommentar

Planbeskrivningen har kompletterats och fértydligats i huvudsak i enlighet
med yttrandet.

Yttrandet bedéms vara tillgodosett i planférslaget.

YTTRANDE 1

Laser med forskrackelse era planer pa att fortdta och bygga bort det sista
gron omradet skulle vilja se en konsekvens beskrivning vad betraffar miljon
o luft kvalitén som redan nu ar dalig, hur har ni tankt att vi som bor har ska
sta ut med bygget o damm, oljud? Kanske under flera ar, vi som bor har sa-
ger nej, miljo kontoret nasta instans, besvikna boende pa kylgrand.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrédets karak-
tdr, men med stod i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar dven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Parkmarken liings Cementvdégen dr bullerutsatt och ingen naturlig mal-
punkt for rekreation. Att placera byggnadskroppar ndrmast Cementvdgen
avskdrmar fran buller och trafik.

Byggtrafik dr tillfillig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar fér genomférande av detaljplanen och eventuella atgdrder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 2

Jag tycker att ersboda 2:1 ska inte bygga hoghus, Vi bor narheten o bli
kommer att doljas av skuggan av hus som hogre en 3 plan. Vi behdva lite
ljus efter att vi bor i markplan o sa narheten den omradet.

Kommentar

Att fortdta med stadsbebyggelse i kollektivtrafikstrak har stéd i éversikts-
planens utvecklingsstrategi. Efter samrad har forslaget omarbetats och de-
lar av byggrdtterna ndrmast Kylgrdnd (inom Pinnen 1) har sénkts fran nock-
héjd 20 m och 5 véning (hs och f3) till nockhéjd 17 meter och 4 véning (hz till

fa).

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan fér-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nédvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sddana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvéinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.
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Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 3

Hej! Som ndrmast sorjande vill vi papeka vikten av att vi Inte drabbas av
skuggning. Ni ndmner i presentationen att byggnaderna langs Kylgrand inte
ska vara hogre &n 3 vaningar. Bra sa. D3 ar risken for forsamring av var bo-
endemiljo, enligt er genomforda skuggstudie, minimal. Lite senare sager ni
dock att det &r ett alternativ att bygga pa befintliga byggnader. Det gar inte
ihop da de redan &r 3 vaningar hoga. Skulle byggnaderna langs med Kyl-
grand bli hogre &n 3 vaningar blir skuggning av, bland annat, var tomt ett
fullbordat faktum och absolut Inte acceptabelt. Vidare 6nskar vi forstas att
rivning av de befintliga byggnaderna samt markberedning och uppbyggnad
av det nya omradet sker med stérsta maojliga hdnsyn till oss boende. Hur
stor ersattning berdknar ni att vi ar berattigade till under projektets ge-
nomforandeperiod?

Kommentar

Efter samrdd har férslaget omarbetats och delar av byggrdétterna ndrmast
Kylgrdnd (inom Pinnen 1) har séinkts frdn nockhdjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhéjd 17 meter och 4 vdning (h; till f2). En annan méjlighet en-
ligt planférslaget dr att behdlla eller bygga pa befintliga byggnader. Be-
démningen ér att skuggningen enligt planférslaget, med pdbyggnad pé be-
fintliga byggnader eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel for
grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan fér-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hdgre byggnadshdjder ér ofta nédvén-
diga for att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Byggtrafik dr tillfillig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar fér genomférande av detaljplanen och eventuella atgdrder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 4

Gillar ju inte att det ska byggas pa detta omrade, eftersom jag képte denna
lagenhet for inte sa lange sedan, just for lugnet i omradet och ljusa 6ppna
ytor sa solen lyser pa hela omradet under hela sommaren. gar att odla sa
mycket som jag vardesatter enormt mycket. Narheten till allt nu nar man
blir dldre och svarare ta sig fram. Maste det goras nagot hoppas jag att
man fordndrar sa lite som mojligt och dom vita husen far sta kvar.
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Kommentar

Planférslaget méjliggor for att befintliga verksamheter kan vara kvar. Uté-
ver det finns dven méjligheten att konvertera befintliga verksamhets till bo-
stdder eller att byggnaderna ersdéitts med ny bebyggelse i stadskvarter.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 5

1. Jag lider med mina grannar som kommer att fa betydligt farre soltimmar
om ni bygger 5-6 vaningar. 2. Sjalv ar jag orolig for vad som hander nar ca
1.000 personer och kanske 300-400 bilar kommer att finnas i omradet.
Onskan: Hogst 4 vaningar och didrmed firre personer och bilar i omradet.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrédets karak-
tdr, men med stod i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar dven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrdd har férslaget omarbetats och delar av byggrdtterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhé6jd 17 meter och 4 véning (h: till f2). Bedémningen dr att
skuggningen enligt planférslaget ér acceptabel fér grannfastigheter.

Detaljplanen méjliggér for en ny utfart/férldngning av Glassgrénd mot Ce-
mentvdgen som férvéntas forbdéttra belastningen i korsningarna Kyl-
grdnd/Grdddvdgen och Grdddvédgen/Cementvigen. Belastningsgraden i
Ersbodarondellen férvintas fortsatt vara hég, men bedéms ligga pa en ac-
ceptabel niva dven efter att omradet har byggts ut.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 6

Jag har en del farhagor och funderingar. - Trafiksituationen. Jag 6nskar att
ni tar ett gemensamt grepp om trafiksituationen pa V Ersboda och handels-
omradet Sandbacken, som numera mer eller mindre sitter ihop. Sedan ex-
ploateringen/utvecklingen av Sandbéacken inleddes har trafiksituationen pa
V Ersboda kraftigt forsamrats. Det ar under delar av dagen oerhort svart at
ta sig fram och det blir kder och stopp i trafiken. Det beror dven pa den
handeln som finns pa V Ersboda forstas, jag tanker framst pa matvarubuti-
kerna som drar manga bilar, men dven handeln langs Formvagen. Redan
idag ar det under delar av dagen i stort sett omajligt att svianga vanster ut
pa Formvagen, exempelvis nar man varit pa Elon eller Jysk. Utfarten fran
Biltema, med tillaten vanstersvang, ar direkt livsfarlig. Det ar i sig inget
konstigt att trafiksituationen forsamras da handel etablerats i ett omrade.
Det som blir tokigt &r om man samtidigt avser bygga sa manga bostader
som ni planerar (450 st) pa sa liten yta i nara anslutning till dessa handels-
omraden. Trafiksituationen riskerar att bli ohanterbar. Till det kommer
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buller och avgaser forstas. Som jag forstar det ar Sandbacken inte fardig-
byggd dnnu utan ytterligare verksamheter ska etableras vilket bygger pa
den redan anstrangda trafiksituationen. Har behover ni ta ett gemensamt
tag om situationen - utifran denna aspekt ar den planerade byggnationen
av sa manga Igh inte lampligt pa den platsen.

Hojden pa byggnaderna. Jag har svart att forsta varfér man i ett omrade
med endast tréhus med tvavaningar maste bygga sa manga vaningar som
ar planerat De vaningar som ar planerade pa Pinnen 1 och 2 ar rimliga i for-
hallande till 6vrig byggnation - medan struten drar ivag och riskerar att
"Gverskugga" ovriga bostdader i omradet. Rimligt ar att nybyggnationen har
samma hojd fran Pinnen 2 till Struten 1 och att hojden motsvarar den hojd
som ar planerad for Pinnen narmast Kylgrand, dvs max 3-4 vaningar hogt.
Pa sa satt minskas antalet Igh nagot och féljaktligen dven antalet bilar. Det
blir heller ingen ny byggnad med en form som dominerar omradet pa ett
markligt satt. - Jag ar orolig 6ver bullernivan for oss boende och dven
skuggsituationen. Da den planerade byggnationen ar at var solsida riskerar
vi att hamna i skugga nar byggnaden ska bli 6-8 vaningar hog.

Jag har inte sa mycket att sdga om vatten och avlopp annat an att det har
varit aterkommande problem med vattnet under flera ar i omradet. Led-
ningar som sprungit lack och Cementvagen som gang pa gang fatt gravas
upp. Aven géngvigen vid gronomradena bredvid planerade Ersboda 2:1 har
fatt gravas upp. Jag forstar kommunens behov av fortatning och har inget
emot det i sak. Jag 6nskar endast att kommunen lagger vikt vid boendemil-
jon for de som redan bor pa platsen dar fortatning planeras.

Kommentar

Ovriga trafiksituation pé Ersboda dr inte ndgot som kan hanteras inom
denna detaljplan. Belastningsgraden i Ersbodarondellen férvintas fortsatt
vara hég, men bedéms ligga pd en acceptabel niva dven efter att omrddet
har byggts ut. Att detaljplanen méjliggor for en ny utfart/férldngning av
Glassgrdnd mot Cementvdgen forvéntas férbdttra belastningen i korsning-
arna Kylgrédnd/Grdddvédgen och Graddvidgen/Cementvdgen.

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrddets karak-
tdr, men med stdd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar éven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrad har forslaget omarbetats och delar av byggriitterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhdjd 17 meter och 4 vaning (h: till f2). En fértdtning av ett bo-
stadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan féréndras, stérre bygg-
nadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nédvindiga fér att fler bo-
stdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sammanfattningsvis att
skuggbildningen inte kan medféra sddana effekter att oléigenheten kan an-
ses som betydande fér omgivningen att den faller innanfér ramarna fér vad
man kan férvénta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.
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Byggtrafik dr tillfillig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar for genomférande av detaljplanen och eventuella atgdrder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 7

Jag tycker att skuggningen for boende langs kylgrand blir alldeles for hog
om det byggs sa pass hogt som 6 vaningar mot kylgrand . Bygg lite lagre
och lagg i sa fall pa 1 vaning pa husen mot cementvagen, for att kompen-
sera . Efter hela kylgrand ar det bebyggelse av radhus typ . Det blir valdigt
konstigt att bygga 6 vaningar pa andra sidan gatan . Lyft dven in cykelbanan
fran cementvagen till kylgrand istallet, lagg den ndrmast dom planerade
hoghusen . Sa att hoghusen mot kylgrand flyttas in nagra meter, det mins-
kar ju skuggningen en hel del.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrédets karak-
tdr, men med stod i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar dven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrdd har férslaget omarbetats och delar av byggrdétterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhé6jd 17 meter och 4 vdning (h: till f2). Bedémningen dr att
skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pad befintliga byggnader
eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel fér grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan fér-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdéjder dr ofta nédvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Cykelvégen Iéings Cementvdgen dr huvudcykelstrak och ska fortsdttningsvis
vara ett gent och attraktivt strék som ska fungera fér mdnga, att flytta till
Kylgrénd bedéms forsimra framkomligheten fér mdnga fotgdngare och cy-
klister.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 8

Fortatning av bebyggelsen langs Kylgrand kommer att paverka oss mycket.
Sarskilt forslaget om pabyggnad eller nybyggnad i omradet med de fyra

Ostliga vita husen. Vi har en inglasning i riktning soderut mot det omradet,
vilket funkar bra idag. Med hogre hus dar kommer ljusinslappet tydligt att
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forsamras och vi kommer inte att se nagon himmel inifran. Tiderna som var
inglasning kan anvandas kommer ocksa att férsamras mycket. Vi uppskat-
tar att nyttja den till middagar och att sitta kvarter ett tag efterat, men sa-
songen for det kommer att kortas, liksom tiden pa kvéllen da den kan var-
mas av solljus. Vi kommer att fa insyn dygnet runt jamfort med dagens kon-
tor. Vi har ocksa oro kring hur trafiksituationen blir, samt vilka byggstor-
ningar som uppkommer. Vi tycker att vita husen kan vara kvar som de ar, i
andra hand byggas pa med en vaning eller sd max. Nya hogre hus nara kyl-
grand kommer att paverka oss starkt negativt.

Kommentar

Planforslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omradets karak-
tdr, men med stdd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar dven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrdd har férslaget omarbetats och delar av byggrdétterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhé6jd 17 meter och 4 vdning (h: till f2). Bedémningen dr att
skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pad befintliga byggnader
eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel fér grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan fér-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nédvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvéinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Byggtrafik dr tillfillig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar for genomférande av detaljplanen och eventuella atgdrder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 9

Efter informationsmotet samt annan information, kan vi konstatera att pla-
nerna av att bebygga Kylgrand 2:1 med nya fastigheter skulle paverka oss i
narliggande bostadsomradena valdigt negativt. Vi som bor i fastigheterna
angransade mot Kylgrand 2:1 skulle dels fa ett valdigt begransat ljus och
solintag, vara soltimmar pa uteplatser och balkonger skulle drastiskt redu-
ceras, speciellt vid var och hostmanaderna. Vi kommer dessutom ha en
vagg av fonster och balkonger mittemot oss, vilket ocksa kommer att
innebara att vi far en ett reducerat privat liv, speciellt om planerna pa att
bygga 7 van. bostadshus, nara gatan ligger fast. Nar det galler miljon, sa
kommer det att innebara avsevart 6kade luftutslapp av avgaser, samt tra-
fikbuller. Vill bara sdga det att en nyutbyggnad pa 3-4 vaningar av Kylgrand
2:1 ar nog dom flesta boendena i angransande bostadsomradena med p3,
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men att borja bygga hoga bostadshus samt fylla dessa begriansade bostads-
ytor med upp till 450 Igh, kommer att bli ett negativt resultat for hela

den har delen av Vastra Ersboda. Vi har ju dessutom ett expanderande
handelsomrade i ndromradet med ett reducerat trafiknat, vilket ocksa pa-
verkar den totala miljon som vi bor i.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrddets karak-
tdr, men med stdd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrdk gynnar éven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrad har férslaget omarbetats och delar av byggriitterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhéjd 17 meter och 4 vdning (h: till f2). Bedémningen ér att
skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pad befintliga byggnader
eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel fér grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan for-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nddvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvéinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Att detaljplanen méjliggér for en ny utfart/forlingning av Glassgrédnd mot
Cementvdgen forviintas forbdttra belastningen i korsningarna Kyl-
grdnd/Grdddvdgen och Grédddvédgen/Cementvdgen.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 10

Lat "vita husen"vara kvar och hogst 4 vaningar hoga. Hellre 2 vaningar
hogre mot Cement vagen. Trafiksituationen ar redan nu anstrangd speciellt
vid rondellen vid OK, ytterligare trafik av boende efter Cementvagen for-
varrar situationen. Sedan 6kar ju ocksa utslapp av avgaser. Har inte sett na-
gon trafikflodesutredning.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrddets karak-
tdr, men med stéd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrdk gynnar éven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Enligt planférslaget kan nya byggnader uppféras men mdjlighet finns dven
att befintliga byggnader inom Pinnen 1 och Struten 1 behdlls eller byggs pa.

Efter samrdd har férslaget omarbetats och delar av byggrdétterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
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och f3) till nockhdjd 17 meter och 4 vaning (h: till f2). Bedémningen ér att
skuggningen enligt planférslaget, med pdbyggnad pad befintliga byggnader
eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel fér grannfastigheter.

Att detaljplanen méjliggor foér en ny utfart/férldngning av Glassgrdnd mot
Cementvdgen forvéntas foérbdttra belastningen intill OK (i korsningarna Kyl-
grdnd/Grdddvéigen och Grdddvdgen/Cementvdgen).

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 11

Vi har tagit del av planforslaget for det omrade som omfattar Cementvagen
och det intilliggande parkomradet (Ersboda 2:1). Som narliggande fastig-
hetsagare vill vi framfora vara synpunkter, sarskilt gdllande de foérandringar
som ror trafikfléden och tillganglighet.

Vi noterar att planen innefattar en fortatning av omrdadet genom bostads-
bebyggelse samt en omvandling av Cementvagen till en smalare stadsgata.
En sadan forandring kan fa betydande konsekvenser for trafikflodet i omra-
det, framfor allt om Cementvagen inte langre kommer att vara en genom-
fart.

Vara huvudsakliga farhagor ror:

1.0kad belastning pd Formvigen

Om Cementvagen inte langre fungerar som genomfartsled riskerar Formva-
gen att fa en kraftigt 6kad trafikmangd.

Redan idag ar det utmanande att ta sig fram vid Formvagen som gangtrafi-
kant eller med cykel da det inte finns trottoar/cykelbana pa den sida av
vagen dar var fastighet ar beldagen. Nuvarande trafikmangden gor det svart
att ta sig Over Formvagen till befintlig trottoar/cykelbana. Det ar ocksa
langt till narmsta dvergangsstalle, ca 500 m i vardera riktning, och svar-
framkomligt da strackan inte &r anpassad for gaende. Vintertid &ar det dven
stor risk for fallolyckor da man snabbt mellan passerande bilar ska ta sig
over till trottoaren.

Aven med bil gor befintlig trafik p& Formvagen det besvirligt att ta sig ut
fran var parkering, speciellt vid rusningstrafik. Vid tillfadllen dd Cementvagen
har varit avstangd har situationen varit nast intill omojlig. Den reklamskylt
som finns i narheten av utfarten och som blockerar sikten at vanster gor
det annu besvarligare att ta sig ut pa vagbanan.

2.Miljopaverkan

D3 andelen grénomraden minskar paverkas dven luftens kvalitet med 6k-
ning av partikelhalten, damm och sot, fran bilarnas tomgangskorning vid
kdbildning pa Formvagen. Detta kan paverka dven inomhusluften i narlig-
gande fastigheter.
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3.Brist pa information om trafikkonsekvenser

Vi kan inte se att detaljplanen redogor for hur trafiken pa intilliggande
vagar kommer att paverkas av forandringen. Det ar avgorande att en trafik-
analys genomfors for att sakerstédlla att forandringen inte leder till forsam-
rad framkomlighet och sakerhet for trafikanter, cyklister och fotgangare.
Aven tunga fordon och den hdga hastigheten pa Formviagen utgor risk for
olika typer av trafikanter.

Sammanfattningsvis sa motsatter vi oss detaljplanen da vi befarar att tra-
fiksituationen pa Formvagen kommer att forsamras och detaljplanen sak-
nar plan for hur trafiksituationen pa Formvagen ska hanteras.

Kommentar

Ovriga trafiksituation pd Ersboda dr inte ndgot som kan hanteras inom
denna detaljplan. Att detaljplanen méjliggor for en ny utfart/férléingning av
Glassgréind mot Cementvdgen férvdntas forbdttra belastningen i korsning-
arna Kylgrénd/Gréddvégen och Grdaddvdgen/Cementvigen. Cementvdgen
beddms fortsatt fungera som en gatustrécka med god framkomlighet, men
med en Idgre hastighetsgrdns i anslutning till planomrddet.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 12

Vi vill inte ha Bjorkar planterade langs gator och omraden. Anledning: Bjor-
kar skapar stora problem for allergiker.  Bjorkar far stora rotsystem som
underminerar husgrunder, vagar m.m e Bjorkar vaxer upp och blir stora
trad som faller 16v pa hésten som bldser in i rabatter och grasmattor som
kvaver annan vaxtlighet. ¢ | Bjorkar trivs myggen och annan ohyra, de kan
vara kvar ute i naturen. e Att bygga modernt pa detta omrade gor inte Ers-
boda vackert, det passar inte in i stadsbilden med hoghus. ¢ Renovera isa-
fall de "sjuka husen" men behall designen. ¢ Nar huset "Myrorna" rivs be-
hall den nya fastigheten pa samma avstand fran vagen Kylgréand. Kom inte
narmare vagen, vi boende ar inte intresserade av att ha en massa lagen-
heter dar de kan sitta och titta rakt in i alla vara vardagsrum och inte heller
se ner pa vara solaltaner. eBygg inte hogre an nuvarande "Myrorna huset"

Kommentar

Detaljutformning av gator eller plantering hanteras inte inom detaljplanen.

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrddets karak-
tdr, men med stdd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar éven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrad har forslaget omarbetats och delar av byggrditterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhéjd 17 meter och 4 vdning (h; till f>). Enligt planférslaget
kan nya byggnader uppféras men mdjlighet finns dven att befintliga
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byggnader inom Pinnen 1 och Struten 1 behdlls eller byggs pa. Bedém-
ningen dr att skuggningen enligt planférslaget, med pdbyggnad paG befint-
liga byggnader eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel for grann-
fastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdade medfér i regel att byggnadsskalan for-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdéjder dr ofta nédvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvénta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 13

Hej, jag och min familj har bott i ndrliggande bostadsomrade sedan det
uppfordes 1980. Vi har trivts bra och gillat utvecklingen i omradet. Min syn
pa hur stad ska utformas ar hog bebyggelse centralt och lagre langre ut
fran centrum, dessutom omringa centrala staden med ringled. Bra som
idag. Att nu foresla hus med upp till 8 vaningar och med en fortatning av
450 nya bostdder pa detta lilla omrade kdnns valdigt olampligt. Eftersom
narliggande omrdade bestar av tvavaningshus bostadsratter eller egnahem
kdnns det naturligt att bebyggelse i naromradet ar lagt och dven bostads-
ratter. Detta forslag avviker pa flera satt naturlig utveckling av V. Ersboda
och dess planldaggning. Att man gjort analyser nar det galler buller, luftfor-
oreningar och trafiksituationen kanns svart att veta hur fordjupat det varit
da en sa enkel och vasentlig del som att trottoaren langs Kylgrand aldrig
gatt nyttja vintertid utan man varit tvingad ga pa vag eller hanvisad till gang
o cykelbana langs Cementvagen. Da det ar enda alternativet att ta sig till
handelsomradet kring Stora Coop kdnns det som man inte satt sig in i hur
det fungerar i omradet idag.

Cykelbanan ar val nyttjad och att fora denna cykeltrafik till Cementvagen
for att sedan fora biltrafiken till Formvagen ar svart att férsta da den redan
ar tidvis extremt anstrangd. Luftmiljon kan bli mycket bekymmersam

Trafiksituationen ar redan idag anstrangd da Stora Birk givetvis belastar tra-
fiken i hog grad. Att detta sammantaget belastar luftkvaliteten ar ratt up-
penbart. Jag undrar dven hur man gor analys av de sociala utmaningar som
detta skulle innebéra. Miljoaspekten med att riva hus som har livslangd pa
flera hundra ar for att bygga upp nya hus pa samma plats kanns dven som
miljofel. Jag kan undra ifall mojligheten att géra motsvarande bebyggelse
med 450 bostader pa annan plats verkligen ar prévad da detta forslag
sticker ut pa ett negativt satt.

Att dessutom dar bygga dessa hus 6-8 vaningar hoga bade skuggar och for-
fular. Trakigt. Att dessutom riva befintliga hus som bor ha en livslangd pa
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minst 200 ar for att kunna bygga upp nya hus kdnns som bade sloseri och
miljoforstoring. Att gora en sa stor fortatning pa Struten och Pinnen som
har sa begransad yta kdnns bade socialt ogenomtankt och att se hur grony-
tor ska fungera &r en gata.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrddets karak-
tdr, men med stdd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrak gynnar éven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrad har forslaget omarbetats och delar av byggrditterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhdjd 17 meter och 4 vaning (hz till f2). Enligt planférslaget
kan nya byggnader uppféras men mdjlighet finns dven att befintliga bygg-
nader inom Pinnen 1 och Struten 1 behdlls eller byggs pd. Bedémningen dr
att skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pad befintliga byggna-
der eller nytillkommande byggnader, ¢ir acceptabel fér grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan fér-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nddvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvéinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Cementvdgen bedéms fortsatt fungera som en gatustrdcka med god fram-
komlighet, men med en Iégre hastighetsgrdns i anslutning till planomrédet.
Angdende Kylgrdnd, anvéinds vintertid anvdnds flertalet trottoarer vid Idg-
trafikerade vigar som snéupplag. Da gdller blandtrafik pa gatan, dvs att
fotgdngare, cyklister och motorfordon samsas i gatan.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 14

Jag tycker att det blir for mycket skuggning for boende langs Kylgrand om
man bygger sa hogt som 6 vaningar. Bygg lite lagre i ledet mot Kylgréand och
lagg i sa fall hellre pa 1 vaning pa husen mot Cementvagen, for att kompen-
sera. Efter hela Kylgrand ar det bebyggelse av radhus typ. Det blir valdigt
konstigt att bygga 6 vaningar pa andra sidan gatan. Och hela omradet ser
valdigt kompakt ut nar alla husen ar sa hoga. Lyft dven in cykelbanan fran
som ligger ut mot Cementvagen mot Kylgrand istdllet, lagg den ndrmast
dom planerade hoghusen sa att husen mot Kylgrand flyttas in ndgra meter,
det minskar ju skuggningen en hel del. Sen ar jag lite orolig for trafiksituat-
ionen Over lag, det ar redan mycket trafik kring rondellerna, nar det ar helg
och speciellt kring 16n- eller storhelger kan det vara sa gott som total stopp
dar kring infarten vid Coop och dven pa vagen till Ersmark i den rondellen
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ocksa, sa den biten tycker jag man bor kolla upp innan man pabérjar bygg-
nationen av sa pass manga lagenheter.

Kommentar

Efter samrad har forslaget omarbetats och delar av byggrditterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhdjd 17 meter och 4 vaning (hz till f2). Enligt planférslaget
kan nya byggnader uppféras men méjlighet finns dven att befintliga bygg-
nader inom Pinnen 1 och Struten 1 behdlls eller byggs pd. Bedémningen dr
att skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pa befintliga byggna-
der eller nytillkommande byggnader, ér acceptabel for grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdade medfér i regel att byggnadsskalan for-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nédvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sadana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvéinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Att detaljplanen méjliggér for en ny utfart/forlingning av Glassgrédnd mot
Cementvdgen férvintas forbdttra belastningen intill OK (i korsningarna Kyl-
grdnd/Grdddvdgen och Grdddvédgen/Cementvigen). Belastningsgraden i
Ersbodarondellen férvintas fortsatt vara hég, men bedéms ligga pd en ac-
ceptabel niva dven efter att omradet har byggts ut.

Cykelvdgen lings Cementvdgen dér huvudcykelstrak och ska fortséttningsvis
vara ett gent och attraktivt strak som ska fungera fér mdnga, att flytta till
Kylgrdnd bedéms férsémra framkomligheten fér mdnga fotgéngare och cy-
klister.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 15

Det &r en klar fordel for oss boende pa Kylgrand om ”Vita Husen” far sta
kvar. Det ger ett luftigare intryck och problemet med skuggning av vara
tomter var och host férsvinner. Trafiksituationen vid OK-rondellen och
in/utfarten Graddvagen-Kylgrand ar redan nu en katastrof. Risk att trafiken
dar kommer att 6ka dven om den nya vagen Glassgrand- Cementvagen till-
kommer. In/utfart fran P-huset, hur ar planen for den?. Far inte belasta
korsningen Graddvigen-Kylgrind ytterligare. Ar in/utfart via Cementvigen
ett alternativ?.

Trafiken gallande avfallshanteringen bor ocksa planeras sa att korsningen
Graddvagen-Kylgrand inte belastas i onédan. Trafiken under byggtiden 6ns-
kar vi ska ske via Cementvdgen for att avlasta korsningen Graddvagen-Kyl-
grand och darmed ocksa eliminera tung trafik pa Kyl/Glassgrand och for att
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minska damm och buller nara bostadshusen. Vi ser fram emot informat-
ionsmotet med byggentreprendren nar byggplanerna star klara och bygget
ska sattas igang.

Kommentar

Att detaljplanen méjliggor for en ny utfart/férldngning av Glassgrdnd mot
Cementvdgen forvéntas forbdttra belastningen intill OK (i korsningarna Kyl-
grdnd/Grdddvéigen och Grdddvdgen/Cementvdgen). Belastningsgraden i
Ersbodarondellen férvintas fortsatt vara hég, men bedéms ligga pd en ac-
ceptabel niva dven efter att omradet har byggts ut.

Detaljplanen méjliggér fér in/utfart mot savdl Kylgréind som Cementvdgen.

Byggtrafik dr tillfdllig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar fér genomférande av detaljplanen och eventuella dtgdrder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 16

Jag och grannar ar oroliga for att husen narmast blir for hoga och skymmer
ljus och skapar oonskad insyn fran lagenheter. Nagra av fastigheterna har
redan daligt sollage. Darfor 6nskar vi husen nara oss ocksa far lagre antal
vaningar. Trafiksituationen ser vi ocksa som ohallbar da den redan ar an-
strangd har pa Ersboda. Luftkvaliteten kan bli samre. Omradet vi bor pa
idag ar ett lungt omrade utan problem. En oro finns for att stk och
otrygghet kommer 6ka om det blir hyresratter.

Kommentar

Efter samrdd har férslaget omarbetats och delar av byggrdétterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhdjd 17 meter och 4 vaning (hz till f2). Enligt planférslaget
kan nya byggnader uppféras men mdjlighet finns dven att befintliga bygg-
nader inom Pinnen 1 och Struten 1 behdlls eller byggs pd. Bedémningen dr
att skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pa befintliga byggna-
der eller nytillkommande byggnader, ér acceptabel for grannfastigheter.

Att detaljplanen mdéjliggor for en ny utfart/férldngning av Glassgrdnd mot
Cementvdgen forvéntas férbdttra belastningen i korsningarna Kyl-

grdnd/Grdddvégen och Grdddvidgen/Cementvdgen.

En detaljplan kan inte reglera vilken uppldtelseform bostdder inom planom-
rddet ska komma att ha.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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YTTRANDE 17

Vi foredrar alternativet att "Vita Husen" far sta kvar. Det ger ett 6ppnare
intryck och en mindre skarp grans mot den lagre bebyggelsen pa Kyl- och
Glassgrand. Vi befarar en kraftigt 6kad trafik inom omradet. Korsningen
Graddvagen-Kylgrand ar redan nu hart belastad av bilar (dven tung trafik),
tillsammans med 2 busshallplatser, cyklister och fotgangare. En 6kad trafik
dar bor undvikas. Hur ska in och utfart till parkeringshuset ske? Kan det ske
via Cementvagen? Sophanteringen kommer att 6ka tung trafik inom vart
omrade och bor planeras noggrant for minska storningar. Kan det ske via
Cementvagen? Trafiken under byggtiden vill vi ska ga via Cementvagen for
att minska belastningen pa korsningen Graddvagen-Kylgrand och minska
buller och damm. Hoppas pa ytterligare information i samband med even-
tuell byggstart

Kommentar

Planférslaget méjliggér for att befintliga verksamheter kan vara kvar. Uté-
ver det finns dven mdjligheten att konvertera befintliga verksamhets till bo-
stdder eller att byggnaderna erséitts med ny bebyggelse i stadskvarter.

Att detaljplanen méjliggér for en ny utfart/forlingning av Glassgrédnd mot
Cementvdgen forviintas forbdttra belastningen i korsningarna Kyl-
grdnd/Grdddvdgen och Grédddvédgen/Cementvdgen.

Detaljplanen méjliggér for in/utfart mot sdvdl Kylgrénd som Cementvdgen.

Avfallshantering bedéms oldmplig Iéings Cementvdgen utifrdn trafikbelast-
ningen. Detaljplanen reglerar inte avfallshanteringen i detalj utan férutsdtt-
ningar finns att hdmtning kan ske exempelvis lings Kylgrénd eller den nya
gatustrdckningen.

Byggtrafik dr tillfillig trafik som inte regleras i detaljplanen, exploatéren
svarar fér genomférande av detaljplanen och eventuella atgdrder.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.

YTTRANDE 18

Nar vi tittar pa skuggstudierna ser man att pabyggnad av befintliga byggna-
der eller nybyggnation (finns ej angivet vilken hojd de nya byggnaderna pa
studien har, 3-5 vaningar?) skulle ge skugga till huslangan som bestar av
bostadsratter pa andra sidan Kylgréand, den husldanga som ar mittemot "Pin-
nen 1". Det skulle ge en helt oacceptabel skuggning under hela aret féru-
tom mitt pa sommaren. Skuggningen racker dnda fram till husvaggen pa
skisserna i studien. Dvs. sa skulle inte bara grasmattan utan alla altaner,
uterum, uteplatser och ev balkonger hamna i skuggan. Da det knappt inte
kommer ngt ljus in i lagenheterna fran andra sidan pga av vaderstreck och
forrad skulle lagenheterna vara morka under storsta delen av aret. Det in-
nebar bl a att bostadsratternas varde sjunker och i vart fall en omojlig



24 (26)

situation, da en av oss ar handikappad och har bara majlighet att vistas ute
och fa ljus, sol och luft genom att ta sig ut pa altanen.

Det verkar inte sa vettigt att klamma in s3 manga nya bostader pa en liten
yta som da ocksa far lite ljus och utrymme samtidigt som det gamla bo-
stadsomradet blir forstort.

Det har redan en gang skett en férsamring av just det har omradet tidigare
nar man byggde husen pa andra sidan Kylgrand. Innan dess var det 6ppna
gronytor mellan Kylgrand och Cementvagen. Sedan dess har det ju dven
skett en enorm tilloyggnad av "handelsomraden" runt om, langs Cement-
vagen och bortanfér Graddvagen.

Om husen som nu ar mellan Kylgrand och Cementvagen byggs om till bo-
stader i sina nu befintliga héjder och former skulle det fungera men det
basta vore om de togs bort helt och det anlades en "park" dar som rekreat-
ionsomrade till det befintliga bostadsomradet och som buffert mot alla af-
farer och verksamheter i handelsomradena runt om (som det inte verkar
vara nagra problem med att "fortata"). En del av de omradena kunde med
fordel ha anvants till att bygga nya bostader pa.

Kommentar

Planférslaget medger nya stadskvarter, som avviker fran omrddets karak-
tdr, men med stdd i 6versiktsplanens utvecklingsstrategi. Tillvéxt i kollektiv-
trafikstrdk gynnar éven underlag for kollektivtrafikens turtdthet.

Efter samrad har férslaget omarbetats och delar av byggriitterna ndrmast
Kylgrénd (inom Pinnen 1) har sdnkts fran nockhéjd 20 m och 5 véning (hs
och f3) till nockhéjd 17 meter och 4 vdning (h: till f2). Bedémningen ér att
skuggningen enligt planférslaget, med pabyggnad pd befintliga byggnader
eller nytillkommande byggnader, dr acceptabel fér grannfastigheter.

En fértdtning av ett bostadsomrdde medfér i regel att byggnadsskalan fér-
dndras, stérre byggnadsvolymer och hégre byggnadshdjder ér ofta nédvén-
diga fér att fler bostdder ska kunna tillskapas. Kommunen bedémer sam-
manfattningsvis att skuggbildningen inte kan medféra sddana effekter att
oldgenheten kan anses som betydande fér omgivningen att den faller inn-
anfér ramarna fér vad man kan férvéinta sig inom ett tdtbebyggt omrdde.

Parkmarken liings Cementvdégen dr bullerutsatt och ingen naturlig mal-
punkt for rekreation. Att placera byggnadskroppar ndrmast Cementvdgen
avskdrmar fran buller och trafik.

Yttrandet bedéms inte kunna tillgodoses i planférslaget.
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Andringar efter samrad

Planhandlingarna dndras pa foljande punkter:

Plankartan

Bestammelsen om kallarlagenheter tas bort.

Bestammelsen n, Om bostader uppférs ska en friyta motsvarande
minst 1/4 av bostadernas totala BTA sakerstdllas tas bort.
Bestammelse om lagsta bjalklagsniva tas bort.

Bestammelse om att minst 50 % av marken ska vara genomslapplig
tas bort.

Delar av byggratterna narmast Kylgrand (inom Pinnen 1) har sankts
fran nockhdjd 20 m och 5 vaning (hs och f3) till nockhoéjd 17 meter
och 4 vaning (hz till f,).

E-omraden for transformatorstationer har tillkkommit.
Egenskapsbestammelsen om hdjdsattning under Markens anord-
nande och vegetation utgar.

Mojlighet till centrumverksamhet har tillkommit i anslutning till Ce-
mentvagen/korsningen forlangningen av Glassgrand. Syftet ar att
mojliggdra mindre service eller lokal foér narboende, tex gym, kiosk
eller café.

Bestammelsen har tillkommit for att forhindra att bostader placeras
inom byggratten narmast Kylgrand, inom Pinnen 2.

Bestammelse har tillkommit inom Pinnen 2, Storsta bruttoarea for
bostader ar 4000 m?2.

Prickmark som endast dr 0,5 m samt 1 m har andrats till att regleras
genom placeringsbestammelse (p1 och py) for att tydligare kunna
utldsas i plankartan.

Bestammelsen ”i alla bostader som ar storre an 35 m2 ska minst
halften av bostadsrummen placeras mot ljudddampad fasad om ekvi-
valent ljudniva vid bostadens fasad overskrider 60 dB(A)” har till-
kommit utifran bullerutredningen, som visa att delar av fasader mot
Cementvdgen forvantas overstiga 60 dB(A) ar 2040.

Planbeskrivningen

Avsnitten gallande MKN luft, dagvatten, skyfall, ljusforhallanden
och friytor revideras.

Skuggstudien har uppdaterats utifran att delar av byggratten narm-
ast Kylgrand sankts.

Avsnittet om buller har reviderats utifran bullerutredningen.
Tillkommande E-omraden beskrivs.

Utredningar

Bullerutredning har tillkommit.
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Detaljplanering, Umea kommun oktober 2025

Denna handling har godkdints av planchef Johanna S6derholm med planar-
kitekt Kajsa som handlédggare. Handlingen ér godkénd i kommunens
elektroniska system och har dérfér ingen namnunderskrift.
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