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Umed kommun Protokollsutdrag
Byggnadsnamnden 2025-10-22

§231

Vidar 1

Diarienr: BN-2025/00273

Planbesked for Vidar 1

Beslut
Byggnadsnamnden inleder planlaggning av fastigheten Vidar 1.

Syfte

Preliminart syfte med planen ar att inom omradet skapa planmaéssiga
forutsattningar for bostader med centrumverksamhet i bottenvaning.
Syftet ar ocksa att anpassa ny bebyggelse till omradets kulturmiljé och
skapa en god gestaltning som samspelar med omkringliggande
bebyggelse.

Kategori och prioritet

Planen kategoriseras som en fortatningsplan inom femkilometersstaden
och om plandrendet paborjas kommer det att prioriteras enligt faststalld
prioriteringsordning.

Planomrade
Planomradet &r beldget i anslutning till Umea stadskirna, langs vig Ostra
Kyrkogatan och Kungsgatan. Omradet har en total area pa ca 1 500 m2.
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Prelimindr avgrénsning av planomradet
Arendebeskrivning
Planbeskedsansdkan

Sékandens intention enligt ansdkan ar att riva befintligt bostadshus
beldaget mot Kungsgatan och ersatta detta med ett nytt bostadshus om
fyra vaningar med verksamheter i bottenvaning.

Skiss ur ansékningshandlingarna, ej kommunens férslag

Platsbesdk

Fastigheten ligger utmed Ostra Kyrkogatan och utgér en stadsdelsgrans
mellan Centrumfyrkaten och stadsdelen Ost p& stan. Ostra Kyrkogatan &r
ett centralt strdk med olika trafikslag. Fastigheten ar beldget intill manga
aldre framtradande byggnader.
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Ett utpekat sdrskilt virdefullt enstaka hus inne pa fastigheten Vidar 1.
Foto fran platsbesék 2025-08-28.

Bostadshus Iéngs Kungsgatan. Foto frdn platsbesék 2025-08-28.
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e i o’ 2
Utpekat vdrdefullt enstaka hus (bostadshus) till vinster och bostadshus till
héger, sett frén Ostra kyrkogatan. Foto frén platsbesék 2025-08-28.

Kanda planeringsforutsattningar

Tidigare stdllningstaganden
En utveckling av omradet anses vara férenligt med FOP Centrala

stadsdelarna.

Gallande detaljplan medger bostadsandamal samt att byggnadsnamnden
ma medgiva inredning av samlingslokaler och garage samt lokaler for
handel och hantverk.

Bjorkalléer finns langs Ostra Kyrkogatan samt Kungsgatan, dessa ar
biotopskyddade.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och da ocksa inom
vardekarna for riksintresse kulturmiljo, nummer 18, Kungsgatans entré
mot dstra stadsdelen.
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Bostadshuset inne pa fastigheten, ursprungligen ett uthus innehallande
bl.a. bagarstuga, ar utpekat som ett sarskilt vardefullt enstaka hus.
Flertalet sarskilt vardefull enstaka hus finns inom kvarteret Vidar samt i
dess omgivning. Omkringliggande omraden utgérs ocksa av vardefulla
bebyggelseomraden fran olika artal. Ostra Kyrkogatan, ett vardefullt
stadsparti i form av parkstrak, far sin karaktar av att den omges av och
I6per utmed for staden viktiga parker.

Huvudbyggnaden som ligger langs Kungsgatan, ett tvavaningshus i tra

med bl.a. horntorn och dekorerade frontespiser mot gatorna, ar idag
kraftigt ombyggt.

S B 2 .
Virdefulla enstaka hus utpekade i blatt, virdefull stadsparti/gata markerat i
brunt och vérdefulla bebyggelseomrdden fran fére 1850-talet samt 1850-1920-

talet.

Miljépaverkan

Den miljépaverkan som uppmarksammats genom undersékningen ar i
huvudsak paverkan pa stadsbilden och riksintresset for kulturmiljo
(Umea stad). Vidare bor utformningen av bostader inom planomradet
anpassas till radande bullersituation med anledning av narliggande
stadsgata.
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Kommunens prelimindra bedémning ar att planen inte kommer att
innebdra betydande miljopaverkan.

Service och infrastruktur
Omradet ligger i ett centralt lage men god tillgang till kollektivtrafik och

diverse service.

Fastigheten har en befintlig anslutning till spill-, vatten- och
dagvattennatet.

Forhallningssatt till kommunens utvecklingsstrategier och
hallbarhetsmal
Omradet ligger centralt i staden och bidrar till underlag fér hallbara

fardsatt. Fortatning kan genom 6kad rorelse av manniskor bidra till en
okad upplevelse av trygghet samt malet om 200 000 invanare.

Sammantagen bedémning

Den sammantagna bedémningen ar att en utveckling av omradet enligt
ansokan gar i linje med Oversiktsplanen. Omradet ligger centralt i staden
och bidrar till underlag fér bland annat hallbara fardsatt. For boende i
omradet ar det gangavstand till centrum, skola och diverse service.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljé och nya byggratter
behover ta hansyn till denna. En eventuellt ny byggnad blir en del av det
viktiga motet med Ostra Kyrkogatan. Det kommer att vara viktigt med en
genomarbetad gestaltning.

Riktlinjer for fortsatt arbete
Det kommer att vara viktigt med en genomarbetad gestaltning pa grund
av omradets lage i staden.

Utredningsbehov
Foljande utredningar kan behdéva tas fram i detaljplanearbetet. Ytterligare
utredningar kan tillkomma.

e Bullerutredning
o Luftmiljéutredning
e Kulturmiljéutredning
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Upplysningar

Planbeskedet grundar sig pa de férutsattningar som finns och de
uppgifter vi har tillgang till da beskedet bereds. Under planprocessen
tillfors synpunkter och ny information vilket kan leda till att planen far en
annan inriktning eller att planarbetet avbryts.

Om planarbete inleds kommer lamplig exploateringsgrad, utformning och
placering att utredas under processen. Ett positivt planbesked innebar
darmed ingen garanti for att projektet gar att genomfora enligt ansokan.

Ett planbesked ar ett kommunalt beslut som inte ar bindande och inte
kan 6verklagas.

Kostnader
Exploatoren star for kostnaderna for det framtida planarbetet. Infor start

av planarbetet kommer ett plankostnadsavtal tecknas.

Medfinansiering av infrastruktur inom och utanfér planen kan bli aktuellt
for exploatoren. Detta regleras i exploateringsavtal.

Avgift for planbesked tas ut for kategori 1, 22 500 kr.

Beredningsansvarig/Féredragande
Emma Teglund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att inleda
planlaggning i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslut och information ska skickas till
Sokanden
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