UMEA Sammantradesprotokoll
IKOMMUN 2025-06-12

Byggnadsnamnden

Tid: Torsdagen den 12 juni 2025 kl. 09:00-11:50, 13:00-13:50
Plats: Saluten, Lanken

Beslutande: Se sidan tva

Ovriga deltagare:  Se sidan tva och tre

Utses att justera: Ulrik Berg och Mona Westman § 149

Sekreterare: Digital signering § 135-157
Hannele Hakkinen

Ordfdérande: Digital signering
Mikael Berglund § 135-148, 150-157

Ordférande: Digital signering
Ulrik Berg § 149

Justerare: Digital signering
Ulrik Berg
Justerare: Digital signering

Mona Westman § 149

BEVIS
Justerat protokoll har offentliggjorts genom anslag

Organ: Byggnadsnamnden
Sammantradesdatum: 2025-06-12

Anslaget har satts upp: 2025-06-19

Anslaget tas ner: 2025-07-11

Forvaringsplats: Stadshuset, Bygglovsavdelningen
Underskrift: Digital signering

Hannele Hakkinen
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Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-06-12
Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande, ej § 149

Karin Svedlert (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 149
Marianne Lofstedt (M) ersattare for Robert Axebro (C)
Mona Westman (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Sebastian Svahn (S) § 135-145
Sebastian Svahn (S) § 146-157

Albin Norman (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 135-142
Kennet Hedlund (S) ersattare for Novalie Lilja (S) § 143-157
Jonas Wenngren (S)

Ulrik Berg (M)

Johan Stal (V) erséattare for Maria Olsson (V) ej § 149

Kim Astrom (V) ersattare fér Maria Olsson (V) § 149

Joel Berglund (MP) ersattare for Jeanette Kjellberg (MP)
Elli-Mari Lundgren (M) ersattare for Wilma Hvirfvel (L)
Fredrik Nyberg (KD)

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Karin Svedlert (S) § 146-148, 150-157
Kennet Hedlund (S) § 135-142

Kim Astrom (V) § 135-148, 150-157

Tjanstepersoner

Anna Berglund, ortnamnshandldggare § 135-136

Sara Fritzon, jurist § 135-139

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor § 135-140

Erika Nilsson, enhetschef Detaljplanering § 135-145
Tobias Westerlund, planarkitekt § 141

Jens Salander, planarkitekt § 143

Magdalena Blomquist, planarkitekt § 144

Thomas Lundgren, samhallsplanerare, § 144 adjungerad
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare § 145 del av, 149
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare § 145 del av, 150-154
Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 146-148
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare § 149-150

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 150-152

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Emelie Wallberg, enhetschef lov
Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare
Harry Bertilsson, tf. planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§ 135
§136
§137
§138
§139
§ 140
§ 141

§ 142
§ 143

§ 144
§ 145
§ 146
§ 147
§ 148

§ 149

§ 150

§151
§ 152
§ 153
§154

§ 155
§ 156

§ 157

Faststdllande av foredragningslista och fraga om jav juni 2025
Andring av vignamnen BI& vigen, Umed/Holmsund
Forvaltningschefen informerar

Revidering av byggnadsnamndens delegationsordning
Information om dom fran Mark- och miljééverdomstolen
Information fran planeringsutskottets sammantraden
Andring av detaljplan fér Ersboda 2:1 med flera

(2480K- P98/138)

Detaljplan for Blocket 1 - efter bordlaggning

Information: Detaljplan for del av fastigheten Trandansen 3
med flera

Information: Innanfér ringleden

Bygglovsavdelningen informerar

Jonstorp 1:9 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tva
enbostadshus

Laven 2 - Bygglov for tillboyggnad av kontor/affarslokaler och
rivningslov for rivning av befintligt garage - efter aterremiss
Strom 3:11 - Bygglov for solenergianlaggning pa
komplementbyggnader

Backen 6:1 - Bygglov for vasentlig andring av idrottsplats med
anlaggande av konstgrasplan, samt uppférande av
ljusanordning

Sandakern 4 — Bygglov for dndrad anvandning fran
serviceboende till bostader, inredande av ytterligare bostader,
nybyggnad av komplementbyggnad, fasadandringar,
tillbyggnad med flaktrum och rivning av tva lankbyggnader
Stadsliden 3:10 - Bygglov for nybyggnad av kontorshus
Roback 5:15 - Bygglov for nybyggnad av transformatorstation
Stocksjo 18:34 - Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och
garage med carport

Vidar 5 - Bygglov for tillbyggnad av komplementbyggnad med
forrad

Sprintern 5 - Tillsynsarende

Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdarenden maj
2025

Inbjudan: Sustainable Construction Visions for Arctic Living -
SCABEAC Summit 2025

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Byggnadsnamnden 2025-06-12
§ 135

Diarienr: BN-2025/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
juni 2025

Beslut
1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Arende 21, Sprintern 5 — Tillsynsirende, utgar.

e Extra drende, Inbjudan: Sustainable Construction Visions for Arctic
Living - SCABEAC Summit 2025, tas upp som arende 23.

2. Byggnadsnamnden utser Ulrik Berg (M) till justerare av dagens
protokoll da ordinarie justerare inte narvarar vid sammantradet.

3. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Mikael Berglund (S), ordférande, i darende 15 (§ 149) Backen 6:1 —
Bygglov for vasentlig andring av idrottsplats med anldggande av
konstgrasplan, samt uppférande av ljusanordning.

e Johan Stal (V), tjanstgorande ersattare, i drende i 15 (§ 149)
Backen 6:1 — Bygglov foér vasentlig andring av idrottsplats med
anldggande av konstgrasplan, samt uppférande av ljusanordning.

4. Byggnadsnamndens utser Mona Westman (S) till justerare av drende
15 (§ 149) Backen 6:1 — Bygglov for vasentlig andring av idrottsplats
med anldggande av konstgrasplan, samt uppférande av ljusanordning
da jav foreligger for ordférande Mikael Berglund (S).

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 12 juni 2025 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/foredragningslista 2025-06-12

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 136

Diarienr: BN-2025/00184

Andring av vignamnen BIa vigen, Umea/Holmsund

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar i enlighet med tjansteskrivelsen att
godkdnna dndringen av turistvagen Bld vdgens utstrackning.

2. Byggnadsnamnden foreslar kommunfullmaktige att faststalla
detsamma.

Arendebeskrivning

| borjan av 1983 beslutade Stadsfullméaktige att namnsatta vagen som gar
mellan fd Kamratvallen i Holmsund och uthamnen till BIa vagen. Ar 1985
inkom en skrivelse fran en medborgare att dven dopa hela vagstrackan
genom Umea, fran Vannadsvagen anda till Holmsund for Bla vagen. Den
davarande namnberedningen inklusive en utredning fran
stadsingenjorskontoret for namnberedningens rakning motsatte sig detta
forslag, med hanvisning till att vagnamnet Bla vagen da skulle bli
adressgivande i bdde Umea och Holmsund och en logisk numrering skulle
bli svar att astadkomma med felaktig nummerriktning. De berérda
fastighetsdagarna sade bestamt nej till namnbytet och hanvisade till att
gatunamnen var alltfor inkorda i allmdnhetens medvetande for att kunna
andras. Namnberedningen ansag emellertid att den aktuella vagstrackan ur
turistsynpunkt kunde skyltas som Bla vagen utan att man for den skull
andrade befintliga gatunamn.

Kommunfullméktige valde trots detta att besluta, efter kommunstyrelsens
arbetsutskotts forslag, att faststalla gatunamnet Bla vagen fran korsningen
Ostra Kyrkogatan/Jarnvagsallén till Lové industriomrade i Holmsund.

| praktiken verkar denna andring emellertid aldrig ha genomforts da
gatunamnet inte &r registrerat och inga adresser finns langs med ovan
namnd stracka.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Turistvagnamnet BIa vagen stracker sig fran Mo | Rana i Norge till
Pudozj/Petrozavodsk i Ryssland. En stor del av namnet delar samma
strackning som Europavag 12 (E12). | och med Vastra lankens tillkomst har
E12:ans strackning dndrats fran att ga rakt igenom Umea3 tatort till att leda
trafiken runt pa den sédra sidan av staden. Darfor foreslas att
turistvdgnamnet Bla vagen andras till att félja dagens E12 och att
”gatunamnet ”BI3 vigen utgar for den del som gér fran korsningen Ostra
Kyrkogatan/Jarnvagsallén till Lovo industriomrade men att gatunamnet Bla
vagen som ar adressattande forblir oférandrat inne i Holmsund.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-28
Karta

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Berglund, ortnamnshandldggare

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet ska skickas till
Lantmateri, Umea kommun

Kommunfullmaktige, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 137

Diarienr: BN-2025/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Stadsbyggnad bland annat gallande:
e Preliminart program for namndens aktivitetsdag den 1 oktober
2025.
e Ekonomiskt utfall for perioden januari — maj: + 7 727 tkr.
e Forslag till planeringsdirektiv, budget och investeringar 2026 tas
upp i kommunfullmaktige den 16 juni 2025.
e Fodrvaltningens Failurefika p& Oversten den 13 juni 2025.
e Begdran om allmanna handlingar.
e Sdkerhetsskydd, dialog med SKL sdkerhet.
e Jav.
e Kommunikationsplan, reviderad 2025-06-10.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 138

Diarienr: BN-2025/00212

Revidering av byggnadsnamndens
delegationsordning

Beslut

1. Byggnadsnamnden beslutar att delegera beslutanderitt enligt forslag
till delegationsordning daterad 2025-05-26 med foljande tillagg:
e Byggnadsndmnden delegerar éiven beslutanderditt till
férvaltningschefen enligt 18 § férvaltningslagen (2017:900).

2. Byggnadsnamnden beslutar vidare att beslut som fattas med stéd av
delegation enligt 7 kap. 5 och 6 §§ kommunallagen (2017:725) ska
anmalas till namnden.

Arendebeskrivning

| liggande forslag har uppdelning gjorts av byggnadsnamndens och miljo-
och hadlsoskyddsnamndens delegationsordningar. Vidare har
kommunstyrelsen enligt beslut 2025-03-18 § 43 beslutat om en ny
delegationsordning som foranlett behov av 6versyn av ndmndernas
delegation.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-26
Delegationsordning, daterad 2025-05-26

Beredningsansvariga

Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor
Niklas Fryksten, bygglovschef

Harry Bertilsson, tf planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef

Foredragande
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Tilldgg med att dven delegera beslutanderatt till
forvaltningschefen enligt 18 § forvaltningslagen.

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Ordforanden staller sedan bifall mot avslag till sitt eget tillaggsforslag och
finner att byggnadsnamnden bifaller tillaggsforslaget.

Beslutet ska skickas till
Rune Brandt, stadsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 12 av 68

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-06-12
§ 139

Diarienr: BN-2025/00261

Information om dom fran Mark- och
miljoéverdomstolen

Beslut
Byggnadsnamnden har tagit del av informationen.

Arendebeskrivning

Byggnadsnamnden beviljade Umea kommun tidsbegransat bygglov till och
med den 31 december 2012 for byggnader inom fastigheten Umea
Glasbjorken 2. Da byggnaderna inte avlagsnats fran fastigheten efter att
lovets giltighet upphort beslutade byggnadsnamnden den 15 juni 2023 att
forelagga Umea kommun, vid dventyr av I6pande vite om 500 000 kr, att
inom 365 dagar fran den dag da beslutet vinner laga kraft vidta atgarder
for att folja villkoren i det tidsbegransade bygglovet.

Umea kommun overklagade beslutet till Lansstyrelsen Vasterbotten, Mark-
och miljddomstolen vid Umea tingsratt och slutligen till Mark- och
miljodverdomstolen. Mark- och miljoéverdomstolen meddelade dom den
30 maj 2024 i mal P 3475-23, genom vilken domstolen upphavde
namndens beslut.

Beslutsunderlag
Mark- och miljoéverdomstolens dom i mal P 3475-23.

Beredningsansvarig/Féredragande
Sara Fritzon, jurist

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 140

Diarienr: BN-2025/00007

Information fran planeringsutskottets

sammantraden

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets
sammantrdaden den 27 maj och 10 juni 2025 bland annat gallande:

Status Norrbotniabanan

Markanvisning for del av fastigheten Umea Stadsliden 5:1 och
Osteraker 1:7 (Mariehemscentrum)

Antagande: Detaljplan for del av Stécke 7:21

Antagande: Detaljplan for Ersmark 22:2 - etapp 1 och 2
Markanvisningsavtal - KAUNAS METAL UAB

Overenskommelse om samarbete mellan Umed kommun och
Trafikverket Norra regionen Planering 2025-2029
Markanvisningsavtal Kopparn 46

Inbjudan markanvisning Olofsdal

Forlangning markanvisningsavtal Ersboda 2:1 m fl.
Informationsdrenden

o Grabolandet

o Fordjupad oversiktsplan for Holmsund och Obbola, process
framat, samt rapport fran samordningsuppdraget for
Holmsund
Pagaende och kommande arbeten inom infra/trafikomradet
Arkitekturpolicy

Vindkraftsplanering

o O O O

Formas-ansodkningar: Hallbar markanvandning och Effekt!
Fran forskning till nytta
o Markanvisning Tomtebo gard

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Harry Bertilsson, tf. planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 141

Ersboda 2:1
Diarienr: BN-2023/00037

Andring av detaljplan for Ersboda 2:1 med flera
(2480K-P98/138)

Beslut

Byggnadsnamnden antar dndring av detaljplan for del av Ersboda 2:1 med
flera (2480K-P98/138) enligt 5 kap. 27 § plan- och bygglagen (2010:900).

Syfte

Syftet med planandringen ar att inom andringsomradet skapa planmassiga
forutsattningar for utdkning av verksamhetsmark och tillskapa
parkeringsytor pa den yta dar angransande gata tidigare funnits. Syftet ar
dven att justera utfartsforbud samt begransningar av hur marken far
nyttjas.

Arendebeskrivning

Arbetet med att uppratta detaljplanen paborjades av Umea kommun,
Detaljplanering den 21 maj 2024. Aktuell andring av detaljplan innebar
andrad markanvandning fran allman plats till kvartersmark och mojliggor
en forlangning av befintligt verksamhetsomrade. Det berdrda
markomradet &r i gdllande detaljplan planlagt som allméan plats gata
(lokalgata samt huvudgata), men gatan har i planeringen av néarliggande
handelsomrade fatt en ny dragning lite langre norrut, varpa det
kvarlamnats en outnyttjad yta.

Arendet har handlagts av konsult genom privat initiativratt dar alla
handlingar granskats av kommunen.

Samrad/Granskning

Lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten, berorda sakdgare, kommunala och
statliga instanser har haft mojlighet att framfora synpunkter pa forslaget.
Planforslaget var foremal for samrad under tiden 19 juni— 3 juli 2024 samt
granskning under tiden 14 januari — 4 februari 2025.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Av de synpunkter som har inkommit under samrads- och granskningstiden
har ett granskningsutlatande uppréattats av Umea kommun,
Detaljplanering.

Umed kommun, Detaljplanering gor beddomningen utifran omfattningen av
genomfoérda revideringar efter granskningsskedet att férnyad granskning
inte behover ske.

Kvarstaende synpunkter
Inga kvarstaende synpunkter.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-06-25
Antagandehandlingar

e Plankarta, maj 2025
e Planbeskrivning, maj 2025
Ovriga handlingar

e Granskningsutlatande, maj 2025
e Samradsredogorelse, oktober 2024
e Gallande detaljplan P98/138, antagen augusti 1998

Beredningsansvariga
Tobias Westerlund, planarkitekt
Harry Bertilsson, tf. planchef

Foredragande
Tobias Westerlund, planarkitekt

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar att anta andring av
detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Beslutet med handlingar ska skickas till

Sokande
Lansstyrelsen

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 142

Blocket 1

Diarienr: BN-2018/01531

Detaljplan for Blocket 1 - efter bordlaggning

Beslut
Byggnadsndamnden avslutar handldaggningen av detaljplanen for
Blocket 1.

Syfte

Preliminart syfte med detaljplanen ar att mojliggora uppférande av
gardshus inom fastigheten. Syftet ar ocksa att den tillkommande
bebyggelsen ska utformas pa ett [ampligt satt i forhallande till befintlig
bebyggelse, verksamheter och grénomrade i narheten.

Arendebeskrivning

Ansokan inkom i juli 2018, med 6nskemalet att préva mojligheterna att
uppfora gardshus i tva plan, grupperade i minst tva byggnadskroppar med
loftgang och sammanbyggda férrad. Forslaget innebér att den befintliga
parkeringen langs Umeliivdgen utdkas och att en ytterligare angoring till
fastigheten mojliggors. Forslaget omfattar cirka tolv nya bostader.
Planbesked beviljades i november 2018, enligt den ovanstaende
syftesbeskrivningen.

Gallande detaljplan (2480 K-P180/1958) medger bostadsbebyggelse i tva
vaningar med sammanbyggd komplementbyggnad. Byggratten ar fullt
nyttjad. Den del av fastigheten som ansokan avser utgoér sa kallad
prickmark.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Figur 1. Ortofoto av planomrddet, som dr markerat med rétt och svart. Kdlla:
Lantmiditeriet.

Bullersituationen
Under de senaste aren har kommunen mottagit klagomal fran boende i

omradet med anledning av buller- och belysningsstorningar fran
intilliggande verksamhetsomrade. Aven trafiksituationen &r problematisk,
framst kopplat till sdkerhetsrisker i samband med skiftgang.

Narheten mellan planomradet och verksamhetsomradet innebar flera
utmaningar. Verksamhetens bullervillkor klaras idag, men utan storre
marginaler. Aven nar riktvardena fér buller underskrids, kan nirboende
uppleva storningar i form av verksamhetsbuller, trafikbuller och
belysningsstérningar.

Boverkets allménna rdd (2020:2) om omgivningsbuller utomhus frén
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad ljudkaraktér
med tillhérande vagledning fastslar att basta majliga ljudmiljo alltid bor
efterstravas, snarare an lagsta godtagbara ljudniva. Planomradet ar dartill
utsatt for dubbla bullerkallor (fran trafik och verksamhet), vilket utgor skal
till att en storre marginal bor efterstravas vid nybyggnation av bostader for
atminstone en av bullerkallorna.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Maoijligheten att tillskapa en kvalitativ friyta
Mojligheterna att anordna en kvalitativ friyta ar begrdansade av namnda

bullersituation. Dartill maste en nyexploatering ta hansyn till befintlig
bebyggelse och dess friyta. Den planerade bebyggelsen omfattar lika
manga vaningar som befintlig bebyggelse pa fastigheten.

Riktlinjen i Férdjupningen for de centrala stadsdelarnas om att friytans
storlek ska vara minst en tredjedel av bostiddernas totala yta (m? BTA) &r
visserligen mojlig att uppna. Bedéomningen &r dock att det inte ar mojligt
att kompensera bullerstérningarna med en ljuddampad sida utomhus, i
enlighet med Boverket allmdnna rad. Dartill skulle stora delar av den
gemensamma friytan riskera skuggas under dagtid.

Den samlade bedomningen ar darfor att en exploatering enligt ansdkan
inte ar mojlig att tillskapa.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-27

Beredningsansvarig
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Harry Bertilsson, tf. planchef

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar att avsluta
handlaggningen av detaljplanen i enlighet med tjansteskrivelsens forslag till
beslut.

Beslutet ska skickas till
Sokanden

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 143

Trandansen 3 m.fl.
Diarienr: BN-2019/00382

Information: Detaljplan for del av fastigheten
Trandansen 3 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner informationen.

Arendebeskrivning
Detaljplanen for del av fastigheten Trandansen 3 med flera ar pa samrad
mellan 21 maj —11 juni 2025.

Planen mojliggor fortatning med bostader och verksamheter i anslutning
till Mariehems centrum. Forutsattningar for tillskott av ny bebyggelse
skapas i huvudsak genom att befintliga parkeringar bebyggs.
Parkeringsbehovet for ny och befintlig bebyggelse 16ses genom nya
parkering- och/eller mobilitetslosningar. Planforslaget mojliggor okat
underlag och utbud av service pa platsen, ett starkt stadsdelscentrum och
forbattrade forutsattningar for en trygg och levande stadsmiljo.

En ny trafiklésning och kollektivtrafiknod medfor att oskyddade trafikanter
kan korsa Mariehemsvagen under sdkrare forhallanden och forbattrar
forutsattningarna for kollektivtrafiken. Allménna torgytor med gang- och
cykelkoppling i nord-sydlig riktning integrerar platsens tva handelsomraden
och stadsdelarna pa vardera sida Mariehemsvagen med
kollektivtrafiknoden och skapar férutsattningar for ett sammanhallet
stadsdelscentrum.

Planomradet ligger inom 5-kilometersstaden och &r lokaliserat i direkt
anslutning till stomlinje for kollektivtrafiken vilket ger goda forutsattningar
for hallbara fardsatt. Planen éverensstammer med den fordjupade
oversiktsplanen for Umea. Sammanlagt bedoms planen mdjliggora cirka
480 nya bostader.
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Se figur nedan for en illustration av planens huvuddrag.
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Verksamheter

Planavdelningen avser att informera nadmnden angaende samradsforslaget.
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Beredningsansvarig/Féredragande
Jens Salander, planarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 144

Diarienr: BN-2025/00266

Information: Innanfor ringleden

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om projektet Innanfor ringleden och
pagaende detaljplanering i anslutning till det.

Beredningsansvariga/Foredragande
Magdalena Blomquist, planarkitekt
Thomas Lundgren, samhallsplanerare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 145

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far dvergripande information fran bygglovsavdelningen.
Informationen innehaller:

e Ett nytt regelverk for bygglov — utpekande kulturmiljoer
e Arendemingd och beslut under maj
e Arenden av sarskilt intresse under perioden

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2025-05-28

Beredningsansvariga
Nicklas Fryksten, bygglovschef
Emelie Wallberg, enhetschef lov

Foredragande

Emelie Wallberg, enhetschef lov
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare
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Diarienr: BN-2025/00243 (BN 2025-000462)

Jonstorp 1:9 - Férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av tva enbostadshus.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 18 735 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Jonstorp 1:9, skifte 3 och 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.

9 kap. plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innehaller bestimmelser om
bland annat forhandsbesked och bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska
byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas
pa den avsedda platsen, om den som avser att vidta en bygglovspliktig
atgard begar det.

En av forutsattningarna for att bevilja ett férhandsbesked eller bygglov ar
att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 1 § PBL. Detta handlar
om vilka allmanna och enskilda intressen som ska beaktas vid provningen
av bland annat férhandsbesked.

En annan forutsattning for att bevilja ett férhandsbesked eller bygglov ar
att atgarden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 2 § 1 p PBL att
planldggning och prévningen i drenden om lov eller férhandsbesked enligt
denna lag ska syfta till att mark- och vattenomraden anvands for det eller
de andamal som omradena ar mest lampade for med hansyn till
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beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som
fran allman synpunkt medfor en god hushallning.

Lokaliseringen ligger i ett rekreationsomrade enligt Férdjupning for Ume3,
vars syfte ar att erbjuda olika friluftsaktiviteter i naturliga miljéer. |
Fordjupning for Umea anges att inom dessa omraden ska inga
planlaggningar eller atgarder vidtas som pa ett patagligt satt paverkar
friluftsvardena negativt. De foreslagna atgarderna anses darfor inte vara
forenliga med Umea kommuns Férdjupning for Umea.

Ett omrade som bendmns som rekreationsomrade ar en del av
gronstrukturen. Enligt det tematiska tillagget for landsbygden tas
skotselplaner fram med en tydlig malsattning for hur omradets attraktivitet
for Umedborna kan utvecklas langsiktigt, med hansyn till bade naturvarden
och narliggande bostadsmiljoer. Nar den fordjupade 6versiktsplanen for
Umead antogs i augusti 2018, omfattades delar av detta omrade av en dldre
detaljplan fran 2002. Det innebér att mer an hélften av det berdrda
omradet redan har tagits i ansprak for andra andamal.

Den del av omradet som fortfarande utgor rekreationsomrade uppgar till
cirka 80 meter. Om forhandsbesked beviljas, skulle endast omkring 40
meter av detta omrade atersta. Det innebar att det berérda omradet
paverkas pa ett patagligt satt, vilket skulle ha en negativ inverkan pa
friluftsvardena. Darmed skulle syftet att bevara omradet for allmanhetens
rekreation i praktiken ga forlorat. En karta som visar det berérda omradet
finns bifogad i darendebeskrivningen.

De allmadnna intressen som bor beaktas i arenden om férhandsbesked
redovisas i kommunens dversiktsplan. Oversiktsplanen ska ange
inriktningen for den Iangsiktiga utvecklingen av den fysiska miljon och ge
vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska anvandas.
Oversiktsplanen &r inte rittsligt bindande. Eftersom planen anger de stora
dragen i fraga om markanvandningen tar den inte stallning till detaljfragor
som t.ex. [ampligheten av ny enstaka bebyggelse. Det ar forst i ett

enskilt arende om férhandsbesked som avvagningen mellan enskilda och
allmanna intressen enligt 2 kap. 1 § PBL kan ske fullt ut. En bedémning far
da goras av om det allménna intresset skulle motverkas av den sokta
atgarden. Ny lokalisering av bebyggelse utan stod i den fordjupade
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oversiktsplanen ar inte forenlig med det allménna intresset av en
langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling i Umeds naromrade och ska darfor
behandlas restriktivt.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden har yttrat sig att erforderliga |6sningar for
vatten- och avloppsforsorjning behéver utredas vidare. Den aktuella
lokaliseringen ligger inom ett omrade med svar passage samt inom
riksintresse for rennaring, vilket ar nagot byggnadsnamnden kan behova ta
i beaktande. De planerade tomterna ar dessutom beldgna mellan
Tavelleden och Tavelan, vilket kan forsvara allmanhetens tillgang till an.
Eftersom omradet dven ligger inom ett vattenskyddsomrade kan strangare
reningskrav komma att stallas pa avloppsanlaggningar.

Sékanden har lamnat ett yttrande med motiveringar till varfor ansékan bor
beviljas, men detta paverkar inte bygglovsavdelningens bedémning.

Mot denna bakgrund anser bygglovsavdelningen att det enskilda intresset
av att bevilja ett positivt forhandsbesked fér nybyggnation av tva
bostadshus inte vager tyngre an det allmanna intresset av att bevara
omradet, som i gillande planering ar utpekat som rekreationsomrade.

Byggnadsnamnden gor bedémningen att atgarden inte ar lamplig och att
den inte stammer 6verens med bestammelsernai 2 kap. 1, 2 §§ PBL om att
markomraden ska anvéandas for det andamal som omradena ar mest
[ampade for. Inte heller dverensstammer den med 2 kap 6 § 1 p PBL att
bebyggelse och byggnadsverk ska utformas pa ett satt som ar lampligt med
hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
samt intresset av en god helhetsverkan.

Atgarden uppfyller inte krav enligt plan- och bygglagen. Byggnadsndmnden
bedomer darfor att avsla ansékan om férhandsbesked for nybyggnad av
tva enbostadshus inom fastigheten Jonstorp 1:9, skiften 3 och 4.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tva enbostadshus pa
fastigheten Jonstorp 1:9, skifte 3 och 4. Fastigheten omfattas inte av nagon
detaljplan eller omradesbestammelse.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-06-04
Arenderedogérelse, daterad 2025-06-04
Ansokan, inkommen 2025-04-10

Karta, inkommen 2025-05-11

Foljebrev fran sokande med bilagor
Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran grannfastigheter

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Johan Stal (V) och Ulrik Berg (M)
— Avslag till ansékan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.

Byggnadsnamnden instdmmer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om forhandsbesked i enlighet med
tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 29 av 68

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-06-12
§ 147

Diarienr: BN-2025/00194 (BN 2025-000405)

Laven 2 - Bygglov for tillbyggnad av
kontor/affarslokaler och rivningslov for rivning av
befintligt garage - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
kontor/affarslokaler och rivningslov for rivning av befintligt garage.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Erik Rydfjall med behorighet K &r kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 33 098 kr enligt tabell A2.08 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansokan avser tillbyggnad av kontor/affarslokaler och rivningslov for
rivning av befintligt garage pa fastigheten Laven 2. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P97/1978.

Rivning av befintligt garage

Av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att rivningslov
ska ges for en atgard som avser en byggnad eller byggnadsdel som inte
omfattas av rivningsforbud eller bér bevaras pa grund av byggnadens eller
bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga
varde. Den sokta atgarden innebar rivning av befintligt garage pa
fastigheten Laven 2. Garaget omfattas inte av nagot rivningsférbud och
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inte heller bor byggnaden bevaras pa grund av dess varde. Eftersom
byggnaden uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov
ska rivningslov ges.

Tillbyggnad av kontor/affarslokaler

Pa platsen finns redan en byggnad placerad pa samma avstand fran
tomtgransen som den aktuella ansdkan. Detta gor inte att en ny byggnad
automatiskt far placeras pa samma avstand. Dock har inte sakdgare
motsatts sig placeringen.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.

31 b § PBL innebdr bygglovet en liten avvikelse samt att kraven i 9 kap.

31 e § PBL att bygglovet inte antas medfora betydande miljopaverkan eller
inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i omgivningen uppfylls
sammantaget ger skal for att ansdkan kan bifallas.

Arendebeskrivning
Ansokan avser tillbyggnad av kontor/affarslokaler och rivningslov for

rivning av befintligt garage pa fastigheten Laven 2. Fastigheten omfattas av
detaljplan 2480K-P97/1978.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-06-04
Arenderedogérelse, daterad 2025-06-04
Ansokan, inkommen 2025-04-30

Situationsplan, inkommen 2025-04-30

Plan- och sektionsritning, inkommen 2025-04-28
Fasadritning, inkommen 2025-04-28

Yttrande fran grannarna

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandldggare
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Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall dven till
den del av anstkan som avser bygglov for tillbyggnad av
kontor/affarslokaler.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygg-
och rivningslov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungorelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstéallas aven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far paborjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 148

Diarienr: BN-2025/00249 (BN 2025-000464)

Strom 3:11 - Bygglov for solenergianlaggning pa
komplementbyggnader

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov for
solenergianldggning pa komplementbyggnader.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 11 241 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Motivering till beslutet
Ansdkan avser bygglov for solenergianldaggning pa komplementbyggnader

pa fastigheten Strom 3:11. Fastigheten omfattas av omradesbestammelse
2480-P95/13.

Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), (PBL), foljer att bygglov ska
ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan om atgarden inte
strider mot omradesbestammelser och de forutsattningar som anges i

2 kap. PBL samt relevanta krav i 8 kap. PBL &r uppfyllda.

Av 2 kap. 1 § PBL foljer att vid provningen av fragor enligt denna lag ska
hansyn tas till bada allmanna och enskilda intressen.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning och i andra drenden samt vid
atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag
ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Enligt 8 kap. 13 § PBL far en byggnad eller ett bebyggelseomrade som ar
sarskilt vardefullt fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller
konstnarlig synpunkt inte forvanskas.
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Den aktuella fastigheten omfattas av omradesbestammelse upprattade
den 20 oktober 1995. Bade fastigheten och dess byggnader ar utpekade
som sarskilt bevarandevarda. Inom detta omrade galler utdkad lovplikt for
fasadandringar. Fastigheten ar dven beldgen inom en av Umed kommuns
utpekade kulturmiljoer med bevarandevarde, enligt "Kulturhistorisk
bebyggelseinventering Del 2 — Umea inre byar" (1997). Omradet
kdnnetecknas av en dldre byggnadstradition med manga bevarade hus,
sasom laga parstugor och enkelstugor, och omfattar bykarnan samt det
tidigare bruksomradet. Fastigheten ar beldgen vid ett huvudstrak, det vill
sdga en vag som utgor en forlangning av huvudaxeln som leder till kyrkan
och den dldre bebyggelsen i Strémback. Vagen fungerar darfor som en
huvudinfart till omradet. Den sokta atgarden avser installation av solceller
pa tva komplementbyggnader, placerade pa byggnadernas vastra takfall,
riktade mot grannfastigheten. Solcellernas vastvanda placering innebar att
de kommer att vara val synliga fran gatan.

Trots att solcellsanldggningar medfor flera tydliga fordelar, bade ur ett
ekonomiskt och miljomassigt perspektiv, beddmer bygglovsavdelningen att
montering av solceller pa komplementbyggnader i detta fall skulle innebéra
en férvanskning av omradets karaktér. Aven om det géller ansékan om
solceller 6ver ett uthus med takfall bort fran gardsplanen, kan ett beviljat
bygglov pa denna plats bidra till ytterligare bygglov for solceller inom
samma strak, vilket riskerar att paverka kulturmiljon och helhetskaraktaren
negativt — i strid med omradesbestammelsernas syfte.

De allmanna intressen som ska beaktas vid provning av bygglov redovisas i
omradesbestdimmelserna. En beddmning maste goras av om det allmanna
intresset motverkas av den atgard som ansokan avser. |
omradesbestammelserna anges, med stod av kartmaterial, vilka byggnader
som beddmts som kulturhistoriskt vardefulla enligt den kulturhistoriska
inventering som utférdes av Vasterbottens museum 1991-1992.
Malsattningen och syftet ar att dessa byggnader ska bevaras for framtiden
och skyddas mot atgarder som kan innebara férvanskning. De ska ocksa
vardas pa ett kulturhistoriskt riktigt satt.

Fastigheten &r beldgen vid ett huvudstrak, och solcellernas exponerade
placering i vastligt vaderstreck innebar att de kommer att vara val synliga
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fran gaturummet. Detta bedéms ha en negativ inverkan pa byggnadernas
utseende. Mot denna bakgrund anser bygglovsavdelningen att det enskilda
intresset av att montera solceller inte vager tyngre an det allmédnna
intresset av att bevara ett bebyggelseomrade som ar sarskilt vardefullt ur
historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt.

Solceller ar ett samtida inslag som i manga fall kan integreras i nyare
bebyggelseomraden, dar utformningen medger sadana installationer utan
att helhetsverkan paverkas negativt. | dldre omraden med sarskilt
kulturhistoriskt varde, sdsom det aktuella, stélls dock hogre krav pa
anpassning. Har beddms solcellsanlaggningar utgbra en forvanskning av
bebyggelsens karaktadr och ar darfor inte forenliga med omradets
skyddsvarde. Varsamhets- och forvanskningsbegreppen ar néra kopplade
till bade den enskilda byggnadens och det omgivande omradets
kulturhistoriska betydelse. Med hansyn till fastighetens framtradande lage
utgor den ett tydligt exempel pa en situation dar forvanskningsforbudet
enligt plan- och bygglagen ska tillampas med sarskild noggrannhet.

Den foreslagna solcellsanlaggningen bedéms ha en dominerande visuell
paverkan som riskerar att 6verordna sig byggnadernas arkitektoniska
uttryck och det kulturhistoriska sammanhanget. | stallet for att samspela
med miljons karaktar och uttryck, tillfér den ett fraimmande inslag som
bryter mot helhetsverkan. Detta star i strid med syftet med
omradesbestammelserna, som ar att bevara och forstarka omradets
sarpragel och kulturhistoriska varden. Atgarden kan inte anses bevara eller
respektera den befintliga bebyggelsens karaktar. Den bedéms vara
olamplig med hansyn till stads- och landskapsbilden, platsens natur- och
kulturvdarden samt intresset av att uppna en god helhetsverkan.

Inom omradet har det inte beviljats bygglov for att montera solceller pa
byggnader som vetter mot vagen som leder till Strombacks kyrka. Endast
fastigheterna Strom 5:7 och Strom 12:1, som ar beldgna i utkanten av byn
och langre bort fran vagen, har fatt bygglov for solcellsanldaggningar. | dessa
fall bedémdes att solcellernas placering medfér en lag visuell paverkan, da
de &r relativt osynliga i bostadsmiljon och inte framtradande i det offentliga
rummet. Darfor ansags installationerna inte paverka omradets karaktar
eller kulturmiljovarden negativt.
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Det har dock forekommit att vissa fastighetsdgare i omradet har monterat
solceller utan att ansdka om bygglov. Bygglovsavdelningen hanterar darfor
for nérvarande flera tillsynsarenden, da dessa installationer bedéms vara
olovliga enligt gallande lovplikt.

Sokande har framfort ett yttrande pa varfor ansékan ska beviljas. Sokande
hanvisar till att fastigheten Strom 12:1, liksom sokandens egen fastighet,
omfattas av utokad lovplikt enligt omradesbestammelserna. | det aktuella
fallet beviljades bygglov for att montera solceller pa ett garage. Beslutet
motiverades med att byggnaden ar ett uthus och inte en huvudbyggnad,
samt att takfallet ar vant bort fran bade gardsplanen och bykarnan.
Atgarden bedémdes darfor ha en 1ag visuell paverkan och anses vara val
anpassad till omgivningen.

Sokanden papekar att dven deras anstkan avser ett uthus, och att taket
likasa ar vant bort fran gardsplanen. Sékanden undrar hur
bygglovsavdelningen definierar begreppet 'bykdrna' i detta sammanhang,
samt ifragasatter for vem atgarden i det aktuella fallet bedémts vara
'osynlig'.

Sokanden vill lyfta fram ett alternativt synsatt pa vilken vdag som boér
betraktas som huvudvag med storst kulturhistoriskt varde i det aktuella
omradet. Enligt detta synsatt ar det vagen i syd—nordlig riktning, det vill
sdga den aldre byvagen, som bor anses vara byns huvudgata. Detta stods
av historiskt kartmaterial fran 1880, dar infarten fran vag 523 inte
forekommer och dar byvagen framtrader som den tydliga férbindelsen
genom bebyggelsen. Aven den tillhérande karttexten hénvisar till denna
syd—nordliga strackning som den ursprungliga och betydelsefulla vagen.

Sékande menar att miljoaspekten bor i vissa fall vaga tyngre an rent
estetiska hansyn. Det vore 6nskvart att omradesbestammelserna tolkas i
ljuset av var tids utmaningar, dar bade miljo- och energihdnsyn far storre
utrymme, utan att for den skull bortse fran det kulturhistoriska
perspektivet. Den visuella paverkan solceller har pa omradets kulturmiljo
beddms som minimal i forhallande till den samhéllsnytta som genereras i
form av fornybar energi och klimatanpassning — nagot som aven bidrar till
att uppfylla Umea kommuns och Sveriges dévergripande hallbarhetsmal.
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Bygglovsavdelningen anser att omradesbestammelserna, som vann laga
kraft 1995, galler tills de dndras eller upphavs. Dessa bestammelser baseras
pa en uppdaterad kulturhistorisk inventering, som bygger vidare pa tidigare
material — inklusive det som s6kande hanvisar till.

Bygglovsavdelningen konstaterar att flera vagar inom omradet har
kulturhistoriskt varde. Sarskilt utpekat i den kulturhistoriska inventering
som utfordes av Vasterbottens museum 1991-1992 ar dock den 6st—
vastliga axeln mot Strombacks kyrka. Denna vagstrackning bedéms vara
det huvudsakliga straket i dagens bymiljo, med sarskilt hog
kulturmiljopragel. Detta dels pa grund av dess historiska funktion som
processionsvag till kyrkan/herrgardsbyggnad tidigare, dels som ett tydligt
visuellt element i landskapsbilden.

Mot denna bakgrund kravs sarskild hansyn till miljons karaktar och
skyddsvarde vid bygglovsprovning langs detta strak. Den aktuella
fastigheten ligger inom detta kdnsliga omrade och bedéms darfor utifran
dessa forutsattningar. Aven om det giller ett uthus och takfallet vetter bort
fran gardsplanen, bedéms ett beviljat bygglov for solceller pa denna plats
kunna bidra till en gradvis forandring genom att mojliggora fler liknande
atgarder inom samma strak. Detta riskerar att paverka omradets
kulturmiljo och helhetskaraktar negativt, vilket strider mot syftet med
omradesbestammelserna.

Bevarandet av omradets sarpragel ar inte enbart ett ansvar for kommunen,
utan kraver dven forstaelse och hdnsyn fran de som bor och verkar i
omradet. Det kulturhistoriska vardet ar gemensamt och forutsatter ett
gemensamt engagemang for att kunna besta.

Bygglovsavdelningens bedomning kvarstar darfor oférandrad.

Arendet har skickats pa remiss till Visterbottens museum for yttrande.
Eftersom s6kanden héanvisar till ett tidigare yttrande fran museet som stéd
for sitt argument, betonar museet att detta yttrande ocksa understryker
att varje drende ska prévas individuellt och att solcellspaneler inte
automatiskt ar lampliga pa andra byggnader i byn. Kulturvarden utgor ett
allmant intresse, vilket innebar att skyddsbestammelserna inte ar riktade
till en specifik malgrupp, de géller for alla. Museet anser att de foreslagna
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atgarderna ar tydligt synliga fran det offentliga rummet. Vasterbottens
museum vidhaller Umed kommuns bedémning i drendet.

Sokanden har lamnat in en skrivelse dar sokanden bemoter museets
remissvar, men detta paverkar inte bygglovsavdelningens bedéomning.

Den sokta atgarden strider darfér mot 2 kap. 1 och 6 § § och 8 kap. 13 §
PBL. Atgarden uppfyller inte de férutsattningar som kravs for att bevilja
bygglov enligt 9 kap. 31 § PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for solenergianldaggning pa komplementbyggnader
pa fastigheten Strom 3:11. Fastigheten omfattas av omradesbestammelse
2480-P95/13.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-06-09

Arenderedogérelse, daterad 2025-06-09

Ansokan, inkommen 2025-04-10

Situationsplan, inkommen 2025-04-10

Karta/fotomontage, inkommen 2025-04-10

Fotografi 1, 2, 3,4, 5, 6 och 7, inkomna 2025-04-10

Teknisk beskrivning, inkommen 2025-04-10

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-04-10

Bilaga 1 fran sdkande, beslut om bygglov for grannfastighet, inkommen
2025-04-10

Bilaga 2 fran sokande, museets yttrande angaende grannfastighet,
inkommen 2025-04-10

Yttrande fran remissinstans, inkommet 2025-06-02

Yttrande fran sokande, inkommet 2025-06-08

Beredningsansvarig/Féredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Johan Stal (V) med instimmande av Mikael Berglund (S) — Avslag till
ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut.

Byggnadsnamnden instdmmer i de skadl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansoékan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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Diarienr: BN-2025/00250 (BN 2025-000452)

Backen 6:1 - Bygglov for vasentlig andring av
idrottsplats med anlaggande av konstgrasplan, samt
uppforande av ljusanordning

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for vasentlig andring
av idrottsplats med anlaggande av konstgrasplan, samt uppforande av
ljusanordning.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 9 992 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststalld av kommunfullmaktige. Fakturan skickas
separat.

Jav
Mikael Berglund (S), ordférande, och Johan Stal (V), tjanstgérande
ersattare, deltar inte i handlaggningen av detta arende pa grund av jav.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov for vasentlig andring av idrottsplats med
anlaggande av konstgrasplan, samt uppférande av ljusanordning pa
fastigheten Backen 6:1 som omfattas av detaljplan 2480K-P97/1982

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av
forutsattningarna for att kunna bevilja lov ar att atgarden inte strider mot
detaljplanen.

Detaljplanen for omradet anger anvandningen idrottsdandamal och vid den
aktuella platsen finns prickmark, mark som inte far bebyggas, en remsa pa
20 m mot Oster och 18 m mot soder. Den sokta atgarden innebar att cirka
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280 m? (av totalt 1 500 m?) av konstgrasplanen och tre belysningsstolpar
placeras pa prickmark, vilket innebar en avvikelse fran detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker fran
detaljplanen om avvikelsen ar liten eller av begransad omfattning och
nodvandig for att omradet ska kunna bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Enligt rattspraxis beviljas séllan bygglov for atgarder pa prickad mark,
eftersom sadana avvikelser vanligtvis inte anses vara sma eller férenliga
med detaljplanens syfte. Detta géller sarskilt om atgarden kan paverka
omradets karaktar eller leda till negativa konsekvenser. Syftet med prickad
mark i en detaljplan kan vara att skydda specifika omraden fran bebyggelse
for att sakerstalla en viss anvandning av marken, bevara dess karaktar eller
forhindra olampliga eller stérande byggnader eller atgarder pa platsen. Den
sokta atgarden ar placerad i narheten av ett bostadskvarter, och delvis
inom ett omrade som i detaljplanen ar utmarkt som prickad mark. Den
prickade marken tillsammans med skogsridan skapar en skyddszon mellan
bostaderna och den narliggande idrottsplatsen, i syfte att motverka
olagenheter och storningar for de boende i omradet. Den féreslagna
placeringen av atgarden motverkar syftet, vilket innebar att skyddseffekten
for de boende riskerar att forsvagas. Ansokan omfattar dven sex
belysningsstolpar, varav tre placeras pa prickmark, med en hojd om 12
meter, vilket ytterligare riskerar att medfdra stérningar for omgivningen.

En annan omstdndighet som kan ha betydelse for bedomningen dr om
avvikelsen behovs for att atgarden inte kan genomfdoras pa annat satt utan
att avvika fran detaljplanen. Det kan i vissa fall vara relevant att beakta om
en avvikelse fran detaljplanen ar nddvandig for att atgarden ska kunna
genomfdras. Det ska da framga att det inte finns nagot annat rimligt
alternativ.

Sékanden har uppgett att den foreslagna platsen ar den enda mojliga
lokaliseringen for konstgrasplanen, da évriga ytor inom omradet redan ar
upptagna fér andra dandamal. Vaster om den féreslagna ytan finns en
anlagd aventyrslekplats och ytan norr darom anvands vintertid som isbana,
vilket gor konstgras som underlag olampligt dar. Sokande har ocksa
framfort att man med detta alternativ tar en mindre yta av skog i ansprak,
an om fotbollsplanen skulle placeras mer centrerat pa fastigheten.
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Det finns mojlighet att planera om omradet for att skapa fler platser for
idrottsaktiviteter inom det planlagda omradet, som féljer géllande
bestammelser, t ex dndra placeringen pa aventyrslekplatsen. Vidare
paverkar atgarden gronstruktur och kan innebdra att trad tas ned, vilket
ocksa bor vagas in i beddmningen.

| detta fall bedoms dock inte behovet vaga upp den paverkan som atgarden
medfor pa planens syfte, namligen att skapa en skyddszon mellan
idrottsverksamheten och omgivande bostader. Den foreslagna placeringen
innebar att denna skyddszon tas i ansprak, vilket kan leda till 6kad storning
for de boende.

Avvikelsen avseende placering pa prickmark kan inte ses som liten och
atgérden &r inte heller av begrdansad omfattning och nédvandig for att
omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 ¢ § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
allméant intresse, eller att atgérden innebar en sadan annan anvandning av
mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvandning
som har bestamts i detaljplanen.

Genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut men atgarden uppfyller
inte nagon annan av ovanstaende foérutsattningar.

Remissinstanser och grannar ar hoérda i arendet. Miljo- och halsoskydd har
inget att erinra mot atgarden under férutsattning att ljusanordningen inte
paverkar de ndarboende negativt samt att anpassa tider for nar
ljusanordningen ska anvandas. Gator och parker framfor
sammanfattningsvis att sa fa trad som mojligt ska tas ned. Grannar framfor
oro for buller, storning fran belysning, bollar in pa tomter, okontrollerad
parkering, nedskrapning mm. De synpunkter, kommentarer och
upplysningar som kommit in bedéms kunna tas omhand och I6sas av
sokande, i det fall det blir aktuellt.
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Sammanfattningsvis saknas forutsattningar for att kunna bevilja bygglov for
atgarden enligt ndgon av bestammelserna i 9 kap. 30-31 d §§ PBL.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for vasentlig andring av idrottsplats med
anldaggande av konstgrasplan, samt uppférande av ljusanordning pa
fastigheten Backen 6:1. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P97/1982.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-28
Arenderedogérelse, daterad 2025-05-28

Ansokan, inkommen 2025-04-09

Situationsplan, inkommen 2025-04-09 samt 2025-04-16
Sektionsritning, inkommen 2025-04-16
Produktinformation, inkommen 2025-05-05

Yttrande fran grannar och remissinstanser

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Ulrik Berg (M) med instdammande av Mona Westman (S), Karin Svedlert (S),
Jonas Wenngren (S) och Sebastian Svahn (S) — Avslag till ansokan om
bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Kim Astrom (V) — Bifall till ansékan om bygglov.

Beslutsordning
Tjanstgorande ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och
staller forslagen mot varandra.
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Byggnadsnamnden instdmmer i de skidl som framforts i tjansteskrivelsen
och beslutar att avsla ansokan om bygglov i enlighet med tjansteskrivelsens
forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet
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§ 150

Diarienr: BN-2025/00258 (BN 2025-000260)

Sandakern 4 — Bygglov for dandrad anvandning fran
serviceboende till bostader, inredande av
ytterligare bostader, nybyggnad av
komplementbyggnad, fasadandringar, tillbyggnad
med flaktrum och rivning av tva lankbyggnader

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for dndrad
anvandning fran serviceboende till bostdder, inredande av ytterligare
bostdder, nybyggnad av komplementbyggnad, fasadandringar,
tillbyggnad med flaktrum och rivning av tva lankbyggnader.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Patrik Widebo med behérighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 25 604 kr enligt tabell A2.07 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomforandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran serviceboende till
bostader, inredande av ytterligare bostader, nybyggnad av
komplementbyggnad, fasadandringar, tillbyggnad med flaktrum och rivning
av tva lankbyggnader. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P194/1969.
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Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-P194/1969 som anger
anvandningen A, omrade for allmént dndamal. | planbestammelse-
katalogen anges om omrade for allmant dndamal att marken ar avsett att
anvandas for allmanna byggnader, i statlig eller kommunal regi, som till
exempel sjukhus, skola eller liknande verksamheter.

Andrad anvindning fran serviceboende till bostider och inredande av
ytterligare bostader

Fastigheten har under Iang tid anvants som boende. Nar radande
detaljplan fran 1968 upprattades planlades dldreboende som allmant
andamal. Idag planlaggs boende for aldre medborgare, dven i form av
sarskilt boende som kraver bistandsbeslut, som bostad. Namnden
konstaterar att denna dndrade rutin forklarar varfor ansékan i nulaget inte
foljer detaljplanen. Den sokta atgarden ligger enligt namnden val i linje
med planens syfte. Pa platsen har boende varit lokaliserat under lang tid
och platsen ar mycket lampad for det andamalet.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller
pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls ssmmantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Nybyggnad av komplementbyggnad, fasaddndringar, tillbyggnad med
flaktrum och rivningslov for rivning av tva lankbyggnader

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov ar uppfyllda.

Komplementbyggnaden uppférs med en yta pa ca 65 m? och som ersatter
ett mindre befintligt soprum med ungefar samma placering. Fasader utfors
med staende trapanel i guldockra och taket utfors i aluminium i morkgra
kulér. Komplementbyggnaden beddms folja gallande detaljplan.

Fasadadndringarna avser nya balkonger och fonster pa hus A, befintliga
balkonger pa hus C och D glasas in med profillds inglasning. Hus B malas
om lika befintlig kulor och tak malas om i kulér S 7502-B, morkgra kulor lika
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som tidigare tak hade. Fonster i hus C byts ut till lika befintliga.
Fasadandringarna bedoms folja gdllande detaljplan.

Tillbyggnad av flaktrum p& ca 67 m? vardera uppfors pa taken pa hus C och
D for att uppfylla dagens krav pa ventilation i byggnader och bedéms folja
gdllande detaljplan.

Av 9 kap. 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad eller byggnadsdel som inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan
eller omradesbestammelser, eller bér bevaras pa grund av byggnadens
eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varde.

De tva lankbyggnaderna pa vardera sida om hus B omfattas inte av
rivningsforbud eller bor bevaras pa grund av nagra eventuella varden.

Forutsattningarna som kravs for att bevilja bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad, fasadandringar, tillbyggnad med flaktrum enligt

9 kap. 30 & PBL och rivningslov for att riva lankbyggnaderna enligt 9 kap.
34 § uppfylls och ddarmed ska bygglov och rivningslov ges.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser bygglov for andrad anvandning fran serviceboende till
bostadder, inredande av ytterligare bostader, nybyggnad av
komplementbyggnad, fasadandringar, tillbyggnad med flaktrum och rivning
av tva lankbyggnader. Fastigheten omfattas av detaljplan 2480K-
P194/1969.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-26
Arenderedogérelse, daterad 2025-05-23

Ansokan, inkommen 2025-03-05

Situationsplan, inkommen 2025-04-16

Planritning, inkommen 2025-04-08 och 2025-04-16
Fasadritning, inkommen 2025-04-08
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Sektionsritning, inkommen 2025-04-08
Antikvariskt utlatande, inkommet 2025-03-10

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Bifall dven till den del av ansdkan som avser andrad
anvandning fran serviceboende till bostdder och inredande av ytterligare
bostader.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag, tillika ordférandens forslag till
beslut.

Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att bevilja ansdkan om bygg-
och rivningslov i sin helhet.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborijats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
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behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande
Fastighetsdagare om annan dn sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 151

Diarienr: BN-2025/00246 (BN 2025-000545)

Stadsliden 3:10 - Bygglov for nybyggnad av
kontorshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
kontorshus.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstallbarhet och startbesked under Upplysningar.

2. Elisabeth Sondell med behorighet K ar kontrollansvarig for projektet.

3. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 56 205 kr enligt tabell A2.11
i enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmaktige.

Fakturan skickas separat. Avgiften for den tekniska granskningen och
provningen under genomférandet debiteras separat i samband med
startbeskedet.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Ansokan ryms inte inom detaljplanens bestammelse avseende byggratt och
byggnadshdjd for den aktuella delen av fastigheten.

Inom fastigheten finns byggnader och miljoer med stort kulturhistoriskt
varde. Denna byggnad placeras dock pa en plats avskild fran detta och
kommer att omges av byggnader av nyare snitt.

Inom fastigheten finns éver 100 000 m? byggratt och inom flera
delomraden finns onyttjad byggratt.
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Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, innebér bygglovet en liten
avvikelse samt att kraven i 9 kap. 31 e § PBL att bygglovet inte antas
medfora betydande miljopaverkan eller inskrdankning av rattighet eller
pagdende verksamhet i omgivningen uppfylls ssmmantaget ger skal for att
ansOkan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av en kontorsbyggnad inom
fastigheten Stadsliden 3:10. Fastigheten omfattas av detaljplanen 2480K-
P06/44. Det finns dven ett pagaende planarbete for den aktuella platsen.
Den pagdende planen ska skapa forutsattningar for en ny kontorsbyggnad
men ansvarig planhandldggare har informerat att arbetet ar i ett tidigt
skede och det finns inga handlingar att ta del av annu.

Samma ansdkan och ritningar skickades in och gavs avslag av
byggnadsnamnden den 24 april 2024 (Dnr BN 2024-000154). Motiveringen
till avslaget var att det inte bedémdes vara en liten avvikelse eller forenligt
med detaljplanens syfte.

Kontorsbyggnaden ska uppféras i fem plan samt en suterrangvaning och
ges en fasadbekladnad med svarta metallkassetter och svart papptak.
Parkeringsplatser finns i suterrangvaningen och dven utanfoér byggnaden
intill befintliga parkeringsplatser. Forslaget uppfyller Umea kommuns
parkeringsnorm.

Se Arenderedogérelse fér detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-28
Arenderedogérelse, daterad 2025-05-28
Ansokan, inkommen 2025-04-29
Situationsplan, inkommen 2025-04-29
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Planritningar, inkommen 2025-04-29
Fasadritningar, inkommen 2025-04-29
Sektionsritning, inkommen 2025-04-29
[llustration, inkommen 2025-04-29
Bullerutredning, inkommen 2025-05-07
Yttrande fran remissinstanser

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansékan
om bygglov.

Johan Stal (V) — Avslag till anskan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om bygglov.

Omrostning begdrs. Byggnadsnamnden godkanner féljande beslutsgang:
e Ja-rost for bifall till ansékan om bygglov.
e Nej-rost for avslag till ansokan om bygglov.

Omrostningsresultat
Med 8 ja-roster mot 3 nej-réster beslutar byggnadsnamnden att bevilja

ansokan om bygglov.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 53 av 68

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2025-06-12
Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
RobertAxebro e
Ers. Marianne Lofstedt (M) X
Mona Westman (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Ers. Kennet Hedlund (S) X
Jonas Wenngren (S) X
Ulrik Berg (M) X
MariaOlssen LVa)
Ers. Johan Stal (V) X
JeanetteKjellberg MR}
Ers. Joel Berglund (MP) X
Wilma-Hvirfvel &)
Ers. Elli-Mari Lundgren (M) X
Fredrik Nyberg (KD) X
Summa 8 3

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstallas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas dven om det inte fatt laga kraft. Av startbeskedet

framgar det nar atgarden far pabdorjas.

Startbesked

Innan atgarden far paborjas ska byggnadsnamnden ge ett startbesked.
Inom kort kommer en byggnadsinspektor informera om vad som kravs for
att startbesked ska kunna ges.

Om atgarden paborjats innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till att fortsatt arbete eller atgard
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behover stoppas och att en byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11
kap. PBL.

Giltighetstid
Lovet upphor att gdlla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 152

Diarienr: BN-2025/00254 (BN 2025-000055)

Roback 5:15 - Bygglov for nybyggnad av
transformatorstation

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om bygglov for nybyggnad av
transformatorstation.

2. Byggnadsnamnden beviljar startbesked for nybyggnad av
transformatorstation.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja nagra arbeten. Lds mer om
verkstéllbarhet under Upplysningar.

3. Byggnadsndamnden bedomer att det inte behovs nagon
kontrollansvarig for projektet. Byggherren ansvarar sjalv for
kontrollen av genomférandet.

4. Byggnadsnamnden faststaller att som kontrollplan behover inga
utforda kontroller redovisas till byggnadsnamnden. Nar atgarden har
fardigstallts far atgarden tas i bruk utan att invanta ett
slutbesked fran byggnadsnamnden.

5. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 13 739 kr enligt tabell A5.15 i
enlighet med taxa faststédlld av kommunfullmaktige. | avgiften ingar
en lovavgift pa 12 490 kr och en genomférandeavgift pa 1 249 kr.
Fakturan skickas separat.

Motivering till beslutet

Ansdkan avser nybyggnad av transformatorstation pa fastigheten Réback
5:15. Fastigheten omfattas inte av ndgon detaljplan eller
omradesbestammelse.
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Av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en byggnad inom ett omrade som varken omfattas av en detaljplan
eller omradesbestammelse om de forutsattningar som kravs for att bevilja
lov for byggnaden ar uppfyllda. Byggnaden skall ha en god form-, farg- och
materialverkan samt vara anpassad till platsen.

Transformatorstationen om ca 7 m? féreslas placeras pa samma plats som
en befintlig station star pa idag. Den befintliga stationen ar uppford enligt
1980-talets standard och ar enligt skanden inte aktuell att reparera. Den
behdver bytas ut for att kunna utfora elleveranser med den sdkerhet och
enligt de krav som stalls idag. Fastighetsagare har inkommit med
synpunkter som ar negativa till forslaget och anser att en annan placering
bor véljas. De anser dven att servitutet som finns pa platsen endast avser
den befintliga transformatorstationen och medger ingen ratt att byta ut
den mot en ny.

Utgangspunkten for ett servitut ar att det uppfylla ett behov av
stadigvarande karaktar som den s.k. “harskande fastigheten” har. Enligt
praxis fran domstolar (ex. NJA 1982 s 69, malnummer T226-77) sa maste
den “tjanande fastigheten” tala en viss forandrad omfattning av servitutet
pa grund av 6kat eller andrade behov. Bygglovsavdelningens bedémning ar
att ansokt atgard ar en sddan dndring som ryms inom det géllande
servitutet och alltsa att servitutet medger ratt att uppféra den nya
transformatorstationen.

Byggnadsnamnden beddmer att kraven for startbesked enligt 10 kap. 23 §
PBL &r uppfyllda och startbesked ska darfor ges. Efter fardigstdllande kan
atgarden tas i bruk utan att ett slutbesked &r givet enligt 10 kap. 4 § PBL.

Utifran forutsattningarna pa platsen och atgardens placering bedéms att
en finutstakning kravs enligt 10 kap. 26 § PBL.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av transformatorstation pa
fastigheten Réback 5:15. Fastigheten omfattas inte av nagon detaljplan
eller omradesbestammelse.
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Transformatorstationen om ca 7 m? placeras intill en befintlig dldre
transformatorstation som avses rivas. Befintlig station ar uppford enligt
1980-talets standard och ar enligt sokanden inte aktuell att repareras. For
platsen finns ett servitut som antogs nar den nuvarande stationen
uppfordes.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-23
Arenderedogérelse, daterad 2025-05-23

Ansokan, inkommen 2025-01-17

Situationsplan, inkommen 2025-02-27

Plan- och fasadritningar, inkommen 2025-01-17
Servituthandlingar, inkomna 2025-03-27 och 2025-04-07
Yttrande fran sdokande

Yttrande fran remissinstans

Yttrande fran sakagare

Beredningsansvarig/Féredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar

Kungorelse

Beslutet publiceras som en kungérelse hos Bolagsverket i Post- och Inrikes
Tidningar. Samtidigt skickas ett meddelande om detta till narliggande
fastighetsagare och grannar.

Verkstallbarhet

Atgarden far verkstillas, det vill siga genomforas, fyra veckor efter det att
beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar. Efter dessa fyra veckor
far beslutet verkstallas aven om det inte fatt laga kraft.
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Slutbesked

Byggnaden eller atgarden far tas i bruk utan ett slutbesked, men for att
bygglovet ska anses vara slutfort behover ett slutbesked ges innan lovets
giltighetstid gar ut. For att fa ett slutbesked behover ett intygande om att
byggnadsatgarden ar fardigstalld och éverensstimmer med beviljat lov och
startbesked ldamnas in. Detta gors enklast via e-tjansten shb.umea.se/ume-

bygg-slut

Byggherren ar ansvarig for att det som byggs foljer det beviljade bygglovet
och bygglagstiftningen. Om stallda krav inte fylls kan det bli aktuellt att
fortsatt arbete eller atgard kan behdéva stoppas och att en
byggsanktionsavgift behdver tas ut enligt 11 kap. PBL./

Giltighetstid
Lovet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet far laga kraft.

Bilagor till beslutet
Sa gor du for att 6verklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sokande
Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet kan dverklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”
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§ 153

Diarienr: BN-2025/00256 (BN 2025-000392)

Stocksjo 18:34 - Bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, garage med carport och stodmur

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om bygglov fér nybyggnad av
enbostadshus, garage med carport och stédmur.

2. Byggnadsnamnden tar ut en avgift pa 16 986 kr enligt tabell A20.01 i
enlighet med taxa faststdlld av kommunfullmdktige. Fakturan skickas
separat.

Avgiften har reducerats enligt 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Ans6kan blev komplett den 1 april 2025 och
handlaggningstiden har 6verskridits med 1 vecka.

Motivering till beslutet

AnsoOkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus, garage med
carport och stddmur pa fastigheten Stdcksjo 18:34. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P HO A4/6.

Av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foljer att bygglov ska
ges for en atgard inom ett omrade som omfattas av en detaljplan om de
forutsattningar som kravs for att bevilja lov for atgarden ar uppfyllda.

Enligt detaljplanen ska garage och carport placeras med entrésida minst

6 m fran tomtgrans och dvriga sidor minst 3 m fran tomtgrans. |
planbestammelserna star det dven att tomtillustration ska i mojligaste man
foljas.

Sokt enbostadshus ar planenligt men sokt garage med carport ar placerat
2,5 m fran tomtgrans mot grannfastighet i norr som ar ett naturomrade.

Det ar en avvikelse mot detaljplanen med 0,5 m. Enligt tomtillustrationen
ska komplementbyggnaden pa fastigheten placeras pa den sédra sidan av
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fastigheten och sokt garage med carport ar placerad pa den norra sidan av
fastigheten.

En grundlaggande forutsattning ar att atgarden dverensstammer med
detaljplanen. Placeringen av sokt garage med carport innebar avvikelse
mot detaljplanen betraffande placering narmare tomtgrans an 3 m samt att
tomtillustrationen inte foljs. Sokt atgard overensstammer alltsa inte med
detaljplanen.

Av 9 kap. 31 b § 1p. PBL foljer att bygglov far ges for en atgard som avviker
fran en detaljplan, om avvikelsen ar liten och férenlig med detaljplanens
syfte. | bedomningen vad som utgér en liten avvikelse ska det inte enbart
tolkas i absoluta matt och tal utan relateras till skalan och karaktaren i
bebyggelsemiljon.

Sokta atgarder galler nybyggnation pa en obebyggd tomt och det finns
mojligheter att placera garage med carport minst 3 m fran tomtgrans.
Enligt tomtillustrationen som ska i mojligast man féljas framgar det att
komplementbyggnaden ar tankt att placeras pa den sddra sidan av
fastigheten och inte pa den norra sidan. Placeringen pa den norra sidan av
fastigheten innebar att infarten till sokt garage med carport placeras i
anslutning till gatans vandplats. Enligt planbeskrivningen ar vandplatsen
avsedd for bland annat fordon som ska hamta sopor inom omradet.
Placering av infart mot vandplats éverensstammer inte med
tomtillustrationen och infarten bor vara mot lokalgatan likt
tomtillustrationen.

Forslaget innebér dven att en stodmur pa cirka 6 till 7 m med en hojd pa

1 m placeras i ndra anslutning till tomtgradns i norr mot naturomrade.
Beddmningen ar att det ar maojligt att nyttja tomtens forutsattningar battre
och anpassa marken pa tomten pa ett mer naturligt satt for att undvika att
behova bygga en stodmur. Till att bérja med genom att félja detaljplanen
och tillhérande tomtillustration.

Sokt garage med carport och stédmur bedéms inte vara anpassad till
tomtens forutsattningar och radande stads- och landskapsbild.

Ansokan avviker fran detaljplanen avseende placering samt att
tomtillustrationen inte foljs och det kan inte ses som en liten avvikelse fran
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gallande detaljplan. Atgarden ar inte heller nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomfdrandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden ar forenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
ett allmant intresse, eller innebar en sddan annan anvandning av mark eller
vatten som utgor ett Ilampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Inte heller innebar sokt atgard en sadan annan
anvandning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till
den anvandning som har bestamts i detaljplanen.

Sékande har inkommit med en skrivelse som finns att ldsa i sin helhet i
arenderedogorelsen. Sammantaget skriver sékande bland annat att
garagets avvikelse ar liten da det endast ar 0,5 m fran tomtgrans. Det finns
ingen bebyggelse pa den norra sidan och dess paverkan pa narboende och
omkringliggande miljo ar minimal. Stodmuren ar ett komplement for att
hantera nivaskillnader och ar nédvandig |6sning for att kunna nyttja
tomten pa ett sakert satt och ar lamplig ur ett funktionellt och estetiskt
perspektiv. Placeringen av byggnaderna ar den basta majliga |6sningen
med hansyn till tomtens forutsattningar.

Trots inkommen skrivelse kvarstar bygglovsavdelningens bedémning.

Eftersom ansokan inte uppfyller alla férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov ska bygglov inte ges.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus, garage med
carport och stddmur pa fastigheten Stocksjo 18:34. Fastigheten omfattas
av detaljplan 2480K-P11/47.

Grannar ar hérda och inga negativa synpunkter om bygglovet har
inkommit.
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Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handlaggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-28
Arenderedogérelse, daterad 2025-05-28

Ansokan, inkommen 2025-04-01

Situationsplan, inkommen 2025-04-01

Plan- och sektionsritning, inkommen 2025-04-01
Fasadritning, inkommen 2025-04-01
Markplaneringsritningar, inkomna 2025-04-01
Fasad-, plan och sektionsritning, inkommen 2025-04-01
Yttrande fran sokande, inkommet 2025-04-22
Yttrande fran remissinstans, inkommet 2025-05-13

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov i
enlighet med tjansteskrivelsens forslag till beslut.

Upplysningar
Bilagor till beslutet
Sa gor du for att overklaga beslutet

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
Sékande

Beslutet kan 6verklagas
Detta beslut kan 6verklagas, se bilaga ”Sa gor du for att dverklaga beslutet”

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§154

Diarienr: BN-2025/00265 (BN 2025-000607)

Vidar 5 - Bygglov for tillbyggnad av
komplementbyggnad med férrad

Beslut

1. Byggnadsnimnden aterremitterar arendet for hérande av sakdgare
och andra instanser samt delegerar till ordféranden att besluta i
drendet om inga negativa synpunkter inkommer.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens motivering till beslutet
Ansbdkan omfattar en tillbyggnad som foljer detaljplanens bestammelser
och som ar val utformad i relation till annan bebyggelse pa platsen.

Ansdkan avser en fastighet dar det rader planstridigt utgangslage. Det
medfor att sakdgare ska ges mojlighet att yttra sig over ansékan. Darfor
beslutar byggnadsnamnden att aterremittera drendet for horande av
sakagare. Om inga negativa synpunkter inkommer ges ordférande i
delegation att besluta i drendet.

Arendebeskrivning
Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten
Vidar 5 och omfattas av detaljplan 2480K-P100/1944.

Se Arenderedogdrelse for detaljerad beskrivning av drendet och
handldggningen av det.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2025-05-28
Arenderedogérelse, daterad 2025-05-28
Ansokan, inkommen 2025-05-12

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Situationsplan, inkommen 2025-05-12
Fasad, plan och sektionsritning, inkommen 2025-05-28

Beredningsansvarig/Féredragande
Jesper Lundmark, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hdrande av sakagare samt delegation
till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa synpunkter
inkommer.

Johan Stal (V) — Avslag till anskan om bygglov enligt tjansteskrivelsens
forslag.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns tva forslag till beslut.

Ordféranden stéller forst forslaget om aterremiss och delegation till
ordféranden att besluta i arendet mot att avgora drendet idag.

Byggnadsnamnden beslutar att dterremittera darendet och delegera till
ordféranden att besluta i arendet om inga negativa synpunkter inkommer.

Beslutet ska skickas till
Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 156

Diarienr: BN-2025/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden maj 2025

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsidrenden under, maj 2025.

Arendebeskrivning

Redovisning av drenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Ordférandebeslut enligt delegation fran byggnadsnamnden
2 beslut om bygglov enligt forteckning.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation

1. Bygglov:

e 223(23 +200) beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden, drenden om
forhandsbesked och OVK (beviljade bygglov och forhandsbesked,
inspektionsarenden och aterkallade/avskrivna/avvisade drenden)
enligt forteckning.

e 1godkdnnande av forrattning och 2 yttranden vid samrad enligt
forteckning.

2. Detaljplanering:
e 2 beslut (dterkallade drenden) enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 80 beslut om bostadsanpassningsbidrag med 1 199 017 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

Anmadlningsarenden
e 2 domar/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 1
delvis andrat och 1 upphéavt BN beslut.
e 1 dom/beslut i 6verklagat forhandsbesked.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 157

Diarienr: BN-2025/00282

Inbjudan: Sustainable Construction Visions for Artic
Living - SCABEAC Summit 2025

Beslut

Byggnadsnamnden godkanner att Ulrik Berg (M), ledamot, deltar i
Sustainable Construction Visions for Artic Living - SCABEAC Summit 2025 i
Oulu, Finland, den 12—-14 augusti 2025.

Arendebeskrivning
Inbjudan att delta i Sustainable Construction Visions for Artic Living -
SCABEAC Summit 2025 i Oulu i Finland.

SCABEAC-toppmotet ar utformat for natverkande bland innovativa
byggforetag, sma och medelstora féretag och startups fran norra Sverige,
Norge och Finland. Det avslutande SCABEAC-evenemanget kommer att
fokusera pa hallbart byggande under arktiska forhallanden, och erbjuder
en unik plattform for foretag att utforska nya maojligheter och samarbeten.

Beslutsunderlag
Inbjudan med program

Beslutet ska skickas till
Ulrik Berg

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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