
Koordinatsystem i plan och höjd :

Mindre betydelsefull information har utelämnats- Innehållsstandard:

Upphovsrätt : Umeå kommun
Godkänd ur sekretessynpunkt för spridning
Plangränser och planbestämmelser redovisas ej på grundkartan
Underjordiska ledningar och avtalsservitut redovisas ej på grundkartan

- Lägesnoggrannhet :

Ursprung :

- Aktualitetsstandard : Visst preciserat kartinnehåll inom planområdet är

Objekten är skapade genom stereobearbetning eller
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PLANBESTÄMMELSER
Följande gäller inom områden med nedanstående beteckningar. Endast angiven
användning och utformning är tillåten.

GRÄNSBETECKNINGAR
Planområdesgräns
Användningsgräns
Egenskapsgräns
Sekundär egenskapsgräns
Kombinerad egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmän plats

HuvudgataGATA1

Gång- och cykelvägGCVÄG

TorgTORG

Kvartersmark
BostäderB

CentrumC

TransformatorstationE1

DagvattendammE2

ÅtervinningsstationE3

Detaljhandel med livsmedelH1

ParkeringP

BesöksanläggningarR

VerksamheterZ

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Begränsning av markens utnyttjande

Marken får inte förses med byggnad

ö1 Marken får endast förses med skärmtak
ö2 Marken får endast förses med komplementbyggnad samt andra

anläggningar än byggnader
ö3 Marken får endast förses med skärmtak samt andra anläggningar

än byggnader
ö4 Marken får endast förses med komplementbyggnad, mur, plank och

parkering för personer med nedsatt rörelse- och/eller
orienteringsförmåga

Byggnaders användning
s1 Endast centrumverksamhet och bostadskomplement medges i

bottenvåning mot allmän plats
s2 Minst 50 % av bottenvåning mot allmän plats ska innehålla

centrumverksamhet
s3 Byggnad får inte användas till bilparkering
s4 Byggnadens bottenvåning får endast användas till

centrumverksamhet, bostadskomplement samt komplement till
detaljhandel med livsmedel. (Begränsas av användningsgräns)

s5 I alla bostäder som är större än 35 m2 ska minst hälften av
bostadsrummen placeras mot ljuddämpad fasad om ekvivalent
ljudnivå vid bostadens fasad överskrider 60 dB(A)

Höjd på byggnadsverk
h1 Högsta totalhöjd är 90 meter över angivet nollplan . (Begränsas av

användningsgräns)
h2 Högsta totalhöjd är 100 meter över angivet nollplan . (Begränsas av

användningsgräns)
h3 Högsta nockhöjd är 5 meter
h4 Högsta nockhöjd är 50.5 meter över angivet nollplan
h5 Högsta nockhöjd för konstruktioner ovanför översta bjälklag är 3,5

meter
h6 Högsta nockhöjd är 12 meter
h7 Högsta nockhöjd är 18 meter
h8 Högsta nockhöjd är 21 meter
h9 Högsta nockhöjd är 26 meter
h10 Högsta nockhöjd är 29 meter
h11 Högsta nockhöjd är 32 meter
h12 Högsta nockhöjd är 35 meter

Markens anordnande och vegetation
n1 Markparkering tillåts endast för personer med nedsatt rörelse-

och/eller orienteringsförmåga

Markreservat för allmännyttiga ändamål
u1 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar.
u2 Markreservat för allmännyttiga underjordiska ledningar. Avgränsad

vertikalt uppåt till 6 meter över mark.

Placering
p1 Byggnad ska placeras minst 1 meter från allmän plats

p2 Byggnad ska placeras minst 1 meter från fastighetsgräns

p3 Huvudbyggnad ska placeras inom 2 meter från allmän plats

p4 Huvudbyggnad ska placeras inom 2 meter från egenskapsgräns i
norr

p5 Huvudbyggnad ska placeras inom 4 meter från egenskapsgräns i
norr

p6 Huvudbyggnad ska placeras inom 2 meter från egenskapsgräns i
söder

p7 Huvudbyggnad ska placeras med byggnadens långsida i
nord-sydlig riktning

p8 Huvudbyggnad ska placeras med byggnadens långsida i öst-västlig
riktning

Stängsel, utfart och annan utgång
Utfartsförbud

j Högst två utfarter medges mot Mariehemsvägen

Utformning
f1 Huvudbyggnads fasad ska i huvudsak färgsättas i vitt
f2 Största husdjup för huvudbyggnad är 14 meter
f3 Minst 20 % av bottenvåningens fasadlängd mot gata ska ha en

glasad yta om minst 1 meter i höjdled
f4 Minst 50 % av bottenvåningens fasadlängd mot allmän plats ska ha

en glasad yta om minst 1,8 meter i höjdled
f5 Minsta sammanlagda fasadlängd mot Mariehemsvägen är 40 meter
f6 Minsta sammanlagda fasadlängd mot Mariehemsvägen är 30 meter
f7 Minsta sammanlagda fasadlängd mot Mariehemsvägen är 60 meter
f8 Bebyggelse ska ha en sammanhängande fasadlängd om minst 100

meter och vara bebyggt till en lägsta höjd om 7 meter över mark
mot användningsgräns i norr och öst. Avsteg medges för portar och
öppningar i bottenvåning.

Utförande
b1 Mark ska möta marknivå vid egenskapsgräns i väst och ansluta till

tak på byggnad i egenskapsområde i öst längs hela byggnadens
längd genom släntning eller trappning

b2 Entréer för bostäder ska vara genomgående
b3 Entréer för verksamheter ska finnas mot allmän plats
b4 Kundentré får inte finnas mot öst
b5 Golvbjälklag för parkeringsgarage får inte finnas högre än 1,7 meter

över mark

Utnyttjandegrad
e1 Största bruttoarea är 11600 m2, exklusive garage
e2 Största bruttoarea är 3300 m²
e3 Största bruttoarea är 3600 m²
e4 Största bruttoarea för detaljhandel med livsmedel är 6000 m2.

(Begränsas av användningsgräns)
e5 Största byggnadsarea är 120 m²
e6 Komplementbyggnader får maximalt uppta 120 m2 av takterass
e7 Största byggnadsarea är 200 m²

SEKUNDÄRA EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR
KVARTERSMARK
Markens anordnande och vegetation

n2 Markparkering tillåts endast för personer med nedsatt rörelse-
och/eller orienteringsförmåga

Genomförandetid
Genomförandetiden är 120 månader  och börjar gälla fr.o.m. Laga Kraft

Skala: 1:1000 (A0)
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Detaljplan för del av fastigheten 
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