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Beslutande

Mikael Berglund (S), ordférande § 52-70, 72—-79

Karin Svedlert (S) ersattare for Mikael Berglund (S) § 71
Robert Axebro (C), vice ordférande

Mona Westman (S)

Karin Svedlert (S) ersattare for Tichaona Dumba Maphosa (S) § 5262, 73
Tichaona Dumba Maphosa (S) § 63—-72, 74-79

Sebastian Svahn (S) fér Novalie Lilja (S)

Jannice Persson (S) ersattare for Jonas Gustavsson (S) § 52-76
Karin Svedlert (S) ersattare for Jonas Gustavsson (S) § 77-79
Ulrik Berg (M)

Maria Olsson (V) § 52—-68, 70-79

Johan Stal (V) ersattare for Maria Olsson § 69

Jeanette Kjellberg (MP)

Wilma Hvirfvel (L)

Jan Kollberg (KD) § 52—-72, 74-79

Marianne Lofstedt (M) ersattare for Jan Kollberg (KD) § 73

Ovriga deltagare

Ej tjanstgorande ersdttare

Karin Svedlert (S) § 63-70, 72, 74-76
Albin Norman (S)

Marianne Lofstedt (M) § 52-72, 74-79
Johan Stal (V) § 52-68, 70-79

Karl Modig (V)

Stina Fahlgren (C)

Joel Berglund (MP)

Tjanstepersoner

Anna Flatholm, stadsarkitekt § 52-57

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor § 52—-59
Clara Ganslandt, planchef § 52-64

Marie Haggstrom, lantmaterichef § 52-64
Henrik Axelsson, planarkitekt § 60-64

Veronica Classon, planarkitekt § 60—64

Lena Nygard, enhetschef bostadsanpassning § 65
Catrin Sandstrom, enhetschef lov § 65-79

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare § 66—67
Baraa Markabi, bygglovhandldggare § 66—70

Bruno Alves, bygglovhandldggare § 71-72

Erik Bertilsson, bygglovhandlaggare § 71-73

Enrique Sanchez Mufioz, bygglovhandlaggare § 72—-78
Bjorn Nystrom, bygglovhandlaggare § 72-78

Hannele Hakkinen, ndamndsekreterare

Malin Grahn, handldggare bostadsanpassning

Nicklas Fryksten, bygglovschef

Niklas Forsgren, kommunikator

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Innehallsférteckning

§52
§53
§ 54
§ 55

§ 56

§57
§58
§ 59
§ 60

§61

§ 62

§ 63

§ 64

§ 65
§ 66

§ 67
§ 68

§ 69

§70
§71
§72
§73
§74
§75

§76
§77
§78
§79

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav 2023
Namnsattning av parker, Umea och Savar
Forvaltningschefen informerar

Yttrande Over forslag till planeringsdirektiv fran
byggnadsnamnden

Byggnadsnamndens forslag pa reviderad
investeringsbudget/plan for 2023-2027

Stadsarkitekten informerar

Detaljplan for Verkstaden 18 m.fl.

Detaljplan for Baggbole 1:17 och 2:23 — bostader

Sorfors 9:35 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterforvisning fran lansstyrelsen
Innertavle 9:13 - Férhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus

Roback 13:21 - Férhandsbesked fér nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterremiss

Anumark 9:1 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus

Innertavle 3:12 - Férhandsbesked fér nybyggnad av tre
enbostadshus

Bygglovsavdelningen informerar

Degernas 8:45 - Nybyggnad av enbostadshus, garage med
carport samt komplementbyggnad

Ankaret 4 - Tillbyggnad av enbostadshus

Biljetten 2 - Ny prévning av nybyggnad av kontors-byggnad med
gym och restaurang (BN-2021/01584)

Professorn 3 - Inredning ytterligare studentlagenheter,
fasadandring och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad
av cykelforrad - efter aterremiss

Rollikan 28 - Tillbyggnad av enbostadshus och fasadandring
Sérmjole 3:54 - Tillbyggnad av fritidshus

Holmsund 2:54 och Holmsund 2:65 - Rivning av byggnader
HOssjo 5:7 - Nybyggnad av teknikbod - efter aterremiss
Grubbe 9:21 och Skullen 1 - Nybyggnad av handelslokaler
Kopplingen 2 - Lov i efterhand for markuppfylinad och
uppfoérande av mur

Kopplingen 2 - Tillsynsarende - eventuell 6vertrddelse av PBL
Singeln 15 - Tillsynsdrende - eventuell 6vertradelse av PBL
Redovisning av delegationsbeslut och anmalningsdarenden 2023
Andring av datum foér byggnadsndmndens sammantride i april
2023

Justerares sign:

Utdraget bestyrks:
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§52

Diarienr: BN-2023/00004

Faststallande av foredragningslista och fraga om jav
2023

Beslut
1. Byggnadsnamnden dndrar foredragningslistan pa foljande satt:
e Extra drende, Andring av datum fér byggnadsnamndens
sammantrdde i april 2023, tas upp som drende 28.

2. Byggnadsnamnden noterar att jav foreligger for:

e Maria Olsson (V), ledamot, i arende 18 (§ 69) Professorn 3 -
Inredning ytterligare studentlagenheter, fasadandring och
tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av cykelférrad —
efter aterremiss.

e Mikael Berglund (S), ordférande, i drende 20 (§ 71) S6rmjole 3:54 —
Tillbyggnad av fritidshus.

e Tichaona Dumba Maphosa (S), ledamot, i drende 22 (§ 73)
HOssjo 5:7 — Nybyggnad av teknikbod — efter aterremiss.

e Jan Kollberg (KD), ledamot, i drende 22 (§ 73) HOssjo 5:7 —
Nybyggnad av teknikbod — efter dterremiss.

3. Byggnadsndamnden utser Ulrik Berg (M) till justerare i drende 20 (§ 71)
Sérmjole 3:54 — Tillbyggnad av fritidshus, da jav foreligger for Mikael
Berglund (S), ordférande.

Arendebeskrivning

Faststdllande av foredragningslista for byggnadsnamndens sammantrade
den 15 mars 2023 och fraga om jav. En ledamot eller en ersattare som ar
javig far inte delta i handlaggningen av drendet och inte heller ndrvara nar
drendet avgors.

Beslutsunderlag
Kallelse/féredragningslista 2023-03-15

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvarig/Féredragande
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§53

Diarienr: BN-2022/02348

Namnsattning av parker, Umea och Savar

Beslut
Byggnadsndamnden beslutar i enlighet med tjdnsteskrivelsen att faststalla
parknamnen Bruket, Timotejparken och Ersgléntan.

Arendebeskrivning

Vid en 6versyn av kommunens parker har det framkommit att ett antal av
dessa saknar namnbeslut. Gator och parker har anvant sig av ovanstaende
namn pa parkerna och de namnen foreslas att bli de officiella da de redan
ar val inarbetade.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2023-02-08
Karta 1 Umea

Karta 2 Savar

Beredningsansvarig
Anna Berglund, ortnamnshandlaggare

Beslutet ska skickas till
e Anna Berglund, Lantmateri

e Lantmaéteri, Umea kommun

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§54

Diarienr: BN-2023/00006

Forvaltningschefen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far overgripande information om ekonomin och
verksamheten pa Samhallsbyggnad bland annat gallande:

e Samhallsbyggnadsprocess — nd malet 200 000 invanare ar 2050

Befolkning in- och utflyttning
Personal
o Rekrytering av utvecklingschef
o Utvdrdering av organisation 2019-2022
o Omflyttningar utifran omorganisationsférandringar
2023-01-01
Ekonomi
o Resultat januari-februari: - 2,9 miljoner

Verksamhet
o Dronartransport Holmon, test under sommaren
o Innovationskatalysator; medarbetardriven innovation
uppmuntras med mojlighet att soka bidrag upp till 15 000

kronor.
Vasa — besdk hos Fysik planering
Vasa — strategi.

Beredningsansvarig/Féredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 55

Diarienr: BN-2022/02372

Yttrande over forslag till planeringsdirektiv fran
byggnadsnamnden

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att 6verlamna forslag till yttrande enligt
bilaga 1 till partipolitisk beredning.

Arendebeskrivning
Inom ramen for Umed kommuns nya planeringsprocess har
stadsledningskontoret arbetat fram forslag till planeringsdirektiv for 2024.

Forslaget till planeringsdirektiv ldmnades i december 2022 till
kommunstyrelse, berérda namnder och bolag for att dessa ska kunna
[amna yttranden i enlighet med faststdllda anvisningar. Detta innebar att
byggnadsnamnden ska lamna yttrande over forslag till:

* ram for byggnadsnamndens driftsbudget
* ram for byggnadsnamndens investeringar
* programbeskrivningar for inriktningsmal 1,2,3,4,5.

Byggnadsnamnden ska dven patala och vid behov lamna forslag till ev.
revideringar avseende namndens taxor eller avgifter.

Beslutsunderlag
Bilaga 1 — Byggnadsnamndens yttrande remissfraga 1-5

Beredningsansvariga

Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Mikael Brandstrom, hallbarhetschef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 56

Diarienr: BN-2022/02241

Byggnadsnamndens forslag pa reviderad
investeringsbudget/plan fér 2023-2027

Beslut
Byggnadsnamnden faststaller forslag till investeringsplan 2023-2027 i
enlighet med bilaga 1 och 3.

Arendebeskrivning

Namnd och styrelse ska uppratta forslag till investeringsbudget och plani
enlighet med kommunstyrelsens beslut om anvisningar och
investeringsunderlag. Néamndernas uppdrag ar att uppratta forslag pa
reviderad investeringsbudget/plan for 2023—-2027. Bedomningarna ska
goras i samrad med teknik och fastighetsforvaltningen nar det galler
fastighetsinvesteringar. | de fall prioriteringar behdver géras ska
verksamhetskritiska projekt laggas forst, om bedémning om
genomfoérbarhet finns. Pa totalen bor stravan vara att fordelningen 6ver
aren ar sa jamn som mojligt, for att genomforbarheten ska vara sa hog som
moijligt

Foreslagen investeringsram for byggnadsnamnden uppgar till 2 138 tkr for
aren 2023-2027. Namndens beddmning ar att beslutad ram ar tillracklig for
att finansiera investeringsbehovet under aktuell period.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse daterad 2022-03-02

Bilaga 1 - Forslag till investeringsunderlag 2023—-2027 per ar

Bilaga 2 - Anvisningar for namnderna forslag till investeringar 2023-2027
Bilaga 3 - Byggnadsnamndens investeringsbudget 2023 forslag
investeringsbudget 2024 och plan 2025-2027

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Beredningsansvariga

Clara Ganslandt, planchef

Marie Haggstrom, lantmaterichef
Mikael Brandstrom, hallbarhetschef
Nicklas Fryksten, bygglovschef

Mathias Pettersson, controller

Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Foredragande
Rune Brandt, samhallsbyggnadsdirektor

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Kommunstyrelsen, ksdiarium@umea.se

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 57

Diarienr: BN-2023/00007

Stadsarkitekten informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information fran planeringsutskottets sammantrade
den 28 februari 2023 bland annat gallande:

e Granskning av Fordjupad oversiktsplan for Taftea
e Markanvisning for del av fastigheten Stadsliden 5:1 och del av
Osteréker 1:7 (Mariehems C)
e Granskning av vagplan for anldaggning av gang- och cykelvag langs
vag 363 mellan Forslunda och Hissjo i Umed kommun
¢ Informationsarenden
o Utvecklad 6versiktsplanering, uppfoljning och arbete framat,
dellav3
o Innanfor ringleden och Vastra Esplanaden, trafikfragor m.m.
Savar industrispar
o Bergtakt Bergsboda

O

Byggnadsnamnden far dven information om rapporten Ett samhdlle som
hdller ihop.

Beredningsansvarig/Féredragande
Anna Flatholm, stadsarkitekt

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 58

Verkstaden 18 m.fl.
Diarienr: BN-2019/02027

Detaljplan for Verkstaden 18 med flera

Beslut
Byggnadsnamnden medger delning av detaljplanearbetet for Verkstaden
18-19 och Smardjningen 1 i tva separata drenden.

Arendebeskrivning

| december 2019 pabdrjades ett plandrende som omfattade fastigheterna
Verkstaden 18, Verkstaden 19 och Smardjningen 1. Fastighetsagaren pa
Smaro6jningen 1 uttryckte i borjan av 2020 en 6nskan om att fa avvakta
med planlaggning av sin del av planomradet, medan fastighetsagaren pa
Verkstaden 6nskade en snabb framdrift i arendet. Planavtal skrevs darfor
med Verkstaden 18 och 19 och drendet har hittills enbart omfattat dessa
fastigheter.

Planlaggning av Smardjningen 1 ar dock fortfarande aktuellt, och drendet
bor darfor formellt delas upp i tva for att Smaréjningen 1 ska kunna
hanteras som ett eget drende enligt prioriteringsordningen.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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2

i

Omrade 1: Smardjningen 1, omrade 2: Verkstaden 18 och 19

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-24

Beredningsansvariga
Karin Berggren, planarkitekt
Jonas Soderlind, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordféranden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet ska skickas till
e Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§ 59

Baggbole 1:17 och Baggbole 2:23
Diarienr: BN-2017/01706

Detaljplan for Baggbole 1:17 och 2:23 - bostader

Beslut

Byggnadsndamnden ger i uppdrag till Fysisk planering att fortsatta
planarbetet med detaljplanen for Baggbodle 1:17 och 2:23 genom att
genomfora erforderliga revideringar av planhandlingar och ga ut pa
fornyat samrad, samt att detaljplanen ska vaxla forfarande till att
handlaggas med ett utokat forfarande.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att, med hansyn till omkringliggande
landskapsbild, bebyggelse och gardsstrukturer, skapa planmassiga
forutsattningar for bostader genom att maojliggora for avstyckning av 19
tomter for villabebyggelse.

Syftet ar ocksa att varna riksintresset for kulturmiljovard saval som
naturvarden pa platsen, och anpassa tillkommande bebyggelse till dessa
varden.

Arendebeskrivning

Bakgrund

Detaljplanen for Baggbodle 1:17 och 2:23 har, utifran tidigare bedémning av
vad som anses utgora ett betydande allméant intresse samt utifran
oversiktsplanens intentioner avseende utpekade utvecklingsstrak, byar i
strdk etc, handlagts med ett standardférfarande. Detta utifran att
detaljplanen inte ansags utgora ett betydande intresse for allmanheten
eller i 6vrigt vara av stor betydelse, inte ansags medféra betydande
miljopaverkan, samt ansags folja dversiktsplanens intentioner.

Detaljplanen har genomgatt och foljt hela planprocessen for
standardférfarande och antogs av kommunfullmaktige i februari 2021.
Antagande gjordes av kommunfullméktige pa grund av behovet av att

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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utoka verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Planen 6verklagades och
i februari 2022 kom beslut fran mark- och miljddomstolen déar planen
upphévdes.

Domstolens slutsats i stora drag:

e Eftersom den aktuella detaljplanen inte ar forenlig med
omradesbestimmelsen, och eftersom FOP dlvslandskapet anger att
bebyggelse ska uppfdras i enlighet med denna kan detaljplanen inte
anses vara férenlig med Oversiktsplanen. Detta trots att
oversiktsplanen i 6vriga delar pekar ut omradet som ett
utvecklingsstrak.

e D3 planomradet ar beldget inom ett storre omrade av riksintresse
for kulturmiljo och detaljplanen innebar en férandrad
planeringsinriktning i jamforelse med de sedan ldnge gadllande
omradesbestdmmelserna bedéms planen vara av betydande
intresse for allmanheten.

e D3 planen enligt ovanstaende inte kan anses vara forenlig med
oversiktsplanen samt ar av betydande intresse for allmanheten
borde planen handlagts med ett utékat forfarande.

Nulédge - forhallande till 6versiktsplanen
Utifran mark- och miljddomstolens dom ska detaljplanen anses strida mot

oversiktsplanen da denna anger att bebyggelse ska uppforas i enlighet med
gallande omradesbestammelse.

Gallande omradesbestammelse pekar ut stora delar av omradet som [O] ej
lampligt for nybebyggelse med hénsyn till kulturminnesvardens intresse,
landskapsbild och naturvdrden. Det aktuella planomradet utgor endast en
mindre del av det utpekade [0]-omradet och platsen naturvarden saval
som relevanta varden for kulturmiljé och landskapsbild har utretts genom
framtagande av naturvardesinventering, inventering av talloverstandare,
arkeologiska utredningar och framtagande av riksintresseanalys.
Riksintresseanalysen har aven samratts med Lansstyrelsen innan
dokumentet fardigstallts.

Fysisk planering gor bedémningen utifran framtagna utredningar att
planomradet inte ar av sddan art att en exploatering av omradet patagligt
skulle skada nagot av dessa varden utan att planforslaget kan anpassas pa

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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ett sadant satt att en exploatering skulle medféra en mojlighet for
Baggbole att vdaxa samtidigt som viktiga varden i natur- och kulturmiljo
saval som landskapsbild tillvaratas och bevaras. Lansstyrelsen har inte
framfort annan asikt under planprocessen och har beslutat att inte
Overprova den antagna planen.

Vidare anser Fysisk planering att det faktum att 6versiktsplanen pekar ut
omradet som ett tillvaxtstrak, men samtidigt anger att ny bebyggelse ska
ske i enlighet med gallande omradesbestammelse talar mot varandra och
skapar en otydlighet, varfor detaljplanen framdver lampligast handlaggas
med ett utdkat forfarande. Planhandlingarna behover da revideras utifran
detta sa att det tydligt framgar att detaljplanen anses strida mot gallande
oversiktsplan i det avseendet att utveckling inte sker i enlighet med
gallande omradesbestammelse.

Nulage - betydande intresse fér allmédnheten
Utifran mark- och miljddomstolens beslut ska detaljplanen anses utgora ett

betydande intresse for allmanheten da planomradet ligger inom utpekat
riksintresseomrade for kulturmiljo och da detaljplanen inses innebéra en
forandrad planeringsinriktning i jamforelse med den gallande
omradesbestaimmelsen.

Planhandlingarna behover utifran detta revideras sa att det tydligt framgar
att detaljplanen anses utgoéra ett betydande allméant intresse och darmed
behover hanteras med ett utokat forfarande.

Nuldge — slutsatser
Fysisk planering anser att detaljplanen for Baggbdle 1:17 och 2:23 ska

genomga en férnyad detaljplaneprocess med ett utokat forfarande. D3
samradskretsen behdéver vara den samma nar man gar ut pa fornyad
granskning efter att ha vaxlat forfarande, gors bedémningen att detta inte
kan garanteras i detta fall varfér arendet foreslas tas ut pa fornyat samrad,
samt att erforderliga revideringar gors av planen.

Beredningsansvariga
Liza Alcazar, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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Foredragande

Clara Ganslandt, planchef

Beslutsordning
Ordforanden finner att byggnadsnamnden beslutar enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutet med handlingar ska skickas till
e Sokande

Justerares sign: Utdraget bestyrks:
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§60

Sorfors 9:35
Diarienr: BN-2022/00734

Sorfors 9:35 - Forhandsbesked for nybyggnad av ett
enbostadshus - efter aterforvisning fran
lansstyrelsen

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om forhandsbesked fér nybyggnad
av ett enbostadshus, med stod av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL

2. Auvgiften for avslaget dr 4 686 kronor, i enlighet med faststalld taxa av
kommunfullmaktige den 29 november 2021. Tidsfristen borjade 16pa
den 14 december 2022 och beslut fattades den 15 mars 2023, vilket
innebar att lagstadgade tidsfrister for handldggningen har 6verskridits
med 2 veckor. Avgiften har reducerats med 7 029 kronor med stod av
12 kap. 8 a § PBL.

Berakning av avgift

Nedlagd tid: 11 timmar
Timdebitering: 1 065 kr/timme
Reducering: 7 029 kr

Summa: 4 686 kr

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att de atgarder som ansdkan
omfattar strider mot de omradesbestammelser som galler pa den
foreslagna platsen. Att bebygga den har platsen, som utgér omrade som
inte ar lampligt for ny bebyggelse med hansyn till kulturminnesvardens
riksintresse samt i 6vriga delar med hansyn till landskapsbilden, markens
naturvarde och allmanna intressen, med ett enbostadshus beddms strida
mot omradesbestdimmelserna. De foreslagna atgarderna beddms inte vara
forenliga med omradesbestammelsernas syfte att dels sakerstalla miljons
kulturhistoriska varden och att dels ange mojligheter till ny bebyggelse. De
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foreslagna atgarderna utgor inte heller en sadan avvikelse fran
omradesbestammelserna som kan tillatas enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Byggnadsnamnden gor bedomningen att atgarderna inte stammer dverens
med bestdammelsen i 2 kap. 2 § PBL om att markomraden ska anvandas for
det andamal som omradena ar mest lampade for eller med bestammelsen i
2 kap 4 § PBL om att mark far tas i ansprak for att bebyggas endast om
marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet. Atgarderna
stammer inte heller 6verens med bestammelsen i 3 kap. 4 § miljobalken
(MB) om ianspraktagande av jordbruksmark for bebyggelse eller
anlaggningar eller med bestammelsen i 3 kap. 6 § MB om riksintresse for
bland annat kulturmiljovarden.

Jordbruksmarken som de foreslagna atgarderna ar tanka att lokaliseras till
beddms vara brukningsvard, pa det satt som avses i 3 kap. 4 § MB, da den,
enligt milj6- och halsoskyddsnamndens yttrande dver ansékan, ar utpekad
som brukad/brukningsvard jordbruksmark i den férdjupade
oversiktsplanen for Umed. Oversiktsplanens riktlinjer siger att ny
bebyggelse inte far forsamra mojligheterna att bedriva ett rationellt och
hallbart jordbruk, samt att fragmentering av sammanhallen jordbruksmark
bor undvikas. Brukningsvardet for jordbruksmarken inom omradet starks
av att den ingar i ett storre sammanhallet omrade med jordbruksmark.
Vardet starks ytterligare av att omradet ocksa utgor en del av
jordbrukslandskapet i Ume &lvdal. Dessutom har omradet en lang
kontinuitet som jordbruksmark. Byggnadsnamnden beddmer att de
foreslagna atgarderna inte utgor ett sadant vasentligt samhallsintresse som
avses i 3 kap. 4 § MB. Jordbruksmarken far darfor inte tas i ansprak for
atgarderna, enligt 3 kap. 4 § MB.

Lokaliseringen av atgarderna har foreslagits i ett omrade som ar av
riksintresse for kulturmiljovarden, AC 11 Norrfors — Klabbole.
Byggnadsnamnden gor, med stéd av Vasterbottens museums yttrande,
bedomningen att de féreslagna atgarderna kan patagligt skada
kulturmiljon, pa det satt som avses i 3 kap. 6 § MB. Uttryck som utgor
riksintresset ar bland annat genuina bymiljéer med vdlbevarad bebyggelse
och tillhérande odlingslandskap langs dlven. Enligt Vasterbottens museums
yttrande ar ladan som solitar viktig for det kulturhistoriska sammanhanget
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pa platsen. Den foreslagna byggnaden bryter siktlinjer mot ladan vilket i sig
férsvagar lisbarheten av odlingslandskapet. Oppna ytor som skapar utblick
over odlingslandskapet bor, enligt Vasterbottens museum, bibehallas.

Byggnadsnamnden delar de uppfattningar som miljé- och
halsoskyddsndmnden och Vasterbottens museum har framfért i sina
yttrande. De yttranden som har kommit in fran 6vriga remissinstanser,
berord sakdgare och sékanden foranleder ingen annan bedémning fran
byggnadsnamndens sida.

Byggnadsnamnden bor darfor besluta att avsla ansékan om
forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom fastigheten
Sorfors 9:35.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Sorfors 9:35. Den foreslagna utformningen ar, enligt
situationsplanen, ett enbostadshus om ca 300 m2. Enligt uppgifter i ett
senare inkommet yttrande fran sokanden stimmer inte detta. SOkandens
avsikt ar att byggnaden totalt ska vara ca 250 m? inrdknat garage.
Foreslagen tomtstorlek ar enligt situationsplanen ca 1 575 m2. S6kanden
har angett att tanken ar kommunal anslutning fér vatten och enskild
trekammarbrunn for avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i sydvastra delen av Sorfors
by. Platsen utgors av jordbruksmark. Platsen ingar i omrade som &r av
riksintresse for kulturmiljovarden, enligt 3 kap. 6 § MB.

Byggnadsnamnden har tidigare, vid namndsammantradet den 24 augusti
2022, § 211, beslutat att avsla den nu aktuella ansdkan. Beslutet
overklagades av sokanden. Lansstyrelsen Vasterbotten upphavde
byggnadsnamndens beslut 2022-12-14, drendebeteckning 403-7903-2022,
och aterforvisade drendet till namnden for fortsatt handlaggning.
Byggnadsnamnden har darfor darefter fortsatt handlaggningen av drendet.

For omradet galler omradesbestammelser for Sorfors by. Syftet med
omradesbestammelserna ar dels att sakerstalla miljons kulturhistoriska
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varden, dels att ange mojligheter till ny bebyggelse. Platsen for de
foreslagna atgarderna ar beldgen i med O betecknat omrade, vilket innebér
"Omrade som inte ar lampligt for ny bebyggelse med hansyn till
kulturminnesvardens riksintresse NRL 2 kap 6 § samt i 6vriga delar med
hansyn till landskapsbilden och markens naturvarde PBL 3 kap 1 § och
allmanna intressen PBL 2 kap 3 §.”

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat forhandsbesked och

bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett

forhandsbesked i fraga om atgarden kan tilldtas pa den avsedda platsen,

om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det. Enligt 9

kap. 31 § ska bygglov ges fér en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,

om atgéarden:

1. inte strider mot omrdadesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som foljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelser.

Enligt 9 kap. 31 b § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker fran

omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med

omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen &r liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i drenden, om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet.
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Platsen utgors av jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § MB ar jord- och
skogsbruk av nationell betydelse. Brukningsvard jordbruksmark far tas i
ansprak for bebyggelse eller anlaggningar endast om det behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark
tas i ansprak.

Platsen ingar i omrade som &r av riksintresse for kulturmiljovarden, enligt
3 kap. 6 § miljobalken. Enligt nyss namnda paragraf i miljobalken ska
omraden som &r av riksintresse for bland annat kulturmiljévarden skyddas
mot atgarder som kan patagligt skada kulturmiljon.

Sékanden skriver i ett yttrande, som kom in den 7 augusti 2022, att
O-omradet markerar omrade som inte ar lampligt for bebyggelse. Sedan
kartan upprattades, 1991, har kommunen frangatt detta vid ett flertal
tillfallen och beviljat bygglov inom O-omrade efter att
omradesbestammelserna upprattades. Tomten sékanden sdker
forhandsbesked pa ligger visserligen pa O-omrade men tangerar B-omrade
och ligger i mycket nara anslutning till befintlig bebyggelse. Enligt Umea
kommuns vision (200 000 invanare ar 2050) ar Sorfors ett utpekat omrade
for befolkningstillvaxt. Byar i strak dar Sorfors ingdr ska bidra med 3 000
personer i denna befolkningstillvdxt. Utifran denna vision och prognos for
befolkningsutveckling investerar kommunen i en ny skola i S6rfors som ska
sta klar 2022. Av omradesbestammelserna fran 1991 som handlaggaren
hanvisar till lamnas inte mycket utrymme till nybyggnation. Det ar darfor
rimligt att néamnden tidigare har beviljat bygglovinom O-omrade och
sokanden vore tacksam om byggnadsnamnden tar det i beaktande da den
beslutar kring hans ansokan. Angaende byggnadens paverkan pa
omgivningen sa bor atgarden ej betraktas sa pass stor att den strider mot
hansynskravet utifran den aktuella platsens forutsattningar. Sékanden
anser att denna byggnad kan uppforas med respekt for det 6vriga omradet
och med bevarande av dess kulturvarde. Paverkan ar betydligt mindre an
vad som kan anses i nagra av de beviljade byggloven pa fastigheterna
Sorfors 30:4, Sorfors 36:5, Sorfors 36:17, Sorfors 8:43. Samtliga uppforda
efter att omradesbestammelserna upprattades. Sokanden har till sitt
yttrande bifogat en karta dar dessa, och den nu aktuella platsen, finns
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redovisade. Yttrandet, med karta, finns med som bilaga till det har
beslutet.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de avstyrker den
foreslagna lokaliseringen som galler byggande av ett enbostadshus.
Avstyrkandet grundar sig i att den foreslagna tomtplatsen till sin helhet
omfattas av brukningsvard jordbruksmark. De bedomer att lokaliseringen
ar godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt. De kanner inte till nagon
djurhallning eller annan verksamhet som skulle kunna vara ett problem for
lokaliseringen. De beddmer att lokaliseringen bor avslas da omradet till sin
helhet ligger pa jordbruksmark. Omradet ar utpekat som
brukad/brukningsvard jordbruksmark i den fordjupade 6versiktsplanen for
Umea3. Oversiktsplanens riktlinjer sager att ny bebyggelse inte far férsamra
mojligheterna att bedriva ett rationellt och hallbart jordbruk, samt att
fragmentering av sammanhallen jordbruksmark bér undvikas.
Brukningsvardet for jordbruksmarken inom omradet starks av att den ingar
i ett storre sammanhallet omrade med jordbruksmark. Vardet starks
ytterligare av att omradet ocksa utgor en del av jordbrukslandskapet i Ume
dlvdal. Dessutom har omradet en Iang kontinuitet som jordbruksmark. Laga
skifte fran 1882 visar att omradet d& utgjordes av akermark. Aldre
kartmaterial visar pa en dnnu langre historia som jordbruksmark. De
beddmer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp
pa platsen. Enligt de uppgifter de har ligger platsen inom kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten. Hur avloppsfragan ska l6sas bor
klarlaggas i ett sa tidigt skede som mojligt, om lokaliseringen tillats, sarskilt
hur avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till
markbeskaffenhet, grundvattennivd mm. Dessa uppgifter behovs i
samband med att tillstand till enskild avloppsanldggning sdks hos miljo- och
halsoskyddsnamnden.

Vasterbottens museum skriver i sitt yttrande bland annat att den tilltankta
platsen for enbostadshuset ar idag akermark. Grannfastighet ar Sorfors
9:12, ett friliggande bostadshus i 1% vaningar och ladugard fran 1920-talet.
Intill foreslagen plats finns en lada. Fastigheten Sorfors 9:35 ligger inom ett
omrade som ar av riksintresse for kulturmiljovarden, AC 11 Norrfors —
Klabbole. Uttryck som utgor riksintresset ar bland annat genuina bymiljéer
med vdlbevarad bebyggelse och tillhdrande odlingslandskap langs dlven. |
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enlighet med omradesbestammelser for Sorfors och miljobalkens
hushallningsbestammelser anser Vasterbottens museum att nybyggnation
pa foreslagen plats ar olamplig. Ladan som solitar ar viktig for att det
kulturhistoriska sammanhanget pa platsen. Den foreslagna byggnaden
bryter siktlinjer mot ladan vilket i sig forsvagar lasbarheten av
odlingslandskapet. Oppna ytor som skapar utblick éver odlingslandskapet
bor bibehallas. Yttrandet finns i sin helhet bifogat till det har beslutet.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt bebyggelse avser
att ansluta till kommunalt vatten och avlopp. Fastigheten ligger i narheten
av verksamhetsomrade for vatten och en bit ifrdn aviopp. Arendet méste
behandlas i VA-gruppen for beslut om VA-fragan.

VA-gruppen skriver i sitt yttrande att bostadsbebyggelse inom fastigheten
ska inforlivas i verksamhetsomrade for vatten (ej spillvatten) om ansokan
om férhandsbesked beviljas. Detta innebadr att fastigheten har ratt att
anslutas till det kommunala vattennatet. Fastigheten ligger for langt ifran
befintlig kommunal spillvattenledning vilket gor att det ej bedéms
kommunalekonomiskt rimligt att ansluta fastigheten till spillvattennatet.
Vid utvidgande av verksamhetsomrade for fastigheten kommer en
vattenservis avsattas till befintlig bebyggelse inom fastigheten, debitering
tillkommer enligt gdllande VA-taxa. Spillvattenhantering |16ses enskilt.
Sékanden ska vara medveten om att anslutning av fastighet kan innebéra
att ledningar behover laggas 6ver annan fastighet, med annan agare.
Sékande ska vara medveten om att denna process kan vara tidskravande.
Dels maste fragan om réttigheter utredas, det vill sdga hur va-anlaggningar
sasom ledningar och ventiler kan komma att belasta vagsamfalligheter,
dikningsforetag och andra berdrda sakdgare. Det behovs dven avsattas tid
for utredning och grundligare projektering. Detta arbete initieras forst nar
sdkanden lamnar in en servisanmalan till det kommunala VA-bolaget,
Vakin. Yttrandet finns i sin helhet bifogat till det har beslutet.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut pa
narmsta storre vdag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
Transportvag och hamtplats maste ocksa uppfylla NOA samt att
vandmoijlighet for sopbil/slambil maste finnas. Vid anlaggande av enskilt
avlopp tank pa att avstandet mellan uppstallningsplats for slambil och
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slamavskiljare inte bor 6verstiga 10 meter. | ovrigt har Vakin inga
synpunkter under forutsattning att anvisningarna i gdllande NOA foljs.

Fastighetsadgaren till Sorfors 9:32 skriver i sitt yttrande bland annat att
marken inkoptes av tidigare fastighetsagare som ett tillagg till befintlig
stamfastighet Sorfors 9:35. Behovet var att sdkerstalla mark for en lamplig
tillfartsvag men det forespeglades dven att 6vrig yta skulle nyttas som
jordbruksmark (farhage) och koptes darfor under dessa forutsattningar
fran honom. Tomten ligger mitt i och trots att den ar liten sa ligger den
tydligt avskild fran alla befintliga hus och ndarmste granne skulle bli
fastighetsagaren till Sorfors 9:32:s hus som ar mer an 100ar och tidigare
lantbruk. De tidigare beviljade byggloven pa sk 0-mark, dvs fastigheterna
Sorfors 30:4, Sorfors 36:5, Sorfors 36:17, Sorfors 8:43 har det gemensamt
att de ligger i direkt anslutning till redan befintliga huskroppar. Har skett
med varsamhet och i mojligaste man da pa "passiva sidor” av befintligt tex
bakom ladugardsbyggnad. Det har varit fragan om varsam komplettering
och i en direkt anslutning till befintliga byggnader. Men det foreslagna
utgor istéllet ett modernt hus mitt i agral miljo utan nagon tydlig kontext.
Han skriver sammanfattningsvis att han rekommenderar att Umead
kommun inte tillstyrker lokaliseringen enligt forslaget da det bade ar
olampligt ur kulturmiljésynpunkt och ur naturvardssynpunkt.
Forutsattningarna i den aktuella foreslagna lokaliseringen skulle vid ett
beviljande dessutom gora det mycket svart att senare dverhuvudtaget
kunna neka nagon form av byggande pa 0-mark inom Soérfors by. Yttrandet
finns i sin helhet bifogat till det har beslutet.

Sékanden skriver i ett andra yttrande att han vill bemota de synpunkter
fastighetsagaren till Sorfors 9:32 framfor i sitt yttrande da han anser att de
till stora delar saknar relevans for den aktuella fragan. S6kanden skriver att
han inte riktigt ser sambanden mellan fastighetsagaren till Sérfors 9:32:s
beskrivning och den paverkan den byggnad sékanden soker bygglov for kan
medféra. Han kan heller inte se vad den forra dgarens syfte med forvarvet
av fastigheten har med denna fraga att gora. Da den forra agaren salde
fastigheten till honom var det utan nagra sadana forbehall som beskrivs i
yttrandet. Den byggnad han anséker om bygglov foér att uppféra kommer
enligt hans egen mening inte paverka de naturvarden som fastighetsagaren
till Sorfors 9:32 beskriver i sitt yttrande. Ladan som ligger pa sdkandens
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fastighet kommer inte att skymmas av tilltankt byggnad. Att den tankta
platsen for huset skulle ligga tydligt avskilt fran ovrig bebyggelse stammer
inte. Det enda som skiljer tomten fran ndrmaste granne ar den grusvag
som leder fram till sokandens fastighet. Den tilltankta platsen ar enligt
sokandens beddomning inte mer avskild fran 6vrig bebyggelse an hans
nuvarande hus eller fastighetsadgaren till Sorfors 9:32:s eget hus. Sékanden
ser garna att kommunen tar i beaktande de tidigare beviljade byggloven pa
o-omraden da han anser att det foreligger liknande forutsattningar som
den lokalisering han soker bygglov pa. Om kommunen anser att
byggandens utforande inte stammer in med den 6vriga bebyggelsen eller
landskapsbilden sa ar han beredd att anpassa byggandens utformning efter
detta. Yttrandet finns i sin helhet bifogat till det har beslutet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-02

Situationsplan, daterad 2022-03-31

Oversiktskarta, daterad 2022-03-31

Yttrande fran sokanden, daterad 2022-08-07

Lansstyrelsens beslut 403-7903-2022, inkommet 2022-12-14
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2022-12-29
Yttrande fran Umea Energi EInat AB, inkommet 2022-12-29
Yttrande fran Umea Energi Varme, inkommet 2022-12-30

Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2023-01-03
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2023-01-16
Yttrande fran Vasterbottens museum, inkommet 2023-01-16
Yttrande fran VA-gruppen, inkommet 2023-02-07

Yttrande fran fastighetsagaren till Sorfors 9:32, inkommet 2023-01-1
Yttrande nr. 2 fran sékanden, inkommet 2023-02-02

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt
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Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om férhandsbesked enligt tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) med instimmande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ans6kan
om férhandsbesked.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om férhandsbesked.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om férhandsbesked.
e Nej-rost for bifall till ansokan om férhandsbesked.

Omrostningsresultat
Med 9 ja-roster mot 2 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla

ansokan om férhandsbesked enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (Q) X

Mona Westman (S) X
FichaonaDumba-Maphosa | {S)

Karin Svedlert (S) X

Sebastian Svahn (S) X
Jonas-Gustavssen 5}

Jannice Persson (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X

Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X

Summa 9 2
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Information

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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Innertavle 9:13
Diarienr: BN-2022/01641

Innertavle 9:13 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, med stdd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar berdknad till 0 kronor. Tidsfristen for beslut
om ansokan har overskridits med mer dn fem veckor. Avgiften har
darfor reducerats med hela beloppet, med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan ligger inom vagreservat for framtida E4 dragning. Dock ligger
lokaliseringen sa att bebyggelseomradet inte utvidgas i vastlig riktning mot
reservatets karna utan val foljer den befintliga bebyggelsen.

Sammantaget anser byggnadsnamnden att positivt férhandsbesked kan
beviljas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser férhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus inom
fastigheten Innertavle 9:13, skifte nr. 2. Den foreslagna utformningen ar ett
enbostadshus om ca 160 m?2. Foreslagen tomtstorlek &r enligt
situationsplanen ca 2 100 m2. Sékanden har angett kommunal anslutning
for vatten och egen trekammarbrunn som anlaggning for avlopp.

Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i norra delen av Innertavle,
pa Ostra sidan av vagen upp mot Anumark. Platsen ligger langt utanfor
verksamhetsomradena fér kommunalt vatten och spillvatten.

9 kap. PBL innehaller bestammelser om bland annat férhandsbesked och
bygglov. Enligt 9 kap. 17 § PBL ska byggnadsnamnden ge ett

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 32 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15

forhandsbesked i fraga om atgarden kan tillatas pa den avsedda platsen,
om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begér det. Enligt 9
kap. 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan, om atgarden

1. inte strider mot omradesbestammelser,

2. inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som féljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3,
6, 7,9-11 8§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid provningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas. Enligt 2 kap. 4 § PBL far i drenden, om
bland annat forhandsbesked, mark tas i ansprak for att bebyggas endast
om marken fran allman synpunkt ar lamplig fér andamalet.

Enligt 3 kap. 8 § MB ska markomraden som ar sarskilt lampliga for
anlaggningar for bland annat kommunikationer sa langt maojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anlaggningar.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Fordjupning for Umea,
som ar en del av Umed kommuns Oversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomférande. Av
de riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper som finns i
Fordjupning for Umea framgar det bland annat att nylokalisering av
bebyggelse utan stéd i den fordjupade oversiktsplanen inte ar forenlig med
det allmanna intresset av en langsiktigt lamplig bebyggelseutveckling i
Umeads naromrade och ska darfor behandlas restriktivt.
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| den plankarta som hor till Fordjupning for Umea ingar den féreslagna
platsen i ett omrade med beteckningen “Korridor, infrastrukturreservat (R8
och R10”. Av en tabell 6ver infrastrukturreservat i Fordjupning for Umea
framgar det att kartbeteckning R8 utgor E4-reservat och att R10 utgor
framtida godsforbifart jarnvagsspar.

Vakin Vatten och avlopp skriver i sitt yttrande att tilltankt exploatering
ligger utanfér av kommunfullmaktige beslutat verksamhetsomrade for
vatten, spillvatten och dagvatten. Det dligger saledes ej VA-huvudmannen
att ombesorja forsorjning av vattentjanster. SOkanden avser att 16sa
spillvattenhanteringen med enskilt avlopp och vatten genom anslutning till
vattenforening. Om nya medlemmar ska anslutas till en vattenférening ska
ordférande i foreningen skicka in en ansokan till Vakin som sedan utreder
mojligheten till nyanslutning.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden skriver i sitt yttrande att de tillstyrker den
foreslagna lokaliseringen. De bedomer att lokaliseringen ar godtagbar fran
omgivningshygienisk synpunkt. De kdnner inte till nagon djurhallning som
skulle kunna vara ett problem fér lokaliseringen och buller fran den
narbeldagna bergtakten beddms ligga under gallande riktvarden for externt
industribuller. Pa Stoningsberget cirka 700 meter ost om féreslagen
lokalisering finns en verksamhet med tillstand att bedriva takt av berg fram
till den 30 juli 2030. Bolaget har pabérjat en ny tillstandsansdkan med
forlangd brytningstid och utokat brytningsomrade. Verksamheten bedrivs
dag- och kvallstid och berdknas paga under 30 ar fran det att nytt tillstand
erhalls. Enligt den bullerutredning som bolaget tagit fram i samband med
ansOkan om fortsatt och utvidgad taktverksamhet ligger ljudnivaerna vid
de planerade nybyggnationerna under gallande riktvarden for externt
industribuller. Ljudnivderna understiger aven de bullervillkor bolaget har i
tillstdndet fér verksamheten. Aven med utékad taktverksamhet bedéms
ljudnivaerna vid de planerade husen understiga sokta bullervillor. Detta
overensstammer dven med kommunens bullerkarta. Det férekommer
sprangningar i takten som ger upphov till vibrationer och luftstotsvagor.
Ocksa dessa har utretts och redovisats i tillstandsansdkan for fortsatt och
utvidgad verksamhet. Utredningen visar att de uppmatta nivaerna kan
uppfattas av manniskor men bedéms inte férorsaka oldagenhet for
manniskor eller risk for skada pa byggnader pa den aktuella platsen for
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forhandsbeskedet. Den planerade utdkningen av takten beddéms inte
orsaka namnvart hogre varden avseende vibrationer och luftstétvagor an
den hittills bedrivna verksamheten. Transporter till och fran bergtakten
sker mot E:4 an och mot vag 642 mellan Innertavle och Taftea. Miljo- och
halsoskyddsnamndens samlade bedémning ar att lokaliseringen ar
godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt. De bedomer att
lokaliseringen inte innebéar nagon betydande paverkan pa naturmiljon eller
markutnyttjande. De beddomer att det inte finns nagot uppenbart hinder
mot att anordna avlopp och vattenforsorjning pa platsen. Hur
avloppsfragan ska l6sas bor klarlaggas i ett sa tidigt skede som mojligt,
sarskilt hur avloppsanlaggningen kan ordnas pa platsen med hansyn till
markbeskaffenhet, grundvattennivd m.m. Dessa uppgifter behovs i
samband med att tillstand till enskild avloppsanldggning sdks hos miljo- och
halsoskyddsnamnden. Mojligheten att placera och i 6vrigt anlagga avlopp
sa att en eventuell framtida gemensamhetsldsning for avlopp underlattas
bor beaktas.

Vakin Avfall och atervinning skriver i sitt yttrande att sopkarl stalls ut vid
narmsta stérre vag som uppfyller anvisningarna i gallande NOA.
Transportvag och uppstallningsplats maste uppfylla gallande NOA, tank pa
att uppstallningsplatsen for sop- och slamtémningsfordon ska vara sa néra
hamtplatsen som majligt. Trafik far inte hindras nar hamtningsfordonet
star still och avfall lastas i. Vid anlaggande av enskilt avlopp ténk pa att
avstandet mellan uppstéallningsplats for slamtomningsfordonet och
slamtomningspunkten inte bor dverstiga 10 meter samt att vandmajlighet
eller genomfart for fordonet maste finnas. | 6vrigt har Vakin inga
synpunkter under forutsattning att anvisningarna i gdllande NOA foljs.

Sokanden skriver i ett yttrande att de vill 6ka tillgangen pa villatomter i
Umed kommun och att detta omrade passar bra for byggande av
enbostadshus.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-02

Situationsplan, inkommen 2022-10-18

Yttrande fran Umea Energi Varme, inkommet 2023-02-08
Yttrande fran Umea Energi EInat AB, inkommet 2023-02-09
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Yttrande fran Vakin Vatten och avlopp, inkommet 2023-02-14
Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2023-02-20
Yttrande fran miljo- och hélsoskyddsnamnden, inkommet 2023-02-23
Yttrande fran sékanden, inkommet 2023-02-23

Beredningsansvariga
Henrik Axelsson, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Henrik Axelsson, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C) — Bifall till
ansokan om férhandsbesked.

Maria Olsson (V) — Avslag till ansékan om foérhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att bevilja ansékan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.
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Meddelande till grannar
Det meddelande som kungors enligt ovan skickas till &garna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§62

Roback 13:21

Diarienr: BN-2022/00563

Roback 13:21 - Forhandsbesked for nybyggnad av
ett enbostadshus - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansékan om férhandsbesked for
nybyggnad av ett enbostadshus, med stdd av 9 kap. 17 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget dr berdknad till 0 kronor. Tidsfristen for beslut
om ansokan har overskridits med mer dn fem veckor. Avgiften har
darfor reducerats med hela beloppet, med stéd av 12 kap. 8 a § PBL.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Tichaona Dumba Maphosa (S), ledamot, i
handlaggningen av detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden bedomer att det finns exempel pa att byggnation i
omradet inte foljer en strikt enhetlig struktur och ser att den ansokta
byggnationen kan komplettera omradet pa ett bra satt. Ansdkan kan darfor
beviljas.

Arendebeskrivning

Ansdkan har varit uppe i byggnadsnamnden tidigare och blev da
aterremitterad for samrad. Den har nu varit ute pa samrad och ar
kompletterad med inkomna yttranden. Det som tillkom under samradet
var ndrheten till hastar. Se miljo- och halsoskyddsnamndens yttrande som
ar bifogat i sin helhet.

AnsoOkan avser lokaliseringsprovning for nybyggnad av ett enbostadshus
inom fastigheten Robadck 13:21. Den foreslagna lokaliseringen ar beldagen i
den norra delen av Rébacks by, langs med Travbanevagen.
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Fastigheten avstyckades 2005 och férhandsbesked beviljades 2012. Ett hus
har byggts i bakkant av fastigheten och nu vill s6kande dela fastigheten i
tva delar och bygga ytterligare ett enbostadshus.

Till ansokan bifogas en karta dar foreslagna byggnaders placering ar
utritade pa ett ungefarligt lage. Utfart ar tankt mot Travbanevagen.
Foreslagen tomtstorlek ar enligt situationsplanen ca 1 200 m? men s6kande
har muntligt dndrat storleken till 1 500 m2. S6kanden har angett kommunal
anslutning for vatten och avlopp. Platsen ligger inom
verksamhetsomradena for kommunalt vatten och spillvatten.

Sokt plast ligger inom Riksintresse flyghinder precisering men det paverkar
inte sokt atgard pa grund av den laga byggnadshojden.

Enligt 2 kap. 5 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark
som ar lampad for andamalet med hansyn till manniskors halsa och
sakerhet. Skal for avstyrkandet ar att det i direkt anslutning till planerat
enbostadshus forekommer hasthallning som kan innebara oonskade
olagenheter i form av lukt, flugor och allergiproblem. Avstandet mellan
rasthagarna och planerat enbostadshus ar bara 20-30 meter, vilket i det
har sammanhanget ar mycket nara. Dessutom finns ett stall pa
grannfastigheten med gddselstack cirka 20 meter fran tomtgransen och
50-60 meter fran planerat enbostadshus. Ett nytt bostadshus sa nara kan
dven innebara framtida inskrankning av hastverksamheten.

Enligt 2 kap. 4 § PBL far i arenden, om bland annat forhandsbesked, mark
tas i ansprak for att bebyggas endast om marken fran allman synpunkt ar
lamplig for andamalet.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till bland annat stads- och
landskapsbilden. Enligt Umed kommuns 6versiktsplans riktlinjer for enstaka
nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar inom
eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den
tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa
ett bra satt. Da sokt placering befinner sig i en av Umea kommuns
utpekade kulturmiljoer anser namnden att en nylokalisering med sokta
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matt och som medfor bebyggelse i andra led &r sa avvikande mot
omgivningen att det ger ett nytt intryck pa platsen, och stammer darfor
inte med den landskapsbild som rader i omgivningen

Nuvarande avstyckning. S6kt dtgdrd kommer dela tomten i tva delar och blir da
betydligt mindre dn omgivande tomter.

Platsen utgors av jordbruksmark. Jordbruksmarken ar, i Umed kommuns
planeringsunderlag, redovisad som sa kallat jordbruksblock. Med
jordbruksblock menas stédberattigande jordbruksmark. Miljo- och
halsoskyddsndmnden har dock bedomt jordbruksblocket som inte
brukningsvard.

Oversiktsplanen for Réback visar kommunens ambition fér utveckling av
omradet. De redan bebyggda fastigheterna langs Travbanevagen i det
aktuella omradet &r markerade som bebyggelse och de obebyggda delarna
mellan husen som jordbruksmark. Sa aven for Roback 13:21, rod punkt.
Detta visar en tydlig intention att behalla slappen obebyggda.
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| fordjupningen skriver man: “Planen tryggar forutsattningarna for att
bedriva ett langsiktigt hallbart jordbruk i Robacksomradet genom
utpekande av sammanhéangande jordbruksmark, bevarande av bland annat
luckor/slapp mellan bebyggelse samt genom att inte foresla tillkommande
bebyggelse i lagen dar ett rationellt jordbruk dventyras. [...] Odlingsmark
far inte tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar annat &an for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen.”

Inkomna yttranden
Yttrandena finns bifogade till tjansteskrivelsen i sin helhet.

Miljo- och halsoskyddsnamnden

e Avstyrker den féreslagna lokaliseringen som géller byggande av ett
enbostadshus. Skal for avstyrkandet ar att det i direkt anslutning till
planerat enbostadshus forekommer hasthallning som kan innebara
oonskade oldagenheter i form av lukt, flugor och allergiproblem, se
avsnitt om omgivningshygien nedan. Avstandet mellan rasthagarna och
planerat enbostadshus ar bara 20—30 meter, vilket i det har
sammanhanget ar mycket ndra. Dessutom finns ett stall pa
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grannfastigheten med godselstack cirka 20 meter fran tomtgransen och
50-60 meter fran planerat enbostadshus. Ett nytt bostadshus sa nara
kan dven innebara framtida inskrankning av hastverksamheten.

e Omrddet for lokaliseringen ligger pa jordbruksmark. Eftersom
fastigheten redan &r bebyggd av ett bostadshus som avskarmar och
forsvarar mojligheten att bedriva jordbruk bedéms marken inte som
brukningsvard.

e Bedomer att lokaliseringen inte innebar nagon betydande paverkan pa
naturmiljon.

e Bedodmer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna
avlopp och vattenforsorjning pa platsen. Enligt de uppgifter miljo-och
halsoskyddsndamnden har ligger platsen inom kommunens
verksamhetsomrade for dricksvatten och spillvatten.

Museets synpunkter

e Anser vi att denna plats kan lampa sig for nybebyggelse. Tomten utgor
en lucka i raden av gardar och féreslagen placering av byggnaderna,
med ekonomibyggnaden langs vagen, passar in i radande
bebyggelsemonster.

Kommentarer pad yttrandet:

Kontoret haller anda kvar kulturmiljén som en orsak till att ge avslag da
narliggande hus har stérre och mer lantliga fastigheter med till exempel
ladugardar pa sina tomter.

Umea Energi Umenet

e Fiberkabel i kanalisation (kanalisation =slang och skyddsband med
soktrad) som ansluter till befintlig byggnad pa fastigheten ar placerad
dar byggnad ar inritat, bedoms ledningens lage utgora ett hinder for
grundlaggning kontaktas ledningsagaren, uppkommer kostnader for
flytt av ledning for ledningsdgare debiteras bestallaren, inga atgarder
som paverkar kanalisationens framtida funktion far foretas (fiberkabel
inuti kanalisation ska ga att byta ut i framtiden) fiberkabel och
kanalisation ags av ledningsdgare. Begar ledningsanvisning via
ledningskollen for utsattning av ledning.

Vakin Avfall och atervinning
e Sopkarl stélls ut vid ndrmsta storre vag som uppfyller anvisningarna i
gdllande NOA.
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e Transportvdg och uppstallningsplats maste uppfylla gdllande NOA, tank
pa att uppstallningsplatsen for sop- och slamtémningsfordon ska vara
sa nara hamtplatsen som mojligt.

e Trafik far inte hindras nar hamtningsfordonet star still och avfall lastas i.
Vid anldaggande av enskilt avlopp tank pa att avstandet mellan
uppstallningsplats for slamtémningsfordonet och
slamtémningspunkten inte bor 6verstiga 10 meter samt att
vandmaojlighet for fordonet maste finnas.

e | dvrigt har Vakin inga synpunkter under férutsattning att anvisningarna
i gallande NOA foljs

Umea Energi Elnat

e Den nya avstyckade fastigheten behover en ny elservis samt ny
byggnad beror befintliga ledningar/serviskabel. Befintlig serviskabel
samt servisanslutning fasadmatarskap/el-matare far ej 6verbyggas eller
byggas in av ny byggnad. Ledningsanvisning sker genom
ledningskollen.se. Kravs det flytt av detta behover fastighetsagaren ta
kontakt med en behorig el-installator som skickar in foranmalan till
Umea Energi via installatérswebben.

32

Skala 1:503

For att f4 fastigheten ansluten till elnitet pa dnskat datum rider vi alla att vara ute i 53 god tid som méjligt.
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Umea Energi Fjarrvirme

Inga synpunkter avs. fjarrvarmeledningar. Allman upplysning: daven
andrad markniva pa fastighet kan paverka ledning.

Mark och exploatering

Inga synpunkter pa ansokt forhandsbesked.

Vakin Vatten och avlopp

Fastigheten ligger inom verksamhetsomrade vatten och spillvatten. Det
innebadr att fastigheten har ratt till att ansluta till den allmanna vatten
och spillvattenanlaggningen. Va-ledningar kommer troligen behodva
anlaggas inom tomtmark for att na tilltankt avstyckning.

Trafikverket

Kommer att 6verlamna Travbanevagen till kommunen och har darfor
inget att erinra i drendet.

Sokandes yttrande daterat 2022-11-15

S6kande menar att de har foljt rekommendationerna i Byggande i
byarna och gor ett gardstun.

Sokande menar att fastigheten langst ner pa vagen ar bade mindre och
i andra led. Darfor foljer det nu sdkta atgarden omgivningens monster.
Det var ocksa ett sokt forhandsbesked och déar beviljades det. Darfor
borde detta ocksa beviljas.

Avsikten har hela tiden varit att liksom pa grannfastigheten bygga ett
storre garage langs Travbanevagen, likt tre andra ladugardar &r
placerade. Det foljer darfoér landskapsbilden.

Bostadshuset ar tankt att placeras i vinkel for att pa det sattet fa en
relativt stor gardsplan eller tun, vilket kommer att i hogsta grad likna
tre andra fastigheter langs vagen - med den storsta skillnaden att med
var storre tomt blir ocksa gardsplanen storre.

Sokande papekar att det inte langre ror sig om jordbruksmark utan om
villatomt.

Det ar inte jordbruksmark, kontoret hanvisar till en gammal karta. Och
"intention att behalla slappen obebyggda” — behover inte hallas da det
redan ar bebyggt.
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Kommentarer till sékandes yttrande nr 1:

Det finns en sokt lokalisering i slutet av vagen som har mindre ytor och dar
ansags det stamma overens med omgivningen da husen 1dg mot varandra i
en klunga och inte i led som resten av husen langst med vagen.

Umea kommuns planeringsunderlag visar fortfarande att det ar akermark
sa darfor behover vi redovisa det i drendet. Brukningsvardet sitter inte i
storleken sa aven om den skiljts at fran dess ursprungliga storlek sa kan
den danda raknas som brukningsvard. Nu har miljo- och
halsoskyddsnamnden beddémt den ej brukningsvard, detta dr darfor inte
med som en anledning att ge avslag.

Kontoret &r medvetna om att det bade ar avstyckat och bebyggt pa den
foreslagna platsen och att slappet darfor inte finns kvar. Men vi vill anda
visa pa att intentionerna enligt Fordjupning for Roback var att behalla
slappet och darfor borde det inte byggas annu mer.

Sokandes yttrande daterat 2023-02-27

e D3 det galler tankt byggnation anser kommunen att den inte skulle
smalta in i befintlig byggnadsstil pa Travbanevagen. Tanken ar att
bygga exakt som grannens fastighet ar grupperad, med den enda
skillnaden att bostadshusen kommer langre ifran varandra. Pa det
sattet bildas en storre gronyta mellan husen utan synlig tomtgrans,
nagot som man ocksa kan finna pa ovriga fastigheter langs
Travbanevagen. Jag ser i yttrandena att muséet ser samma sak som
jag, att sokt byggnation kommer att pa ett alldeles utmarkt satt
komplettera och passa in i radande bebyggelsemonster.

e Det som skrivs om ”slappen”, och en ambition om att behalla
slappen obebyggda ar fullstandigt felaktigt beskrivet. “Slappet” ar
inget som planerats av vare sig kommunen eller ndgon annan utan
beror helt och hallet pa att en lantmatare for drygt hundra ar sedan
placerade husen for ett hemman dar ingen ville bo —i stallet for vid
Travbanevagen som de flesta dvriga ekonomibyggnaderna.

e Milj6- och hédlsoskyddsnamnden avstyrker lokaliseringen pa grund
av narheten till hdastar och godselstack. Samma synpunkter hade
namnden vid tidigare ansokan for det befintliga huset, och dven da
kunde jag visa pa beviljade bygglov for liknande avstand. Avstandet
for befintligt hus till nérmaste hage ar 30 meter, och for ansokt
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lokalisering ar avstandet ytterligare nagra meter. Hastar, djur och
boende har alltid varit ett sjalvklart inslag i byn utan nagra som
helst problem fér ndgondera parten. Sommartid ar dessutom flera
av hastarna pa sommarbete pa andra delar av slatten. Man skriver
om en gbdselstack som varande ett problem, men i verkligheten rér
det sig inte om en godselstack utan en inbyggd hantering av
godseln under tak. En likadan hantering har funnits; och finns
fortfarande; mitt i byn tio meter fran skolan sedan 6ver 125 ar
tillbaka — utan nagra som helst klagomal.

e En lokalisering enligt min beskrivning skulle komplettera och
forstarka den byggnadsstil som praglar den har delen av
Travbanevagen. Jag ser det darfor som sjalvklart att
byggnadsnamnden tillstyrker en lokalisering enligt mitt 6nskemal.

Kommentarer till sékandes yttrande nr 2:
Sékandes yttrande foranleder ingen annan bedémning, oavsett
anledningen till sldppet s& finns det utpekat i Oversiktsplanen fér Roback.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2022-11-24
Situationsplan, daterad 2022-03-14
Sékandens yttrande, daterat 2022-11-15
Sékandes yttrande, daterat 2023-02-27
Miljo- och hédlsoskyddsnamnden, daterat 2023-02-03
Vasterbottens museum, daterat 2023-01-30
Umea Energi UmeNet, daterat 2023-01-30
Trafikverket, daterat 2023-01-24

Vakin avfall, daterat 2023-01-24

Umea Energi Elnat, daterat 2023-01-20
Umea Energi Fjarrvarme, daterat 2023-01-20
Mark och exploatering, daterat 2023-01-17
Vakin Vatten och avfall, daterat 2023-01-17

Beredningsansvariga
Linnéa Jonnerby, planarkitekt
Clara Ganslandt, planeringschef

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 46 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15
Foredragande

Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M), Jan Kollberg (KD),
Robert Axebro (C), Wilma Hvirfvel (L), Jeanette Kjellberg (MP) och Maria
Olsson (V) — Bifall till ansokan om forhandsbesked.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ans6kan om férhandsbesked.

Information

Beslutets giltighetstid
Forhandsbeskedet innebdr inte att atgarden far paborjas.

Ett forhandsbesked som innebar att atgarden kan tillatas ar, enligt 9 kap.
18 § PBL, bindande vid den kommande bygglovsprévningen, om ansdkan
om bygglov gors inom tva ar fran den dag da forhandsbeskedet vann laga
kraft.

Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar for att beslutet ska kunna

vinna laga kraft.

Laga kraft
Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Meddelande till grannar
Det meddelande som kungérs enligt ovan skickas till agarna, innehavarna

av sarskild ratt, de fastigheter som gransar till den fastighet som
forhandsbeskedet avser. Vilka meddelandet ska skickas till regleras i 9 kap.
41 b § PBL.

Beslutet far 6verklagas
Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.
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Beslutet delges
e Sokanden
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§63

Anumark 9:1

Diarienr: BN-2022/01706

Anumark 9:1 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tre enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus, med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL

2. Avgiften for avslaget ar beraknad till 0 kronor, i enlighet med
faststdlld taxa av kommunfullmaktige. Tidsfristen fér handlaggningen
av ansokan har overskridits med 6ver fem veckor. Hela avgiften har
reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedémningen att de foreslagna atgarderna inte
stammer overens med bestammelsernai 2 kap. 2 § PBL, 3 kap. 8 §
miljobalken (MB) eller med Umea kommuns 6versiktsplans riktlinjer for
bebyggelse.

| det har fallet har lokaliseringen av atgarderna foreslagits i ett omrade som
har utpekats som infrastrukturreservat for vdag och jarnvagsspar i
oversiktsplanen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska foretrade ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning. Enligt en
av hushallningsbestammelserna, 3 kap. 8 § MB ska markomraden som &r
sarskilt lampliga for anlaggningar for bland annat kommunikationer sa
langt mojligt skyddas mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten
eller utnyttjandet av dem. Byggnadsnamnden gor bedomningen att
foretrade, i det har fallet, ska ges at anvandningen av markomradet som
infrastrukturreservat och att det ar viktigt att denna del av reservatet
skyddas mot de foreslagna atgarderna. Detta da de bedéms kunna bidra till
att patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av den vag och det
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jarnvagsspar som markomradet ar reserverat for. Markomradet bedéms i
nulaget, fran allman synpunkt, inte vara lampligt att bebygga med de
foreslagna atgarderna.

De foreslagna atgarderna bedoms inte stdmma med 6versiktsplanens
riktlinjer for bebyggelse da deras lokalisering ar beldgen inom ett omrade
som, i Férdjupning fér Umeda, har utpekats som reservat: "R8 Vagreservat
E4” och "R10 Framtida godsforbifart, jarnvagsspar”. Av de riktlinjer for
bebyggelse generellt som finns i Férdjupning fér Umed framgar det bland
annat att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomforande. Ny
bebyggelse beddms inte vara lamplig att lokalisera till den foreslagna
platsen innan lokaliseringen av den framtida vag- och jarnvagsdragningen
ar mer preciserad.

Byggnadsnamnden anser att de atgarder som anstkan omfattar inte ar
lampliga att vidta pa den foreslagna platsen. Inkommet yttrande foranleder
ingen annan beddmning. Beslut om att avsla ansékan om férhandsbesked
for nybyggnad av tre enbostadshus inom fastigheten Anumark 9:1 bor
darfor tas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked for nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Anumark 9:1. Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen i
den sodra delen av Anumark och féreslagen tomtstorlek ér ca 1700 - 2000
mZ. Infarter till de tankta tomterna planeras att anordnas via en befintlig
enskild vag. Sokanden har angett att de i forsta hand vill ansluta till
kommunalt vatten och avlopp, i andra hand gemensamma anlaggningar
och i tredje hand anordna eget vatten och avlopp. Platsen ligger utanfor
verksamhetsomradena for kommunalt vatten och avlopp.

2 kap. PBL handlar om vilka allmédnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § PBL ska prévningen i
arenden, om bland annat férhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade for med
hansyn till beskaffenhet, ldge och behov. Foretrade ska ges at sadan
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anvandning som fran allman synpunkt medfor en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap.
och 4 kap. 1-8 §§ MB ska tillampas.

Enligt 3 kap. 8 § MB ska markomraden som ar sarskilt lampliga for
anlaggningar for bland annat kommunikationer sa langt maojligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
sadana anlaggningar.

Av de riktlinjer for bebyggelse generellt som finns i Férdjupning fér Umed,
som ar en del av Umea kommuns oversiktsplan, framgar det bland annat
att pa mark som avsatts for framtida bebyggelse eller som
utredningsomraden tillats ingen byggnation eller verksamhet som kan
forsvara ett framtida samordnat planeringsarbete och genomférande. | den
plankarta som hor till Férdjupning fér Umed ingar den foreslagna platsen i
ett omrade med beteckningen “Korridor, infrastrukturreservat (R8 och
R10)”. Av en tabell 6ver infrastrukturreservat i Férdjupning fér Umed
framgar det att kartbeteckning R8 utgor E4-reservat och R10 utgor:
Framtida godsforbifart, jarnvagsspar.

Inkommet yttrande fran sékanden

Sékanden har yttrat sig 6ver forslaget till beslut och skriver
sammanfattningsvis att atgarden ar planerad i utkanten av reservatet i
narheten av befintlig aretruntbebyggelse och att det finns manga
lampligare omraden for en eventuell dragning som inte skulle stora
befintliga byggnationer. S6kanden skriver vidare att férhandsbesked
beviljades i ndrheten ar 2020 och att de nu ansOkta atgarderna placeras pa
liknande satt. Sokanden skriver dven att byggnadsnamnden under flera ar
har beviljat forhandsbesked med liknande placeringar i den vastra utkanten
av reservatet och att hans ansékan bor behandlas likvardigt. Yttrandet i sin
helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-21
Situationsplan, daterad 2022-09-05
Oversiktskarta, daterad 2022-09-05
Yttrande fran sokanden, daterat 2023-02-20
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Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V), Ulrik Berg (M)
och Robert Axebro (C) — Avslag till ansékan om forhandsbesked enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) med instammande av Jan Kollberg (KD) — Aterremiss for
horande av berorda sakdgare.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora arendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till forslaget att avsla
ansokan om forhandsbesked och finner att byggnadsnamnden bifaller
forslaget.

Omrostning begdrs. Byggnadsnamnden godkanner féljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om férhandsbesked.
e Nej-rost for aterremiss.

Omrostningsresultat
Med 9 ja-réster mot 2 nej-réster beslutar byggnadsnamnden att avsla

ansokan om férhandsbesked enligt tjdansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas-Gustavssen 5}
Jannice Persson (S) X
Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 9 2

Information
Laga kraft

Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas

Hur man o6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden
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§64

Innertavle 3:12
Diarienr: BN-2022/02124

Innertavle 3:12 - Férhandsbesked for nybyggnad av
tre enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansokan om forhandsbesked for nybyggnad
av tre enbostadshus med stéd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar beraknad till 0 kronor, i enlighet med
faststdlld taxa av kommunfullmaktige. Tidsfristen fér handlaggningen
av ansokan har overskridits med 6ver fem veckor. Hela avgiften har
reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL.

Skal till beslut

Byggnadsnamnden gor bedomningen att lokaliseringen av de foreslagna
atgarderna inte stammer 6verens med 2 kap. 3 § PBL, om bland annat att
en dndamalsenlig struktur ska framjas med hansyn till natur- och
kulturvirden, eller med Oversiktsplan Umed kommun, Tematiskt tilldgg fér
landsbygdens, riktlinjer for enstaka nylokaliseringar och mindre grupper.
Enligt riktlinjerna kan enstaka nylokaliseringar inom eller i direkt anslutning
till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den tillkommande
bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa ett bra satt. |
det har fallet placeras de féreslagna enbostadshusen inte i anslutning till
nagon befintlig bebyggelse. Platsen dr obebyggd sedan tidigare och
narmsta bebyggelse bestar av sammanhallen bebyggelse lokaliserad i
anslutning till kustlinjen.

Med anledning av att de planerade atgarderna kraver att en ny vag
anlaggs, gor byggnadsnamnden bedémningen att de foreslagna atgarderna
inte stammer 6verens med bestdmmelsernai 2 kap. 5 § PBL, om
mojligheterna att ordna bl.a. trafik, eller med forhallningssattet i Umea
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kommuns dokument Byggande i byarna som anger att ny bebyggelse i
forsta hand placeras intill befintlig vag.

Byggnadsnamnden anser att de atgarder som ansdkan omfattar inte ar
lampliga att vidta pa den foreslagna platsen. Inkomna yttranden féranleder
ingen annan beddmning. Beslut om att avsla ansékan om forhandsbesked
for nybyggnad av tre enbostadshus inom fastigheten Innertavle 3:12 bor
darfor tas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser forhandsbesked fér nybyggnad av tre enbostadshus inom
fastigheten Innertavle 3:12, skifte nr 2. Foreslagen tomtstorlek ar ca 2000
m?Z. Platsen for de foreslagna atgarderna ar beldgen séder om Innertavle.
Infart till de ténkta tomterna planeras ske via en ny vdag som ansluts till
befintlig enskild vag. S6kanden har angett kommunal anslutning for vatten
och enskild 16sning for avlopp. Platsen ligger utanfor
verksamhetsomradena fér kommunalt vatten och avlopp.

2 kap. PBL handlar om vilka allmdnna och enskilda intressen som ska
beaktas vid prévningen enligt lagen. Enligt 2 kap. 2 § ska provningen i
arenden, om bland annat forhandsbesked, syfta till att markomraden
anvands for det eller de &ndamal som omradena ar mest lampade fér med
hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Enligt 2 kap. 3 § PBL ska planlaggning med hansyn till natur- och
kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja bland annat en dndamalsenlig struktur och
en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse, gronomraden och
kommunikationsleder. Hansyn till de intressen som anges i 3 § ska dven tas
i bland annat drenden om férhandsbesked.

Fastigheten omfattas av Umea kommuns 6versiktsplan, Tematiskt tilldgg
fér landsbygden. Enligt 6versiktsplanens riktlinjer for enstaka
nylokaliseringar och mindre grupper kan enstaka nylokaliseringar inom
eller i direkt anslutning till befintliga bebyggelsegrupper ske i det fall den
tillkommande bebyggelsen samspelar med den befintliga bebyggelsen pa
ett bra satt.
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Fastigheten omfattas dven av Umea kommuns oversiktsplan, Férdjupning
for kusten. Fastigheten ligger inom Delomrade 7, Taftefjarden. En av de
prioriterade fragorna for omradet ar: “Taftefjardens vastra sida ska behalla
karaktaren av lag exploateringsgrad med en Iang orérd strandlinje”. Den
tankta placeringen ligger ca 200 m fran omrade U7.10 Ulterviken/Granskar
i Oversiktsplanen. Det ar en utpekad naturmiljo om vilken det anges bland
annat "oexploaterad kuststracka langs grunda vikar med hoga
naturvarden”.

Inkomna yttranden
Umea Energi UmeNet AB har svarat att de inte har nagot att erinra.

Umead Energi Fjarrvarme har svarat att de inte har nagra synpunkter.
Umead Energi EInat har svarat att de inte har nagot att erinra.

Vakin VA skriver att sokande avser att |6sa vattenforsorjningen genom
anslutning till den kommunala anldggningen och avlopp med enskild
anlaggning. De skriver att tilltankt avstyckning ligger langt fran
verksamhetsomrade for vatten och avlopp och att det i dagsldget inte finns
nagra planer pa att utoka verksamhetsomradet. Planerad bebyggelse far
darfor prova mojligheten att anordna bade vatten och aviopp

enskilt.

Vakin Avfall och atervinning har yttrat sig och skriver att sopkarl stalls ut pa
narmsta vag som uppfyller anvisningarna i gillande NOA. Vid anldggande
av enskilt avlopp ténk pa att avstandet mellan uppstallningsplats for
slambil och slamavskiljare inte bor dverstiga 10 meter samt att
vandmadjlighet for slambilen maste finnas. Remissvaret i sin helhet finns
bifogat till detta beslut.

Miljo- och hédlsoskyddsnamnden har yttrat sig och skriver att de avstyrker
ansokan. De skriver ssmmanfattningsvis att det aktuella omradet utgors av
ett storre orort skogsomrade, langt ifran annan bebyggelse, och att det
Oster om den aktuella platsen finns en oexploaterad kuststracka med hoga
naturvarden i form av kansliga havsvikar. De skriver vidare att de bedémer
att lokaliseringen ar godtagbar fran omgivningshygienisk synpunkt. De
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beddmer att det inte finns nagot uppenbart hinder mot att anordna avlopp
och vattenforsorjning pa platsen. De informerar om att i det fall
lokaliseringen tillats bor avloppsfragan klarlaggas i ett sa tidigt skede som
mojligt. Tillstand soks hos miljo- och halsoskyddsnamnden och handldggare
kan kontaktas fér mer information. Remissvaret i sin helhet finns bifogat till
detta beslut.

Berorda sakadgare har getts mojlighet att yttra sig. Inga yttranden fran
sakagare har inkommit.

Inkommet yttrande fran sékanden

Sékanden har yttrat sig 6ver forslaget till beslut och skriver
sammanfattningsvis att argumentet att den foreslagna nyetableringen
ligger for I[angt fran befintlig bebyggelse inte tar hansyn till strandskyddet
som kraver att nyetablering skall halla 200 m fran narmaste strand.
Sokanden skriver vidare att han paborjat att bygga transportvag langs
ragangen, som tangerar de féreslagna tomterna, for att underlatta skotseln
av skogsmarken. Sokanden skriver dven att den foreslagna etableringen
inte berdr jungfruligt skogsomrade, da det 300 m séderut samt 1000 m i
nordost finns etablerade stérre omraden med bebyggelse. Sokanden anger
ocksa att pastaendet att den foreslagna etableringen skulle paverka den
ororda kuststrackan inte stimmer da det narmaste avstandet ar éver 200
m fran viken. Yttrandet i sin helhet finns bifogat till detta beslut.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-22

Situationsplan, daterad 2022-11-08

Oversiktskarta, daterad 2022-11-08

Yttrande fran Umead Energi UmeNet AB, inkommet 2022-11-18
Yttrande fran Umea Energi Fjarrvarme, inkommet 2022-11-21
Yttrande fran Umea Energi, EInat, inkommet 2022-11-21
Yttrande fran Vakin VA, inkommet 2022-11-25

Yttrande fran Vakin Avfall och atervinning, inkommet 2022-11-28
Yttrande fran miljo- och halsoskyddsnamnden, inkommet 2022-12-07
Yttrande fran sokanden, inkommet 2023-02-18
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Beredningsansvariga
Veronica Classon, planarkitekt
Clara Ganslandt, planchef

Foredragande
Veronica Classon, planarkitekt

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instdmmande av Maria Olsson (V) — Avslag till
ansokan om férhandsbesked enligt tjdansteskrivelsens forslag.

Robert Axebro (C) med instdmmande av Wilma Hvirfvel (L), Jan Kollberg
(KD) och Ulrik Berg (M) — Bifall till anskan om férhandsbesked.

Beslutsordning
Ordforanden staller forslagen mot varandra och finner att
byggnadsnamnden beslutar att avsla ansékan om férhandsbesked.

Omrostning begdrs. Byggnadsnamnden godkanner féljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansékan om férhandsbesked.
e Nej-rost for bifall till ansokan om férhandsbesked.

Omrostningsresultat
Med 7 ja-roster mot 4 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla

ansokan om férhandsbesked enligt tjdansteskrivelsens forslag.
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Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X
Robert Axebro (C) X
Mona Westman (S) X
Tichaona Dumba Maphosa | (S) X
Sebastian Svahn (S) X
Jonas-Gustavssen 5}
Jannice Persson (S) X
Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X
Jeanette Kjellberg (MP) X
Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X
Summa 7 4

Information
Laga kraft

Om beslutet inte har 6verklagats inom ratt tid vinner det laga kraft.

Overklagandetiden regleras i 13 kap. 16 § PBL.

Beslutet far 6verklagas

Hur man 6verklagar, se informationsbilaga.

Beslutet delges
e Sokanden

Justerares sign:
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§ 65

Diarienr: BN-2023/00198

Bygglovsavdelningen informerar

Beslut
Byggnadsndamnden godkdnner informationen.

Arendebeskrivning
Byggnadsnamnden far information om verksamheten pa avdelningen
bostadsanpassning och om lagen om bostadsanpassningsbidrag.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse daterad 2023-02-23

Beredningsansvariga/Foredragande
Lena Nygard, enhetschef bostadsanpassning
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§ 66

Degernas 8:45
Diarienr: BN-2022/01953

Nybyggnad av enbostadshus, garage med carport
samt komplementbyggnad

Beslut

1. Byggnadsnamnden beviljar ansé6kan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus, garage med carport samt komplementbyggnad.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Mattias Johansson.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Avgiften for bygglovet ar 35 145 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade I16pa
den 16 november 2022 + 10 v forlangd handlaggningstid. Tidsfristen
har hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansokan ligger pa en plats som tidigare getts positivt forhandsbesked.
Placeringen ar i det reservat som finns for framtida vag och
jarnvagsdragningar. Placeringen ar dock i ett omrade med befintlig
smahusbebyggelse pa bada sidor i reservatets riktning. Gallande
hasthallning sa bedomer ndmnden att inverkan inte ar sa negativt att den
motiverar att ansdkan ska avslas.
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Med hénvisning till ovanstaende beslutar namnden att ansdkan kan
bifallas.

Arendebeskrivning

Ansdkan avser nybyggnad av ett enbostadshus i ett plan med en
byggnadsarea pa 192 kvm och ett garage med vidbyggd carport pa 84 kvm
byggnadsarea. En befintlig lada flyttas ocksa inom fastigheten. De nya
byggnaderna far fasader av spontad trapanel i kulor jarnvitriol och taken av
svart klickfalsad plat.

Fastigheten avstyckades efter ett positivt férhandsbesked 2009. Bygglov
for nybyggnad av enbostadshus med garage samt rivning av befintlig
byggnad beviljades pa fastigheten 2011, men inget har byggts. Strax norr
om aktuell fastighet finns en grupp av smahus byggda under perioden
2006—-2013.

Enligt 6versiktsplanens fordjupning for Umea ar fastigheten placerad inom
infrastrukturreservat for kommunikationer — vag, som bestar av langsiktigt
Ostligt reservat/korridor for en framtida E4 forbi Umed. Kommunens
forhallningssatt ar att ingen verksamhet eller bebyggelse som paverkar
mojligheten att i framtiden iansprakta reservatet bor tillatas.

Fastigheten ligger ocksa inom Natura 2000-omradet Umealvens delta och
slatter. Omradet utgors av ett deltaomrade och ett 6ppet slattlandskap
som ar mycket viktigt for rastande faglar, vilket forutsatter aktiv och
langsiktig jordbruksverksamhet. For Natura 2000-omradet galler att det ar
forbjudet att utan tillstand bedriva verksamheter eller atgarder som pa ett
betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade.

Fastigheten ligger inom flyghinderkurvorna och gransar till jordbruksblock.

Handlaggning

Berorda sakdgare har horts i drendet, och synpunkter har inkommit fran en
Degernasvagarnas samfallighetsférening med synpunkter om underhall av
vag, trafiksakerhet i kurvan, vagdike, infartens bredd samt vagtrumma.
Sékande har varit i kontakt med samfallighetsféreningen och kommit
Overens om atgarder.
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Miljo- och hédlsoskydd har i ett forsta remissvar avstyrkt en placering i
Natura 2000-omradet eftersom de ansag att atgarden skulle riskera att
paverka de utpekade bevarandevarden pa ett betydande séatt, och
beddmde att en s k Natura 2000-prévning behdvde goras. Sokande har
samratt med Lansstyrelsen i Vasterbotten och har fatt ett beslut darifran
med beddmningen att ett Natura 2000-tillstand inte kravs.

Miljo- och halsoskydd har lamnat ett till remissvar dar de aterigen avstyrker
bygglov utifran att fastigheten ligger i narheten av hasthagar, ca 70 m, och
ca 250 m till ett stall. Folkhdalsomyndigheten rekommenderar ett
skyddsavstand mellan bostad och hastverksamhet pa 200 m. Miljo- och
halsoskydd haller fast vid att placeringen i Natura 2000-omradet ar
olamplig da de menar att om fastigheten bebyggs 6kar den uppdelande
effekten som befintlig vag redan har idag. Fria transportvagar inom
omradet minskar for de djur som soker féda och skydd i omradet. Ca 300 m
fran fastigheten finns ett kant habitat av fladdermus.

Overgripande planering konstaterar att fastigheten ligger inom omrade for
infrastrukturkorridoren men samtidigt ligger i narheten av en gruppering
med smahusbebyggelse. Det finns dven befintlig bebyggelse pa bada sidor i
reservatets riktning, inom en radie av 500 m fran fastigheten. Av den
anledningen kan ansokan anses vara acceptabel men fastighetens och
byggnadens lage i vagreservatet bor framga i ett eventuellt bygglov.

Ovriga remissinstanser har inget att erinra mot dtgarden men kan ha
[amnat upplysningar.

Sokande har getts tillfille att yttra sig 6ver denna tjansteskrivelse och har
nagra kommentarer som sammanfattas nedan.
e Nagra fa hastar ar i hagarna fér sommarbete under ett par veckor.

De &r inte narmast tomten utan en bra bit ifran pa angen. Tapanis
(ndrmast angransande fastighet, bygglovsavdelningens anm), har
inga hastar alls i sitt stall. Varat hus ar vant ifran hastarnas tillfalliga
sommarhage och stallet sa den delen avtomten kommer inte att
utnyttjas. Som vi forstar det ar det enligt "riktlinjer for
lokaliseringsprovning av bebyggelse i Umeda Kommun med hansyn
till hdsthallning 2005" sa att hagen som ar inom ca 70 meter en
beteshage och da bedéms den inte ha nagon inverkan vid
beddmning av aktuellt skyddsavstand. Vi ar hast- och djurmanniskor
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och att en av anledningarna till att vi vill flytta till just Degernds ar
for att ha narhet till hastar och natur. Ingen av oss ar allergiska och
vi ser ingenting negativt med att ha dem i narheten. Nar det galler
eventuella fladdermdss som ska finnas 300 meter bort sa kan vi inte
se hur varat husbygge skulle stalla till det for dom. Vill de flyga in i
varan gamla lada som vi ska behalla pa tomten sa far de garna goéra
det.

Yttrandena bildggs i sin helhet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-28
Situationsplan, inkommen 2022-10-25
Planritning, inkommen 2022-11-07
Planritning garage, inkommen 2022-10-25
Fasadritning, inkommen 2022-10-11
Fasadritning garage, inkommen 2022-10-11
Sektionsritning, inkommen 2022-10-11
Sektionsritning garage, inkommen 2022-10-11
Markplaneringsritning, inkommen 2022-10-25
Lansstyrelsens beslut 2023-02-20, i drende 521-11291-2022, inkommet
2023-02-24

Foljebrev

Yttranden fran sakagare

Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande

Anna-Carin Lantto, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instimmande av Robert Axebro (C), Ulrik Berg (M)
och Wilma Hvirfvel (L) — Bifall till ansokan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden

beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.
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Information

Kungorelse

Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden paborjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad

e Fastighetens placering i vagreservatet
e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

e Sokande

e Fastighetsdgare om annan an sékande
¢ Degernds samfillighetsférening

Beslutet med tillhérande bilagor skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 67

Ankaret 4

Diarienr: BN-2023/00054

Tillbyggnad av enbostadshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden aterremitterar drendet for horande av berérda
sakagare och delegerar till ordféranden att besluta i drendet
om inga negativa synpunkter inkommer fran berorda sakagare.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Huvudbyggnaden pa fastigheten ar sedan tidigare bebyggd i tva plan.
Ansokt tillbyggnad &r placerad pa den sida som inte ar synlig fran gatan. |
omradet finns en variation avseende byggnadshdéjder och vaningsantal.
Byggnadsnamnden beslutar att sanda drendet pa horande av berdrda
sakdgare. Om inga negativa synpunkter inkommer sa ger ndmnden
delegation till ordférande att besluta i drendet.

Arendebeskrivning

De aktuella atgarderna avser tillbyggnad av enbostadshus, pa fastigheten
Ankaret 4. Fastigheten omfattas av en detaljplan, 2480K-P O A2/13, som
bland annat anger att byggnader far uppféras i en vaning och dessutom
gdller byggnadsstadgans bestammelser om att byggnad ska placeras minst
4,5 m fran fastighetsgrans.

Tilloyggnaden ar tankt att uppforas pa en del av befintlig byggnads tak, och
medfor att byggnadsdelen far tva vaningar. Bruttoarean for tilloyggnad
uppgar till 22,5 kvm och fasad- och takmaterial blir lika som befintlig
byggnad.
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Handlaggning

Sakdgare eller andra instanser inte ar horda i drendet.

Sokande har getts tillfille att yttra sig over forslaget till beslut och har

[amnat in kommentarer, som sammanfattas nedan. Sokandens

kommentarer bildaggs tjansteskrivelsen i sin helhet.

Byggnadsnamndens synsatt medfor att det kommer bli omajligt att
utveckla eller bygga ut manga av fastigheterna i Obbola, p g a
planstridigt lage da flertalet fastigheter uppforts innan detaljplan.

Skickat med kartbild och fotografier av ett flertal fastigheter dar
byggnader ar placerade nara fastighetsgrans och har fler an en
vaning.

Byggnadsnamnden har i tidigare fall konstaterat att det i omradet
och kvarteret, langs Strandvéagen, finns flera liknande avvikelser
med enbostadshus uppforda i tva vaningar, och tagit hansyn till
gammal och avvikande bebyggelse och gett bifall.

Grannfastigheten Ankaret 6, tillhér samma detaljplan som oss. Dar
har det i nartid beviljats bygglov for tillbyggnad pa ett liknande satt
som var egen plan men pa ett betydligt mer omfattande satt,
betydligt storre avvikelse och betydligt mer visuellt d@ man hojt
hela évervaningens tak och byggt tva takkupor.

Bygglovet pa Ankaret 6 6verklagades. Lansstyrelsen var pa plats och
konstaterade att befintlig byggnad pa fastigheten inte
overensstamde med detaljplanen avseende vaningsantal och att
det inte verkade som att avvikelsen godtagits vid nagon tidigare
bygglovsprévning. Lansstyrelsen skrev: ”Aven om det inte framgar
uttryckligen sa far namndens nu 6verklagade beslut anses innefatta
en forklaring att avvikelsen ska vara en tidigare godkand avvikelse
(jfr 13 § punkten i 6vergangsbestammelserna till plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsen skrev ang Ankaret 6 att "Med beaktande av vad som
anforts om forhallandena i omradet och da vindsinredning, som i
stort sett har motsvarande omgivningspaverkan, redan finns pa
angransande tomter framstar det som tveksamt ur
proportionalitetssynpunkt att en byggnad som sedan langt innan
planen antogs hade tva vaningar inte skulle fa utveckla och
forbattra 6vervaningen enligt nu beviljat bygglov. Darutéver
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bedomer Lansstyrelsen att det nu beviljade bygglovet skulle
paverka omradet och byggnaden relativt mattligt i férhallande till
nuvarande utformning. Lansstyrelsen finner att byggnaden inte
heller efter den sdkta hojningen kommer att framsta som avvikande
i forhallande till skalan och karaktaren hos den faktiska bebyggelsen
och miljon idet omgivande kvarteret. Bygglovet medfor inte sddana
konsekvenser for omradet att avvikelsen borde belysas genom en
plandndring. Lansstyrelsen finner darfor att avvikelsen i detta
speciella fall bor godtas som en liten avvikelse som
Ooverensstammer med planens syfte. Lansstyrelsen har harvid
sarskilt beaktat att det nu inte &r fraga om nybyggnation utan om
en tillbyggnad av redan befintlig tvavaningsbyggnad och att det inte
ar den nu sokta atgarden i sig som tillskapar ett ytterligare
vaningsplan”. Slutsatsen blev att dtgarderna skulle vara att se som
en liten avvikelse, och dverklagan avslogs.

e Aven pa Ankaret 2, som med ert (byggnadsnimndens) synsatt ar
planstridig, har bygglov beviljats for utbyggnad av byggyta och 2
vaningar trots placering ndra tomtgrans (1-2 meter fran granne).

e De avvikelser som finns pa var fastighet ar tidigare godtagna och
bor bedomas som sma.

e Var tillbyggnad kommer vara knappt markbar visuellt for
forbipasserande.

Bygglovsavdelningens kommentar. Flertalet av de byggnader och
fastigheter som sokande redovisat pa bilder och kartor tillhér en annan
detaljplan (dar 1 vaning med vind godtas), an Ankaret 4, dar endast 1
vaning godtas. Det kan ocksa noteras att for Ankaret 6 gallde atgarden en
hojning av byggnad som redan hade tva vaningar, och innebar saledes
ingen ny avvikelse. For Ankaret 4 ar det tankt att bygga till pa en del av
befintlig byggnads tak, vilket medfor att byggnadsdelen far tva vaningar
och darmed blir en ny avvikelse.

De inlamnade kommentarerna dndrar inte bygglovsavdelningens
bedémning i arendet.
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Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-27

e Situationsplan, inkommen 2023-01-23

¢ Plan- och sektionsritning, inkommen 2023-01-23

e Fasadritning, inkommen 2023-01-23

e Fasadritning relation, inkommen 2023-01-23

e Foljebrev, inkommen 2023-01-23, 2023-02-17, 2023-02-20, 2023-02-26

Beredningsansvarig/Foredragande
Anna-Carin Lantto, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Aterremiss for hérande av berérda sakigare och
delegation till ordféranden att besluta i arendet om inga negativa
synpunkter inkommer fran berorda sakdgare.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
bifaller forslaget och beslutar enligt forslaget.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdagare om annan an sékande
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§ 68

Biljetten 2

Diarienr: BN-2022/02243

Ny provning av nybyggnad av kontorsbyggnad med
gym och restaurang (BN-2021/01584)

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ansokan om bygglov for ny provning
av nybyggnad av kontorsbyggnad med gym och restaurang
(BN-2021/01584).

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

Byggnadsnamnden ger startbesked for atgarden med stod av 10 kap.
23 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Som kontrollplan faststélls att ingen redovisning av utférda kontroller
behodver inlamnas till byggnadsnamnden.

Efter fardigstallande far byggnaden tas i bruk enligt 10 kap. 4 § PBL
utan att ett slutbesked har getts.

Avgiften for bygglovet ar 14 377 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 2 februari 2023. Tidsfristen har

hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut
Ansdkan avser en mycket begransad byggnad nédvandig for att skapa en

saker tillganglighet till taket. Placeringen gor att den i mycket liten
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omfattning kommer att synas och stora byggnadens arkitektoniska
gestaltning.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfdora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser ny provning av nybyggnad av kontorsbyggnad med gym och
restaurang (BN-2021/01584) inom fastigheten Biljetten 2. Fastigheten
omfattas av detaljplan 2480K-P 2018/15.

| drende BN-2021/01584 har sokande fatt ett beviljat lov for nybyggnad av
kontorsbyggnad med gym och restaurang.

Den nu sokta atgarden innebar att en takkur ska uppforas pa
kontorsbyggnadens tak for att taket ska kunna nas fran trapphuset.
Takkuren har en yta pa ca 13 kvm och takkurens fasader utgors av ljusgra
bandtakt plat och svart papptak.

Handlaggning

Berdrda sakdgare och remissinstanser har getts tillfalle att yttra sig 6ver
atgarden. Trafikverket har inte nagot att erinra mot bygglov om Umea
Airport tillstyrker sokt lov. Trafikverket paminner om att atgarden maste
anmalas till LFV hinderdatabasen. Umea Airport (Swedavia) ar horda i
arendet och har inga synpunkter mot féreslagen totalhdjd med anledning
av att byggnaden pa Biljetten 2 skuggas av hogre intilliggande byggnad
inom sjukhusomradet. Andra berérda sakdgare har inte kommit in med
yttranden.

Sékande har lamnat in en skrivelse med sina synpunkter, yttrandet bifogas i
sin helhet:
e Andrat byggmaterial till traistomme kraver ndgot hogre
vaningshojder an de initiala skisserna.
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e Svart att fa till en arbetsmiljovanlig takangoring via en taklucka,
darav andring till en takkur.

e Takkuren kommer inte paverka syftet med detaljplanen gallande
stadsrum i mansklig skala da takkuren ligger langt in pa husets tak
och kommer vara svar att se fran marknivan.

e Sokande har erhallit besked fran Swedavia att de inte har nagot att
erinra mot foreslagen totalh6jd pa +53,4 meter mot bakgrund att
hogre intilliggande byggnader inom sjukhusomradet skuggar.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-02

e Situationsplan, inkommen 2023-02-15

e Planritning, inkommen 2022-11-25

e Fasadritning, inkommen 2022-11-25 och 2022-12-08
e Yttranden fran sakdgare

e Yttrande 6ver kommunicering av tjansteskrivelse

Beredningsansvarig
Anna-Karin Risnert, bygglovhandlaggare

Féredragande
Catrin Sandstrom, enhetschef lov

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) — Bifall till ans6kan om bygglov.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gélla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet
Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett

startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet

far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

Debiteringsunderlag
Overklagandehanvisning
Informationsbilaga

Beslutet med tillhdrande bilagor delges

Sékande

Fastighetsdagare om annan an sékande
Fastighetsagare till Biljetten 3
Fastighetsagare till Perrongen 1
Fastighetsadgare till Botniabanan 14:1
Fastighetsagare till Umed 2:1

Overklagan

Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§ 69

Professorn 3
Diarienr: BN-2022/02376

Inredning ytterligare studentldgenheter,

fasadandring och tillbyggnad av flerbostadshus

samt nybyggnad av cykelforrad - efter aterremiss

Beslut

1.

Byggnadsnamnden beviljar ans6kan om bygglov fér fasaddndring av
flerbostadshus med tillkommande takhuv, uppsattning av solceller,
byte av fasadplat och fonster, igenbyggda balkonger och dorr,
nybyggnad av cykelforrad, inredning av ytterligare studentlagenheter
samt tillbyggnad av flerbostadshus med skdarmtak.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

Kontrollansvarig for atgirden ar Therese Nyman.

Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

Avgiften for bygglovet ar 37 275 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handlaggning borjade I6pa
den dag manad ar. Tidsfristen for handlaggning har hallits.

Hur avgiften &r faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamnden avslar den del av ans6kan som avser bygglov for
fasadandring av flerbostadshus med byte av takmaterial till papptak
med st6d av 9 kap. 30-31 c b §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Avgiften for avslaget dr 13 312 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Justerares sign:
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Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade I6pa den 20 januari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Maria Olsson (V), ledamot, i handldaggningen av
detta drende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Ansdkan galler inredning av ytterligare studentlagenheter, fasadandring
och tillbyggnad av flerbostadshus samt nybyggnad av cykelférrad pa
fastigheten Professorn 3. Fastigheten omfattas av detaljplanerna 2480K-
P138/1965 med andring 2480K-P95/23. Ett pagaende planarbete for
fastigheten beddms inte paverka eller paverkas av atgarderna.

Nybyggnad av cykelférrad
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. Placering av cykelforrad ar pa sk
prickad mark, mark som icke far bebyggas. Den sokta atgarden uppfyller
inte de forutsattningar som kravs for att beviljas bygglov enligt 9 kap. 30 §
PBL.

Av 9 kap. 31 c § PBL foljer att efter det att genomfdrandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utover vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen om avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldaget gemensamt behov eller
innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Genomforandetiden har 16pt ut och skdarmtaken tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov. Atgarden uppfyller de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov och darmed ska bygglov ges for nybyggnad av cykelforrad.
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Fasadandring av flerbostadshus med tillkommande takhuv, uppséttning
av solceller, byte av fasadplat och fonster samt igenbyggda balkonger och
dorr

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av férutsattningarna ar att den
fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser stammer 6verens med
detaljplanen. Flerbostadshuset ar placerat delvis pa sk prickad mark med
ca 23 % av byggnadsarea och det rader da inte planenligt utgangslage.
Enligt 9 kap. 30 § PBL géller dock att om atgarden &r en sadan andring av
en byggnad som avses i 2 § forsta stycket 3 b eller c, ska bygglov ges dven
om fastigheten eller byggnaden inte uppfyller kraven i forsta stycket 1.

| 9 kap. 2 § 3 ¢ PBL beskrivs andringar av en byggnad avseende att
byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial eller
byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt. Fasadandring
av flerbostadshus med tillkommande takhuv, uppsattning av solceller,
underhall fasaderna och igenbyggda balkonger och dérr bedéms inrymmas
inom denna bestammelse.

Bygglovsavdelningen bedomer att atgarderna stammer 6verens med
gallande detaljplan samt att de &r anpassade till stads- och
landskapsbilden. Eftersom atgarderna uppfyller de férutsattningar som
kravs for att bevilja bygglov ska bygglov ges for de atgarderna.

Tillbyggnad av flerbostadshus med skarmtak och inredning av ytterligare
studentlagenheter
Byggnadsnamnden ser gallande tillbyggnaden av skarmtak att det ar en

sadan begréansad atgard som kan beviljas trots att byggnaden i
utgangslaget ar planstridig. Gallande ombyggnaden av tidigare
gemensamma kdk med mera till bostader samt flytt av lagenhetsforrad till
bottenvaningen sa anser byggnadsnamnden att detta kan godkdannas dels
utifran det stora behovet av bostader samt att yta kan frigoras for att
installera ny ventilation trots att byggnaden i utgangslaget ar planstridig.
Atgarderna strider inte mot syftet vare sig i den ursprungliga detaljplanen
eller den andring som beslutades 1995.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap. 31
b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte strider
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mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansékan kan bifallas.

Fasadandring av flerbostadshus med byte av takmaterial till papptak
Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade

som omfattas av en detaljplan om de férutsattningar som kravs for att
bevilja lov for atgarden ar uppfyllda. En av férutsdttningarna ar att den
fastighet och det byggnadsverk som atgarden avser stammer dverens med
detaljplanen. Aven om aktuell byggnad inte uppfyller kravet p& planenligt
utgangslage finns det mojlighet att ge undantag fran planenligt utgangslage
for att inreda en ytterligare bostad eller géra andringar av
taktackningsmaterial enligt 9 kap. 30 § PBL. Daremot avviker de sokta
atgarderna fran detaljplanen med féljande punkter:

e Enligt den nya detaljplanen 2480K-P95/23 ska takmaterial utgoras
av betongpannor i tegelrod kul6r. Sokande avser att byta
takmaterial till papptak i rod kulér och detta strider mot géllande
detaljplanen.

En annan av forutsattningarna for att bevilja bygglov ar att atgarden ska
uppfylla de krav som foljer av 8 kap. 17 § PBL, andring av en byggnad ska
utforas varsamt sa man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar
tillvara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden.

Enligt 1:2211 Boverkets byggregler (2011:6), BBR, bor en atgard for att den
ska anses som varsam respektera byggnadens karaktar avseende

e proportioner, form och volym

e materialval och utférande

e fargsattning, och

e detaljomsorg och detaljeringsniva

e Den bor ocksa ta tillvara detaljer som ar vasentliga for byggnadens

karaktar.

Av 2 kap. 6 § PBL foljer att vid planlaggning och i andra drenden samt vid
atgarder avseende byggnader som inte ingar i ett drende enligt denna lag
ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga
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och konstnirliga virden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska
goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.

Av 8 kap 13 § PBL foljer ett forbud mot forvanskning av byggnader med sarskilt
varde.

Byggnaden ar beldgen inom kulturhistoriskt omrade och utpekad i
Byggnadsordningen fér Sofiehem och Alidhem. Alidhem &r ett
sammanhangande omrade uppfoért i helhetlig stil dar pabyggnader utforts i
anpassad stil dar ursprunget fortfarande ar lasbart. Det innebar att
tillkommande andringar ska vara lampliga utifran hansyn till
landskapsbilden samt anpassas till befintlig bebyggelsemiljé vad avser
karaktar, utformning och kulturhistoriska intressen.

Sokande avser att byta takmaterial fran roda betongpannor till papptak i
rod kuldr. Den tillkommande andringen utfors pa ett satt som ar olamplig
till byggnadens karaktarsdrag och inte tar till vara byggnadens
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden. Dessutom skulle
den utgora avvikande och olampliga inslag i detta omrade. Taket skulle bli
val synligt och fraimmande inslag for omgivande bebyggelse i omradet.
Forandringen pa detta satt ska forsamra bostadens utseende, sdanka
byggnadens kulturvarde och utgdra ett negativ inverkan till
bebyggelseomradets karaktarsdrag. Att dndra dessa starka karaktarsdrag
beddomer bygglovavdelning att atgarden inte ar forenligt med plan- och
bygglagens varsamhetskrav.

Den sokta atgarden uppfyller inte de forutsattningar som kravs for att
beviljas bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL.

Av 9 kap. 31 b § PBL foljer att trots 30 § forsta stycket 2,31 § 1och31a§2
far bygglov ges for en atgard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestammelser, om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens eller
omradesbestammelsernas syfte och

1. avvikelsen ar liten, eller

2. atgarden ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt.
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Eftersom atgarderna avviker fran detaljplanen pa flera punkter sa kan den
sammanvagda avvikelsen inte ses som liten och sokt atgard strider mot
detaljplanens syfte.

Av 9 kap. 31 ¢ § PBL foljer att efter det att genomférandetiden for en
detaljplan har gatt ut far bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en
atgard som avviker fran detaljplanen, om atgarden:

1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget
gemensamt behov eller ett allmant intresse, eller

2. innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
[ampligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen.

Sokt atgard tillgodoser varken ett angeldget gemensamt behov eller ett
allmant intresse. Darmed uppfylls inte de férutsattningar som kravs for att
bevilja bygglov enligt 9 kap. 31 b-c §§ PBL och bygglov ska darfor inte ges.

Arendebeskrivning

Fastigheten Professorn 3 omfattas av detaljplanerna 2480K-P138/1965
med andring 2480K-P95/23. Syftet med dndringen var att medge
pabyggnad av befintliga bostadshus med en vaning fran fyra till fem samt
att medge tillbyggnad av hisschakt i anslutning tillbefintliga entréer.
Bestammelserna kompletterades dven med utformningskrav som reglerar
tillaten taklutning, takmaterial samt takkulor.

Bostadshuset ar beldget inom en bostadsgrupp pa Pedagoggrand och
Fysikgrand. Husen karaktariseras av en fasadbekladnad av rott tegel med
inslag av vertikala partier med ljusbeigerosa korrugerad plat och vita
fonster. Berord atgard galler ett bostadshus som ar en av de tre
flerbostadshuskroppar som liknar varandra i utformningen och
planldsningen. Oster om aktuell byggnad finns 4 flerbostadshus, som
beviljades lov tidigare, BN-2020/02221 for andrad anvandning av
gemensamhetsutrymmen till studentlagenheter, tillbyggnad, fasadandring
samt uppsattning av solceller (bara for ett hus). | detta beviljade lov
kommer sdkande att montera solcellerna dver befintliga taket.
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| dagslaget innehaller bostadshuset fem vaningar. Bottenvaningen ar
avdelad i tva jdmna delar. En del ar avsedd for bostadsandamal, 6 st
studentldgenheter och tillhérande forrad och den andra delen ar avsedd
for tre lokaler. De fyra vaningarna rymmer 72 st studentlagenheter med
gemensamma kok och tvattstugor pa varje plan. Vindsvaningen har férrad
och ett flaktrum. Flerbostadshuset ar placerat delvis pa prickad mark med
ca 23 % av byggnadsarea. Utgangsldget ar darmed planstridigt, som inte
kan betraktas en liten avvikelse, och undantaget fran planenligt
utgangslage kan darfor inte tillampas.

Det sokta forslaget galler foljande atgarder:

Inredning ytterligare studentlagenheter
Sékande avser att bygga om de befintliga gemensamma koken till 8 nya

studentldgenheter. Forraden till dessa lagenheter kommer att placeras pa
bottenvaning genom att dndra bottenvaningens planldsning till 5 st
studentldgenheter, forrad och tva lokaler. De nya studentldagenheterna
uppfyller kravet pa att vara tillgdngliga for personer med nedsatt rorelse-
och orienteringsformaga.

Visserligen kan atgarden betraktas som undantag fran planstridigt
utgangslage vad galler inredning av ytterligare bostad, men atgarden
avviker fran gallande detaljplanen. Detaljplanen anger att med m
betecknat omrade far sa kallad markvaning (forhojd kallarvaning) inredas
for bostadsandamal till hogt halva dess yta. Tidigare var
bostadsdandamalsarea halften av bottensvaningsyta, men nu med den
sokta atgarden blir bostadsandamalsarea stérre an halva ytan och detta
strider mot detaljplanens syfte.

Upplysning:
Bygganmalan: Sokande vill sdtta in egna kok i alla enkelrum och gora

forandring av avlopp och ventilation. | samma anmalan avser sdkande att
gora invdndiga andringar for lokalhyresgaster ocksa. Med andring av
ventilationen i bostadskroppen kommer sokande att justera vindsvaning
genom att ta bort nagra forradsrum och skapa ett nytt flaktrum samt
ersatta forradets brist pa bottenvaning.
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Fasadandring av flerbostadshus
Fasadandring av flerbostadshus med tillkommande takhuv, uppsattning av

solceller pa sodra sidan av taket, byte av fasadplat och fonster samt
igenbyggda balkonger och dorr. De foreslagna atgarderna avseende
fasadandringar ar likadana som tidigare gjorts i omradet och bedéms
utféras varsamt och tillvarata byggnadernas karaktar.

Fasadandring av flerbostadshus med byte av takmaterial fran
betongpannor | till takpapp i kulor lika tidigare tegeltak for att underlatta
skotsel och underhall av solcellerna. Den tillkommande dndringen utforas
pa ett satt som ar olamplig till byggnadens karaktadrsdrag. Taket skulle bli
val synlig och framande for omgivandebebyggelse i omradet. Forandringen
pa detta satt ska forsamra bostadens utseende, sianka byggnadens
kulturvarde och utgora ett negativ inverkan till bebyggelseomradets
karaktarsdrag. Bygglov ska darfor inte ges for denna atgard.

Tillbyggnad av flerbostadshus med skarmtak éver postboxar och 6ver
vastra entrén for att fa plats med fler postboxar. Eftersom aktuell byggnad
inte uppfyller kravet pa planenligt utgangslage saknas forutsattningar for
att bevilja bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus med skdarmtak éver
vastra entrén och postboxar. Bygglov ska darfor inte ges for denna atgard.

Nybyggnad av cykelforrad i gardsrummet med en area pa ca 14 kvm.
Komplementbyggnad kommer att utformas med respekt fér den
ursprungliga cykelsforrads gestaltning i omradet. Placering av cykelférrad
ar pa prickad mark, mark som icke far bebyggas. Avvikelsen ar férenlig med
detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller
innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor ett
lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen.
Atgarderna uppfyller de forutsattningar som kravs for att bevilja bygglov
och darmed ska bygglov ges.

Handlaggning

Arendet togs upp i byggnadsniamnden fér beslut den 15 februari 2023, §
43. Byggnadsnamnden beslutade att aterremittera arendet for att hora
berorda sakagare.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 81 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15

Umea Energi ar hord i arendet. Inkomna synpunkter ska beaktas
betraffande nybyggnad av cykelforrad.

Berdrda sakdgare har horts och inga negativa synpunkter har inkommit.

S6kande har lamnat sina synpunkter.

Skarmtak 6ver postboxar
Postnord stéller krav pa Bostaden som fastighetsagare att forbattra deras

personalsarbetsmiljo genom att centralisera posten. For att skydda
postboxar mot vader och vind 6nskar sdkande satta skarmtak over
postboxarna. Sokande har ritat samma skdarmtakslosning som beviljades i
bygglov BN-2020/02221.

Byte av takmaterial
AB Bostaden dnskar fa tillatelse till att byta takmaterial fran réda

takpannor till réd takpapp da sékande anser att det ar det mest lampliga
materialvalet i kombination med solceller.

Sékande vet med erfarenhet och god fackkunskap att takpapp

ar att foredra framfor takpannor i kombination med solceller da underhall
av takbelaggningen blir sakrare, enklare och kostnadseffektiv eftersom
solcellerna inte behdver demonteras for att laga skador. Risken for skador
pa takpannor pga. frostsprangning och som ocksa kan orsaka
vattenlackage 6kar underhallsbehovet, det vet sokande och har erfarenhet
av.

Med papptak minskar den risken. Papptak skulle dven underlatta montage
och underhall av solcellerna.

Solcellanlaggningen som sdkande planerar pa Pedagoggrand 5A ar 120 kvm
och ar det forsta huset i en storre renovering. En pagaende projektering for
ytterligare tva hus fortléper med planering av ytterligare 240 kvm fordelat
pa Pedagoggrand 7A och 9A. Dessa har sokanden tankt soka bygglov for
nar projekteringen har kommit i mal.

Sokande vill dven lyfta att i omradet finns det en hel del platta papptak som
ar av svart kulér. Aven inom fastigheten finns det byggnad med papptak
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daremot sa finns det inga sadeltak som har papp. Solcellerna ar
anledningen till att sokanden vill byta takmaterialet till papp.

Sokande anser att montage och underhall av takpannor i kombination med
en solcellsanlaggning ar for besvarligt och kostnadsdrivande och kommer
darmed féranleda ett nej till solceller i detta projekt.

Sékande anser dven att risken for lackage med kombinationen solceller och
takpannor ar for hog.

Sokande har antagit Umea kommuns klimatfardplan och skrivit under pa
att bland annat producera och konsumera mer hallbar energi. Avsikten
med att anldgga solceller ar att bidra till klimatfardplanen och ett
hallbarare samhalle. Bostaden hoppas att denna malkonflikt med
materialval av takbelaggning beaktas med fordel for papp da det ar ett
battre val for underhall samt ekonomi och darmed en férutsattning for
dem att kunna bidra till Umeas produktion och konsumtion av mer hallbar
energi i detta projekt.

Inredning av ytterligare studentlagenheter
Efterfragan pa studentkorridorer har minskat och efterfragan pa

studentlagenheter har 6kat, samtidigt som dessa gemensamhetskok ar av
stort behov av renovering. S6kande onskar fa bygga om dessa
gemensamhetskok till lagenheter.

Bostadsdndamalsarea pa bottenvaningen
Sokande onskar fa nyttja mer yta av bottenvaningen som

bostadsandamalsyta. Sokande vill flytta ner forrad fran vinden till
bottenvaningen och da kunna skapa ett nytt flaktrum pa vinden och i med
den forandringen sa kan sokande fa mekaniskventilation genom ett
centralaggregat till alla lagenheter.

Det skulle forbattra inomhusklimatet och boendemiljon. Efterfragan pa
lagenheter i detta omrade ar mycket storre an efterfragan

pa lokaler. Varje ar vid universitetsstarten ar det enormt hart tryck pa
studentldgenheter och dven stor brist, genom att kunna fa tillatelse att
nyttja bottenvaningen for bostadsandamal kan sékande hjalpa till

och méta efterfrdgan pé studentlidgenheter. Okat nyttjande av
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bostadsarean likt bygglovet som beviljades i BN-2020/02221.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-01

e Qversiktskarta, inkommen 2023-01-20

e Planritningar, inkommen 2023-01-20

e Fasadritning, inkommen 2023-01-20

e Sektionsritning, inkommen 2023-01-16

* Plan-, fasad- och sektionsritning cykelskarmtak, inkommen 2023-01-20
* Foljebrev, inkommen2023-01-20, 2023-01-16 och 2022-12-21

¢ Yttranden fran sékande

e Yttranden fran sakdgare
e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Baraa Markabi, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Utover tjansteskrivelsens forslag, bifall dven till
bygglov for tillbyggnad av flerbostadshus med skarmtak och inredning av
ytterligare studentlagenheter och avslag till fasadandring med byte av
takmaterial till papptak.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
bifaller forslaget och beslutar enligt forslaget.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet
Atgarderna, som fick bifall far inte pabérjas innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygg
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verkstéllas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarderna paborjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet
med 11 kap. PBL.

Upplysning - Information betraffande solceller
Vid installation av solceller pa en byggnad bor Umeadregionens

brandforsvars rekommendationer for elproduktionsanlaggning och
batterilager foljas.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehinvisning

e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning
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§70

Rollikan 28

Diarienr: BN-2023/00099

Tillboyggnad av enbostadshus och fasadandring

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus och fasadidndring med stéd av 9 kap. 30-31 b c §§ plan-
och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget d@r 15 106 kronor i enlighet med taxa faststélld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning borjade 16pa den 2 mars 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststilld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Ansdkan avser tillbyggnad av enbostadshus och fasadandring pa
fastigheten Rollikan 28. Fastigheten ar beldgen inom ett omrade som
omfattas av detaljplan 2480K-P3/1958.

Av 9 kap. 30 § PBL foljer att bygglov ska ges for en byggnad inom ett
omrade som omfattas av en detaljplan om de forutsattningar som kravs for
att bevilja lov for byggnaden &r uppfyllda. En av forutsattningarna ar att
fastigheten och byggnadsverket som atgarden avser ska stamma overens
med planen, att utgangslaget ar planenligt. Undantag fran planenligt
utgangslage galler om befintlig avvikelse kan forklaras som en godtagen
avvikelse. En sadan forklaring kan bara goras om den befintliga avvikelsen
ar liten, i dagens tillampning av PBL, och den ar forenlig med detaljplanens
syfte.

Den aktuella fastigheten strider mot detaljplanen pa foljande punkter:
e Avtomt som omfattas med F betecknat omrade far hogst en
femtedel bebyggas. Enligt detaljplanen ar byggratten for tomten

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 86 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15

711,9 kvm/5 = 142,38 kvm byggnadsarea. Fastigheten har redan
idag en byggnadsarea pa 181 kvm, vilket overskrider byggratten
med 39 kvm eller ca 27 %.

e Med korsprickning betecknad mark far bebyggas endast med uthus,
garage och dylika mindre gardsbyggnader. 4,33 kvm av den
befintliga huvudbyggnaden ar dock placerad inom detta omrade.

| bedomningen om avvikelserna kan betraktas som sma har bland annat
hur stor del av byggnaden som utgor en avvikelse fran detaljplanen
betydelse. | aktuella fallet ar mer &n en fjardedel av byggratten overskriden
och byggnaden avviker fran detaljplanen pa en ytterligare punkt. Det har
inte framkommit ndgot sarskilt skal till dessa avvikelser och sammantaget
kan de inte ses som sma. Darmed uppfylls inte kravet pa planenligt
utgangslage och det saknas forutsattningar for att bevilja sokt bygglov.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus och fasadandring
pa fastigheten Rollikan 28. Fastigheten &r belagen inom ett omrade som
omfattas av detaljplan 2480K-P3/1958.

Ansokan innebar att ett befintligt inglasat uterum pa 28 kvm rivs och en
tillbyggnad pa 37 kvm tillkommer med liknande placering. Den
tillkommande ytan ska nyttjas som sovrum och varmbonat “uterum” enligt
ansokan. Ytterligare en tillbyggnad gors ocksa da ska carporten utokas med
7,7 kvm. Uterummet och carporten har byggts tidigare utan bygglov.
Fasadandringen innebar byte av fasadmaterial fran tegel till trapanel i
ljusgra farg, i likhet med husets ursprungliga fasadmaterial, samt byte av
doérrar och fonster enligt fasadritningar.

Tilloyggnaderna uppfyller kravet pa att vara tillgiangliga for personer med
nedsatt rorelse- och orienteringsformaga och utformningen
overensstammer med stads- och landskapsbilden.

Enligt detaljplanen &r tillaten byggratt for tomten 142,38 kvm. Fastigheten
har redan idag en byggnadsarea pa 181,43 kvm. Huvudbyggnaden ar dartill
placerad delvis inom omrade som enligt detaljplanen endast far bebyggas
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med uthus, garage och dylika mindre gardsbyggnader, s.k. korsprickad
mark. Med soOkta tillbyggnader 6verskrids den hogsta tillatna
byggnadsarean med 56 kvm och 10,37 kvm kommer att placeras pa
korsprickad mark.

En Oversiktlig granskning av detaljplaneomradet har genomforts och det
finns ett flertal beviljade avvikelser i omradet avseende 6verskriden
byggratt pa 10-62 kvm, bland annat:

Fiblan 24 (BN-2020/02418)
e Bygglovavdelnings beslutsforslag ar avslag, ansdkan beviljades av

byggnadsnamndens beslut, § 57. Byggratten overskrids med 38 kvm
och placering pa korsprickning markerad mark.

Smorblomman 14 (BN-2020/02475)
e Bygglovavdelnings beslutsforslag var avslag, ansékan beviljades av

byggnadsnamndensbeslut § 329. Byggratten dverskriden med 18
kvm och totalt 29 kvm placeras pa prickad mark.

Smorblomman 4 (BN-2019/01361)
e Bygglovavdelnings beslutsforslag var avslag, ansokan beviljades av

byggnadsnamndens beslut, § 329. Byggratten overskriden med 15
kvm och totalt 43 kvm placeras pa prickad mark.

Tidigare beviljade avvikelser, som beviljats med delegation angaende
overskridande byggratt:

Smorblomman 5 (LOV 07-801)
e Tillbyggnad av enbostadshus har beviljats med delegation med 14
kvm overskridande byggratt.

Fiblan 11 (LOV 92-740)
e Tillbyggnad av enbostadshus har beviljats med delegation med 62
kvm Overskridande byggratt.

Smorblomman 2 (LOV 07-801)
e Tillbyggnad av enbostadshus med delegation med 16 kvm
overskridande byggratt.
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Fiblan 15 (BN-2015/01064)

e Tillbyggnad av enbostadshus med delegation med 16 kvm
overskridande byggratt.

Rollikan 12 (BN-2016/01321)

e Tillbyggnad av enbostadshus med delegation med 8,2 kvm
overskridande byggratt.

{ ¥ L PN
Delegations beslut

Byggnadsn@mndens beslut

Handlaggning

Sékande har lamnat sina punkter.

Sékande hoppas verkligen att namnden kan godkdnna detta bygglov.
Sokande hoppas att avvikelserna kan ses som sma eftersom det redan finns
byggnader pa valdigt stora delar av den ytan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-23
Situationsplan, inkommen 2023-01-17
Planritning, inkommen 2023-01-17
Fasadritning, inkommen 2023-03-02
Sektionsritning, inkommen 2023-01-17
Foljebrev, inkommen 2023-02-07
Sokandes synpunkter

Beredningsansvarig/Foredragande

Baraa Markabi, bygglovhandldggare
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Forslag till beslut pa sammantradet
Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.

Mikael Berglund (S) — Avslag till ans6kan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Beslutsordning
Ordféranden stéller forslaget om aterremiss mot att avgora drendet idag
och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora drendet idag.

Ordféranden fragar hur byggnadsnamnden staller sig till forslaget att avsla
ans6kan om bygglov och finner att byggnadsnamnden bifaller forslaget.

Omrdstning begars. Byggnadsnamnden godkanner foljande beslutsgang:
e Ja-rost for avslag till ansokan om bygglov.
e Nej-rost for aterremiss.

Omrostningsresultat
Med 9 ja-roster mot 2 nej-roster beslutar byggnadsnamnden att avsla

ansokan om bygglov enligt tjansteskrivelsens forslag.

Ledamot Parti Ja Nej
Mikael Berglund (S) X

Robert Axebro (C) X

Mona Westman (S) X

Tichaona Dumba Maphosa | (S) X

Sebastian Svahn (S) X
Jonas-Gustavsson <)

Jannice Persson (S) X

Ulrik Berg (M) X
Maria Olsson (V) X

Jeanette Kjellberg (MP) X

Wilma Hvirfvel (L) X
Jan Kollberg (KD) X

Summa 9 2
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Information

Bilagor

e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan dverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Sormjole 3:54
Diarienr: BN-2022/02396

Tillbyggnad av fritidshus

Beslut

1. Byggnadsnamnden avslar ansékan om bygglov for tillbyggnad av
fritidshus med stdd av 9 kap. 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen
(2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget ar 14 377 kronor i enlighet med taxa faststalld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 02 februari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Jav
Pa grund av jav deltar inte Mikael Berglund (S), ordférande, i
handlaggningen av detta drende.

Reservation
Wilma Hvirfvel (L) reserverar sig mot beslutet till forman for eget forslag.

Skal till beslut

Atgarden om tillbyggnad av fritidshus 6verensstammer inte med gallande
detaljplan (byggnadsplan). Enligt detaljplanen far den sammanlagda
bruttoarean (BTA) pa tomten vara hogst 150 kvm. Den sokta atgarden
foljer inte denna planbestammelse, och avvikelsen fran detaljplanen
beddms inte vara en liten avvikelse.

Byggnadsnamnden bedémer darfor att bygglovet inte ska ges for atgarden.
(9 kap. 30 och 31 b §§ PBL).

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 92 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15
Arendebeskrivning

Ansokan avser tillbyggnad av befintligt fritidshus pa fastighet S6rmjole
3:54. Fastigheten omfattas av byggnadsplanen 2480K-P HOBY A1/14,
andrad av 2480K-P01/209. | &ndringen av byggnadsplanen finns
bestammelsen om att pa tomt far endast en huvudbyggnad samt
komplementbyggnad (gaststuga, uthus) uppféras med en sammanlagd
bruttoarea (BTA) av hogst 150 kvm.

Den nu foéreslagna tillbyggnaden ar pa 40,2 kvm BTA och bestar av ett
sovrum, en kladkammare och ett uterum. Fasadbeklddnad pa tillbyggnaden
ar liggande timmerpanel i svart kulor lika befintligt, och takbeldggningen
gors med falsad plat i gra kulor lika befintligt. Uterummet ar inglasat i stor
del av fasaderna. Utanfor sovrummet foreslas en uteplats under tak med
9,6 kvm Oppenarea (OPA).

Handlaggning

Ar 1977 har bygglov beviljats for det befintliga fritidshuset med 88,2 kvm
BTA och gaststugan/férradet med 32,5 kvm BTA. Férutom de byggnaderna
finns ocksa en Attefalls komplementbyggnad beviljad 2020 i d&rendet BN-
2020/02157, men denna byggnad rédknas inte in i byggratten tillaten i
byggnadsplanen.

Med den nu féreslagna tillbyggnaden blir den totala BTA 160,9 kvm, vilket
overskrider de tilldtna 150 kvm enligt byggnadsplanen. Atgéarden avviker
darfér mot byggnadsplanen. Avvikelsen beddms inte vara en liten
avvikelse, darfor har bygglovsavdelningen informerat sokande den 12
januari 2023 om att bygglovet inte kunde beviljas pa delegation, och
mojlighet gavs da till sokande att revidera ansokan.

| konversation med sokande diskuterades bland annat majligheten att ta
bort uterummet fran bygglovsansokan och att det skulle kunna inga i en
separat och senare anmalan om Attefalls tillbyggnad. Uterummet har cirka
13,2 kvm BTA och att inte ha detta med i bygglovsansdkan skulle innebara
att den sammanlagda BTA skulle minskas till cirka 147,7 kvm, i enlighet da
med planbestammelsen om byggratt. Uterummet kunde senare inga som
sagt i en separat anmalan om Attefalls tillbyggnad som inte skulle behova
folja byggratten enligt detaljplanen.
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Den 25 januari 2023 har sékande informerat bygglovsavdelningen om
avsikten att revidera bygglovsansodkan sa att den 6verensstamde med
detaljplanen, och begarde da tre veckor for att hinna lamna in
revideringen. Den 2 februari 2023 har sokande informerat
bygglovsavdelningen om att ingen revidering skulle skickas och att han ville
prova det ursprungliga forslaget i byggnadsnamnden. De tva
kommunikationerna gor att det ar det sista datumet som rdknas som
borjan pa tidsfristen for handlaggningen, da sokande inkom pa eget
initiativ forst med information om avsikten att andra ansékan och senare
drogs den avsikten tillbaka (Tidsfrister for handldggning - PBL

kunskapsbanken - Boverket).

Ansokan provas da i byggnadsnamnden med ett forslag pa tillbyggnad pa
40,2 kvm BTA vilket innebar att sammanlagd BTA inom fastigheten blir
160,9 kvm. Atgirden i ansokan innebar darfor en avvikelse mot
byggnadsplanen och avvikelsen anses inte vara liten. Bygglovsavdelningen
bedomer att det inte finns forutsattningar for att bevilja bygglovet (9 kap.
30 och 31 b §§ PBL).

Sokande har getts tillfalle att yttra sig dver denna tjansteskrivelse, och
synpunkter har inkommit om att den foreslagna avvikelsen fran detaljplan
ar en liten avvikelse. Synpunkterna bifogas i sin helhet.

Bygglovsavdelningen bemoter sokandes synpunkter enligt féljande, och
som tidigare har kommunicerats till sokande. Som plan- och bygglagen
menar, och podngterat av Boverket, finns det ingen generell ratt till
avvikelser fran detaljplan, och enligt rattspraxis gar det inte att sdga att en
viss procents overskridande av arean alltid ar en liten avvikelse.
Omstandigheter som kan ha betydelse for beddmningen om en avvikelse ar
godtagbar som liten avvikelse ar om avvikelsen behdvs for att ge
byggnaden en battre planldsning eller av byggnadstekniska skal. Finns det
inte byggnadstekniska skal, tillganglighets- eller anvandnings skal for att
den avsedda atgarden maste utforas pa det féreslagna sattet, och finns
alternativa satt att utfora atgarden utan att skapa nagon avvikelse fran
detaljplanen, da ska avvikelsen inte anses som liten avvikelsen och ska inte
godtas. | det har drendet bedoms att procent pa avvikelsen ar irrelevant,
att det inte finns anvandnings-, tillganglighets- eller byggnadstekniska skal
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for att utfora den sokta atgarden som avviker fran detaljplanen, och som
namnt ovan finns det ett alternativt satt att utfora atgarden utan att skapa
nagon avvikelse fran detaljplanen. Darfor bedémer bygglovsavdelningen
att den sokta atgarden som avviker fran detaljplanen gallande tillaten
bruttoarea inte ska godtas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-09

e Situationsplan, inkommen 2022-12-27

¢ Plan- och sektionsritning, inkommen 2022-12-27
e Fasadritningar, inkommen 2022-12-27

e Yttrande fran soékande

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Sebastian Svahn (S) med instimmande av Maria Olsson (V), Ulrik Berg (M)
och Robert Axebro (C) — Avslag till ansékan om bygglov enligt
tjansteskrivelsens forslag.

Wilma Hvirfvel (L) — Aterremiss for horande av berérda sakagare.

Beslutsordning

Tjanstgorande vice ordforande staller forslaget om aterremiss mot att
avgora arendet i dag och finner att byggnadsnamnden beslutar att avgora
drendet idag.

Tjanstgorande vice ordférande finner att det aterstar ett forslag till beslut.
Byggnadsnamnden beslutar enligt forslaget att avsla ansékan om bygglov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Bilagor
e Overklagandehinvisning
e Debiteringsunderlag
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Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sdkande

Overklagan
Beslutet kan éverklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 96 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15
§72

Holmsund 2:54 och Holmsund 2:65
Diarienr: BN-2023/00084

Rivning av byggnader

Beslut

1. Byggnadsndamnden beviljar ans6kan om rivningslov for rivning av
byggnader med stod av 9 kap. 34 § plan- och bygglagen (2010:900),
PBL.

Beslutet innebdr inte en ritt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstillbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Patrik Widebo.

3. Byggnadsnamnden bedémer att det krdvs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for rivningslovet dr 16 226 kronor i enlighet med taxa
faststalld av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen
for handlaggning boérjade I6pa den 23 januari 2023. Tidsfristen har
hallits.

Hur avgiften ar faststdlld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Av 9 kap 34 § PBL foljer att rivningslov ska ges for en atgard som avser en
byggnad som inte omfattas av rivningsforbud i detaljplan eller
omradesbestammelser, eller som inte bor bevaras pa grund av byggnadens
eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varde.

Byggnaderna som ska rivas omfattas inte av rivningsforbud i gdllande
detaljplaner. Lansstyrelsen i Vasterbottens |an och Vasterbottens museum
pekar dock ut byggnaderna som vardefulla ur historisk och kulturhistorisk
synpunkt.
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Bygglovsavdelningens delegation vad géller rivning innefattar inte rivning
av byggnad som ur historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt har storre varde varfor arendet gar till byggnadsnamnden for
beslut.

Bygglovsavdelningens bedomer dock att drendet uppfyller alla
forutsattningar som kravs for att bevilja rivningslov, darfor foreslas att
rivningslov ges (9 kap. 34 § PBL).

Arendebeskrivning

Ansokan avser rivning av byggnader pa nuvarande idrottsplatsen
Kamratvallen vid Umea Hamn i Holmsund. Ansdkan om rivningslov
omfattar laktaren, klubbstugan, omkladningsbyggnaden, ett forrad (med
intilliggande upplag) och kiosken, med cirka 240 kvm, 180 kvm, 100 kvm,
60 kvm respektive 25 kvm. Byggnaderna placeras inom fastigheten
Holmsund 2:54, med undantag pa klubbstugan som placeras delvis inom
fastigheten Holmsund 2:65. Tidigare avbytarbas (2 st.), inslappbas med
grindar, och ett annat férrad, som inte omfattas av tidigare bygglov, ar
redan demonterade och bortflyttade.

Atgarden vidtas inom omrade som omfattas av detaljplaner (stadsplaner)
2480K-P HO A1/31 och 2480K-P108/1968. Enligt detaljplanerna ar
omradets anvandning bestamd som storindustriandamal (Js) respektive
hamnandamal (Th). Ovriga planbestdmmelser giller hogst tillaten
byggnadshojd och taklutning.

Handlaggning

Enligt gdllande detaljplaner finns ingen bestammelse om rivningsférbud.
For omradet pagar dock planarbete om en ny detaljplan, i arenden med
diarienummer BN-2020/02148 och BN-2022/01126. | planforslaget ar
omradet avsett for hamn, industri, trafik, verksamheter och tekniska
anlaggningar. Ovriga planbestimmelser giller h6jd p& byggnadsverk, skydd
mot stérningar och dndrad lovplikt. Ingen bestammelse géllande
kulturvarde ar planerad for omradet. | féreslagen planbeskrivning ndmns
dock idrottsplatsen Kamratvallens kulturvarde.
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Norr om Kamratvallen och angrdansande till riksintresse for hamnen, ligger
omradet Vasterbacken, vilket ar ett utpekat riksintresseomrade for
kulturmiljévard (enligt beslut av Riksantikvarieimbetet, RAA 1997-11-17).
Riksintresset Vasterbacken - Holmsund [AC 7] utgors enligt motiveringen i
riksintressebeskrivningen av en industrimiljé fran 1850-talet vid Bagghodle
sagverks davarande lastageplats. Riksintresset uttrycks genom att det i
omradet finns ett tiotal val bibehallna timrade arbetarbostader fran 1850-
talet med senare uppforda uthuslangor. Kyrkan och prastgarden uppfordes
av foretaget under 1860-1880-talen. 2017 lade Lansstyrelsen i
Vasterbottens lan fram ett forslag till revidering av riksintresset dar
motivering och gransdragning utvidgats, i ett arbetsmaterial som inte annu
inlamnats for formellt beslut till Riksantikvarieambetet. Gransen for
riksintresseomradet foreslas utvidgas for att inkludera bland annat
idrottsplatsen Kamratvallen. Motiveringen till riksintresset foreslas
utvecklas med beskrivningen av att “miljén speglar industrisamhdllets
etablering och framviéixt med dess ekonomiska, sociala, religiésa och
estetiska utveckling — fran de patriarkala idealen vid skogsindustrins
framvixt under 1800-talets andra hdlft till folkbildningsidealen under
férsta hdlften av 1900-talet”.

Trots detta, namns det i foreslagen planbeskrivning att
Riksantikvariedmbetets beslutade riksintressebeskrivning fran 1997 ar den
som har juridisk status. Eftersom omradet berors av flera
riksintresseansprak och dar det bedoms finnas en intressekonflikt for
Kamratvallen efter Lansstyrelsens forslag fran 2017, har i pagaende
planarbetet gjorts i separat riksintresseanalys en avvagning av intressena
mot varandra. | den avvagningen bedoms hamnandamalet "vara den
verksamhet som dr Idmpligast pd platsen och som bdst framjar en
ldngsiktig hushdllning med marken, vattnet och den fysiska miljén i 6vrigt.
Den planerade nya hamnentrén skulle ha en positiv inverkan pd den vdg-
och rdlsburna logistiken till och frén Umed hamn. Att behdlla idrottsplatsen
Kamratvallen pé aktuell plats bedéms pdtagligt férsvara utvecklingen och
nyttjandet av hamnen. Det dr sannolikt ocksG mycket svdrt att kombinera
idrottsverksamhet fér allmdnheten med hamnens behov pad ett sékert sdtt.
Kamratvallens immateriella kulturmiljévirde féreslds dock att
dokumenteras och lyftas fram informationstavlor i anslutning till
riksintresseomradets bebyggelsemiljé”.
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Pa grund av fragan om eventuellt kulturvarde for Kamratvallen och det
pagaende planarbetet for ny detaljplan for Umea hamn, har detta
bygglovsarende skickats pa remiss till Vasterbottens museum,
Lansstyrelsen i Vasterbottens |lan, kommunens Detaljplaneavdelning och
Riksantikvariedmbetet. Riksantikvariedambetet avstar fran att yttra sig och
hanvisar till Lénsstyrelsen. Lansstyrelsen namner i sitt yttrande sitt forslag
fran 2017, att "Kamratvallen dr en del i berdttelsen om tiden dd industrin
och arbetarnas liv var sammankopplade, i arbete, pa fritiden och i
bostaden”, och att "en rivning av Kamratvallen innebdr att en del av
Visterbackens historia férsvinner, Idsbarheten av och férstaelsen fér
sambhidllets framvdixt férsvdras och riksintressets kulturhistoriska vérde
férsvagas”. Vasterbottens museum namner i sitt yttrande enigheten med
Lansstyrelsen om att Kamratvallen ”har betydelse fér forstaelsen fér
sambhidllets utveckling da den visar pa idrottsrérelsens framvdéxt under
1900-talets férsta drtionden och dess sociala betydelse”, att rivning av
Kamratvallen ”innebdr att uttryck for riksintresset gdr férlorade och dess
vdrden riskerar att patagligt skadas”, och ”att informationsskyltar vid
Kamratvallen ér en bra Gtgdrd for att ta tillvara immateriella vérden och
informera besékare pd platsen, men att den inte fullt ut kan kompensera
for férlorade véirden i form av materiella anléggningar”.

Detaljplaneavdelningen ndmner i sitt yttrande att inget beslut om
riksintressets avgransning ar beslutat och hanvisar till bedomningen i
riksintresseanalysen om att Kamratvallen utgér “ett svagt och icke centralt
uttryck for den reviderade motiveringen fér riksintresset for kulturmiljé”
samt att “den nya hamnentrén och rivningen av Kamratvallen inte medfér
pataglig skada pa riksintresset for kulturmiljé”. Alla inkomna
remissyttranden och riksintresseanalysen bifogas i sin helhet.
Fastighetsdgare har ocksa horts i arendet, inga synpunkter har inkommit.

Bygglovsavdelningen bedomer att kommunen har gjort sin bedémning om
bevarande av idrottsplatsen Kamratvallen redan i riksintresseanalysen for
det pagaende planarbetet, och att med hansyn till nuvarande detaljplaner,
den foreslagna detaljplanen samt att det inte finns nagot juridiskt bindande
dokument som motiverar att idrottsplatsen ska bevaras pad grund av sitt
historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnarliga varde, inte finns
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skal for att neka det sokta rivningslovet. Darfoér, med stod av 9 kap. 34 §
PBL, foreslas att det sokta rivningslovet beviljas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-23

e Situationsplan, inkommen 2023-01-23

e Miljdinventering med bilder, inkommen 2023-01-16
e Yttranden fran sakadgare

e Yttranden fran remissinstanser

e Riskintresseanalys for Vasterbacken—Umea hamn

Beredningsansvarig/Foredragande
Bruno Alves, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordforanden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjansteskrivelsen och beslutar att bevilja ansokan om rivningslov
enligt tjdnsteskrivelsens forslag.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att gadlla om atgdrden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.

Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har givits far beslutet om rivningslov
verkstallas tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och
Inrikes Tidningar.

Om atgarden pabodrjas innan ett beslut om startbesked givits eller innan
beslutet far verkstallas kan det leda till ingripande och pafdljd i enlighet
med 11 kap. PBL.
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Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad
e Overklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet med tillhérande handlingar skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§73

Hossjo 5:7

Diarienr: BN-2022/02213

Nybyggnad av teknikbod - efter aterremiss

Beslut

1. Byggnadsnamnden delegerar till ordféranden att besluta i drendet
efter att ans6kan kompletteras med erforderliga handlingar.

2. Avgiften meddelas och debiteras senare i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Jav
Pa grund av jav deltar varken Tichaona Dumba Maphosa (S), ledamot, eller
Jan Kollberg (KD), ledamot, i handldggningen av detta arende.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnaden placeras pa jordbruksmark vilket om majligt ska undvikas. Dock
maste transformatorstationen placeras inom ett visst omrade for att kunna
uppratthalla kvalitet och sakerhet i elférsoérjningen i omradet. Sokande har
undersokt maojliga alternativ men dokumentation for detta saknas.

Byggnationen medfor att lagspanningsnatet pa stolpar avvecklas vilket
aterfor akermark vilket byggnadsnamnden ser som positivt.

Byggnadsnamnden beslutar att begdra ytterligare underlag som styrker att
sokande undersokt mojliga alternativ och ger darefter ordférande
delegation att besluta i drendet.

Arendebeskrivning

AnsoOkan avser nybyggnad av en teknikbod inom fastigheten HOssj6 5:7 for
att forse omradet med elleveranser. Den aktuella platsen omfattas inte av
nagon detaljplan eller ndgra omradesbestammelser.
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Byggnaden kommer att fa en fasadbeklddnad i morkrod plat och svart
plattak. Byggnaden placeras ca 16 meter fran vag och ca 4,5 meter fran ett
befintligt dike, och placeringen blir pa ett jordbruksblock (stodberattigad
jordbruksmark enligt EU:s definitioner).

Handlaggning

Arendet har varit uppe for beslut i byggnadsndmnden tidigare dar det
beslutades att drendet skulle dterremitteras for att ge sokanden en
majlighet att motivera val av placering. S6kanden har svarat att platsen ar
vald tillsammans med fastighetsdgaren som sjalv dnskar foreslagen
placering. Placeringen har dven styrts av Trafikverkets restriktioner om
avstand fran vagen och att elkvaliteten behdver sakras for att tillgodose
kommande effektokning. De ska dven utfora fasaden med en grén kulor
enligt sakagares tidigare 6nskemal.

Berorda sakdgare har tidigare getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden.
Yttranden har inkommit att fasader bor vara gréna, att byggnaden kan bli
ett storande visuellt inslag, och att det lever grodor pa platsen som kan
paverkas negativt av atgarden.

Remissvar har inkommit fran Jordbruksverket som svarat att byggnaden
placeras pa brukbar dakermark. Miljo- och halsoskyddsnamnden har ocksa
lamnat ett yttrande i fragan om kansliga arter och svarat att ndgon
beddmning av platsen inte gar att gora vintertid men att de inte har nagra
uppgifter om fynd av akergrodor pa platsen, ddremot vanlig groda och
kopparddla. Miljé- och halsoskyddsnamnden anser att placeringen kan
godkannas.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-03-02

e OQversiktskarta, inkommen 2022-11-23

e Situationsplan, inkommen 2022-11-23

® Plan- och fasadritning, inkommen 2022-11-23
e Sektionsritning, inkommen 2022-11-23

e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser
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Beredningsansvarig/Foredragande
Erik Bertilsson, bygglovhandldggare

Forslag till beslut pa sammantradet

Mikael Berglund (S) — Delegation till ordféranden att besluta i arendet efter
att ansdkan kompletterats med underlag som styrker att sékande
undersokt maojliga alternativ.

Beslutsordning
Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
bifaller forslaget och beslutar enligt forslaget.

Beslutet skickas till
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande
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§74

Grubbe 9:21 och Skullen 1
Diarienr: BN-2022/01294

Nybyggnad av handelslokaler

Beslut

1. Byggnadsniamnden beviljar ans6kan om bygglov for nybyggnad av
handelslokaler.

Beslutet innebar inte en ratt att paborja atgarden. Lds mer om
giltighetstid och verkstallbarhet under Information.

2. Kontrollansvarig for atgarden ar Anders Jonsson.

3. Byggnadsnamnden bedomer att det kravs ett tekniskt samrad i detta
projekt, se bilaga for kallelse och mer information.

4. Auvgiften for bygglovet dr 86 265 kronor i enlighet med taxa faststalld
av kommunfullmaktige.

Avgiften har inte reducerats med stéd av 12 kap. 8 a § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Tidsfristen for handldggning borjade I16pa
den 5 januari 2023. Tidsfristen har hallits.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Byggnadsnamndens skal till beslut

Byggnadsnamnden beddmer att avvikelsen ar begransad da avvikelsen i yta
bara ar drygt fem procent. Dartill sa anvands normalt inte hela ytan i denna
typ av butik till livsmedel. Avvikelsen star ej heller pa nagot satt i konflikt
med detaljplanens syfte.

Beaktat ovanstaende anser byggnadsnamnden att i enlighet med 9 kap.
31 b § PBL innebar bygglovet en liten avvikelse, samt att bygglovet inte
strider mot 9 kap. 31 e § PBL da atgarden inte antas medfdora betydande
miljopaverkan eller inskrankning av rattighet eller pagaende verksamhet i
omgivningen paverkas, sammantaget ger skal for att ansokan kan bifallas.
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Ansdkan avser nybyggnation av tre handelslokaler, fem kundvagnsgarage
och tva cykelskarmtak inom fastigheterna Grubbe 9:21 och Skullen 1,
beldgna inom Klockarbackens handelsomrade, 6 km vaster om Umeas
centrum. Omradet omfattas av detaljplan 2480K-P2021/7 som vann laga
kraft den 26 maj 2021.

Kvarteret dar atgarderna planeras ar delat i tva omraden. Bada far
anvandas for verksamheter (Z) och handel (H1), aven livsmedel, samt
planeras med samma férhallanden avseende del av marken som ska vara
genomslapplig till minst 90 % (b1), dagvattensfordrdjning (b2) och
enhetlighet avseende material och kulor (f3). Huvudentréerna ska placeras i
bada fall mot Handelsvagen och varuintag ska goras fran Lagervagen.
Skillnaderna mellan bada delar ar att pa det vastra omradet ar ocksa tillatet
att bygga sporthall (R1), byggnadshojd begransas till 20,0 meter och storsta
exploatering ar 8 300 m? byggnadsarea (e10) medan pa det 6stra omradet
ar hogsta tillatna byggnadshojd bara 12,0 meter och byggratten ar endast
6 100 m? BYA (e1).

En stor handelsbyggnad planeras pa det vistra omradet om 4 651 m? BYA
som avses anvandas framst som livsmedelsbutik. Byggnaden ska uppféras
med morkgra sandwichelement och gra papp/takduk och planerad
byggnadshojd for byggnaden ar 8,05 meter.

Tva ytterligare handelslokaler (ej livsmedel) ska sammanbyggas med den
som beviljades i ett tidigare drende (BN-2021/01606) pa det 6stra omradet
och materialval for dem ar ocksa slata element (silverfargade i det har
fallet) och gra papp/takduk. Byggnadshojden for dem planeras vara 8,45
meter.

| det ovannamnda tidigare arendet beviljade bygglovsavdelningen en
handelslokal for livsmedel med ett cykelskarmtak och fyra
kundvagnsgarage, som tog i ansprak 3 412 m? BYA totalt pa Skullen 1 (dstra
omradet i kvarteret). Det innebar att det finns byggratt kvar for ytterligare
2 688 m? BYA dar. Sékande kom i ett forsta steg in med ett férslag som
hamnade pa ytterligare 3 271 m? fér det omradet. En handelslokal har
tagits bort fran ansékan som nu innebar 3 025 m? BYA i stallet. Total
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byggnadsarea i den dstra delen dr 6437 m? och avvikelsen blir ddrmed 337
m? byggnadsarea (BYA).

Atgarder som ingdr i ansdkan innebér att det byggs 9 783 m?2 BYA totalt och
darmed skulle den sammanlagda utnyttjade byggnadsarean for bada
omrdden inom kvarteret hamna p& 13 192 m?, mindre &n den totala tillatna
byggratten som ar 14 400 m? BYA.

Storsta exploatering av livsmedelsverksamhet inom det sammanlagda
planomradet dr 7 500 m? BYA enligt detaljplanen. Av dem har 3 412 m?
redan beviljats i det tidigare drendet och diarmed finns bara 4 088 m? BYA
kvar for livsmedel. Av de tre lokalerna som planeras nu avses bara den
vastra byggnaden anvandas for livsmedelshandel. Den byggnaden plus de
tillhérande komplementbyggnaderna innebér ytterligare 4 706 m? for
livsmedel och ytan fér sddana varor skulle hamna pa 8 118 m? BYA totalt.
For att forslaget ska bli planenligt avseende total livsmedelsyta kravs att en
del av den byggnaden inte ska anvandas for ett sadant andamal, nagot
som beddms svart att sdkerstalla i framtiden.

Sékande har redovisat i planritningen en del av lokalen om 655 m? BYA
som inte avses anvandas for livsmedel utan andra varor sa att total
byggnadsarea for livsmedel blir 7 463 m? for hela planomradet.

Under detaljplanarbetet gjordes en utredning om fragan om utokning fran
6 000 m? livsmedelsyta till 7 500 m?. Resultatet blev att 6 000 m?
livsmedelsyta skulle innebara att paverkan pa andra butiker blir
genomsnitt 8 % lagre dn en eventuell utékning till 7 500 m?2,

Handlaggning
Berorda sakadgare getts tillfalle att yttra sig 6ver atgarden. Inga synpunkter
har kommit in.

Remiss har skickats till Vakin VA. Av yttrandet framgar i huvudsak att ABVA,
PBL samt Svensk standard SS-EN 1717ska f6ljas. Dagvatten ska forses med
sandfang och vattenlas innan forbindelsepunkten for dagvatten. ”Anmalan
om anslutning” med kompletta VVS-ritningar och VA-situationsplan ska
sandas in till Vakin for en godkand anslutning till den allmanna VA-
anlaggningen.
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Bygglovavdelnings kommentar: Ett skdrmtak har flyttats i det sista
forslaget sa att ledningar inte berérs.

Vakin — Avfall och atervinning har yttrat sig. De informerar att bestallning
av hamtning av mat- och restavfall gors hos Vakin. Om kommunalt avfall
ska hamtas pa fastigheten maste transportvagar uppfylla gillande matt i
NOA 18 samt att det finns goda vandmojligheter for sopbilen inne pa
fastigheten. Vakin maste besikta miljorum innan hamtning av avfall kan
utforas. Tank pa att dimensionera utrymme fér bade mat- och restavfall
samt for ovriga fraktioner sa som férpackningar och tidningar. Det far inte
finnas troskel, trappsteg eller nivaskillnad. Ytan utanfér soprummet ska
vara jamn, hardgjord, halkfri och utan hinder aret om. | 6vrigt har Vakin
inget att erinra mot bygglovet under férutsattning att anvisningarna i
gdllande NOA foljs.

Milj6- och hadlsoskyddsnamnden har yttrat sig och bedomer att bygglovet
verkar halla sig till detaljplanens intentioner avseende natur- och
dagvattenaspekter. Miljo informerar att vid nyinstallation eller
konvertering av aggregat som innehaller 14 ton koldioxidekvivalenter HFC
eller mer kravs anmalan till dem. Detsamma galler med eventuella
bergvarmeanlaggningar for uppvarmning inom fastigheten.

Umea Energi EInat AB informerar att planerad byggnad beror befintliga
elledningar och att befintliga serviskabel med mera far ej 6verbyggas eller
byggas in av ny byggnad. Ledningsanvisning sker genom ledningskollen.se
Kravs det flytt av detta behover fastighetsagaren ta kontakt med en
behorig el-installator som skickar in foranmalan till Umea Energi via
installatorswebben.

Umead Energi har inget att erinra avseende fiber- eller fjarrvarmeledningar.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig 6ver den negativa bedémningen av
forslaget pa grund av avvikelsen. Sokande har yttrat att efter att de tagit
bort 256 m? BYA tillhérande en handelslokal har de 6 406 m? BYA éster om
den anvandningsgrans som skdr genom kvarteret. Total BYA for hela
kvarteret uppgar dock till endast 13 150 kvm, vilket understiger den i
detaljplanen angivna 14 400 kvm BYA. S6kande vill anféra att bakgrunden
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till att det finns en anvandningsgrans som skar genom kvarteret ar att man

fran kommunens sida under planprocessen ville reglera var pa kvarteret

man kan fa bygga 20 meter pa hojden for att fa in en sporthall pa plan 2.
Som en konsekvens av detta fordelades de totalt 14 400 kvm BYA pa bada
sidor av anvandningsgransen. Eftersom sokande nu sokt bygglov for totalt

mindre BYA och endast i ett plan pa hela kvarteret, i kombination med att

det inte heller kommer ga att bygga mer och samtidigt klara alla 6vriga

krav, menar de att bygglovsansokan ar forenlig med detaljplanens syfte.

Sokande har fatt dven mojlighet att yttra sig avseende forslaget till

tjansteskrivelsen. Sammanfattningsvis anser sdkande att:

Eftersom de har skt bygglov for totalt 13 192 m? pa hela kvarteret
och byggratten uppgar till 14 400 m? kan byggnadsndmnden prova
ansokan i sin helhet mot bestammelserna i detaljplanen for
kvarteret i sin helhet.

Anledningen att fordela areorna som de gor ar att det visat sig vara
det basta sattet att uppfylla alla 6vriga planens krav och samtidigt
ar lésningen som fungerar bast kommersiellt. Om de hade vetat det
under detaljplanearbetet skulle de hade yrkat pa en annan
fordelning som rimligen hade blivit sa eftersom det inte finns nagon
narmare motivering till plankartans férdelning mellan de tva
delarna av samma kvarter.

De konstaterar att en eventuell utnyttjande av hela byggratten
vaster om anvandningsgransen skulle fa problem bade med antalet
parkeringsplatser och andelen genomslapplig mark pa kvarteret,
vilket gor det till ett praktiskt omaijligt scenario.

Sokande papekar att i teorin skulle planen majliggora flera
vaningsplan pa hela kvarteret, speciellt pa den vastra delen. Den
som verkligen vill maximera antalet kvm har méjlighet att gora det
men knappast efter att de bygger det som de har sokt lov for.

Sékande kommer att dga hela kvarteret som kommer vara en enda
fastighet. Kommunen har mojlighet att sdkerstalla vid forsaljning av
den del av kvarter som de dnnu inte har forvarvat.

Angdende livsmedelsytan argumenterar sokande att de flesta
dagligvarubutiker dven séljer annat an livsmedel och att
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verksamheterna ibland organiseras sa att olika juridiska personer
bedriver verksamheten bakom samma kassalinje.
Det ar vanligt att aktorer som inte saljer livsmedel séljer dock

produkter som brukar séljas i dagligvarubutiker sa lange det inte &r
en fraga om farskvaror dven om detaljplanen bara tillater handel
men utan livsmedel.

Med en strikt definition av livsmedel har de fortfarande stora
marginaler upp till den i detaljplanen angivna maximala arean for
forsaljning av livsmedel.

e Skillnad pa begreppen dagligvaror och livsmedel ar anledningen att
man vill 6ka konkurrensen for att bidra till lagre priser pa bade
livsmedel och 6vriga dagligvaror.

Bygglovsavdelning har kontaktat med Fysisk planering avseende delning av
byggratten i omradet. De forklarar att man hanterade ytan som en helhet
fran borjan av planen. Eftersom sokandes dnskemal var att kunna bygga
med storre hojd i en del av fastigheten behévdes att Iasa planen, som blev
mindre flexibel som konsekvens och darmed delades byggratten.

Att hela kvarteret kommer eventuellt att bli en enda fastighet i framtiden
ar inte relevant avseende byggratten som detaljplanen reglerar for varje
omrade.

Bygglovsavdelningen beddmer att beviljande av nuvarande avvikande
forslag inte skulle hindra att den tillatna byggbara ytan pa den vastra delen
av fastigheten anvands i sin helhet i framtiden. Att exploatering av
fastigheten kan bli annu storre an nuvarande forslag bedoms inte ha nagon
betydelse avseende bedémning av avvikelsen.

Parkeringsbehov som anges i planbeskrivning dr inte bindande och
samtidigt hanvisas dar till den vid tidpunkten gadllande parkeringsnormen
nar bygglov ansoks. | dagslaget ar kravet pa parkeringsnorm bara 18
platser/1 000 m? butiksyta mot 43 platser/1 000 m?butiksyta som behdvs
enligt planensutredning. Dvs att det kan vara mojligt att i framtiden vill
man bygga pa marken som idag kommer att anvandas som parkeringsyta
och att det skulle kunna betraktas som planenlig.
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Avseende livsmedelsbegrepp hanvisar bygglovsavdelning till sjdlva
planbeskrivningen (s.19) dar man kan lasa att “Begreppet
livsmedel/livsmedelsverksamhet likstalls med begreppet dagligvaruhandel
som i Niras utredning definieras som ett <<sammanfattande begrepp fér
alla livs- och speciallivsbutiker, service- och jourbutiker, blommor, tobak,

4

tidningar och kioskvaror samt Systembolaget och receptfritt pG apotek>>.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-13

e Situationsplan, inkommen 2023-01-05

e Planritning, inkommen 2022-06-05 och 2023-01-05

e Fasadritning, inkommen 2022-06-05 och 2023-01-05

e Sektionsritning, inkommen 2022-06-05 och 2023-01-05
e Yttranden fran sakdgare

e Yttranden fran remissinstanser

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Munoz, bygglovhandlaggare

Forslag till beslut pa sammantradet
Mikael Berglund (S) med instammande av Ulrik Berg (M) — Bifall till ansokan
om bygglov.

Beslutsordning
Ordféranden finner att det finns ett forslag till beslut. Byggnadsnamnden
beslutar enligt forslaget att bevilja ansékan om bygglov.

Information
Kungorelse
Beslutet kungors i Post- och Inrikes Tidningar.

Giltighetstid
Beslutet upphor att galla om atgarden inte har paborjats inom tva ar eller
avslutats inom fem ar fran det datum da beslutet vinner laga kraft.
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Verkstallbarhet

Atgarden far inte paborjas innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked. Om startbesked har getts far beslutet om bygglov verkstallas
tidigast fyra veckor efter att beslutet har kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar.

Om atgarden pabdrjas innan ett beslut om startbesked eller innan beslutet
far verkstallas, kan det leda till ingripande och paféljd i enlighet med 11
kap. PBL.

Bilagor

e Kallelse till tekniskt samrad

e Debiteringsunderlag

e Overklagandehinvisning

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Beslutet skickas till
e Kontrollansvarig

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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§75

Kopplingen 2
Diarienr: BN-2022/02000

Lov i efterhand for markuppfylinad och uppférande
av mur

Beslut

1. Byggnadsniamnden avslar ansokan om bygglov i efterhand for
markuppfylinad och uppférande av mur med stod av 9 kap. 30-35 §§
plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

2. Avgiften for avslaget dr 4 793 kronor i enlighet med taxa faststilld av
kommunfullmaktige.

Avgiften har reducerats med stod av 12 kap. 8 a § PBL. Tidsfristen for
handldggning borjade 16pa den 23 december 2022. Tidsfristen har
overskridits med 2 veckor.

Hur avgiften ar faststalld framgar av bilaga Debiteringsunderlag.

Skal till beslut

Atgarden, det vill saga uppférande av mur och markuppfylinad,
overensstammer med detaljplanen. Utgangslaget dverensstammer dock
inte med detaljplanen da fastigheten innehaller bade kvartersmark och
allman plats enligt gallande plan. | stadsplaner ar kommunen alltid
huvudman och det ar kommunen som ansvarar for att de allmanna
platserna iordningstélls nar omradet exploateras och for den skotsel och
det underhall som kravs. En fastighet som kommunen inte dger och som
innehaller bade kvartersmark och allman plats med kommunalt
huvudmannaskap sakerstaller darfér inte att den allmanna platsen kan
anvandas till den anvandning som foreskrivs i detaljplanen. En sadan
fastighet ar darfor planstridig (MOD 2020-09-16 mal nr P 6381-19). |
praktiken skulle det innebéra att en fastighetsreglering i sddana fall behovs
genomfoéras innan nagot bygglov kan ges, nagot som inte har skett.
Utgangslaget beddms vara planstridigt och bygglov for atgarderna ska
darfor inte ges med stod av 9 kap. 30-30 a §§ PBL.

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 114 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15
Arendebeskrivning

Efter att en anmalan kom in till byggnadsnamnden den 2 december 2019
om en eventuell olovlig markuppfyllnad inom norra delen av fastigheten
paborjades ett tillsynsdrende (BN-2020/00054) dar hanterades bade
markuppfyllnaden med tillhérande mur samt en annan mur med
jordfylldsida som hade uppforts mot fastighetens sydvastra tomtgrans utan

bygglov.

Byggnadsnamnden forelade sdkande i beslutet som togs den 2 november
2020 att ta bort den olovligt uppforda norra muren pa fastigheten och att
aterstalla platsen. Samtidigt forelades sokande att ansdka om bygglov for
den s6dra muren for att det bedémdes sannolikt att den skulle kunna
beviljas eftersom muren inte bedémdes strida mot detaljplanen, dess
utformning bedomdes vara anpassad till platsens forutsattningar med en
ringa omgivningspaverkan, samt inte bedomdes medféra nagon betydande
olagenhet.

Beslutet overklagades inte och vann laga kraft och darmed bedéms vara
giltigt. Med den har bakgrunden bedémer bygglovsavdelningen att en ny
bygglovsprévning av den norra muren inte ar aktuell da byggnadsnamnden
redan har beslutat om fragan och darfor ska den inte hanteras i det har
skedet.

Fastigheten Kopplingen 2 omfattas av tva olika detaljplaner, 2480K-
P28/1969 for den norra delen dar marken endast far anvandas till
hégspanningsledningar och 2480K-P78/1984 for den sddra delen dar
muren som provas nu i efterhand ligger.

Marken &r avsedd dar enligt planen till smaindustri (Jm).

Bygglov for enbostadshuset som 6vervakningsbostad beviljades 1988.
Muren ar placerad utmed gransen med gf betecknad mark, mark dar man
inte far vidta anordningar som hindrar markens anvandning for gemensam
forbindelseled. Det gf-omrade staimmer med omradet for gallande
ledningsratt (2480-89/14) for vatten, spillvatten och dagvatten dar
ledningar faktiskt placeras idag.
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Murens hojd ar som mest drygt 80 cm, den totala ldangden ca 77 meter
(i omkrets) och ar uppford med brunbetsad liggande fasspontpanel. Den
funkar som en stédmur for en markuppfylinad dar man har planterat
buskar som insynsskydd.

Handlaggning

Beddmningen &r att sjdlva sédra muren inte innebar nagon avvikelse fran
detaljplanen men det ar otydligt i redovisning om murens grundlaggning
inkréktar pa nagot satt i ledningsrattsmarken. Eftersom en sadan
redovisning inte behdvs for att kunna ta ett negativt beslut pga.
fastighetens utgangslage har drendet bedémts som komplett for att kunna
lyfta det till byggnadsnamnden.

Sokande har getts tillfalle att yttra sig over tjansteskrivelsen. S6kande har, ,
i stallet, svarat genom en skrivelse till ett tidigare foreldaggande om
komplettering och bygglovsavdelningens bedémning. Av skrivelsen (som
bifogas som en bilaga till tjdnsteskrivelse) framgar i huvudsak:

Muren i soder och pastaendet om fastighetens planstridiga utgangslige
e Aven om kravet pa planenligt utgdngslage inte ar uppfyllt, kan

bygglov i vissa fall ges anda da det finns tre mojliga undantag fran
kravet. Undantaget &r bland andra om avvikelsen kan forklaras som
en godtagen avvikelse. En godtagen avvikelse &r enligt Boverket
bl.a. ndr avvikelsen ar orsakad av en dldre plan enligt lagstiftningen
fére APBL. Den nu aktuella planen &r fr&n 1984 och APBL &r frén ar
1987. Det kriteriet ar alltsa uppfyllt. Avvikelsen skall dven vara liten
och férenlig med planens syfte. Till att bérja med bor beaktas att
bygglov for muren i séder pa inget satt beror den del av planen som
innehaller foreskriften om att omradet vid dlven skall vara park eller
plantering. Den atgard de nu pratar om, att anldgga en lagre mur pa
en liten del av fastigheten &r darutover saval i sig forenlig med
planen och dess syfte samt att anse som en liten atgard i
sammanhanget. Den kommer pa inget satt att paverka eller
forsvara kommunens mojligheter att i framtiden astadkomma
planenlig fastighetsindelning.
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Punkt 13 i 6vergangsbestammelserna till PBL ger byggnadsnamnden
en sadan ratt dven vad galler dldre planer.

Oavsett hur planen i dvrigt ar utformad bor det alltsa inte innebéra
nagot problem vad géller att acceptera nu aktuell bygglovsansdkan.
Om kommunen tanker borja saga ne;j till bygglov generellt inom en
fastighet sa fort som det finns ett parkomrade inom fastigheten
som annu inte ar reglerat 6ver till kommunen som agare sa finns
det stora behov hos kommunen av att satta in omfattande insatser
for en mycket stor mangd eftersatta inl6sendrenden.

Maoijligheterna att soka bygglov for mur som omfattas av beslut om
borttagande (norra muren)
e Till foljd av ett flertal samverkande olyckliga omstandigheter, bl.a.

pandemin, sa kom fragan om bygglov fér den norra muren aldrig att
fullt ut hanteras av fastighetsagaren trots foreldggande om yttrande
over saken. Nagot hinder mot att nu Iata honom fa en rimlig chans
att soka bygglov for den norra muren finns dock inte, tvartom. Av
11 kap. 17 § plan- och bygglagen framgar att ndamnden, innan ett
foreldggande beslutas, maste prova om lov kan lamnas till atgarden,
jfr MOD:s dom den 15 april (m&l P 11688-15) i vilken ndimndens
foreldaggande om rattelse upphavdes eftersom namnden inte senast
i samband med beslutet om féreldaggande provat sékandens
ansOkan om lov. Namnden har i det har fallet aldrig tagit faktisk
stallning till om bygglov kan beviljas for den norra muren. Det bor
darfor vara en skyldighet for namnden att nu mojliggora for
sokande att komplettera drendet med fullstandiga
bygglovshandlingar for en provning av bygglovsfragan dven vad
gdller den norra muren.

| samband med skrivelsen informerar sokande att han har [lamnat in en
ansokan om planbesked for den aktuella fastigheten och han 6nskar att
byggnadsnamnden i forsta hand bestammer sig for att bordlagga arendena
om foreldggande och bygglov med mera i avvaktan pa att kommunen
provar fragan om planbesked och eventuell efterféljande planprocess
gallande fastigheten.
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Sist anser sokande att oavsett hur man skulle se pa sakfragan maste det,
med hansyn till den langa tid som gatt, de manga fel som drabbat honom
och de kostnader och andra oldgenheter han orsakats med anledning av
dessa, anses vara i hogsta grad orimligt att nu dterigen vacka fragan om
huruvida det begatts nagra fel i samband med vidtagna atgarder inom
fastigheten. Sammanfattningsvis bor det alltsa inte ges nagot forelaggande
eller nagot beslut om avgifter utan arendet bor avslutas utan vidare
atgérder.

Bygglovsavdelnings kommentar

Avseende fastighetens planstridiga utgangslage vill bygglovsavdelning
papeka att avvikelsen inte har godtagits i nagot fastighetsbildningsbeslut
som tagits med stod av FBL. For att en avvikelse dnda kan foérklaras som en
godtagen avvikelse behovs, som s6kande argumenterar, bland annat att
den &r orsakad av en ildre plan antagen enligt lagstiftningen fére APBL
men ocksa bade att avvikelsen ar liten med dagens tolkning och foérenlig
med planens syfte. | den har situationen ar fastighetens avvikelse som ska
vara avgorande for bedomning om utgangslages planenlighet oberoende
om atgarden som proévas ar forenlig med planen och planenlig i sig eller
inte. Eftersom fastighetens avvikelse inte beddms vara liten eller férenlig
med planens syfte anser bygglovsavdelning att bygglovet for den sédra
muren liksom for ndgon annan eventuell lovpliktig atgard inte far ges.

Angaende provning av den norra muren och markatgéarder som har redan
uppforts anser bygglovsavdelning att byggnadsnamnden redan har tagit
stallning i ett tidigare beslut om planstridighet av atgarden som star helt pa
mark som endast far anvandas for hogspanningsledning och annat
samhorigt andamal. Beslutet dverklagades inte och ddrmed vann laga kraft
och ar giltigt. | rattsfall som sékande hanvisar till hade byggnadsnamnden i
Bjuvs kommun forelagt att riva en atgard nagra manader efter att en
ansokan for atgarderna hade skickats in utan att nagot beslut hade fattats
angaende bygglovsfragan. | nuvarande fall har ingen ansékan om lov
skickats in innan namndens foreldaggande.

Avseende en eventuell bordldaggning av drendena i avvaktan pa en
eventuell planprocess anser bygglovsavdelning att det ar svart att forutse
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hur lang tid en sadan process tar och att risken finns att atgarderna
preskriberas under tiden som skulle behdvas.

Inga berdrda sakagare eller remissinstanser har getts tillfalle att yttra sig
over atgarden.

Beslutsunderlag

e Tjansteskrivelse, daterad 2023-02-22

e Situationsplan, inkommen 2022-12-23
e Sektionsritning, inkommen 2022-12-23

Beredningsansvarig/Foredragande
Enrique Sanchez Mufoz, bygglovhandlaggare

Beslutsordning

Ordféranden finner att byggnadsnamnden instammer i de skal som
framforts i tjdnsteskrivelsen och beslutar att avsla ansékan om bygglov
enligt tjansteskrivelsens forslag.

Information

Bilagor

e Overklagandehanvisning
e Debiteringsunderlag

Beslutet med tillhdrande bilagor delges
e Sokande
e Fastighetsdgare om annan an sékande

Overklagan
Beslutet kan 6verklagas, se bilaga Overklagandehdnvisning.
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Diarienr: BN-2023/00005

Redovisning av delegationsbeslut och
anmadlningsarenden 2023

Beslut
Byggnadsnamnden godkanner redovisningen av delegationsbeslut och
anmalningsidrenden under februari 2023.

Arendebeskrivning

Redovisning av arenden beslutade pa namndens viagnar med stéd av
byggnadsnamnden faststdllda delegationsordning och forvaltningschefens
vidaredelegation samt anmalningsarenden.

Delegationsbeslut enligt forvaltningschefens vidaredelegation
1. Bygglov:

e 197 beslut i bygglovs- och tillsynsdarenden (beviljade bygglov,
inspektionsarenden, OVK och aterkallade/avskrivna/avvisade
arenden) enligt forteckning.

e 1godkdnnande av forrattning och 1 yttrande vid samrad enligt
forteckning.

2. Detaljplanering:
e 12 beslut om forhandsbesked (beviljade forhandsbesked, aterkallad
ansokan och strandskyddsdispens) enligt forteckning
e 1 remissyttrande enligt forteckning.

3. Bostadsanpassning:
e 68 beviljade bostadsanpassningsbidrag med 911 565 kr i beviljat
bidrag enligt forteckning.

4. Lantmateri:
e 5 beslut om namnsattning enligt forteckning.
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Anmadlningsarenden
e 5 dom/beslut i 6verklagade bygglovs- och tillsynsarenden varav 2
upphavda och 1 delvis upphavt BN beslut.
e 2 dom i oOverklagade detaljplanedrenden.

Beredningsansvarig
Hannele Hakkinen, ndmndsekreterare

Justerares sign: Utdraget bestyrks:



Sida 133 av 133

Umea kommun Sammantradesprotokoll
Byggnadsnamnden 2023-03-15
§79

Diarienr: BN-2022/00912

Andring av datum fér byggnadsnimndens
sammantrade i april 2023

Beslut
Byggnadsnamnden beslutar att andra datumet fér namndens
sammantrade i april fran den 26 april till den 25 april 2023.

Sammantradet halls pa Folkets Hus, lokal Balder.

Arendebeskrivning

Vid dagens sammantrade meddelar ordférande Mikael Berglund (S) att
datumet for namndens sammantrade i april behover andras och foreslar
att sammantradet ska hallas den 25 april i stéllet for den 26 april.

Beslutet ska skickas till
e Byggnadsnamnden

e Byggnadsnamndens verksamheter
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